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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN
Textliche Festsetzungen

1.

1.1

3.1

3.2

5.1

5.2

5.3

Niedere Hecke:

Geltungsbereich

Der rumliche Geltungsbereich des Bebauungs- und
Grunordnungsplanes erstreckt sich auf die FlurstUcks-
nummer 477 der Gemarkung Windorf.

MaBgebend fur die genaue Abgrenzung des rdumlichen
Geltungsbereiches ist die Darstellung im Plan.

Art der baulichen Nutzung

Es wird ein Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO) fur Anlagen
zur Nufzung der Sonnenenergie festgesetzt.

Im Sondergebiet sind ausschlieBlich folgende Nutzungen
zul@ssigQ:

Betriebsgebdude, die der Zweckbestimmung des Sonder-
gebietes dienen.

Solarmodule (Photovoltaikanlagen) in aufgestanderter
Ausfuhrung, als feste Anlage

MaB der baulichen Nutzung

Soweit sich aus der Festsetzung der Uberbaubaren FlGchen

nicht geringere Werte ergeben, bestimmt sich das MaB der
zuldssigen baulichen Nutzung aus der in der Planzeichnung
eingetragenen Grundfldchenzahl, sowie aus den

nachfolgenden Vorschriften uber die zuldssigen Gebdude-

und Anlagenhdhen.

MaBgebend fur die zuldssigen Gebdudehdhen sind die
Festsetzungen im Regelquerschnitt. Traufhdhen werden

von der Oberkante des naturlichen Geldndes bis zum
Schnittpunkt der Dachhaut mit der AuBenwand gemessen.
MaBgebend fur die zuldssigen Hohen sonstiger baulicher
Anlagen (Solarmodule) sind die Festsetzungen im Regel-
querschnitt. Unterer Bezugspunkt fur die festgesetzten

maximalen Anlagehdhen ist die Oberkante des naturlichen
Geldndes. Dabei ist der planerisch festgelegte Hochpunkt

im Norden der absolute Nullpunkt, welcher mit der Modul-

OK an keiner Stelle Uberschritten werden darf.

Der Hochpunkt wurde eingemessen (MaBe s. Plan!), im Nordosten
zum best. Marterl beim Anwesen Nomerberg 31 (s. Foto), sowie im
Sudosten zum Ortsschild Nomerberg der Gemeinde (s. Foto),
jeweils vom FuBpunkt aus.

Im Zuge der Bauausfuhrung ist die Hohenlage der Solarmodule,
bbezogen auf den vor beschrieben Hochpunkt von einem
Vermessungsburo zu bescheinigen.
Bild links:

best. Marterl als

Einmesspunkt-Nord
zum Hochpunkt

Bild rechts:

best. Stral3enschild
als Einmesspunkt-
Sid zum Hochpunkt

Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind
Nebenanlagen und bauliche Anlageni. S. des § 23 Abs. 5
BauNVO unzuldssig.

AusgleichsmaBnahmen /GrinordnungsmaBnahmen

Auf den nicht Uberbauten Fldchen des Baugebietes ist eine
extensive Wiese mit charakteristischem Arfeninventar zu
entwickeln und dauerhaft zu unfternalten und zu pflegen.
Die in Absatz (1) festgesetzten Ausgleichsfldchen und
—-maBnahmen dienen dem Ausgleich von Eingriffen in die
Natur und Landschaft durch die Bebauung und werden
dem gesamten Gebiet zugeordnet.

Die festgesetzten Pflanzungen sind mit standortgerechten
Gehdlzen aus der folgenden Pflanzliste durchzufUhren, zu
pflegen und bei Ausfall zu ersetzen:

Hohe Hecke:

Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Rosa canina
Lonicera xylosteum
Rosa multiflora
Cornus mas
Viburnum opulus

Corylus avellana  Hasel

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Prunus padus Traubenkirsche
Euonymus Pfaffenhitchen
Prunus avium Vogelkirsche
Carpinus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche

Liguster

Schlehe
Hundsrose
Heckenkirsche
BUschelrose
Kornelkirsche
Gem. Schneeball

Gegenuber lond und forstwirtschaftlich genutzten Grund-
stucken ist ein Pflanzabstand von 4 m einzuhalten.

Nach Mdglichkeit sind kleinwuchsige Gehodlze einzubringen.
Dies gilt insbesondere gegentber Wirtschaftswegen. Fur die
Leichtigkeit, instbesondere des landwirtschafflichen Verkehrs, ist
die vorgesehene Bepflanzung 1m von der Grundstucksgrenze
zuruckzusetzen.

6. Gestaltung der baulichen Anlagen

6.1 Die Gebdude sind mit Flachddchern oder Satftelddchern
mit einer Dachneigung von max. 30° auszufuhren. Eine
Dachbegrunung ist moglich.

6.2 AuBenwdande von Gebduden sind mit gedeckten Farben
gestrichene FlGchen herzustellen.

6.3 AufstGnderungen von Solarmodulen sind aus Holz oder
Metall herzustellen. Die Grindung hat mit Punktfundamenten

ZU

erfolgen.

6.4  Stellplaize, Zufahrten und Betriebswege sind wasserdurchldssig

als Schotterrastenfldchen oder mit wassergebundener Decke
zu befestigen.

7. Werbeanlagen

7.1 Werbeanlagen sind nur als Informationstafeln zuldssig.

7.2 Die Ansichtsflachen vorn darf max. 4 gm betragen.

7.3 Leuchtreklaomen, grelle Farben und Wechsellicht sind unzuldssig.

8. Aufschittungen, Abgrabungen

8.1 Der naturliche Genldndeverlauf ist zu erhalten.
8.2. Aufschuttungen und Abgrabungen sind ausnahmsweise bis
zu einer max. Hohenabweichung vom naturlichen Geldnde
von 0,5m zuldssig, soweit sich zur Aufstellung der Solarmodule
aus technischen Grunden erforderlich sind.
8.3 Ubergdnge zwischen Auffullungen und Abgrabungen und
der naturlichen Geldndeoberflche sind als Boschungen herzustellen.

9. Einfriedungen

Q.1 Einfriedungen sind als GitterzGune mit einer H6he von max.
2,00m zuléssig. Die Abstande zu den Grundstucksgrenzen mit
mind. 0,5m sind im Plan dargestellt.

9.2 Einfriedungen sind ohne Sockelmauern herzustellen.

9.3 Die Zaunanlage ist als Wildgehegezaun, oder als 6 -Eck
Maschendrahtzaun mit mind. 10cm Bodenfreiheit, auszufGhren.

10

Textliche Hinweise

10.1  Oberboden, der bei der Errichtung oder Anderung von
baulichen Anlagen, sowie bei Verdnderung der Erdober -
fldche ausgehoben wird, ist in nutzZbarem Zustand zu
erhalten, vor Vernichtung und Vergeudung zu schutzen
und einer sinnvollen Verwertung bei Rekultivierungs -
arbeiten im Zuge der BaumaBn ahme zuzufUhren.

10.2 Bodendenkmdler, die bei BaumaBnahmen zutage
kommen, unterliegen der gesetzlichen Meldepflicht
gemdaB Art. 8 DSchG und sind unverzuglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde des Landratsamtes Passau
oder dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege
bekannt zu machen. Die Streifen zwischen den
Solarmodulen sollen als extensive Grunfldche genutzt werden.

10.3  Auf den Grundstucksfldchen anfallendes Nieder-
schlagswasser ist innerhalb des Plangebietes flachig zu

versickern.
104  Staubentwicklung durch landw. Tatigkeiten ist zu dulden.
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