Markt Windorf
Lkrs. Passau

Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungs- und Grunordnungsplanes

,Solaranlage Nomerberg*

Begrindung
Gemal § 9 (8) Baugesetzbuch

1 Planungsrechtliche Voraussetzungen

1.1 Ubergeordnete Planungen

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird aus derhdfldutzungsplan des
Marktes Windorf entwickelt. Der Flachennutzungspdias Marktes Windorf
wurde am 25.07.1990 von der Regierung von Niedetmagenehmigt und
seither wiederholt mittels Deckblatter gedndertbbé&tedem Flachennutzungsplan
wird auch der Landschaftsplan geandert.

Im Flachennutzungsplan des Marktes Windorf istRlasigebiet derzeit als
landwirtschaftliche Nutzflache ausgewiesen. Mit Aafstellung des
Bebauungsplanes wird im Parallelverfahren der Féanhtzungsplan und der
Landschaftsplan Uberarbeitet und ein Sondergeletrilagen zur Nutzung von
Solarenergie festgelegt.
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2 Lage und Bestandsituation

2.1 Regionalplanerische Einordnung des Marktes Windd

Der Markt Windorf liegt nordéstlich des Mittelzeains Vilshofen.
Regionalplanerisch gehdort der Markt zur PlanungereBonau-Wald 12 und ist
dort dem landlichen Teilraum, dessen Entwicklunghialtig gestarkt werden
soll, zugeordnet. Die regionalplanerischen Funkdiodes Marktes liegen im
Bereich der Erholung und der Landwirtschatft.

2.2 Lage und GrolR3e des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt auf der Flurnummer 47 G#smarkung Windorf,
westlich der Kreisstrasse PA95, Luftlinie ca. 1n® kdrdlich von Windorf. Der
Planbereich umfasst eine Gréf3e von ca. 41.860 m2.

- ™
(Lage der Planungsflache von Stidwesten aus.)

Das Gebiet ist von landwirtschaftlichen

_ Nutzflachen umgeben und weist nu

der, entlang des Waldes verlaufenden
Grabenrinne (Westseite) schutzbedirftige
Naturraume au

2.3 Geologie, Boden, derzeitige Nutzung

Der geologische Untergrund besteht aus L63, Lofdahumd Decklehmen. Die
vorherrschende Bodenart ist lehmiger Sand, santligeschluffiger Lehm. Als
Bodentyp ist Braunerde mit mittleren BasengehaltRfndsol- Braunerde bzw.
Parabraunerde bis Podsol-Braunerde anzutrefferPRRreungsflache ist
unbebaut und wird derzeitig als Acker mit KleegEassaat bewirtschaftet.
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Das Waldgrundstiick markiert die westliche
Begrenzung des Bebauungsplanes.

2.4 Topographie, Grundwasserverhaltnisse

Das naturliche Gelande fallt von ca. 400 m GberwdN Nordost auf ca. 390 m
Uber NN im Studwesten ab. Der Hang ist nach Sudgerseigt. Infolge der
geologischen Zusammensetzung des Untergrundesi®&jd.63lehmen und
Decklehmen ist das Speichervermdgen fir Grundwdassdr. Im Sidwesten
sammelt sich Schicht- und Oberflachenwasser imeiGeaben.

2.5 Altlasten
Verdachtsmomente bezlglich Altlasten liegen nidrt v
2.6 Vegetation/Schutzgebiete

Die Vegetation auf dem Gelande ist gepragt durotiartschaftliche Nutzung
(derzeit Ackerland mit Kleegraseinsaai). Stidwesten, Nordosten und Stdosten
grenzt intensives Grunland an.

Die westliche Begrenzung bildet ein Mischwald, asskn Waldsaum die an-
grenzende Boschung, wegen der schwierigen Bewattaig, mit Fichten
bepflanzt wurde. Am Tiefpunkt verlauft ein ca. 30 breiter Graben, der mit
einer steilen Bodschung zum geplanten Sondergehggeazt.

Am Rande des Planungsgebietes, auf dem Grunds@4ckd der Grabenrinne
parallel zum Wald verlaufend, bilden sich, seit Bewirtschaftung ausgesetzt
wurde, erste Sukzessionsflachen. Im sidl. Berendeh sich vereinzelt junge
Erlenbaume.

2.7 ErschlieBung / Anlage

Die ErschlieBung des Anlagenbereiches erfolgt ébesn Zufahrtsweg im Stden
des Grundstiickes bis zur Grabenrinne im Westerenddt dort.
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Geplant ist eine direkt nach Siden ausgerichtetepder zweireihige, feststehende
Anlage, parallel zu den HOohenlinien ausgerichtét. $olarzellen aus Dunnschicht-
Modulen, Plattengréf3e ca. 1,60m x 0,80m, werdemn 8bkraubfundamente und
Aufstanderung aus Stahl sturmsicher befestigt.NB@gungungswinkel (einschl.
Hang) liegt bei 30°, dies ergibt eine Standerhdatre1,0m bis 2,40m; max.
Firsthohe der Module = 3,0m.

Nennleistung (Pmax) = 80W pro Modul; Mindestlersy (Pmin) =70 W.

Unter Berlcksichtigung eines sehr geringen Versaehgswinkels ist eine Gesamt-
Modulanzahl von 15 688 Stlick mdglich, dies entdpreiner Leistung 1,0 MW.

Von der Nordecke aus gemessen verlauft nordlich 2ihKV-Leitung in ca. 350
m Entfernung.

2.8 Bodendenkmaler

Bodendenkmaler sind im Plangebiet bisher nicht bekdennoch wird
vorsorglich in den textlichen Hinweisen des Bebasirund Grinordungsplanes
darauf aufmerksam gemacht, dass Bodendenkmaélehalider Verwirklichung
des Vorhabens zutage kommen, der gesetzlichen pfétde gemald Art. 8
DSchG unterliegen.

2.9 Landschaftsbild

Das Gelande ist im westlichen Teil durch vorhandeMeschwald bereits gut
abgeschirmt, wahrend nach Stiden keinerlei GehdlZmden sind. Im Osten —
der Stral3enseite - wird durch die bestehenden latsdWwaftlichen Gebaude und
eine Begriunung der Einblick verwahrt. Der Hanglistch das maRige Gefalle
(ca. 10 — 20 %) und die zusatzliche Neigung vonrash West kaum einsehbar.
(lediglich ein Einzelanwesen in ca. 150 m Entfegniyann das Gelande
einsehen). Fernwirkung entsteht zum Kloster Schiwerlg, an der Donau gegen-
Uberliegenden Seite. Diese visuelle Beeintrachtigumd durch das Freihalten
von Modulen (ca. 3 000m?) und der Hohenbeschrankieng\nlage (hochster
Punkt = 0,00m s. Plan) im ndrdl. Bereich der Plapnwehr gemildert;

zusatzlich verliert die Fernwirkung durch die vartdane grofl3e Distanz an Kratft.
Die wichtige Horizontbildungentsteht durch die best. Bewaldung und die
Neuanpflanzung im Norden. Zuséatzlich wird die Farkung durch die neue
Eingrinung mit Bauminseln im Stiden abgeschwacht.

3  Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Der Deutsche Bundestag hat am 25. Februar 200Brdasierbare- Energien-
Gesetz (EEG) verabschiedet.

Ziel des Gesetzes ist es, im Interesse des Klima-\imweltschutzes eine
nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung moglichen und den Beitrag
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erneuerbarer Energien an der Stromversorgung dewtli erhéhen, um
entsprechend den Zielen der Européischen Uniorden@8undesrepublik
Deutschland den Anteil erneuerbarer Energien amnges Energieverbrauch
bis zum Jahr 2010 mindestens zu verdoppeln.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes und aedschaftsplanes und der
gleichzeitigen Aufstellung eines Bebauungs- undn@rdnungsplanes leistet der
Markt Windorf einen Beitrag, dieser gesetzlichempfichtung und Zielsetzung
nachzukommen. Geplant ist eine Photovoltaikanlageimer Gesamtleistung
von ca. 1,0 MW — die an einen Betreiber verkauftdea soll.
Photovoltaikanlagen stellen ein wichtiges Poterzual verstarkten Nutzung
erneuerbarer Energiequellen dar. Die fur einensalivaftlichen Betrieb
erforderlichen Standortvoraussetzungen, wie moglibbhe solare
Einstrahlungswerte, keine Schattenwirfe aus Bepfiag, Stidausrichtung,
leichte Stidhanglage und nahegelegene Einspeisug@ishk&iten ins Stromnetz
liegen im Plangebiet vor.

Aufgrund dieser Qualitaten ist der vorliegende 8tahbesonders flr die
geplante Nutzung fir Anlagen zur Sonnenenergiemgtpeeignet und wurde
deshalb ausgewabhlt.

1

Sudwest- Ansicht der Solaranlage in Benk,
Lkrs. Rottal-Inn

Der Bebauungsplan hat den Zweck, flr seinen Gedtoergich die
rechtsverbindlichen Festsetzungen flr die angdstidbtzung zu schaffen. Er
soll eine geordnete bauliche Entwicklung und eiem &/ohl der Allgemeinheit
entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewatbriaind dazu beitragen,
eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und dierhetén Lebensgrundlagen
zu schitzen und zu entwickeln.
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4  Inhalt und wesentliche Auswirkung der Aufstellungdes
vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes

4.1 Stadtebauliche Vergleichswerte

Das Bruttobauland auf dem Grundsttick der Solarmgtzueist folgende
Flachenverteilung auf:

Geltungsbereich des vorhabenbezogenen

Beb.-/GO-planes (=Sondergebietsflache) ca. Q1o
- Uberbaubare Flachen (,Baufenster®) ca. 291680
- max. GRZ 0,67

- private Grinflachen auf der Sondergebietsflachlestens ca. 9.760 m?
4.2  Art der baulichen Nutzung

Nachdem sich die geplante Nutzung wesentlich vonndeh 88 2 bis 10
BauNVO zulassigen Nutzungen unterscheidet, wirdlfig Anderungsgebiet ein
Sondergebiet gemal § 11 (2) BauNVO ausgewieserSdiidergebiete ist die
Art der Nutzung in der Bauleitplanung darzustellea festzusetzen.
Entsprechend dem Ziel der Planung wurde eine Zwesstkhmung fur Anlagen
zur Sonnenenergienutzung festgelegt. Diese beatldit Aufstellungsflachen
der Modultische (Photovoltaikanlage) und der daaiwendigen Betriebs-
gebaude.

4.3 Mali der baulichen Nutzung

Die Festsetzung tber das Mal? der baulichen Nutawmden unter Anwendung
des § 17 BauNVO getroffen. Das Maf3 der baulichetzig wird nicht auf die

in der BauNVO hochstzulassigen Grundflachenzahyésetzt. Damit wird Uber
das rechtliche Minimum hinaus derjenige bebauuegstlachenanteil
sichergestellt, der im Rahmen einer gerechten Abwgglie naturschutz-
fachlichen Interessen an einer moglich geringenthéaversiegelung gegeniber
den privaten Belangen einer wirtschaftlichen Nutgaasreichend bericksichtigt.

Aufgrund der im Bebauungsplan festgesetzten atidgdstten Bauweise und
Grindung mit Einzelfundamenten, bleibt die Mdgliehildes ungehinderten
Oberflachenwasserabflusses erhalten. Dadurch kennlie Vegetation auch
unterhalb der Solarmodule entwickeln. Durch diesesdrge und durch die
Festsetzung, dass erforderliche Betriebswege, Aefalind Stellplatze
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wasserdurchlassig zu befestigen sind, wird die Bedesiegelung im Plangebiet
auf die Flachen fur Betriebsgeb&ude beschrankt.

Ho6henfestpunkte:

Durch seine exponierte Lage wurde seitens der Getegdem Eigentimer, dem
Planer und der Naturschutzbehtrde am 22.04.2008xaine Hohenbe-
schrankung festgelegt. D. h., kein Modul der Saoilkage darf diesen festgelegten
hdchsten Punkt des beplanten Grundstick tberragen.

Der Hochpunkt wurde eingemessen (Mal3e s. Plan!)Nandosten zum best.
Marterl beim Anwesen Nomerberg 31 (s. Foto), sami&udosten zum
Ortsschild Nomerberg der Gemeinde (s. Foto), jeameim Ful3punkt aus.

Im Zuge der Bauausftihrung ist die Hohenlage dearS§wdule, bezogen auf den
vor beschrieben Hochpunkt von einem Vermessungsaiib@scheinigen.

Bild links:

best. Marterl als
Einmesspunkt-Nord
zum Hochpunkt

Bild rechts:

best. Stral3enschild
als Einmesspunkt-
Sud zum Hochpunkt

Elektrosmog

It. Joachim Weise, Baubiologe (IBN)

Wie bei jeder Elektroinstallation und jedem eles¢hen Gerat entstehen
auch bei der Photovoltaikanlage elektrische undmatgche Felder. Die
zuséatzliche Elektrosmogbelastung durch eine Phétnkanlage ist - bei
richtiger Ausfihrung — sehr gering. Die erzeugteelléh u. Felder, sind
bereits im Abstand von 2m von Leitungen und Anlagbedenklich. Auch
tagsuber, bei vollem Betrieb, dndert eine Photaikdnlage sehr wenig an
der schon vorhandenen elektromagnetischen Belastung
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4.4  Gestaltungsvorschriften

Vorschriften Uber die Gestaltung der baulichen gatasollen die Eingriffe in
das Landschaftsbild moglichst gering halten. Zesl ldestsetzungen zu
Aufschittungen und Abgrabungen ist, den Gelandauednd damit die
naturliche Oberflachenform zu schitzen. Tiergrugphadigende Anlagen
werden durch ein Verbot von Sockelmauern bei Edirtngen und durch die
aufgestanderte Bauweise der Solarmodule verhindert.

.

Geplante Einfriedung der Solaranlage
(hier in Benk)

4.5 Eingriffsregelung / Ausgleichsmaflinahmen

Bei der Asnwendung der naturschutzrechtlichen Effggagelung in der
Bauleitplanung sollen die Belange, das Bauen ziefdr und gleichzeitig die
umweltschiitzenden Belange zu beriicksichtigen alktige Ziele verbunden
werden.

Aus diesem Grund wurde das Planungsgebiet mit idéfelLeitfadens des
Bayerischen Staatsministerium und den Listen dgeRerfahrens zur
Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsheigg bewertet und wird mit
der UNB abgestimmt.

Im Einzelnen ergibt sich dabei folgende Bilanzigyun

1. Gesamtflache Eingriffsgebiet: 41 860 m?

2. maximale GRZ 0,67: 0,b8i einreihiger Aufstellung
=Typ A - mittlerer Versiegelungsgrad

3. Kompensationsfaktor : Kategorie | (Ackerflache)
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4. Eingriffsregelung nach den 88 8 und 8 a BnatSchG:

Grundstucksflache gesamt FI-Nr. 477: 43 460,0 m? (4,346ha)
davon

Bewaldete Flache (Bestand) = 1 600,0 m? (GL6h

Hofstelle (Bestand) = 1900,0 m? (AP

Wirtschaftsweg neu = 600,0 m? (046 4 100 m?
Modulflache = 14 000,0 m? (1,40ha)

Extens. Grin zw. d. Modulen = 15 600,0 m? (h&h6 29 600 m?

Hecken-Anpflanzung neu = 600,0 m? (0,06ha)
Ausgleichsflache Nord = 2 360,0 m? (0,236ha)

Ausgleichsflache Grabenrinne = 3 54?0 (A,354ha)
Ausgleichsflache sudl. Anlage = 3 2600 (0,326ha) 9 760 m?

43 460 m?

Berechnung der Ausgleichsflache:

Einstufung des Bestandes = intensiv genutzte laAdwerflachen

Kompensationsfaktor : Kategorie | (Ackerflache)pT& (GRZ > 0,35;
mittlerer Versiegelungsgrad)

Einstufung: Feld Al = Faktor 0,3;
Auszugleichende Flache = (14 0®0dul-Fi.+ 15 60@rinii.) X 0,3 = 8 880,0m?2

Geplante Ausgleichsflachen = 9 760 ms?0., werden wie folgt aufgewertet:

- Neuanpflanzung von mehrreihigen Hecken im Odtkmd- und Stdosten

- Flache Nord, derzeit landw. genutzerbesserung der best. Flora durch
Neuansaat von autochthonem Samenmaterial oder Miabbuttber-
tragung, extensive Nutzung und 2 - 3schirige Mahdigh, kein Schlegeln

- Flache Grabenrinnend Flache Stdlerzeit extensive Brachflache,
Verhinderung der Verbuschung durch 1-schiirige Mahd Schutz der
Tagfalter ,Schwarz-blauer Blaulingtaculinea nausithoysund ,Heller
Wiesenknopf-Ameisen-blaulingMaculinea teleius Best. Baumgruppen
sind zu erhalten.

Der Ausgleich erfolgt direkt auf dem Grundstiicls, jativate MaRnahme,
unmittelbar nach Erstellung der Module. Ein einfgngher Ausgleich mit dem
gewahlten Kompensationsfaktor ist durch folgend®fdimen zu rechtfertigen:
- Sicherung der teils unbewirtschafteten Grinflaclads ausgewiesene
Okoflachen fir die Zukunft, durch Eintrag im Okokster
- Die gesamten Flachen (Modul- und Ausgleichsflacherden als
extensives Grunland genutzt (Mahd oder Schafbewgidu
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Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmittglausgeschlossen,
ebenso die Verwendung chemischer Mittel bei dexgefivon Modulen
und deren Aufstanderung

- Die Einzaunung der Anlage ist so zu gestaltess dée fir Kleinsauger
keine Barrierewirkung entfaltet (ausreichende Masgno3e im boden-
nahen Bereich, oder angemessener Bodenabstancudess].

- Die aulRerhalb der Einzaunung vorgesehenen Einggan, sind auf mind.
2,0m Breite mit einer freiwachsenden Hecke ausdstdtypischen
Strauchern zu bepflanzen.

- Abholzung der Fichtenmonokultur im nordl. Graberdaxch und dadurch

Entwicklung eines neuen Lebensraumes mit verschexd&ukzession-

stadien.

Die schitzenswerte Grabenrinne mit dem unmittetbAreschlul3 zum
Waldgebiet ist bereits jetzt eine sehr wichtige@iche in 6kologischer
Hinsicht. Entwicklungsziel hier ist, neben der S@lvag von struktur-
reichen Lebensraumen, auch die Erhaltung der emaipbhedrohten
Tagfalter ,Schwarzblauer Blauling (maculinea nausits) und den
,Grofden Moorblauling® (maculinea teleius). Fur digschmetterlinge ist
der Grol3e Wiesenknopf die wichtigste Nahrungsp#ahz gleichem Mal3e
notwendig sind die Ameisen, in dessen Bau die LdrgeFalters — vor
Feinden geschitzt — Gberwintert und heranwachse &ichtige Rolle fir
die Bestandserhaltung des Blaulings und seiners@éfireise ist das
Vorhandensein von entweder unregelmafig, oderighat bewirt-
schafteten Flachen. Max. eine 1-schirige Mahd aho i3t hier notig,
damit das Aufkommen von Badumen und Straduchern nddnt wird.
Wahrend der Aufbauphase (Baustelle) der PV-AnlagB dieser Bereich,
bzgl. der Ameisen besonders geschutzt werden udvdder befahren,
noch als Lagerflache benutzt werden.
Mit den Ausgleichsmal3inahmen wird den Belangen vatuiNund Landschaft
gegenuber den anderen in der Bauleitplanung zwcksidhtigenden Belangen
der Wirtschaft und der Energieversorgung, hieraéssimdere durch Verwendung
umweltschonender regenerativer Energien, ausraicRechnung getragen.
Die Zuordnung der Ausgleichsflachen wird durch seiztungen im Bebau-
ungsplan geregelt.

Der rechnerische Uberschuss kann die ,Beeintrachtjtydes Landschaftsbildes
ausgleichen. Die umweltschonende Montage der Madédg dem Grundsatz der
Eingriffsvermeidung Rechnung (siehe auch Punkt 4.4)

Die neu zu pflanzenden niedrigen Hecken (Qual#étochthone Gehdlze 0.B.,
60 — 100 cm mit 5 — 8 Trieben) sollten in Anlehnamgdie potentiell nattrliche
Vegetation folgende Arten erhalten:

Ligustrum vulgare Liguster

Prunus spinosa Schlehe
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Rosa canina Hundsrose
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rosa multiflora Blschelrose
Cornus mas Kornelkirsche
Viburnum opulus Gem. Schneeball

Fur die mittel-hohe Hecke sind zusatzlich folgeBa@marten zu pflanzen:
(Qualitat: autochthones Material, Heister o. B.):

Corylus avellana Hasel

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Prunus padus Traubenkirsche
Euonymus Pfaffenhlitchen
Prunus avium Vogelkirsche
Carpinus Hainbuche

Die bisher intensiv landwirtschaftlich genutztedflé wird in eine extensiv
bewirtschaftete Griinflache umgewandelt. Dies kolmasonders der Naturflache
im Bereich der Grabenrinne, zugute, da diese, lgedinrch das natirliche
Gefalle des Hanges, stets einen Teil der Uberdiidunch die landwirtschaftl.
Flachen, erhielt.

Damit die Flache nicht verbuscht, ist je nach Vagehsentwicklung eine
gelegentliche Mahd (mindestens 1 x im Jahr) erficte

4.6 Verkehrliche Erschliel3ung

Die Anbindung des Anderungsgebietes an das Verketr®rfolgt Uiber die
bestehende Kreisstral3e PA 95, die direkt an dasdstiick angrenzt.

Der Nachweis von Stellplatzen ist bei diesem Bal@ben nicht erforderlich.
Es besteht dennoch eine Kurzparkmoglichkeit fur Aelagenbetreiber bei der
best. Hofanlage, Nomerberg 31.

Unzumutbare Auswirkungen auf Wohnbebauung sindtmgterwarten, da die
Solaranlage lediglich wahrend der Bauphase zusk&diVerkehrsaufkommen
nach sich zieht (s. auch Elektrosmog unter 4.3)

4.7 Ver- und Entsorgung

Ein Anschluf3 fir Trinkwasser und Kanal ist flr éie®rhabenbezogene
Bebauung nicht notwendig.

Niederschlagswasser kann direkt auf dem Anderurgsgeersickern.
Sichergestellt ist die Einspeisung der Photovadtai&ge in das Netz des Energie-

versorgungsunternehmens ,E.ON“. Sie wird Gber Boékan den nachstge-
legenen Masten im Norden erfolgen.
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4.8 Einfriedungen

Einfriedungen sind als Gitterzaune mit einer Hobe max. 2,00m zul&ssig. Die
Abstande zu den Grundsticksgrenzen mit mind. Oibchisy Plan dargestellt.

Einfriedungen sind ohne Sockelmauern herzustellen.

Die Zaunanlage ist entweder als Wildgehegezaum, aldé-Eck-Maschendraht-
geflecht mit 10cm Bodenfreiheit, auszufihren.

4.9 Wesentliche Auswirkungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

Durch die Aufstellung und Verwirklichung des vorealbezogenen Bebauungs-
planes ergeben sich keine erheblichen nachteikgewirkungen auf die
personlichen Lebensumstande der in der UmgebunBalegebietes wohnenden
Menschen.

Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschdétskerden durch die
genannten MalRnahmen zur Vermeidung und Minderun@eintrachtigungen
und durch die festgelegten AusgleichsmalRnahmemhatedes Baugebietes
ausreichend ausgeglichen.

4.10 Erforderlichkeit der Planaufstellung
Um die geplante bauliche Nutzung, die Erschlielaumg)eine geordnete

Entwicklung unter Wahrung 6ffentlicher und privaBelange sicherzustellen, ist
die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

4.11 MalRnahmen zur alsbaldigen
Verwirklichung des Bebauungsplanes

Das Grundstuick fir die geplante Solarnutzung wod gen Eigentiimern

verkauft, die Flachen fur den naturschutzfachlichesgleich liegen auf den
gesamten landwirtschaftlichen Flachen und werdawnerkauft.

Aufgestellt aml0.11.2008



