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Verfahrensvermerk

1.  Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom Ud, 4, L0946 gie Auf-
stellung des Bebauurb%:sp ns beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluss wurde am Y. 7:/2¢:050 X04@ortsiublich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1
BauGB mit dffentlicher Darlegung und Anhorung fur den B

entwurf des Bebauungs s in der. Fassun vom 442, LA
hat in der Zeit vomd&3, K49 @ bis 104 L0141 stattgefunden

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB fur den %orent—
wurf des Bebauu gs lans i /}:a sung vom & RUAY hat in
der Zeit vom & e LA .‘0 bis &+ @/4.%G 4‘1’stattgefunden.

4. Zu gfm E¥twurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
................. wurden die Behorden und sonstigen Trager offent-

I|c elang e 3 § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
W"?/ﬂ' blso?Q &aﬂﬂﬁbetelllgt
5. 5rd=¢ntwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
L4F wurd malrz r Begrun&g emadnR § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 5//:!" bisd@ offentllch ausgelegt.
6. twurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
0?05 O/ﬂ'wurde yéﬁd r Begru ﬁ emaB § 4 a Abs. 3 BauGB
in der Zeit vom &7, f ¥ bis A 5‘? L0 AFerneut bffentlich aus-
gelegt. Die Stellungnahmen von den von der Anderung beruhr—
ten Behodrden und sonstigen Trap%e {bﬁ{fenthcher geé
wurden erneut in der Zeit vom /4 #bis AQ.01: 4 elnge—
holt. Die Dauer der Ausliegung und die Frist zur Stellungnahme
wurde dabei auf zwei Wochen verkilrzt. Die Stellungnahmen

konnten nur zu den geadnderten oder erganzten Teilen abge-
geben werden.

‘ .

7. Die Gemeinde ...... A)egsahetd ....... hat mit Beschluss des Gemein-
derats vom 2400 Fden B uungsplan gem. & 10 Abs. 1
BauGB in der Fassung vom d /7-als Satzung beschlossen.

2 1 Dez 2017

\ﬁl&s EId ............................
Abirge mzém’p{{ﬁ """
8. Ausgefertigt am oA, AL LOf
2 1 Dez. 2017

9. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am
AR AOATF geman § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich be-
kannt gemacht. Der Bebauungsplan ist dami

10. Jan, 2018

raft getreten.
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Planliche Festsetzungen und
Zeichenerklarung "

1.0 Erlauterung der Gitterspinne

WA Art der baulichen Nutzung
A | I Zahl der Vollgeschosse
0.3 Grundflachenzahl GRZ
oa | o8 | gg Geschossflachenzahl GFZ
oro| O offene Bauweise

wo.F| sD,.PD.WD.FD Dachform
WH=2we | WH =7.5m Wandhohe

2 WE wohneinheiten pro Haus

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 3 BauNVO)

1.1.1 @ Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVvO)

1.2 Man der baulichen Nutzung (& 16 - 21 BauNVO)

Folgende Werte gelten, soweit sich aus den
sonstigen Festsetzungen keine geringeren
Werte ergeben:

1.2.1 GRZ 0.3 Grundflachenzahl 0.3 als H'dchstgrenze'

($ 17/19 BauNVO)

1.2.2 GFZ 0.6 Geschossflachenzahl 0.6 als Hochst-
grenze (§17/19 BauNVO)

1.2.3 1l Als Hochstgrenze zwei Vollgeschosse

1.2.4 Fallt das Gelande mehr als 1.50 m am Geb&ude,
gemessen in der Falllinie des Hanges, so ist ein
Hanghaus mit UG + EG zu errichten.

|

L —



1.3 Bauweise (& 22 BauNVO0O])

1.3.1 (o] offene Bauweise
1.3.2 D\ Einzelhduser und Doppelhiduser
zulassig

1.3.3 =  Baugrenze (& 23 Abs. 3 BauNVO)

1.4 Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 3 Nr. 11 BauGB])

141 —Bp— offentliche wWohnstrafe mit Gehweg.
B MaRzahl und Begrenzungslinie
1.4.2 A A Garagenzufahrten

1.5 Sonstige Zeichen

151 == =m Grenze des Geltungsbereichs

1.5.2 Parzellennummer

153 —— vorgeschiagene Grundstiucksteilung
1.5.4 Regenruckhalteteich

ausschlieBlich gem. Pflanzliste

bebaubare Grundstuckflachen

1.5.5 [ private Ortseingranung.
1.5.6

1.5.7 anzupflanzende Hecke, ausschlie3-

lich gem. Pflanzliste

1.5.8 _o— bestehende Flurstiicksgrenze mit
Grenzstein

1.5.9 220/1 bestehende Flurnummer

1.5.10 364 Hohenlinien

1.5.11 Nordpfeil




2.1

31
3.2

3.3

34

35

Textliche Festsetzungen

Bauweise / Abstandsfléachen

(§ 9 Abs.1Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22, 23 BauNV0O und Art. 6 BayBO]
Es sind die Abstandsfldchen nach Art. 6 BayBQ einzuhalten.

H&henlage und Hohe baulicher Anlagen, Anschluss an das natlrliche Gelande
[ 9 Abs. 2 BauGB und Abs. 4 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO0]
Die Wandhohe der Gebdude [Definition gem. Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO) darf maximal 750 m

Uber natlrlichem Geldnde — fUr Garagen maximal 3,50 m Uber natlrlichem Geldnde — betragen.
Bei Pultdachern darf eine Firsthhe von 8,50 m nicht Uberschritten werden.

Garagen, Stellplatze / Carports und deren Zufahrten
(§ 9 Abs. 1Nr. 4, 22 und Abs. 4 BauGB)

Garagenstandorte kénnen innerhalb der Baugrenzen frei gewdhlt werden.
Pro Wohneinheit sind 2 Stellpldtze nachzuweisen.

Die Einfahrten der Garagen / Carports sind mit einer Tiefe von mind. 5,00 m zwischen StraRen-
bzw. Gehwegkante und Vorderkante Garage/Carport zu errichten.

Die Zufahrten und Stellplatze auf den privaten Grundstiicken sind wasserdurchldssig

auszuflhren [sickerfahiges Pflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfuge
etc.).

Wandhgéhen Grenzgaragen

Garagen die keinen Mindestabstand von 3,00 m zur Grundstlcksgrenze aufweisen sind nur
zulassig, wenn sie die Anforderungen des Art. 6 Abs. 8 Satz 1 Nr. 1 BayBQO erfillen. Davon
abweichend darf bei solchen Garagen geldndebedingt die mittlere Wandhéhe von 3,00 m
Uberschritten werden, wenn das Urgelande auf Lange der Garage um mind. 1,00 m fallt und die
grenzseitige max. Wandhdhe der Garage hangseitig 3,00 m nicht Gberschreitet. Flr diesen Fall
darf die talseitige Wandhthe eine geléndebedingte Wandhéhe von maximal 4,50m aufweisen.



4 Umgrenzung der Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1Nr. 10 und Abs. 6 BauGB i. V. m. § 9 FStrG]

41 Die Bereiche der Sichtdreiecke sind innerhalb des Geltungsbereiches van sichtbehindernden

Gegenstdnden aller Art, auch Anpflanzungen, mit einer Hohe van mehr als 0.80 m Uber den
anliegenden Fahrbahnen freizuhalten.

Die Pflanzung von Hochstammen ist zuldssig, solange diese einen Kronenansatz von mind.
2.20 m aufweisen.

5 Dadcher
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 91 BayBO|

51  Als Dachformen und Dachneigung sind zugelassen:
- Sattelddcher 18 — 25°
- Walm- und Zeltddcher 18 — 27°

- Pultdacher u. versetzte Pultddcher 5 — 18°
Der Versatz zwischen den Dachfldchen ist mit Fensterbandern zu untergliedern.
Firsthtéhe max. 950 m

- Flachdacher1 - 3°

5.2  sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen auf Dachern sind zu einheitlichen geordneten
Elementen zusammenzufassen und mussen die Neigung des Daches aufnehmen.

5.3  Unbeschichtete Blecheindeckungen sind unzuldssig.

6 Fassaden
(& 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 91 BayBO|

6.1  Klinkersichtmauerwerke, Fassadenverkleidungen mit kleinteiligen Faserzementplatten
{< 30 cm x 30 cm) und Aluminiumfassaden sind unzulassig.

7 Einfriedungen
(& 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 91 BayBO)

7.1 Einfriedungen zur tffentlichen Verkehrsfldche sind innerhalb des halbéffentlichen Bereiches

(Garagen, Einfahrten und Staurdume] nicht zuldssig. Vom Fahrbahn- bzw. Gehwegrand ist ein
Abstand von 0,50 m einzuhalten.



7.2  Einfriedungen zu &ffentlichen Verkehrsflachen in den Ubrigen Bereichen, wie auch Vorgdrten,
sind nur zulassig als:
- Hecken aus heimischen Laubgehdizen
- Holzzaune ohne Sockel
- feingliedrige grine Metallzaune
mit einer max. Hihe von 150 m Uber Geldndeoberkante.

7.3  Einfriedungen zu Nachbargrundstiicken sind nur zuldssig als:
- frei wachsende Hecken aus heimischen Laubgehdlizen
- Holzzdune ohne Sockel mit einer max. Héhe von 2,00 m Uber nattrlichem Gelande
- Maschendrahtzaune und feingliedrige Metallzdune [max. Hohe 2,00 m Uber
Gelandeoberkante) mit auBenliegenden, frei wachsenden Hecken hinterpflanzt chne Sockel.

7.4 Einfriedungen zu landwirtschaftlichen Flachen:
Bis zu einer Wuchshohe von 2,0 mist ein Grenzabstand der Pflanze von 0,50 m,
Uber 2,0 m Wuchshohe ist ein Grenzabstand von 4,00 m einzuhalten.

8 Stutzmauern, Aufschuttungen und Abgrabungen
{$ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 31 BayBO]

81 Gelandeaufschittungen oder Geldndeabgrabungen sind bis zu einer Héhe von max. 1,50 m
zuldssig. Diese mussen bis zur Grundsticksgrenze auf Null {Urgelande) auslaufen.

8.2 Stltzmauern sind bis zu einer Héhe von max. 150 m zuidssig.

8.3 Im Zuge der Geldndemaodellierung hat der Bauwerber eigenverantwortlich Manahmen zum
Schutz vor Hang-bzw. Oberfldchenwasser zu ergreifen. Diese MaBnahme dirfen aber nicht
zum Nachteil des Unterliegers fuhren.

§ Grunordnung

91 Gestaltung der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen

Die privaten Grundstlcksflachen sind auerhalb der erforderlichen Zugdnge, Zufahrten und
Stellplatzflachen gdrtnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Dabei sind heimische
Gehdlze zu verwenden (siehe Vorschlag Pflanzenliste in der Begrindung).

Pro angefangene 250 m? Grundstucksfldache ist mindestens ein standortgerechter heimischer
Laubbaum. Mindeststammumfang: 10-16 cm zu pflanzen {Hausbaum| und dauerhaft
unterhalten (siehe Vorschlag Pflanzenliste).



9.2 Pflanzenliste (Varschiag]
Die gelisteten Baume und Obstbaume durfen ein HéchstmaR von 5 bis 10 m nicht

Uberschreiten.
Bdume:
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche, Vogelbeerbaum
Tilia cordata Winter-Linde
Ulmus carpinifolia Feld-Ulme

Obstbdume Halb- oder Hochstamm:

Apfel, z.B. Berlepsch, Landsberger Renette
Birne, z.B. Gute Graue, Gute Luise
Zwetschge, z.B. Frénkische Hauszwetschge

Stréucher, auch fir freiwachsende Hecken:

Cornus mas Karnelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Coryls avellana Haselnuss

Ligustrum vulgare Liguster [giftig]
Malus sylvestris Holz-Apfelbaum
Prunus spinasa Schlehe

Rhamnus catharticus
Rosa canina

Rosa rugose
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus
Crataegus monaogyna

Echter Kreuzdorn

Hunds-Rose

Kartoffel-Rose

Schwarzer Holunder, Fliederbeere
Roter Holunder

Wolliger Schneeball
Gewihnlicher Schneeball
Eingriffliger WeiBdarn

Salix caprea Salweide
Beerenstrducher
10 Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Der notwendige naturschutzrechtliche Ausgleich wird tber die Okokontofliche des
Marktes Wegscheid abgegolten. Die entsprechende Flache ist die FI.-Nr. 711, Gemarkung
MeRnerschlag. Die Okokontofldche und die durchgefiihrten MaRnahmen sind im
Umweltbericht des Bebauungsplanes ausfiihrlich beschrieben. Die festgesetzten
Mafnahmen sind bereits ausgefiihrt.



IV Textliche Hinweise

1 Wegen Angrenzung des Baugebietes an landwirtschaftlich genutzte Flachen missen
entsprechende Immissionen (Ld&rm- und Geruchsbeldstigung), wie sie Ublicherweise im
landlichen Bereich auftreten, geduldet werden.

2 Sollten bei der Bauausfiihrung grundwasserfiihrende Schichten beriihrt werden, sind im
Einzelfall entsprechende Vorkehrungen zu treffen. Die Verantwortung fir diese
Vorkehrungen liegt im Bereich des Bauherrn. Ist eine Grundwasserabsenkung erforderlich,
so ist eine wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen. Das Einleiten von Grundwasser in die
dffentliche Kanalisation ist nicht gestattet.

3 Sollten bei der Bauausfiihrung Bodendenkmadler zu Tage treten, so ist dies umgehend beim
bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder der unteren Denkmalschutzbehdrde
anzuzeigen. Die aufgefundenen Gegensténde und Fundorte sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen., wenn nicht die untere
Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt ader die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

4 Zur dezentralen Regenwasserhaltung wird auf den privaten Baugrundstiicken der Einbau
von Regenwassernutzungsanlagen empfaohlen.

Wegscheid, 2 1 Dez. 2017
Markt Wegucheid

L 4

Josef Lampewtorfer
1. Biirgermeister




