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7.Anderung der Ortsabrundungssatzung
- Thurnreuth -
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L 4
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A. Begrindung zur 7. Anderungssatzung zur Satzung uiber die Festlequng
der Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles THURNREUTH
des Marktes Weqgscheid (Einbeziehungssatzung)

Bei der vorliegenden Satzung, handelt es sich um eine Satzung nach 834 Abs.4
Satz 1, Nr.3 BauGB. Insbesondere durch die Einbeziehung der Aussenbereichs-
flachen soll deren Bebauung erméglicht werden.

Bei der Ortschaft Thurnreuth handelt es sich um den Hauptort der Gemarkung
Thurnreuth , auf den sich die weitere Siedlungsentwicklung konzentrieren soll.
Thurnreuth ist einer der gréReren Orte der Gemeinde Wegscheid und soll deshalb
fur eine gewisse bauliche Weiterentwicklung in Betracht gezogen werden.

Von allen vier Bauwerbern ist beabsichtigt auf den jeweiligen Flurnummern
(Fl.nr.501 Tfl., Fl.nr.18 Tfl., Fl.nr.279 und Fl.nr.280) ein Wohngeb&ude und ein
Garagengebaude zu verwirklichen.

Die FlL.nr.501 Tfl. und die Fl.nr.18 T 6 WHOOHQ GLH (UZHLWHUXQJ 2VW ,
dar. Dementsprechend soll der Geltungsbereich im Westen um die Fl.nr. 279 und
Fl.nr.280 erweitert werden.

'LH LQ GHU EHLOLHJH Q G HsizhA Ahldge D) i 5uGea, BtehsrQriip
Bebauung keine weiteren Baugrundstiucke innerhalb der bestehenden
Ortsabrundungssatzung zur Verfigung. Eine Herausnahme der unbebauten
Flachen FI.Nr. 19 Gemarkung Thurnreuth und FI.Nr. 700 Gemarkung
Wildenranna wurde bereits vor der Einleitung des Anderungsverfahrens gepruift
und scheiterte am Widerspruch der betroffenen Grundsttickseigentiimer.
Inzwischen laufen Gesprache beziiglich der Uberplanung der FI.Nrn. 19, 20/1 und
20/2 Gemarkung Thurnreuth. 2022 wird ein Bauantrag fur ein Wohnhaus auf dem
Grundstutick FI.Nr 501/4 eingereicht werden. Auf der FI.Nr. 501 Gemarkung
Thurnreuth befindet sich ein Metallbaubetrieb, der die Flachen fir eine
Betriebserweiterung, ein mogliches Betriebsleiterwohnhaus und als Abstand zu
der Wohnbebauung benétigt.

Es liegt daher die im LEP 3.2 aufgefihrte Ausnahme der gegenlaufigen
Eigentimerinteressen vor.

Um einer weiteren Abwanderung der Bevdlkerung entgegenzuwirken, besteht
dringender Handlungsbedarf. Wenn die Bauwilligen am jetzigen Wohnort nicht
bauen kdnnen, wandern sie ab und bauen in der N&he Ihrer Arbeitsplatze, welche
nicht innerhalb des Gemeindebereichs liegen.

Der Marktgemeinderat der Gemeinde Wegscheid hat in seiner Sitzung am
17.12.2020, TOP 6, beschlossen, dass die Erweiterung der



Ortsabrundungssatzung U GLH %HUHLFKH AAKXUQRKBQNKQRFWXQG
A7 KX U Q U H X \auf Kostahwer Bauwerber durchgefiihrt werden kann.

Beide Erweiterungen wurden bereits vorab beim Termin am 21.05.2019 mit
Altlandrat Franz Meyer besprochen und positiv beurteilt.

Das Plangebiet wird zur Géanze als MD (Dorfgebiet) gemal 85 BauNVO
ausgewiesen.

,Q GHU 2UWVFKDIW 7TKXUQUHXWK VLQG GLH GUHL +DXSWI;
'RKQHQ XQG *HZHUEH3® GLH GLH 1XW]XQJVVWUXNWXU XQC
Dorfgebietes gemal 8§ 5 BauNVO ausmachen und nicht in einem bestimmten

prozentualen Mischungsverhaltnis stehen mussen, verbunden mit der

Vorrangklausel fur die Land- und Forstwirtschaft, vorhanden.

Zwei landwirtschaftliche Betriebe mit 36,2 GVE (43 Rinder, davon 7 unter 1 Jahr,
7von 1 =2 Jahren und 29 uber 2 Jahre) und 187,4 GVE (253 Rinder, davon 80
unter 1 Jahr, 46 von 1 +2 Jahren und 127 Uber 2 Jahre) werden betrieben.

An Gewerbebetrieben bestehen:

1 Gasthaus, 1 Gartenbaubetrieb, 1 Friseursalon, 1 Malerbetrieb, 3
Metallbaufirmen, 2 Tiefbauunternehmen, 1 Ingenieurbtiro, 1 Biro fir Haustechnik,
1 Baumaschinenverleih, 1 Immobilienverwaltung, 1 Forstservice, 1 Nagelstudio,
2 Fusspflegestudios, 1 Meditationszentrum, 1 Kfz-Werkstatte

Mit allen betroffenen Grundstiickseigentiimern, sowie den jeweiligen Bauwerbern,
wurde der Geltungsbereich der geplanten Erweiterung der
Ortsabrundungssatzung vorab abgestimmt. Die Trager offentlicher Belange und
die Burger werden im Verfahren gehort.

Um den Flachenverbrauch moglichst gering zu halten, wird in der Satzung eine
GRZ von 0,35 festgesetzt.

Die verkehrsinfrastrukturelle (UVFKOLH%XQJ GHU |[VWOLFKHQ (UZHLW|
.LUFKHQIHOGM HUIROJW «E H.DigzArddhlteiB iyl de@lieidevi W U D V V H
westlichen Parzellen, geschieht durch die Kreisstrasse PA47.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den Anschluf3 an die ortliche
:DVVHUYHUVRUJXQJVDQODJH GHU :DVevddrigun PHLQVFKDIW
TKXUQUHXWK H*py WabsedrelditiRcBe-EQddbnis vom 13.11.2014,
Gz.53.0.02/6421.2/2012-50, Bescheidsinhaber Markt Wegscheid, lauft bis

30.11.2034. Eine Bestatigung des Vorstandes der Wassergemeinschaft tber die

Sicherung der Wasserversorgung (siehe Anlage 1) liegt der Begriindung bei.



'LH /IVFKZDVVHUYHUVRUJXQJ A$P .LUFKHQIHOGu LVW GXU
(Grundstucksgrenze Fl.nr.501/5 zu Fl.nr.501/6) und dem in der Néhe gelegenen

Ldschteich gesichert. Die Loschwasserversorgung bei der westl.Erweiterung

erfolgt analog durch einen Oberflurhydranten bei der Strassenkreuzung

PA47/Hochwurzweg (stdl.bei Fl.nr.283) und dem Léschteich der ortsansassigen

freiwilligen Feuerwehr Thurnreuth.

Die Stromversorgung der geplanten Bauwerke ist grundséatzlich aus dem
vorhandenen Bayernwerk-Netz sichergestellt. Fur die Kabelhausanschliisse
durfen nur marktibliche Einfuhrungssysteme, welche bis mind.1 bar gas-und
wasserdicht sind, verwendet werden.

Die TelefonanschlifRe durch die Deutsche Telekom AG kdnnen an das
Versorgungsnetz der Deutschen Telekom angeschlossen werden.

Das anfallende Schmutzwasser der Erweiterungsflachen werden tber den
Schmutzwasserkanal an die Klaranlage Rannasee angeschlossen. Bei der
Klaranlage Rannasee handelt es sich um eine Belebungsanlage mit
gemeinsamer aerober Schlammstablisation und einer Ausbaugrof3e von 2700
EW.

Das Dach- und Oberflachenwasser wird tiber eine Sickermulde mit einer
darunterliegenden Sickerrigole entsorgt. Die bewachsende Oberbodenschicht der
Sickermulde schitzt das Grundwasser vor méglichen Verunreinigungen, so dass
eine Verunreinigung der Quellen/Brunnen ausgeraumt werden kann. Uber die
Sickerrigole gelangt das Wasser wieder gleichméalfig ins Grundwasser. Damit
durfte einer Vernassung angrenzender Grundstiicke entgegengetreten werden
kénnen. Das Oberflachenwasser wird dem Grundwasser wieder zugefthrt.
AuRerdem sind dieser Anlage eine Vorreinigung und eine Regenwasserzisterne
mit 7,5 m3 vorzuschalten.

Die Abfallbehalter sind an den 6ffentlichen Strassen abzustellen, wobei sie bei
der Strasse A$P .LUFKHQIHOGH ]XP :HQGHKDPPHU ]X EULQJHQ

Fur Flurnummer 279 wird, im Zuge des Bauantrages, eine Rodungsgenehmigung
vom Landratsamt Passau eingeholt. Der Wald auf Flurnummer 279 ist wegen
Kéaferbefall grol3tenteils nicht mehr vorhanden. Seitens der Forstbehdrde besteht
Einverstandnis, wenn diese Rodungsgenehmigung im Rahmen der
Baugenehmigung erteilt wird (Konzentrationswirkung). Versagungsgriinde gegen
die Erteilung einer Rodungsgenehmigung liegen nicht vor.

Um die Baumfallgrenze fir die Errichtung eines Wohnhauses auf der FI.-Nr. 279
einhalten zu kénnen, wird der Bauwerber die dafir erforderliche Teilflache der Fl.-
Nr. 278 erwerben. Aus forstfachlicher Sicht ist es ausreichend, wenn fur diesen
Zweck ein 20 m breiter Streifen des Grundstiicks mit der FI.-Nr. 278 vom



Bauwerber erworben wird. Der Vermessungsantrag wurde bereits gestellt. Fiir die
vom Bauwerber zu erwerbende Teilflache der FI.-Nr. 278 ist keine
Rodungsgenehmigung erforderlich, wenn diese vom neuen Eigentiimer weiterhin
als Wald bewirtschaftet wird (z. B. Anpflanzen von autochthonen Strauchern und
Gehdlzen mit geringer Wuchshéhe/Baumen 2. Ordnung bzw. regelméaBiger
Entnahme von Baumen die in Dimensionen einwachsen, die eine Gefahr fiir das
geplante Wohnhaus darstellen kénnten). Sollte der Bauwerber keine
Waldbewirtschaftung auf der Ankaufsflache auf der FI.-Nr. 278 in der oben
geschilderten Weise durchflihren wollen, kann fiir diese Flache ebenfalls eine
Rodungsgenehmigung im Rahmen der Baugenehmigung erteilt werden. Dafiir gilt
das gleiche, wie wir es oben fir die Rodung der FI.-Nr. 279 ausgefihrt haben.

In der Ortsabrundungssatzung sind durch textliche Festsetzungen die
notwendigen MaBnahmen fir die Bepflanzungen und Begriinungen
(Grlinordnung) festgelegt.

Der Geltungsbereich der Satzung umfasst nur Baugrundstiicke.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung:

Die Eingriffsflache besteht aus Griinland (Wiesen), bzw.am Waldgebiet (auf
Fl.nr.279). Die GroBe der Eingriffsflaiche betragt 3150m2. Die Gesamtfldche der
AusgleichsmaBnahme betragt 1005mz2. Die einzelnen Ausgleichsflachen werden
aus dem Okokonto der Gemeinde Wegscheid , Fl.nr.195/1 Gemarkung Méslberg,
abgebucht. Auf die beiliegenden Ausgleichsflachenberechnungen wird Bezug
genommen (siehe Anlage 3 )

Wegscheid, den 19, Juli 2022

MARKT WEGSCH SN

1.Blrgermeister



MARKT WEGSCHEID

7. Anderungssatzung
zur
Satzung uUber die Festlegung der Grenzen des im Zusam-
menhang bebauten Ortsteiles Thurnreuth des Mark-
tes Wegscheid
(Einbeziehungssatzung)

Aufgrund 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3, Satz 2 BauGB i.V.m. Art. 23 GO erlasst der Markt
Wegscheid folgende

7. Anderungssatzung zur Satzung tber die Festlegung der Grenzen des im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteiles Thurnreuth des Marktes Wegscheid
(Einbeziehungssatzung):

§1

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Thurnreuth des Marktes
Wegscheid werden gemal3 den im beigefligten Lageplan M 1:2000 vom 11.05.2021
ersichtlichen Darstellungen festgelegt. Der Lageplan vom 11.05.2021 ist Bestandteil
dieser Satzung.

§2

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuléassig-
keit von Vorhaben (8§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Soweit fur ein Gebiet des gemal}
§ 1 festgelegten Innenbereichs eine rechtsverbindliche Bauleitplanung vorliegt oder
nach In-Kraft-Treten dieser Satzung ein Bebauungsplan aufgestellt wird, richtet sich
die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§3

Festsetzung fiir die mit der 7. Anderung neu hinzukommenden Bauflachen im
Osten und Westen

1. Bautyp fir neu zu errichtende Wohngebaude:

- GRZz0,35

- Zulassige Vollgeschosse max. Il

- Zulassige Wandhdhe max. 7,00 m
Die Wandhohe bemisst sich vom Urgelande bis zum Schnittpunkt der Aul3en-
wand mit der Dachhaut.

- Die Baumfallgrenze von 20m darf nicht unterschritten werden.



- Dachform Hauptgeb&ude: Satteldacher, versetzte Pultdacher, Walmdacher,
Firstrichtung zwingend parallel zur Langsseite des Gebaudes

- Dachform Nebengebaude: Satteldacher, versetzte Pultdacher, Walmdécher,
Flachdacher, Pultdacher

2. Dachgauben:

Dachgaupen zulassig ab einer Dachneigung von mind. 22° des Hauptdaches, je-
doch max. 2 Stiick pro Dachflache mit einer Einzelgré3e von max. 2,5m2 An-
sichtsflache, Abstand der Dachgaupen vom Ortgang mind. 2 m.

3. Fallt das Gelande mehr als 1,50 m am Geb&ude, gemessen in der Falllinie des
Hanges, so ist ein Hanghaus zu errichten.

4. A) Garagenstandorte/Milltonnen 1eU GLH QHXHQ 3DUJHOOHQ LP 2VWHQ
1HOGu
Aufgrund des vorgezogenen Wendehammers Am Kirchenfeld, sind die Garagen
nur auf der Westseite zulassig. 'LH $EIDOOEHKIOWHU VLQG A$P .LUFKH
dehammer zu bringen.

B) Garagenstandorte/Miulltonnen fir die neuen Parzellen im Westen :

Die Abfallbehélter sind an der offentlichen Strasse abzustellen.

Der Mindestabstand der beiden Garagen zur Fahrbahnkante (Innenseite Leisten-
stein) wird auf 7.50m festgelegt. Direkte Ausfahrt zur Kreisstrasse ist moglich. Die
Kreisstrassenverwaltung ist bei der Eingabeplanung insbesondere hinsichtlich Zu-
fahrtsstrassen und deren Entwasserung miteinzubeziehen. Die Sichtdreiecke sind
in der Eingabeplanung im Einzelfall darzustellen und vorab mit der Kreisstrassen-
verwaltung abzuklaren.

Im vorliegenden Fall sind ausserdem folgende Absténde einzuhalten :

-bis zu Wohngeb&ude : mind.15,00m

-bis Verkehrsflachen/Stellplatze: mind 8,00m

-bis zu Zaunen/Einfriedungen: mind.5,00m

5. Grinordnung:

5.1.1 Anzupflanzende Baume (es sind nur heimische Arten zul&ssig)
Als Hochstamme 14/16 cm, Stammbichse 200 +250 cm, Heister 150 *
200 cm, z.B. Spitzahorn, Bergahorn, Hainbuche, Winterlinde, Kastanie
Als Heister 150 +200 cm, z.B.:
Vogelbeerbaum, Feldahorn, Birke, Obstb&ume (Hochstamme und
Buschbaume)



5.1.2 Anzupflanzende Straucher (es sind heimische Arten zu bevorzugen)
Strauchpflanzungen entlang der Grundstiicksgrenzen in West-Ost-Rich-
tung sowie an
der dstlichen Nord-Stdgrenze in Gruppen von jeweils 2-3 Stlick
3-jahrige Bische, 80-100-120 cm hoch, z.B.:

Haselnuss, Felsenbirne, Hartriegel, Liguster, Kornelkirsche, Holunder,
Schlehen, Heckenkirsche, Weil3dorn, Sauerdorn, Johannis-/Brombeere.
Die vereinzelte Beimengung von Zierstrauchern ist moglich.

Zierstraucher in den Vorgarten, entlang der Straf3en und an den Grund-
stiicksgrenzen in Nord-Sud-Richtung

3-jahrige Busche, 80-120 cm hoch, z.B.:

Flieder, Weigelien, Spiraeen, Liguster, Hartriegel, Bux, Zierquitte, For-
sythien, Rosen

5.2  Anpflanzung von Obstbaumen (es sind nur standortgerechte heimische
Obstbaume zuléssig)

Als Hochstamme, Stammhdohe mind. 160 +180 cm, z.B. Apfelbaum,
Kirschbaum

5.3 Die erforderlichen Sichtdreiecke bei 6ffentlichen Kreuzungen und Ein-
mindungen von offentlichen Strassen, sind von sichtbehindernden An-
lagen aller Art freizumachen bzw.freizuhalten, die mehr als 80cm tber
die Fahrbahnoberflache hinausragen.

6. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Fur Eingriffe im Geltungsbereich der 7. Anderungssatzung zur Ortsabrundungs-
satzung Thurnreuth, wird ein Ausgleichsumfang von insgesamt 1005m? festge-
setzt. Die Abbuchung erfolgt aus der Okokontoflache , Flurnummer 195/1 Gemar-
kung Mdslberg des Marktes Wegscheid.

Die festgesetzte Gesamtflache von 1005m? setzt sich aus den vier Parzellen wie
folgt zusammen :
- FLnr.279 Erweiterung West: 490m?
- FL.nr.280 Erweiterung West: 105m?
- FLnr.501/Teilflache Erweiterung Ost: 210m?
- Fl.nr.18/Teilflache Erweiterung Ost: 200m?
= Gesamtflache : 1005m?
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7. Stell- und Fahrflachen:

Die Bodenversiegelung ist auf das Notwendigste zu beschréanken, alle Stell- und
Fahrflachen sind, soweit moglich, in wasserdurchlassiger Bauweise auszubilden,
z.B. entsprechendes Betonpflaster, Pflaster mit entsprechender Fugenausbildung,
wassergebundene Decken 0.4.

8. Oberflachenwasser aller Art (z.B. von Dachern und Zufahrten) sowie Hausabwas-
ser darf nicht auf StraRengrund oder in die Stral3enentwasserungsanlagen abge-
leitet werden. Fir Schaden oder Nachteile, die dem Grundstiick oder den Anla-
gen des Bauwerbers durch Strassenoberflachenwasser erwachsen, stehen dem
Bauwerber oder dessen Rechtsnachfolger keine Ersatzanspriiche durch den
Strassenbaulasttrager zu.

9. Niederschlagswasserbeseitqung :

Das Dach- und Oberflachenwasser wird tiber eine Sickermulde mit einer darun-
terliegenden Sickerrigole entsorgt. Die bewachsende Oberbodenschicht der Si-
ckermulde schitzt das Grundwasser vor maglichen Verunreinigungen, so dass
eine Verunreinigung der Quellen/Brunnen ausgeraumt werden kann. Uber die Si-
ckerrigole gelangt das Wasser wieder gleichméafRiig ins Grundwasser. Damit dirfte
einer Vernassung angrenzender Grundstlicke entgegengetreten werden kénnen.
Das Oberflachenwasser wird dem Grundwasser wieder zugefthrt. Au3erdem sind
dieser Anlage eine Vorreinigung und eine Regenwasserzisterne mit 7,5 ms3 vorzu-
schalten.

Da der Regenabfluss von unbeschichteten kupfer-, zink und bleigedeckten Dach-
flachen hohe Metallkonzentrationen aufweisen kann, sind die v.g. Materialien bei
Dachdeckungen weitgehend zu vermeiden. Unbeschichtete Flachen mit einer
Kupfer-, Zink- oder Bleiblechflache tber 50 m2? durfen nur errichtet werden, wenn
zur Vorreinigung des Niederschlagswassers Anlagen verwendet werden, die zu-
gelassen sind.

10. Rodungserlaubnis und Baumfallgrenze Flurnummer 279 :

Fur Flurnummer 279 wird, im Zuge des Bauantrages, eine Rodungsgenehmigung
vom Landratsamt Passau eingeholt. Der Wald auf Flurnummer 279 ist wegen Ké&-
ferbefall grof3tenteils nicht mehr vorhanden. Seitens der Forstbehorde besteht
Einverstandnis, wenn diese Rodungsgenehmigung im Rahmen der Baugenehmi-
gung erteilt wird (Konzentrationswirkung). Versagungsgriinde gegen die Erteilung
einer Rodungsgenehmigung liegen nicht vor.
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Um die Baumfallgrenze fir die Errichtung eines Wohnhauses auf der Fl.-Nr. 279
einhalten zu kénnen, wird der Bauwerber die dafir erforderliche Teilflache der Fl.-
Nr. 278 erwerben. Aus forstfachlicher Sicht ist es ausreichend, wenn fir diesen
Zweck ein 20 m breiter Streifen des Grundstticks mit der FI.-Nr. 278 vom Bauwer-
ber erworben wird. Der Vermessungsantrag wurde bereits gestellt. Fir die vom
Bauwerber zu erwerbende Teilflache der Fl.-Nr. 278 ist keine Rodungsgenehmi-
gung erforderlich, wenn diese vom neuen Eigentimer weiterhin als Wald bewirt-
schaftet wird (z. B. Anpflanzen von autochthonen Strauchern und Gehdlzen mit
geringer Wuchshohe/Baumen 2. Ordnung bzw. regelmafiiger Entnahme von B&au-
men die in Dimensionen einwachsen, die eine Gefahr fir das geplante Wohnhaus
darstellen kdnnten). Sollte der Bauwerber keine Waldbewirtschaftung auf der An-
kaufsflache auf der FI.-Nr. 278 in der oben geschilderten Weise durchfiihren wol-
len, kann fur diese Flache ebenfalls eine Rodungsgenehmigung im Rahmen der
Baugenehmigung erteilt werden. Dafur gilt das gleiche, wie wir es oben fur die
Rodung der Fl.-Nr. 279 ausgefuhrt haben.

Hinweise :

. Die gultigen Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinme-
chanik und Elektrotechnik fur elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und
die darin aufgefiihrten VDE-Bestimmungen sind einzuhalten. N&here Auskunfte

darlber erteilt den Bauwilligen die Bayernwerk AG, Pointenstr.12, 94209 Regen.

'DV AOHUNEODWW <«EHU %DXP VWD Q GURdBAtsbrgudgSataQ WH U L U G
JHQ?® KHUDXVJHJHEHQ YRQ GHU )RUVFKXuQdWVeikdénfsd OOV FKD
wesen, ist zu beachten.

. Der Beginn aller BaumafRnahmen, dazu gehort auch das Pflanzen von Baumen
und Strauchern, ist von den Bauwilligen Der Bayernwerk AG rechtzeitig mitzutei-
len.

. Die Bauwilligen haben die landwirtschaftliche Nutzung der angrenzenden Grund-
stiicke zu dulden. Ebenso die daraus entstehenden Immissionen wie z.B.Geruch,
Larm usw. Mit den beschriebenen Immissionen ist auch am Wochenende, an Fei-
ertagen und bei Nachtzeiten zu rechnen. Eine ordnungsgemalfe und ortstbliche
Bewirtschaftung der benachbarten landwirtschaftlichen Flachen muss uneinge-
schréankt moglich sein.

. Bei Pflanzungen im Bereich von angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fl&-
chen ist fur Geholze mit einer Zielwuchshohe tGber 2 m ein Pflanzabstand von 4 m
einzuhalten.
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. Es sind wassersparende Technologien (u.a. Wasserspararmaturen, Spartaste fir
Toilettenspllkasten) sowie Regenwasser zur Gartenbewasserung bzw. zu sonsti-
gen Brauchwasserzwecken (mit Regenwassersammelbehalter) zu verwenden.

. Sowohl die Erweiterung im Westen, als auch die im Osten werden dem restlichen
,Dorfgebiet’' (MD gem.§5BauNVQ) angeschlossen.

. Klimaschutz:

Die gesetzlichen Anforderungen des GEG sind in jedem Fall einzuhalten.

Fir jedes Geb&ude wir die Nutzung der Sonnenenergie mittels Solaranlagen oder
Photovoltaikanlagen sowie Anlagen und Leitungen fir Kraft-Wé&rme-Kopplung
bzw. Anlagen und Errichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Vertei-
lung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kilte aus erneuerbaren

Energien oder Kraft-Wéarme-Kopplung empfohlen.

Es wird empfohlen, dass die Beheizung der Gebaude mit erneuerbaren Energie-
tragern erfolgen soll.

§4

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Wegscheids'......[.......

g Juli 2002

MARKT MVEGSCHEID
1)
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Verfahrensvermerke: )

Der Marktgemeinderat hat am 17.12.2020, TOP 6, die Anderung der Satzung Uber die
Festlegung der Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Thurnreuth des
Marktes Wegscheid durch die 7. Anderungssatzung (Einbeziehungssatzung) be-
schlossen. Der Beschluss wurde am 23.12.2021 orisublich bekannt gemacht durch
Anschlag an der gemeindlichen Amtstafel.

Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 34 Abs. 6 Satz 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und
§ 3 Abs. 2 BauGB (offentliche Auslegung) fur den Entwurf der 7. Anderungssatzung
vom 26.11.2020 wurde in der Zeit vom 11.01.2021 — 10.02.2021 durchgefiihri.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 34
Abs. 6 Satz 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 und Satz 2 und § 4 Abs. 2 BauGB zu dem
Entwurf der 7. Anderungssatzung vom 26.11.2020 fand ebenfalls bis 10.02.2021 statt.

Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung am 08.04.2021, TOP 5, die erneute Betei-
ligung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
beschlossen.

Die erneute Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 34 Abs. 6 Satz 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr.
2,§4 a Abs. 3 Satz 1 und § 3 Abs. 2 BauGB (6ffentliche Auslegung) flir den Entwurf

durchgefihrt.

Die erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach
§ 34 Abs. 6 Satz 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 und Satz 2, § 4 a Abs. 3 Satz 1 und

nochmalige Offentlichkeitsbeteiligung (emeute 6ffentliche Auslegung) des Satzungsentwurfs v. 29.10.2021 vom 22.11.2021 - 21.12.2021
nochmalige erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentl. Belange zum Entwugf v. 298.10.201 vom 04.11.201 - 21.12.2021

Der Markigemeinderat hat am 20912022 . TOP ...58........ , die 7. Anderungssatzung zur
Satzung Gber die Festlegung der Grenzen des im Zusammenhang bebauten Oristeiles
Thurnreuth des Marktes Wegscheid (Einbeziehungssatzung) in der Fassung vom
29.10.2021 _ beschlossen.

Wegscheid, .....J.......
MARI‘S,T/WEG HEID
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Ausgefertigt:

Der Satzungsbeschluss ist amo'ZrO 07 0@ ortsiiblich durch Anschlag an der gemeindli-
chen Amtstafel bekannt gemacht worden. Die Satzung ist damit in Kraft getreten. Am
L2082 wurde die Bekanntmachung wieder abgenommen. Beziglich der Wirksam-
keitsvoraussetzungen der Satzung, insbesondere wegen der Beachtlichkeit der Ver-
letzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung, wurde
in der Bekanntmachung auf die Vorschriften der §§ 214 und 215 BauGB ausdricklich
hingewiesen
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Wasserversorgung
Thurnreuth eG

94110 Wegscheid

Wasserversorgung Thurnreuth eG_Am Kirchenfeld 13 94110 Wegscheid

Marktgemeinde Wegscheid
- Bauamt

94110 Wegscheid Thurnreuth, 28.11.2020

Wasserversorgung auf neu auszuweisenden Baugrundstiicken

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit bestatigen wir, dass die Wasserversorgung fir Bauvorhaben auf den geplanten neu
auszuweisenden Baugrundstiicken Gemarkung Thurnreuth, Teilfl, von Flur Nrn. 501/18/279/280, Gber
die Wasserversorgung Thurnreuth eG gesichert werden kann.

Dies gilt fur die Bebauung der Grundstiicke mit Gebduden zu Wohnzwecken.

Sollte auf den Grundstiicken eine Bebauung mit Gebaduden erfolgen, die gewerblichen Zwecken dienen
sollen, ist eine erneute Prifung und ggf. Zusicherung der Wasserversorgung durch die
Wasserversorgung Thurnreuth eG erforderlich.

hi}tg;/:;dlichen riRen

Ludwig Porjgratz

Vorsitzender des Vorstands
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Ubersicht freier Baugrundstiicke in Thurnreuth - Gemeinde Wegscheid

|Flurnummer | Grundstiicksbesitzer

farbl.Kennzeichnung|

| Anmerkung |

aus Datenschutz-
griinden geschwaérzt !

Das Baugrundstiick ist bereits mit einer Unterstellhalle bebad wird betrieblich genutzt. Die Flache ist dem Gartnereibbt
auf Fl.nr.:64/2 (ebenfalls blau markiert) zuzuordnen. Der BaugsirelZ.vollstandig mit Zierpflanzen/-bdumen bepflanzt. In
weiterer Zukunft, soll der Grund fiir eines der drei Kinder freigehéieserviert werden.

N D
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Die Flurnummern 43+292 werden betrieblich/landwirtschdfilgenutzt. Die Flache ist der Landwirtschaft auf Fl.nr.:7 (zwis
den beiden griin markierten Grundstiicken) zuzuordnen. Fl.nr.42isitb mit einer Garage/Maschinenhalle bzw.mit Fahrsil
bebaut. Der freie Bereich zwischen den Bauwerken wird seit Jalgemgerflache fir Fixlangen, Rundholz genutzt. Die

Flurnummer 292 wird als Holzplatz und zur Lagerung von Holzstiickgut (Meterwapaitge) verwendet. Die GroRRe der

Forstwirtschaft wird momentan auf ca.70Hektar geschatzt, wodurch augbkunft nicht zu erwarten ist, dass die Baugriing
andersweitig genutzt werden kdnnen. Der Grundstiicksbesitzer , wiskaiesm zu Lebzeiten einer VeréauRRerung der Baugr{]
nicht zustimmen.

5

wird betrieblich als Stahlbaufirma mit Betriebsleiterwolanis genutzt. Der Grundstticksbesitzer hat sich schon mehrmait b
erklart Baugrundstiicke (aus Fl.nr.501) zum Wohle der Dorfgemeinschaftkawfen. In der Vergangenheit konnten so berei
zwei, mehr als notwendige, Garagengebaude verwirklicht werden. Zugisolt dann ein Wohngebaude auf Fl.nr.501/x (rot

markiert, oberhalb der Gemeindestrasse ) entstehen. Eine Amgeder Orstabrundungssatzung ist hierfiir notwendig. Einer
weiteren Abwanderung der jungen Generation kénnte so, zumindest finejeeissen Zeitraum , entgegengewirkt werden.

IFI.nr.291/l ist nicht verkauflich.

501/1 + 501/4

Flurnummern sind nicht verkauflich. Auf Fl.nr.501/4 soll nactigaellung Wohnhaus auf FI.296/1 eine Traktorgarage entst
(vorauss.2022) .Der Traktor steht momentan im Freien. Im Weiteren wiedissichtlich 2024 ein Bauantrag fiir den Neubau
eines Einfamilienhauses auf dieser Fl.nr.eingereicht werden.

Flurnummer ist nicht verkéuflich und wird fur eines der sechs EnlkeM@hnhaft in Thurnreuth) reserviert.

Flurnummer ist nicht verkauflich. Wird momentan landwirtschetft genutzt.

= N a N
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Flurnummer ist nicht verkauflich. Wird momentan landwirtschetftund als Holzplatz genutzt.

501/7 bzw. 19/4 keine Markierung

Diese Flurnummern grenzen an die geplante Erweiterung an. DierbBldrnummern wurden im Zuge der letzten
Dorferweiterung in die Satzung aufgenommen. Beide Baugrundstiickeewbeteits bebaut. Die freie Flache dient bei beidd]
Grundstiicksbesitzern momentan als Holzlagerplatz. Beide Grusi@ssivllen dann zukinftig mit einem Wohngeb&ude bebd
werden.

Einziges leerstehendes Wohngeb&ude. Alle anderen alten Bauerah&urden in den letzten Jahren saniert und werden
bewohnt. Das Gebaude auf Fl.nr.13 (Baujahr 1868) kann nicht mekrtsaarden und wird zum gegebenen Zeitpunkt
abgebrochen.

al
w w

Gemeindlicher Spiel- und Bolzplatz - nicht bebaubar

256+257 keine Markierung

:

Die Fl.nr.256 wird bereits bewohnt und tw.landwirtschaftlich gty die Fl.nr.257 wird von der Tochter und seiner Familie
bewohnt und ist nicht bebaubar.

keine Markierung

Diese Fl.nr.besitzt keinen Zugang zum o6ffentl.Verkehrsnetz. Dies Btdarfsplan ersichtlich.Geh-und Fahrtrechte bei den
umliegenden Liegenschaften sind ebenfalls nicht vorhandeselflurnummer kann somit definitiv nicht bebaut werden uni
VUE upe* b Epuv uvP+PE°v vZ v} Z § JoAK]P VIKEEZ Epuv@ VP& §iuvP dZuEvE

2!

90 keine Markierung

|Diese Fl.nr.wird bereits bewohnt ! |

294 +294/1 keine Markierung

|

Diese Fl.nr.n. sind bereits bebaut. Beide Geb&aude werden wodendstiicksbesitzern als Garagen genutzt und stehen dd
nicht zum Verkauf.




Anlage 2 zur 7.Anderung OAS Thurnreuth

Ubersicht geplante Baugrundstiicke (Erweiterung) in Thurnreuth - Gemeinde Wegscheid

Flurnummer zukunftiger farbl.Kennzeichnung
Grundstiicksbesitzer

Anmerkung

Erweiterung der OAS Thurnreuth : rot dargestellt :

aus Datenschutz-
grinden geschwarzt

Teilflache
Fl.nr.280

Teilflache
Fl.nr.279

Teilflache
Fl.nr.501

Teilflache Fl.nr.1

Die Flurnummer wurde vor Kurzem vom Besitzer der Fl.nr.282 erworben . Hisctaadlistméglich ein groRes Garagengebd
errichtet werden. Ein Wohngebaude soll dann ebenfalls fur eines der drei Kindarkisht werden.

Das Grundstiick wurde in der Zwischenzeit vom Bauwerber erworben. Geplant istleng&tbdude mit Doppelgarage - Das
Grundsttick hat eine GréBe von 1075m?2. Baubeginn: schnellstméglich !

Die zukinftigen Grundstuicksbesitzer planen ein Wohngebaude mit Doppelgarag&rundstiick soll zukinftig It.Bauwerbe]
eine Grof3e von ca.1040m? besitzen. Baubeginn: schnellstmdglich !

Die zukunftigen Grundstuicksbesitzer planen ein Wohngeb&ude mit Doppelgaragé&rubestiick soll zukunftig It.Bauwerbe
eine Grof3e von ca.1067m? besitzen. Baubeginn: schnellstmdéglich !

|-l_>t‘_2| UOA /T



Anlage 2 zur 7.Anderung OAS Thurnreuth

Ubersicht mégliche ErschlieBungen/Erweiterungen in Thurnreuth - Gemeinde Wegscheid

Folgende Erweiterungen wurden in mehreren Sitzungen fireehen. Die Ergebnisse sind nachfolgend aufgelistet :

mogliche Erweiterung Nr.1 :

ErschlieBung der Flurnummer 695 im Siidosten : Das ca.80m x ca. 48/gatdgrundstiick kdnnte auf 3 Parzellen aufgeteilt werden, welchéndiime, zur Kreisstrasse
parallele, Zufahrtsstrasse angefahren werden kénnten. Der Grundstiicksbéstitzieht bereit das Grundstiick zu verauBern, weshalb weitere Planungersthigeurden.

mogliche Erweiterung Nr.2 :

ErschlieBung Teilflachen von Flurnummern 38,39,43 im SudeneldMQuerstrasse kdnnte der Steuerfeldweg und der Hufeisenweg miteinandemderowerden.
Da der Grundstiicksbesitzer der Fl.nr.43 nicht verkaufsbereit ist, wurde digs@téaricht mehr naher behandelt.

mogliche Erweiterung Nr.3 :

Verbinden Fl.nr.47 mit FI1.59: ErschlieBung Teilflachen vonurtumern 45,46,48/1,57,64/3 im Sudenwesten :
Da der Grundstiicksbesitzer der Fl.nr.46 (gleicher GrundstiicksbesitzEl.mvid 3) auch hier nicht verkaufsbereit ist,
wurde dieser Variante ebenfalls nicht mehr ndher nachgegangen.

2 quon g1
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Ausgleichsflache

fur Teilflache Fl.nr.279

wird bei Gemeinde Wegscheid zugekauft

105m2
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7.Anderung der Ortsabrundungssatzung
- Thurnreuth -

Legende :
—T—— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der bestehenden Ortsabrundungssatzung
——— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

der Erweiterung der Ortsabrundungssatzung

Dorfgebiet

Malf3stab :

M=1:2000

Unterschriften :

Gemeinde Wegscheid :

Thurnreuth, den 11.05.2021

Planung: Ingenieurblro Moser

Dl

MOSER THOMAS, HOCHWURZWEG 29, 9410 WEGSCHEID
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7.Anderung der Ortsabrundungssatzung

- Thurnreuth -
Legende :
— e —— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der bestehenden Ortsabrundungssatzung
——— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

der Erweiterung der Ortsabrundungssatzung

Dorfgebiet

Malistab : M=1:2000

Unterschriften :

Gemeinde Wegscheid :

19 Juli 2022
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1. Blirge

rgermeister

Thurnreuth, den 11.05.2021
Planung: Ingenieurbiiro Moser
[JJM

; J/[ ~ MOSER THOMAS, HOCHWURZWEG 29, 9410 WEGSCHEID
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T ¥4110 Wegscheid

i lelnr. (+&8%) UBbYL | Y304u4

| Fax @ (+4Y) VBbYL / Y3213 20 von 41
E-mail | ip-meser-inomas@i-oniin

Aulage 3 ur F. Auderuwg der OAS Thumrewth

Dipi Ing. {(FH) Thomas Mose’

MaR der baulichen Nutzung - Erweiterung Kirchenfeid

Intensitdt der Grundstiicksausnitzung : Teiiflache Flurnummer 18

i

lache de- ceplanten Bebauung

- Garagengebaude gepiant .
(8.98m x 7.38m)

- Wehngebaude gepiant :
(10.88m x 11.98m)

w

(4]

L]

(4]
3
r

X
(3]
a5
~I
~1
3
*a

- sonst.versiegelte Fiachen Flnr.18/x 80
weniger als bei Fl.nr.501/x. da Wehnnaus
naner an Gemeindestrasse |

O
©
o
=
12

Summe : Fl.nr. 18/x 26782 m?

Grundstucksflachen :
-Flnr: 18/ x 1.067.00 m?
Gesamtfliche : 1.067.00 m?

Grad Versiegeiuno / Bebauung

26762 m?
1.087.00 m?

Fiache Versiegelung
Fidgche Grundstick

= 025 %

‘GRZ=0.25_ < GRZ zulassig gem.6.Anderung : 0,30 |




ingenieurbiiro Moser

Ingenieurcuro ivicser
Hochwurzweg ¥
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Fax  (+49) UBSYL 1 ¥35413

E-mail ID-mgeser-tnom ESQI—O:“HE."
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MaR der baulichen Nutzung - Erweiterung Kirchenfeld

intensitdt der Grundstiicksausnitzung : Teilfldche Flurnummer 501:

Fiache der geplanten SBetauung

- Garagengebaude geplant
(6.96m x 7.68m)

- Wehngebaude geplant .
(10.88m x 11.89m)

- sonst.versiegelte Flachen

Summe : Fl.nr. 501/x

Grungstueksfiachen

- Flnr.: 501 /x

Gesamtfléche :

Grad Versiegelung / Bebauung

Fiacne Versiegelung =

287.682m*
Flacne Grundstuck e

1040m

= 0.28

—_

%

—_

GRZ =028 < GRZ zulissig gem.6.Anderung : 0,30 ! _
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Ingenieurbiiro Moser
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ingenieyrourg Vicser [
Hechwurzweg 24 |
Y471U VWegscnec ]
lelnr: (+4Y) LEbYL 1 930484
Fax  (T4Y) UBoYe  YUSL1S

E-mail 1d-moser-inomast-onin
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MaR der baulichen Nutzung - Erweiterung West

Intensitat der Grundstiicksausniitzung : Flurnummer 278 :

Fizche der geplanten Bebauune

&

- Garagengebaude gepiant
(7,00m x 8.00m)

- Wonngebaude geziant
{(12m x i2m)

- sonst.versiegeite Flachen .

Summe : Fl.nr. 280

Grundsticksfiachen

Grad Versiecelung /

Gesamtflache .

Bebauung

Fiache Versiegelung =
Flache Grundstuck =

= 0,22 %

GRZ =022 < GRZ zulissig gem.6.Anderung : 0,30 !
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MaR der baulichen Nutzung - Erweiterung West
Intensitdt der Grundstiucksausniitzung : Flurnummer 280 :
Flache der sepianten Bebauung
- Caragengebaude ceplant g100 m?
(7.00m x 13.00m)
- Wonngebauge gepiant 13177 m?
(10,8%m x 11.89m)
- sonst.versiegelte Fiachen 1306 m?
Summe : Flnr. 280 35277 m*f
Grungsticksfiachen
-Flnr 280 1.682.00 m?
Gesamtflache : 198200 m?

Grag Versiegeiuna / Bebauung |

Flacne Versiegelung = 382.77m?
Fiacne Grundstuck =

= 0.18 %

.
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Ermittlung Ausgleichsfldchen

Eingriffsschwere : Teilfliche Fl.nr.18

-

GRZ vornanden : 025 <235 ->Eingrifischwere: Typ B

Beschéftigungsintensiv :

-

Eingrifischwere Typ 3

2 Ermittiung Kategorie aus Abb.8 des Leitfadens fur 'Bauen im Einklang mit Natur ung Landschaf

Bewertung : Kategorie | (Grunland]

3. Beeintrachtigungsiniansita: Bl

Kompensationsfaktor : .

gem. Abb7  'Kompensaticnsfakioren

n

Intensitat B | : Kompensationsfakier: 6.2-0

Sinstufung gem. Liste 1a unc 8.0rsabrundungssatzungsanderung . Fakior 0 2

Grofle der Ausgleichsflache :

Grundsiucksfiache 872m*
Faktor ! 0.20
Ausgleichsfliche: 972m*x0,2=

184,4 m?

41




: 73 ingenieuroury oser -
Ingenieurbiiro Moser e il Slen - N |
13477 ¢ vegseneg
P rT) 3 :f'.'c_.g mro (w8 DESS2 575284 —
ki, Ing: (EM Thenmas Moser lzix (+03, o262, 836213 75 von 41

Ermittiung Ausgieichsflachen

Eingrifisschwere : Teilfliche Fl.nr.:501

GRZ vorhanden : 0.28 < (.38 ---> Eingrifischwere . Typ B

Beschaftiqgungsintensiv :

1. Eingrifischwere Typ B

. Ermittiung Kategeorie 2us Abb.6 des Leitfacdens fUr 'Bauen im Einkiang mit Natur und Landschaft’

(48 ]

Beweriung . Kategorie | (Grunlang)
S

Beeintrachtigungsiniensitat . 31

(9]

Kompensationsfaktor :

gem. Azt7 | 'Kompensationsfakioran'

(¥1]

intensia: B | : Kempensationsfakior . 0.2 - 0.

Einstufung gem. Lisie 1a unc 6 Orsabruncungssaizungsanderung ' Fakior 0.2

Grolle der Ausgleichsflache :

Grundsticxsflache 104Cm?

Faktor 0.20

Ausgleichsfidche: 1040m*x 0,2= 208 m*
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Ermittiung Ausgieichsflachen

Eingriffsschwere : Teilfliche Fl.nr.278

GRZ verhancden: 0,22 2035 .--» Eingrifschwere . Typ B

Beschéfticungsintensiv :

"l

Eingriffschwere Typ 3

2. Ermittiung Kategore aus Abt 5 des Leitfacens fur 'Bauen im Einkiang mit Natur und Landschaft

Bewertung | Katego-ie Il

3. Beeintrachiigungsintensitat . Bl

Kompensationsfaktor .
gem. Abb7 : 'Kempensationsiaktioren’

Intensitat B I Kompensationsfakter: 0.8

GroRe der Ausgleichsfidche :

Grungsiicxsflache
Fakior 0

13m

M

*  (Grefie cer Enweiterung!
80

Ausgleichsfiche: 613m?x 0,8 =

40,4 m*
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Ermittlung Ausgleichsfidchen

Eingriffsschwere : Teilfidche Fl.nr.280

GRZ vorranden .12 <0.3% -->Eingrfschwere Typ B

Beschéftigungsintensiv :

Eingriffschwere Typ B

Ermittiung Kategorne aus Ado 8 des Leitfacens fur ‘Bauen im Einklang mit Natur un¢ Lanaschaf’,

(28]

Bewertung : Kategorie ! (Griniang)

Bee:ntra:nzigungsi:‘.-‘.ens = Bl

o)

Kompensationsfaktor :

gem. Abb7 : ‘Kompensationsfaxioren'
intensitat 8 | - Kompensationsfaktor : 02+ 0.5

Einstufung gem. Liste 12 ung 8.0rtsalrundungssaizungsanderung Fakior 0.2

CGriRe der Ausgleichsfidche :

Grundstucksiache : 525m* (GroRe der Erweiterung)
Fakior 0.20

Ausgleichsfliche:  525m?x02= 105 m?
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