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% 1. Biirgermeister

A.
i Festsetzungen fiir neu zu errichtende Wohngebiude:

1. Bautyp:

- GRZ0,3

— zuldssige Vollgeschosse max. II

— zuldssige Wandhohe max. 6,50 m
Die Wandhéhe bemisst sich vom Urgelénde bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit
der Dachhaut.

— Das Verhiltnis von Linge zu Breite des Gebdudes darf 1,2 : 1 nicht unterschreiten.

—  Dachform: Satteldach, Firstrichtung zwingend parallel zur Lingsseite des Gebaudes

2. Dachgaupen:
Dachgaupen zuléssig ab einer Dachneigung von mind. 28° des Hauptdaches, jedoch max.

2 Stiick pro Dachfldche mit einer EinzelgroBe von max. 2 m? Ansichtsfliche, Abstand der
Dachgaupen vom Ortgang mind. 2 m.

3 .wm:d.“ das Geldnde mehr als 1,50 m am Geb#ude, gemessen in der Falllinie des Hanges, so
1st ein Hanghaus zu errichten. ,

4. Grinordnung:

. 4.1.1 Anzupflanzende Baume (es sind nur heimische Arten zuldssig)
Als Hochstimme 14/16 cm, Stammbiichse 200 — 250 cm, Heister 150 — 200
cm, z. B.:

Spitzahorn, Bergahom, Hainbuche, Winterlinde

Als Heister 150 — 200 ¢m, z. B.:

<ovmm:u@9.@m§v Feldahorn, Birke, Obstbdume (Hochstimme und Buschbéu-
me

4.1.2 Anzupflanzende Straucher (es sind heimische Arten zu bevorzugen)

mﬁmﬁowvmmﬁcbmo: entlang der Grundstiicksgrenzen in West-Ost-Richtung
sowie an der Ostlichen Nord-Siidgrenze in Gruppen von jeweils 2 — 3 Stiick
3-jdhrige Biische, 80 — 100 — 120 cm hoch, z. B.:

Haselnuss, Felsenbirne, Hartriegel, Liguster, Kornelkirsche, Holunder

Die vereinzelte Beimengung von Zierstrauchern ist moglich.

Zierstrducher in den Vorgérten, entlang der Straflen und an den Grundstiicks-

grenzen in Nord-Siid-Richtung

ur_u.mrimo Biische, 80 — 120 cm hoch, z. B.:

Wﬂoaoﬁ Weigelien, Spiracen, Liguster, Hartriegel, Bux, Zierquitte, Forsythien,
osen
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= Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der
bestehenden Ortsabrundungssatzung

= Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der Erwei-
terung der Ortsabrundungssatzung — 2. Anderung

= Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von
Béumen und Strauchern

4.2 Streuobstwiese (es sind nur standortgerechte heimische Obstbiume zulissig)

Als Hochstdmme, Stammhohe mind. 160 — 180 cm, z. B.:
Apfelbaum, Kirschbaum

5. Stell- und Fahrflidchen:
Die wﬂmngﬂmwm.m&cbm .WH auf das Notwendigste zu beschrinken. Alle Stell- und Fahrfli-
chen sind, soweit moglich, in wasserdurchldssiger Bauweise auszubilden, z. B. entspre-

M=1:2000

chendes Betonpflaster, Pflaster mit entsprechender Fugenausbildung, wassergebundene
Decken o. 4.

6. Die erforderlichen Sichtdreiecke sind von sichtbehindernden Anlagen aller Art, Pflanzun-
gen oder Erderhebungen freizumachen und freizuhalten, die mehr als 80 cm tiber die
Fahrbahnoberfliche ragen. Dies gilt auch fiir Lager- und Parkplétze.

7. Oberflichenwasser aller Art (z. B. von Dachern und Zufahrten) sowie Hausabwasser darf
nicht auf StraBengrund oder in die Strafenentwésserungsanlagen abgeleitet werden. Der
Abfluss des Oberflichenwassers von den Gemeindestraien darf durch die Bauvorhaben
nicht behindert oder gestort werden. Evtl. sind vom Bauwerber im Einvernehmen mit der
Gemeindeverwaltung Verrohrungen oder Griben zur Ableitung des Wassers herzustellen.
Eine Haftung beziiglich des Oberflichenwassers wird ausgeschlossen.

8. Das Feldgehslz auf der FLNr. 1046 Gemarkung Eidenberg (Weg) im Einmiindungsbe-
reich zur GemeindestraBe FLNr. 1042 Gemarkung Eidenberg ist zu erhalten. Unterhal-

tungsmaBnahmen (Pflege, Durchforstung) sind moglich.

B.
Hinweise:

1. Die giiltigen Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und Elekt-
rotechnik fiir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefiihrten VDE-
Bestimmungen sind einzuhalten. Nahere Auskiinfte dariiber erteilt den Bauwilligen die E.ON Bay-

en AG, Pointenstr. 12, 94209 Regen.

2 Das .Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen®, herausge-

2%

geben von der Forschungsgesellschaft fiir Strafien- und Verkehrswesen, ist zu beachten.

3. Der Beginn aller Baumafinahmen, dazu gehort auch das Pflanzen von Baumen und Strauchern, ist
von den Bauwilligen der E.ON Bayern AG rechtzeitig mitzuteilen.

4. Die Bauwilligen haben die landwirtschaftliche Nutzung der angrenzenden Grundstiicke zu dulden.

5. Bei Pflanzungen im Bereich von angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flidchen ist fiir Ge-
hélze mit einer Zielwuchshohe iiber 2 m ein Pflanzabstand von 4 m einzuhalten.

6. Niederschlagswasserbeseitigung:
Wenig bzw. normal verschmutztes Niederschlagswasser von befestigten Flichen ist, wenn keine

Anschlussmdglichkeit an den Regenwasserkanal besteht, moglichst iiber Regenwassermulden
bzw. —griben bzw. Bdschungen breitfléchig zu versickern.

7. Im Westen der Ortschaft Niederwegscheid kann méglicherweise die Ortsumfahrung von Weg-
scheid entstehen. Der Trassenverlauf ist aus dem beiliegenden Planauszug ,,Voruntersuchung B
388 — OU Wegscheid* M 1:5000 des Staatlichen Bauamtes Passau vom 18.01.2006 ersichtlich.

Wegscheid, 27.07.2010
MARKT WEGSCHEID
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