1. ANDERUNG
ORTSABRUNDUNGSSATZUNG
mit naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung

»KRAMERSCHLAG"

MARKT WEGSCHEID
LANDKREIS PASSAU

MARKT WEGSCHEID

ENDAUSFERTIGUNG

Hauzenberg, den 10. Mai 2019
erganzt: 02. August 2019
ENDAUSFERTIGUNG 08. November 2019
Planung:

Architekturbiro Ludwig A. Bauer

Am Kalvarienberg 15 94051 Hauzenberg
Tel: 08586 2051 Fax: 08586 5772
architekiurbuerobauer@amx.de




SATZUNG
tiber die Festlegung der Grenzen des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles ,,Kramerschlag” des

Marktes Wegscheid
gemiR § 34 Abs. 4 Satz1 Nr.2i.V.m. Nr. 3 BauGB

Begriindung

1.0Allgemein

Fiur den Ortsteil ,Kramerschlag® der Marktgemeinde Wegscheid gibt es bereits eine

Ortsabrundungssatzung.
Der Satzungsbeschluss fiir diese Ortsabrundungssatzung erfolgte am 07.02.1996 und

das Anzeigeverfahren am 28.02.1996.

Da mehrere Anfragen der heimischen Bevdlkerung fur Wohnungsbau vorliegen, soll
nun fir den Ortsteil ,Kramerschlag® eine 1. Anderung der Ortsabrundungssatzung
durchgefiihrt werden.

Die Grundstiicke befinden sich im planungsrechtlichen AuBenbereich, aber in
unmittelbaren Anschluss an die bestehende Bebauung und auch in direktem Anschluss
an den rechtskraftigen Flachennutzungsplan.

Um eine wirklich geordnete stidtebauliche Entwicklung zu gewahrieisten, hat der
Markirat Wegscheid am 09. Mai 2019 die Aufstellung einer 1. Anderung der
Ortsabrundungssatzung ,Kramerschlag“ gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 i. V. m. Nr. 3
BauGB beschlossen.

2.0Aussagen zum Flichennutzungsplan

Eine Anderung/Erweiterung der OAS setzt grundséatzliich voraus, dass die
planungsrechtlichen Grundlagen vorhanden sind; insbesondere die Darstellungen im
Flachennutzungsplan. Weiterhin erforderlich ist das Vorhandensein oder die Méglichkeit
der Schaffung der erforderlichen ErschlieBungsvoraussetzungen.

Der rechtskriftige Flachennutzungsplan ist als Dorfgebiet (MD) nach § 5 BauNVO
ausgewiesen.

Dieser umfasst derzeit den Kernbereich der Ortschaft Kramerschlag.

Der Anderungs-/Erweiterungsbereich ist augenblicklich als landwirtschaftliche Nutzung
ausgewiesen.

Laut Landratsamt Passau — Bauwesen rechtlich — ist eine Flachennutzungsplan-
Anderung fir diese Anderung/Erweiterung nicht erforderlich.
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3.0Flachennuizungsplan

Auszug aus dem rechtskréftigen Fldchennutzungsplan
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4.0Bisherige Ortsabrundung Kramerschlag
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5.0 Neue bebaubare Baurechtsflichen durch die Anderung

Grundstick Flur-Nr. 309/4 =1 Parzelle
Grundstiick Flur-Nr. 315/4 =1 Parzelle
Grundstick Flur-Nr. 315 =1 Parzelle
Grundstiick Flur-Nr. 316 =1 Parzelle
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6.0 Ergchiiel!.unqen

6.1 ErschlieBung Strale:
Die iberregionale VerkehrserschlieBung erfolgt tiber die Staatsstrale ST 2130.

Die eigentliche ErschlieBung erfolgt Gber die bestehende Gemeindeverbindungs-
stralle der Flur-Nr. 314.
Eine Erweiterung der bestehenden Stralen ist nicht notwendig.

6.2 Abwasserbeseitigung:

Der gemeindliche Schmutzwasserkanal ist in diesem Bereich nicht vorhanden.

Es ist eine Verldngerung des Schmutzwasserkanals fur die neuen Baurechtsflachen hin
zum kommunalen Kanal erforderlich. Die Herstellung muss durch eine Fachfirma nach
den Regeln der Technik erstellt werden und die Kosten sind von den Bauwerbern zu
tragen.

Dieser kommunale Kanal in der HauptstraRe fithrt dann zur Kldranlage Wegscheid,;

diese hat noch Kapazitaten frei.

6.3 Oberflichenwasserbeseitigung:
Vorrangig sind die Oberflichenwasser auf der Baurechtsflache zuriickzuhalten bzw. zu

versickern.

Folgende VermeidungsmaRnahmen sind durchzuflhren:

e Speisung von Toilettenspilkasten, Gartenbewasserung und &hnlichem aus
Oberflachenwasser

e Begrenzung der neu zu versiegelnden Verkehrsflaichen auf das unbedingt
notwendige MalR

o Die Stellplatze sowie die Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen sind
wasserdurchldssig zu gestalten. Die Befestigung hat als Rasenfugen- bzw. als
Sickerpflaster oder als wassergebundene Decke zu erfolgen.
Beim Einbau von wassergebundenen Decken ist auf einen entsprechend
versickerungsfahigen Unterbau zu achten.

e Bei einer langeren Garagenzufahrt ist zur besseren gestalterischen Einfiigung in
den Gartenbereich die Befestigung von nur 2 parallelen Fahrspuren festgesetzt,
die Restflache muss begriint werden

Beseitigung des Oberfldchenwassers:

e Speicherung des Oberflachenwassers auf den neuen Baurechtsflachen durch
Einbau einer Retentionszisterne von jeweils 6,0 m*® Inhalt (fur jede mogliche
Bauparzelle)

* Das Oberflaichenwasser darf picht in den kommunalen Kanal eingeleitet werden

e Vielmehr muss das berschiissige Oberflaichenwasser auf den jeweiligen neuen
Baurechtsflachen in Muldenrigolen oder &hnlicher Weise versickert werden

Der Planungsbereich liegt auBerhalb eines Wasserschutzgebietes; ebenso ist Grund-
wasser erst ab Tiefen > 3m anzutreffen.
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Die neuen Versickerungsflidchen bei den neuen Baurechtsbereichen haben jeweils nur
eine Flache von weniger als 1000 m>.

Die entsprechenden Unterlagen sowie Zeichnungen fir die Beseitigung des Ober-
flachenwassers einschl. Nachweis der Versickerungsfahigkeit sind beim jeweiligen
Bauantrag mit zu liefern.

6.4 ErschlieBung Trinkwasser:

Samtliche neuen Grundstiicke kénnen tber die kommunale Wasserversorgung
erschlossen werden. Die Hauptleitung ist bereits vorhanden.

Es sind jedoch Haus-Versorgungsleitungen durch die Wasserversorgung des Marktes
Wegscheid noch durchzufihren.

6.5 Loschwasserversorgung

Auch die Léschwasserversorgung kann Gber die kommunale Wasserversorgung ge-
leistet werden. Es steht ein ungeprifter Hydrant zur Verfiigung.

AuRerdem steht der Léschweiher ,Kramerschlag“ auf der Flur-Nr. 268, Gemarkung
MeRnerschlag zusétzlich zur Verfugung. Dieser hat ein Volumen von ca. 200 m®.
Beziiglich Léschwasserversorgung sind die DVGW-Arbeitsblatter W405 sowie W331 zu
beachten.

Eine behelfsmaRige Wendeméglichkeit besteht am Einmiindungsbereich der Gemein-
destraRe Flur-Nr. 314 + 310 Gemarkung MeRnerschlag fiir den Feuerwehreinsatz.

6.6 ErschlieBung Elektrische Energie:

Die neuen Baurechtsflichen kénnen (ber das bestehende Leitungsnetz des
Energieversorgers erschlossen werden.

Lediglich Haus-Versorgungsleitungen sind noch durchzufihren.

6.7 Miillabfuhr

Bei der Zufahrt zu den neuen Grundstiicken handelt es sich um eine Sackstral’e, die
weder eine ausreichende Fahrbahnbreite noch eine Wendeméglichkeit aufweist und
somit mit dem Abfallsammelfahrzeug nicht befahren werden kann. Die Abfallbehalter

sind daher an der OrtsdurchgangsstraRe (ST 2130) bereitzustellen.

7.0 Ziele der Raumordnung

Nach Regionalplan Donau-Wald B Il 1.1 (Grundsatz) soll die Siedlungsentwicklung in
allen Gemeinden der Region bedarfsgerecht erfolgen. Die Siedlungsentwicklung soll so
weit als moglich auf die Hauptorte der Gemeinden konzentriert werden.

Kramerschlag ist einer der vielen Oristeile der Markigemeinde Wegscheid. Innerhalb
des Bereichs, wie im Flachennutzungsplan bereits als gemischte Bauflache dargestellt
ist, sind — wie in den Planunterlagen dargelegt — keine Entwicklungsmoglichkeiten mehr
vorhanden.

Aus den bisherigen 6 Parzellen werden nur noch 4 Parzellen — und diese sind
flachenmaRig kleiner.
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8.0Naturschutzrechtliche Einqriffsreqelunq

Auswahl geeigneter Fldchen und naturschutzfachlich sinnvolle
AusgleichsmaRnahmen

Ein Ausgleich auf den jeweiligen Baugrundstiicken durch &kologisch wirksame

Gestaltung wie Ortsrandeingriinung erscheint sinnvoll.
Die Ortsrandeingriinung hat nach den Festsetzungen der Satzung in § 5 zu erfolgen.

Die Kompensationsmafnahmen sehen folgendermafien aus:

a) Grundstiick Flur-Nr. 309/4:

Neue Baurechtsfliche 856,53 m?
Kompensationsfaktor: 0,4 7
Ausgleichsflache 856,53 m? x 0,4 = 34261 m?

geforderte Ausgleichsflache = 34261m?

Nachweis der Kompensationsflache (nachrichtliche Ubernahme)

Im Westen: 4,50 m x 33,90 m Strauchhecke = 152,55 m?
Im Siiden: 5,00 m x 39,70 m Strauchhecke = 198,55 m?
Kompensationsflache = 351,10 m?
geforderte Ausgleichsfliche: 342,61 m?
ermittelte Kompensationsfliche: 351,10 m?
b) Grundstiick Flur-Nr. 316 (Teilflache):
Neue Baurechtsfliche 959,27 m?
Kompensationsfaktor: 0,4
Ausgleichsflache 959,27 m? x 0,4 = 383,71 m?
geforderte Ausgleichsflache = 383,71m?
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Nachweis der Kompensationsflache

Im Norden: 8,0mx48,75m = 390,00 m?

Kompensationsflache = 390,00 m?

geforderte Ausgleichsfliche: 383,71 m?

ermittelte Kompensationsflache: 390,00 m?

¢) Grundstiick Flur-Nr. 315:

Neue Baurechtsfliche 875,56 m?

Kompensationsfaktor: 0,4 7

Ausgleichsflache 875,56 m? x 0,4 = 350,22 m?
geforderte Ausgleichsflache = 350,22 m?

Nachweis der Kompensationsfldche

Im Westen: 5,0 m x 19,0 m Strauchhecke = 95,00 m?

Im Osten: 9,0 m x 28,70 m Strauchhecke = 258,30 m?

Kompensationsflache = 353,30 m?
geforderte Ausgleichsfliche: 350,22 m?
ermittelte Kompensationsflache: 353,30 m?
d) Grundstiick Flur-Nr. 315/4:

Neue Baurechtsfliche 390,24 m?

Kompensationsfaktor: 0,4

Ausgleichsflache 390,24 m? x 0,4 = 156,10 m?
geforderte Ausgleichsflache = 156,10 m?

e e r——— e e
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Nachweis der Kompensationsflache
159,60 m?

Im Oéten: 7,0 m x 22,80 m Strauchhecke

Kompensationsflache 159,60 m?

geforderte Ausgleichsfliche: 156,10 m?

ermittelte Kompensationsfldche: 159,60 m?

Die jeweiligen Kompensationsfldchen bei allen
4 Baugrundstiicken sind gréRer als die geforderten
Ausgleichsflachen

9.0 Wesen eines Dorfgebietes als Innenentwicklung / aktuelle Nutzungen

a) Innenentwicklung

Im Zuge der Ortsabrundungssatzung-Anderung wird eine Erweiterung im Std-Westen
ausgewiesen.

Im bisherigen Bereich der Ortsabrundung Kramerschlag gibt es keine freien
Grundstiicke mehr (siehe Punkt 10.0).

Baubedarf ist gegeben.

Die Vielzahl der Gewerbetreibenden in der nachsten Umgebung (Oristeil Lacken,
Hauptort Wegscheid) zeigt auf, dass der Ortsteil ,Kramerschlag” als Wohnort duerst
beliebt ist.

b) Wesen eines Dorfgebietes

Die Ortschaft ,Kramerschlag® in der Marktgemeinde Wegscheid ist bereits bisher im
Flachennutzungsplan als ,Dorfgebiet‘ (MD) aufgefihrt.

In dieser Ortschaft sind die 3 Hauptfunktionen eines Dorfgebietes gem. § 5 BauNVO
von Landwirtschaft, Wohnen und Gewerbe, verbunden mit der Vorrangklausel fir die
Land- und Forstwirtschaft, vorhanden.

Die Hauptfunktionen miissen nicht in einem bestimmten prozentualen Mischungsver-
héltnis stehen. Dies ist im Dorfgebiet als dérflichem Mischgebiet bedeutsam, weil sich
im Hinblick auf die oft historisch gewachsenen Dorfgebiete die Anteile der drei Haupt-
nutzungen — auch stark — unterschiedlich darstellen kénnen, besonders auch aufgrund
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des Strukturwandels der Landwirtschaft. An sich dient das Dorfgebiet vor allem der
Unterbringung land- und forstwirtschaftlicher Betriebsstellen.

Der Gebietscharakter des § 5 Abs. 1 BauNVO deckt aber insgesamt Gebiete mit —
aufgrund des Strukturwandels — stark zurlickgegangenen land- und forstwirtschaftlichen
Betricben mit entsprechend erhéhtem Anteil der Gewerbenutzung bis hin zum
traditionellen Dorfgebiet mit stark Uberwiegend land- und forstwirtschaftlicher Nutzung
ab. In diesem Rahmen halten sich auch Dorfgebiete, in denen neben einem Rickgang
der land- und forstwirtschaftlichen Nutzung sich der Anteil der Wohnnutzung erhéht, vor
allem dann, wenn noch mehrere landwirtschaftliche Betriebe vorhanden sind, die der
naheren Umgebung ein dérfliches Geprage geben.

c) Aktuelle Nutzungen im Dorfgebiet:

Landwirtschaft in Kramerschlag:

- Flurstiick 321, Rainer Kristl, Kramerschlag 9 (Milchwirtschaft mit 40 Kiihen)
- Flurstick 260, Annemarie Gottinger, Frickenhammer (Schafbetrieb mit 20

Schafen)

Sowohl der Milchvieh-Landwirt auf der Flur-Nr. 321 als auch der Schafbetrieb auf der
Flur-Nr. 260 kénnen sich nach Westen bzw. nach Osten erweitern.

Beide Erweiterungen ergeben keine Verschlechterung fir die geplanten neuen
Baurechtsflidchen.

AuRerdem ist siid-westlich des geplanten Erweiterungsbereichs der landwirtschaftliche
Betrieb des Herrn Roland Holler, Richtermiihle 4, 94110 Wegscheid angesiedelt

Gewerbe in Kramerschlag:
- Wernthalers Computershop, Thomas Wernthaler, Kramerschlag 11
- Land- und Gartentechnik Auer, Frickenhammer

10.0 Ergdnzende Vorschriften zum Umweltschutz (§ 1a Abs. 2 BauGB)

In § 1a Abs. 2 ,Ergdnzende Vorschriften zum Umweltschutz® heif3t es:
»Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei
sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fldchen fiir
bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
andere Mal3nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir
Wohnzwecke genutzte Fldchen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt
werden. Die Grundsétze nach den Satfzen 1 und 2 sind in der Abwégung nach
§ 1 Absatz 7 zu berticksichtigen. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirt-

“
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schaftlich oder als Wald genutzter Fldchen soll begriindet werden; dabei sollen
Ermittlungen zu den Méglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt
werden, zu denen insbesondere Brachfléchen, Geb&udeleerstand, Bauliicken
und andere Nachverdichtungsmaéglichkeiten zéhlen kénnen.”

Beziiglich sparsamen Umgangs mit Grund und Boden hat sich der Markirat von
Wegscheid eingehend mit diesem Thema auseinandergesetzt.

Folgende Argumente wurden aufgefihrt:

a) Es handelt sich nur um eine Anderung/Erweiterung nach Stud-Westen

e Starke Eingriinung der 4 Baurechtsflachen hin zu den weiterhin bestehenden
landwirtschaftlichen Flachen

e Keine weiteren ErschlieRungen notwendig; lediglich die Oberflachenwasser-
beseitigung muss mittels Retentionszisternen und Muldenrigolen (oder
dhnlichem) neu geschaffen werden

b) Eine Innenverdichtung in Kramerschlag ist nicht mehr méglich, da alle Grund-
stiicke innerhalb des Dorfgebietes bereits bebaut sind oder filr landwirtschaftliche
Zwecke genutzt werden .

Lediglich 2 Innerortsflachen sind noch nicht bebaut, stehen aber nicht zur
Verfligung:
o Grundstiick Flurstiick 316/3, Gemarkung MeRnerschlag:
Standort eines Hithnerhauses mit Auslauf-Freigeldnde
e Grundstiick Flurstiick 273 (Teilfliche) Gemarkung MeRnerschlag:
bestehende Streuobstwiese bereits im Osten; nach Angabe des
Eigentimers soll auch der restliche Bereich noch mit Obstbdumen
bepflanzt werden

11.0 Immissionssghutz

In der Ortschaft Kramerschlag sind die drei Hauptfunktionen ,Landwirtschaft, Wohnen
und Gewerbe*, die die Nutzungsstruktur und den Gebietscharakter eines Dorfgebietes
gem. § 5 BauNVO ausmachen, vorhanden.

Nach § 5 Abs. 1 Satz 2 BauNVO ist auf die Belange der land- und forstwirtschaftlichen
Betriebe einschlieRlich ihrer Entwicklungsmdéglichkeiten vorrangig Ricksicht zu nehmen.
Dieser Satz enthilt eine bestimmte Vorrangklausel zugunsten der Land- und
Forstwirtschaft.

Der Abstand von 120 m betrifft den Abstand zwischen dem landwirtschaftlichen Betrieb
(auf der Flur-Nr. 321 ,Milchviehbetrieb“) und einer heranriickenden Wohnbebauung.
Die vorhandenen zwei landwirtschaftlichen Betriebe auf der Flur-Nr. 321 sowie 260
befinden sich bereits jetzt mit ihren Hofstellen innerorts.

1. Anderung Ortiabrundun.gssafczun’g Kramerfchlag Ausfertigung vom 08.11.2019
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SATZUNG

Auf Grund des § 34 Abs. 4 Satz1 Nr.2i. V. m. Nr. 3 BauGB erldsst
der Markt Wegscheid folgende Satzung:

§1
UMFANG

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Oristeiles Kramerschlag (Markt
Wegscheid) werden gemaR in dem beiliegenden Lageplan - M 1:1000 - ersichtlichen
Darstellungen festgelegt. Der Lageplan vom 02.08.2019 ist verbindlicher Bestandteil

dieser Satzung.

§2
PLANUNGSRECHTLICHE ZULASSIGKEIT

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliiche
Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB.

§3

GESTALTUNG mit
BAUFORM, WANDHOHEN, AUSSENWANDE, HOHENKOTEN, nicht erlaubte
DACHDECKUNGEN, ABSTANDSFLACHEN,
ABGRABUNGEN und AUFFULLUNGEN, ANZAHL DER WOHNUNGEN

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen gelten nur fiir die Gebdude auf den
Flachen, die mit ,,Neues Baurecht“ gekennzeichnet sind

3.1 Gestaltung der baulichen Anlagen
Je nach Gelandeneigung sind folgende Gebdudetypen anzuwenden:

a) Hanglage mit einer Gelandeneigung von mehr als 1,50 m auf die maximal
vorhandene Fall-Linie am Geb&dude, bezogen auf die bestehende StralRen-
oberkante:

- Hangbauweise mit Untergeschoss und Erdgeschoss
max. 2 Vollgeschosse

b) Hanglage mit einer Gelandeneigung von weniger als 1,50 m auf die maximal
vorhandene Fall-Linie:
- Erdgeschoss und Obergeschoss
max. 2 Vollgeschosse
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3.2 Bautyp
- zuladssige Wandhéhe max. 7,50 m

Als Wandhqh,e gilt da,slMaB von der natirlichen
Geléndeob ‘rﬂéohe bis zum Schn!ttpunkt der
Wand mit der. Dachhaut. . ; o

- Dachform: Satteldach oder Kriippelwalmdach

- Der First beim Satteldach / Krippelwalmdach muss (ber die langere
Gebaudeseite verlaufen. Das Langen- zu Breiten-Verhéltnis des Geb&udes darf
nicht kleiner als 4:3 sein

3.3 AuRenwadnde / Verputz / Farbgebung:

Fur AuBenwande sind nur verputzte, gestrichene Mauerflichen und/oder holzverschalte
Flachen vorzusehen. Fiir kleinere Flachen ist die Verwendung von Sichtbeton oder
Naturstein méglich. Auffallende unruhige Putzstrukturen und grelle Farben sind
unzulassig.

3.4 Hohenkoten von Geldnde zu Schnitten

In den Schnitten und Ansichten muss das bestehende und geplante Geldnde mit
Hohenkoten bezogen auf die Oberkante Fertiger FuRboden des Erdgeschosses
dargestellt werden. Diese Héhenkoten sind auch im Erdgeschossgrundriss zumindest
an den Gebaudeecken und an den Grenzpunkten des Grundstiickes darzustellen.

3.5 Dachdeckungen:
Ziegel- bzw. Beton-Dachsteine, naturrot (wie bei allen bestehenden Gebdude in der
Umgebung).

3.6 Nicht erlaubte Dachdeckungen
Kupfer-, zink- und bleigedeckte Dachfléchen einschl. der Dachrinnen und -abldufe
weisen hohe Metallkonzentration auf. Deshalb sind diese als Materialien nicht erlaubt.

3.7 Abstandsfldachen
Da keine Baugrenzen: festgesetzt sind, sind die Abstandsﬂachen-Vorschnften der
Bayerischen Bauordnung einzuhalten.

3.8 Abgrabungen / Auffiillungen
Abgrabungen und Auffiillungen dirfen max. 1,25 m betragen.

3.9 Anzahl der Wohngebaude
Pro neuer Baurechtsflache/Parzelle diirfen nur max. 2 Wohngeb&ude errichtet werden.

3.10 Anzahl der Wohnungen
Pro Wohngebé&ude dirfen nur 2 Wohneinheiten geschaffen werden.

R R R R S—
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§4
DEZENTRALE RETENTIONSZISTERNEN MIT REGENRUCKHALTUNGEN

Auf den neuen Baurechtsflichen sind private Retentionszisternen zu errichten, die
gleichzeitig neben der Regenwassernutzung als dezentrale Regenrlckhaltung
verwendet werden kénnen.

Das anteilige Riickhaltevolumen fir die Regenriickhaltung muss mindestens 6,0 Kubik-

meter pro neuer Baurechtsflache betragen.
Das iiberschiissige Oberflichenwasser der jeweiligen neuen Baurechtsflachen ist in die
jeweiligen Muldenrigole oder dhnlichem einzuleiten.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren sind die entsprechenden Unterlagen
sowie Zeichnungen fir die Beseitigung des Oberflaichenwassers einschl. Nachweis
der Versickerungsfahigkeit beizulegen.

§5
ERGEBNIS DER NATURSCHUTZRECHTLICHEN EINGRIFFSREGELUNG

5.1 Der Nachweis iiber die erforderlichen Ausgleichsfldachen ist in den jeweiligen
Erdgeschoss-Grundrissen der Eingabeplanung einzutragen.
Grundlage sind die Begriinungsvorschriften.

5.2 Begriinung der Grundstiicke mit bebaubarem Bereich
Auf den bezeichneten Randbereichen der jeweiligen neuen Baurechtsflachen sind

Strauchhecken zu pflanzen.
Die bestehenden Biume parallel zur Gemeindestrale sind zu erhalten.

Vorbemerkung:

Die Artenauswabhl richtet sich entsprechend der Zuordnung zur

Naturrdumlichen Einheit (ABSP) nach Gehdlzen des Naturraums 408

,Passauer Abteiland und Neuburger Wald“ sowie 409 ,Wegscheider Land".

In der weiteren Differenzierung nach Lebensraumtypen sind folgende
Gehdlzarten in den folgenden Pflanzqualititen zu verwenden, wobei
autochthones Pflanz- und Saatgut vorgeschrieben ist.

5.3) Straucher fiir Strauchhecke:

Auf den Grundstiicken mit neuem Baurecht sind in den Griinstreifen heimische
Straucher zu pflanzen.

Pflanzqualitat: MindestpflanzgrélRe: 2 x verpflanzt, 60-100 cm
Pflanzabstand variierend von 1,20 m x 1,20 m bis 2,00 m x 2,00 m
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Heimische Feldgehdlze, wie z.B.:

Berberitze, Sauerdorn Berberis vulgaris
WeilRdorn Crataegus monogyna
Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Gem. Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Hunds-Rose Rosa canina

5.4 Zeitpunkt der Bepflanzung

Die griinordnerischen MaRnahmen sind in der auf die Aufnahme der Nutzung folgenden
Vegetationsperiode durchzufiihren.

5.5 Nachrichtliche Ubernahme der Griinstrukturen aus der Kompensation

Bei der Flur-Nr. 309/4 sind die Grinstrukturen aus der Kompensation auferhalb des
Ortsabrundungssatzung-Geltungsbereiches; deshalb die nachrichtliche Ubernahme.

Um die Sicherung des angestrebten Zustands der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen
nach Art. 6 Abs. 4 BayNatSchG zu gewahrleisten, ist die Bestellung einer unbefristeten
beschrankt persénlichen Dienstbarkeit zugunsten des Freistaates Bayern erforderlich.
Eine notarielle Eintragung ist notwendig.

§6

PFLANZABSTAND GEGENUBER LANDWIRTSCHAFTLICH GENUTZTEN
FLACHEN

Gegenuber landwirtschaftlich genutzten Grundstiicke, dessen wirtschaftliche
Bestimmung durch Schmalerung des Sonnenlichts erheblich beeintrachtigt werden
wirde, ist mit Badumen von mehr als 2,0 m Héhe ein Abstand von 4,0 m einzuhalten.
Hingegen diirfen Straucher bis zu einer Hohe von 2,0 m an landwirtschaftlich genutzte
Grundsticke direkt anschlieBen.

§7
LANDWIRTSCHAFTLICHE IMMISSIONEN

In der Ortschaft Kramerschlag sind neben den 2 landwirtschaftlichen Betrieben auch die
Bereiche Wohnen und Gewerbe vorhanden. Diese drei Hauptfunktionen machen die
Nutzungsstruktur und den Gebietscharakter eines Dorfgebietes gem. § 5 BauNVO aus.
Nach § 5 Abs. 1 Satz 2 BauNVO ist auf die Belange der land- und forstwirtschaftlichen
Betrieben einschlieBlich ihrer Entwicklungsméglichkeiten vorrangig Riicksicht zu
nehmen.

Bei landwirtschaftlichen Betriebsstatten muss mit unvermeidlichen Immissionen gerech-

net werden — auch an Sonn- und Feiertagen.
"——_—_—m“_—
1. Anderung Ortsabrundungssatzung Kramerschlag, Ausfertigung vom 08.11.2019

Seite 15 von 21



Deshalb sind landwirtschaftliche Immissionen im Bereich der neuen Baurechts-
flichen von den Hauseigentiimern und deren Rechtsnachfolgern hinzunehmen.

Erweiterungsmdglichkeiten fiir die beiden Landwirte sind in stlicher und westlicher

Richtung méglich.

Innerhalb der 120-m-Linie — ausgehend vom Milch-Vollerwerbsbetrieb Roland Kristl
(Flur-Nr. 321) - ist keine Wohnbebauung zuldssig.

§8

OBJEKTBEZOGENE MASSNAHMEN WEGEN STARKREGEN-EREIGNISSE

Wegen der Stark-Niederschlage mit extremen Regenintensitdten muss der Bauwerber

gegen Oberflachenwasser

eigenverantwortlich

(objektbezogene MalRnahmen) nach dem Stand der Technik ergreifen.

§9

BESCHRANKUNGEN WEGEN STAATSSTRASSE

Die Anbaubeschrankungen betragen:

entsprechende Vorsorge

e Die neuen Baurechtsflaichen missen allesamt tiber die bestehende
Gemeindeverbindungsstrafe erschlossen werden und nicht iiber die

Staatsstralle

e Abstand zur Staatsstrale

Vom nichstgelegenen Fahrbahnrand der StaatsstraRe 2130 ist Giber den

Bestand hinaus folgender Abstand einzuhalten:

bis zu den Geb&uden
bis zu den Stellplatzen
bis zur Einzaunung

bis zu Anpflanzungen

mindestens
mindestens
mindestens

mindestens

30,0m
30,0m
30,0 m
30,0m

e Entwésserung der Bauflachen:

Abwisser und Oberflachenwasser aller Art dirfen von Baufldchen, einschl. der
Verkehrsflachen nicht auf den StraRengrund der StaatsstralRe bzw. in die

Stralenentwasserungsanlagen abgeleitet werden.

¢ Sollten neue Photovoltaikfelder entlang der StaatsstraRe aufgestellt werden, so
muss eine Geféhrdung durch Blendwirkung ausgeschlossen werden oder es ist
in geeigneter Weise Sorge zu tragen, dass die Verkehrsteilnehmer auf der
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Staatsstrafle durch die Elemente der Photovoltaikanlage weder geblendet noch
irritiert werden.

Dies gilt auch fur PV-Anlagen auf den Dachflachen.

Es ist nicht auszuschlieRen, dass die Schallemission des Verkehrs auf der
Staatsstralle an den Photovoltaikelementen reflektiert wird und damit die
Schallimmission im Bereich der Wohnbebauung auf der gegeniiberliegenden
Stralenseite erhéht.

Hinsichtlich der sich daraus eventuell ergebenden Uberschreitung der Qrien-
tierungswerte fiir den Verkehrslarm wird festgestellt, dass unter Umsténden
notwendige LarmschutzmalRnahmen der Betreiber bzw. Eigentimer der
Photovoltaikanlage als Verursacher auf eigene Kosten durchzufiihren hat.
Anspriiche wegen Larmschutz kénnen an den StraRenbaulasttrager nicht gestellt
werden. Vorsorglich wird hingewiesen, dass der StraRenbaulastirager der Staats-
stralle auch kiinftige Anspriiche auf Larmschutz oder Entschadigung, die von
Kommune, Anwohnern oder Grundstiicksbesitzern der gegeniberliegenden
Wohnbebauung gestellt werden, abgelehnt werden.

¢ Die erforderlichen Sichtdreiecke an der einmiindenden Gemeindestral3e hin zur
Staatsstralle sind im Lageplan eingetragen.

70,0 m beiderseits in Richtung Wegscheid/Lacken im Zuge der
StaatstralRe
50m im Zuge der GemeindestralRe

gemessen vom auleren Rand der StaatsstralRe

§ 10
ABSTANDE / SCHUTZZONEN ZU KABELTRASSEN

Kabelhausanschlusse fiir elektrische Energie bzw. Telekommunikation sind teilweise
bereits vorhanden.

Daher sind Abstande beziglich Bepflanzungen sowie Schutzzonen fiir die Leitungs-
trassen mit den Schutzzonenbereichen einzuhalten.

Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzungen freizuhalten.
Bdume und tiefwurzelnde Straucher missen bis zu einem Abstand von 2,50 m
Trassenachse von unterirdischer Versorgungsleitungen freigehalten werden.

Der Schutzzonenbereich zu den beiden bestehenden 20-kV-Freileitungen muss jeweils
beiderseits 8,0 m zur Leitungsachse betragen. Dies ist auch zeichnerisch im Lageplan
zur OAS dargestellt.

Die Einfihrungssysteme fir Kabelhausanschliisse miissen mind. 1 bar gas- und
wasserdicht sein und hierfiir sind Prifnachweise vorzulegen.

Vor Beginn der Bauarbeiten sind diese Kabeltrassen bei den Anbietern (Stromver-
sorger, Telekommunikationsunternehmen) anzufordern.

Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit
endgultigen Héhenangaben der ErschlieBungsstralRen bzw. Gehwegen und den
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erforderlichen Grundstiicksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den ErschlieRungstrager/

Gemeinde abzustecken.

Fir die Ausfuhrung der Leitungsbauarbeiten ist der Bayernwerk Netz GmbH ein
angemessenes Zeitfenster zur Verfligung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne
Behinderungen und Beeintrachtigungen durchgefiihrt werden kénnen.

Bei der bestehenden 20-KV-Freileitung handelt es sich um eine Einfachleitung.
Die Plane fiir Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art sind der Bayernwerk Netz
GmbH rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen.
§11
ABSTANDE / SCHUTZZONEN ZU 20-KV-FREILEITUNG

Unterhalb der 20-KV-Freileitung dirfen nur bauliche Nebenanlagen errichtet werden.
Unterhalb der 20-KV-Freileitung diirfen keine Baume errichtet werden; lediglich
Strauchhecken bis zu einer Héhe von 2,0 m.
§12
MULLABFUHR

Die vorhandene GemeindeverbindungsstraRe — ohne Umkehrméglichkeit — kann von
Mtullfahrzeugen nicht befahren werden.
Die Abfallbehilter sind daher an der OrtsdurchgangsstraBe (ST 2130)

bereitzustellen.

§13
VERKEHRSLARM aus StaatsstraRe 2130

Anspriiche wegen Larmschutz kdnnen an den StraRenbaulasttréger nicht gestelit
werden.

§14
BEKANNTMACHUNG
Diese Satzung tritt mit inrer Bekanntmachung in Kraft.

2 2 Nov. 201

. Z L
Wegscheid, den ............. MARKT WEGSCHEID

1% T
i S '.:‘j
S - f - 7
o s osef Lampérstorfer

1. Bilirgermeister
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Hinweise

1) SCHUTZ VOR OBERFLACHENWASSER

Die bestehende Strale bleibt unverdndert. Es werden keine MaRnahmen bezuglich
Oberflachenwasser-Ableitung gemacht.

Deshalb hat jeder Bauwerber zum Schutz vor wildabflieRenden Wassern
(It. Bayerischem Wassergesetz) sein Gebaude samt Grundstiick zu schitzen.

2) OBERFLACHENENTWASSERUNG DER ZUFAHRTEN

Die privaten Zufahrten sind so zu entwassern, dass kein Oberflachenwasser auf die
offentliche StralRe — Gemeindeverbindungsstrale — gelangt.

3) SCHUTZ VOR RUCKSTAU-SCHMUTZWASSER
Die bestehenden Abwasserleitungen bleiben unverandert.

Liegt der Schmutzwasser-Anschluss unter der Riickstauebene, so ist nach DIN 1986
ein Rickstauverschluss einzubauen.

4) TELEKOMMUNIKATION

Die vorhandenen Anlagen reichen eventuell nicht aus. Es wird darauf hingewiesen,
dass StralRen eventuell wieder aufgebrochen werden miissen. Eine rechtzeitige
Koordinierung ist erforderlich.

Vor Tiefbauarbeiten ist eine Koordination mit der jeweiligen Telekommunikation
beziglich Tiefbauarbeiten in unmittelbarer Nahe von Telekommunikation-Anlagen zu
machen.

5) STROMVERSORGUNG

Bei Ausfiihrung der Tiefbauarbeiten muss besonders auf die bestehenden
Stromversorgungskabel geachtet werden.
Zu beachten ist der § 10 aus der Satzung.

“
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6) LANDWIRTSCHAFTLICHE BEWIRTSCHAFTUNG

Im Rahmen der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen ist
eine Beeintrachtigung durch Staub, Steinschlag etc. nicht auszuschlieRen.

7) DENKMALSCHUTZ
Bodendenkmalpflegerische Belange

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde
gemal Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.

Art. 8 Abs. 1 DSchG: ,Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies
unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir
Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichten sich auch der Eigentiimer und
der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten,
die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem und gefiihrt haben, aufgrund
eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder
den Leiter der Arbeiten befreit.”

Art. 8 Abs. 2 DSchG: ,Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis
zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht
die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegensténde vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.”

8) ELEKTRISCHES FELD/MAGNETFELD

Bei den neuen Baurechtsflachen der Flur-Nr. 309 (Tfl). + 315/4, allesamt Gemarkung
MeRnerschlag ist eine 20-KV-Freileitung vorhanden, an dessen Ende sich die
Trafostation 308704 befindet.

Seit dem 01.01.1997 sind die Grenzwerte fur energietechnische Felder in der 26. Ver-
ordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (26. BImSchV) ge-
setzlich geregelt. Sie beriicksichtigt sowohl den Schutz des Menschen vor gesundheit-
licher Beeintrachtigung als auch den vorbeugenden Umweltschutz.

Als Vorsorgeanforderung sind die Grenzwerte in Gebduden oder auf Grundstiicken bei
héchster betrieblicher Anlagenauslastung einzuhalten. _

Der Grenzwerte betragen 5 kV/m (Kilovolt pro Meter) fiir das elektrische Feld bzw.

100 pT (Mikrotesla) fiur das Magnetfeld.

Die Grenzwerte der 26. BImSchV beruhen auf einer Empfehlung von der Internationalen
Kommission zum Schutz vor nichtionisierender Strahlung (ICNIRP). Mittlerweile hat
diese, auf Basis des derzeitigen wissenschaftlichen Kenntnisstandes, ihre Grenzwert-

empfehlung fur niederfrequente magnetische Wechselfelder im Jahr 2010 von 100 pT
“m
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auf 200 puT angehoben. In der am 22.08.2013 in Kraft getretenen Verdnderungsver-
ordnung zur 26. BImSchV wurde der Grenzwert jedoch nicht angepasst, sondern betragt

weiterhin 100 pT.

Eine Verscharfung der Grenzwerte dariber hinaus durch die Lander oder Kommunen
gestattet das Bundes-Immissionsschutzgesetz nicht.

Fur Uberprifung auf Einhaltung der Verordnung ist der jeweilige Betreiber zusténdig.
Dieser hat die Einhaltung der Grenzwerte zu dokumentieren; auf Anforderung der
Immissionsschutzbehdrden der jeweiligen Stadt bzw. des jeweiligen Landkreises sind
diesen die Unterlagen zur Verfigung zu stellen.

Lediglich in seltenen Fallen koénnen Ortsnetzstationen im Bereich der
Niederspannungsverteilungsschiene die Magnetfeldstarken bis zu einer Entfernung von
wenigen Dezimetern von der Umhausung bei héchster betrieblicher Anlagenauslastung
Uber den Grenzwerten liegen.

Mit zunehmendem Abstand zur Station nehmen die Feldwerte sehr stark ab. In der
Regel sind die Stationen nie vollstindig ausgelastet. Normalerweise ist in einem
Abstand von 3m bis 5m der Hintergrundpegel des energietechnischen Umfeldes

erreicht.
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VERFAHRENSVERMERKE

09.056.2019

2. Auslegung “Blrgerbeteiligung” vom 12.06.2019 bis 11.07.2019
nach 834 Abs. 6 in Verbindung mit 813 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

3. Auslegung “Fachstellenbeteiligung” vom 28.06.2019 bis 11.07.2019
nach 834 Abs. 6 in Verbindung mit 813 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

1. Aufstellungsbeschlub

4. Marktgemeinderatsbeschluss Uber erneute Auslegung
und erneute Fachstellenbeteiligung am 01.08.2019

5. erneute Auslegung ‘Birgerbeteiligung’ vom 19.09.2019 bis 18.10.2019
nach 834 Abs. 6 in Verbindung mit 8§13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

6. erneute Auslegung ‘Fachstellenbeteiigung” vom 03.09.2019 bis 18.10.2019
nach 834 Abs. 6 in Verbindung mit 813 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

7. SatzungsbeschliuB nach § 10 BauGB 07.11.2019

Marktgemeinde Wegscheid, den .......c.......
Josef Lamperstorfer, 1BUrgermeister
(Siegel)

8. Ausgefertigt

Marktgemeinde Wegscheid, den .................
Joset Lamperstorfer, 1.Blrgermeister
(Siegel)

9. Der Satzungsbeschluss zu der Ortsabrundtungssatzung wurde am ... geméah
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Die Ortsabrundungssatzung

ist damit in Kraft getreten.

Marktgemeinde Wegscheid, den ...
Joset Lamperstorfer, 1.Blrgermeister
(Siegel)

GemaB § 2156 Abs. 2 BauGB wird auf die Vorschriften fur die Geltendmachung der
Verletzung von Vertahrens- oder Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie

die Rechtsfolgen hingewiesen.

Hierzu weden die 88 214 und 215 BauGB im Wortlaut bekanntgegeben:

§ 214 - Beachtlichkeit der Verletzung von Vorschriften Uber die Aufstellung des

Flachennutzungsplanes und der Satzungen

(1) Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften dieses Gesetzbuches ist fir die
Rechtswirksamkeit des Flachennutzungsplanes und der Satzungen nach  diesem

Gesetzbuch nur beachtlich, wenn

1. die Vorschriften uber die Beteiligunf de1rBB'L]r§962r2 X?)d 865 tTrééa'gegr BOIf%glichgrSB?laqge 5
a, S. atz 2, S. atz 1un

nach § 3 Abs. 2 und 3, 8§ 4, ,
§ 3 Abs. 6 Satz 5 verletzt worden sind; dabei ist unbeachtlich, wenn bei Anwendung

der Vorschriften einzelne berlhrte Trager offentlicher Belange nicht betelligt oder bei
Anwendung des § 3 Abs. 3 Satz 2 oder des § 13 die Voraussetzungen fur die
Durchfihrung der Beteiligung nach diesen Vorschriften verkannt worden sind;

2. die Vorschriften Uber den Erlauterungsbericht und die Begrindung des Flachen-
nutzungsplanes und der Satzungen sowie ihrere Entwirfe nach 8 3 Abs. 2, § 6 Abs. 1
Satz 2 Halbsatz 2 und Abs. 5, § 9 Abs. 8 und § 22 Abs. 10 verletzt worden sind;
dabei ist unbeachtich, wenn der Erlauterungsbericht oder die Begrindung des
Flachennutzungsplanes oder der Satzungen oder ihrer Entwurfe unvollstandig ist;

3. ein BeschluB der Gemeinde uber den Flachennutzungsplan oder die Satzung nicht
gefaBt, eine Genehmigung nicht erteilt oder der mit der Bekanntmachung des Fléachen-
nutzungsplanes oder der Satzung verfolgte Hinweiszweck nicht erreicht worden ist.

Soweit in den Fallen des Satzes 1 Nr. 2 der Erlauterungsbericht oder die Begrindung in
den fur die Abwagung wesentlichen Beziehungen unvolistandig ist, hat die Gemeinde auf
Verlangen Auskunft zu erteilen, wenn ein berechtigtes Interesse dargelegt wird.

(2) Fir die Rechtswirksamkeit der Bauleitplane ist auch eine Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes zum Flachennutzungsplan nach § 8 Abs. 2 bis 4

unbeachtlich, wenn

1. die Anforderungen an die Aufstellung eines selbsténdigen Bebauungsplanes (§ 8 Abs. 2
Satz 2) oder an die in § 8 Abs. 4 bezeichneten dringenden Grlnde fir die Aufstel-

lung eines vorzeitigen Bebauungsplanes nicht richtig beurteilt worden sind;

2.88 Abs. 2 Satz 1 hinsichtich des Entwickelns des Bebauungsplanes aus dem
Flachennutzungsplan verletzt worden ist, ohne daB hierbei die sich aus dem Flachen-
nutzungsplan ergebende geordnete stadtebaulich Entwicklung beeintrachtigt worden ist;

3. der Bebauungsplan aus einem Flachennutzungsplan entwickelt worden ist, dessen
Unwirksamkeit wegen Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften einschlieBlich

des 8§ 6 sich nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes herausstellt;

4. im Parallelverfahren gegen § 8 Abs. 3 verstoBen worden ist, ohne daB die geordnete
stadtebauliche Entwicklung beeintrachtigt worden ist.

(3) Fur die Abwagung ist die Sach- und Rechtslage im Zeitpunkt der BeschluBfassung
Uber den Bauleitplan maBgebend. Mangel im Abwagungsvorgang sind nur erheblich,
wenn sie offensichtlich und auf das Abwagungsergebnis von EinfluB gewesen sind.

§ 215 - Frist fur die Geltendmachung der Verletzung von Vertahrens- und Formvor-
schriften sowie von Mangeln der Abwagung

(1) Unbeachtlich werden
eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 bezeichneten Verfahrens- und

1.
Formvorschriften und

2. Mangel der Abwagung,

wenn sie nicht in Fallen der Nummer 1innerhalb eines Jahres, in Fallen der Nummer 2
innerhalo  von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Flachennutzungsplanes oder der

Satzung schriftlich gegenuber der Gemeinde é;eltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt,
der die Verletzung oder den Mangel begrunden soll, ist darzulegen.

Wegscheid, den ...,
MARKTGEMEINDE WEGSCHEID

Joset Lamperstorfer, 1. Burgermeister

PLANLICHE

FESTSE TZAUNGEN

memmmm  GE| TUNGSBEREICHSGRENZE DER 1 ANDERUNG
GELTUNGSBEREICHSGRENZE DER RECHTSKRAF TIGEN OAS

NEUES BAURECHT

NEUE STRAUCHER, ORTSRANDEINGRUNUNG
MAX. HOHE 2,0 m

BEST . BAUME

PRIVATE GRUNFLACHE

=5 UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PELEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

Toxoadl \JON NATUR UND LANDSCHAFT

[ 1 BEST.OFFENTL. VERKEHRSFLACHE/STRASSE GVStr

s N s s N
]
[ 1 KOMPENSATIONSFLACHE
D
]

BEST . MTTELSPANNUNGS—FREILEITUNG

BEST . MTTELSPANNUNGS—ERDLEITUNG
BEST . NEDERSPANNUNGSLEITUNG

120 m ABSTAND ZUM BEST . LANDWIRTSCH .
BETREB
BEST . SCHMUTZWASSERKANAL

BEST . OBERFLACHENWASSERKANAL

BEST . WASSERLEITUNG

20 kY ERDLETTUNG
TR T T T T
~
\ —~ _—
-fo0-
a
v

SICHTDREIECK

ORT

1 ANDER
>AD

UN G
RUNDUNG

"KRAMERSCHLAG”

WE GS
LANDKREL
P AS

iy [ENT

CHEID

= NDAUSF ERTIGUNG

Eh{WUF'FSVQI’"FCISSQI" X
Houzenberg / den OB T1.201Q
Ludwig A Bauer, Architekt + SJcooI{ploner
PLANERSTELLUNG  |EH| T0.05200
2. ANDERING LUDWIG A. BAUER
3. ANDERUNG AM KALVARENBERG 15
ENDAUSFERTIGUNG |EH.| 0871200 94051  HAUZENRERG




1 ANDERUNG
ORTSABRUNDUNG
"KRAMERSCHLAG?”

MARK TGEMEINDE
WEGSCHEID

LANDKRES
PASSAU

= NDAUSF ERTIGUNG

- ‘.ﬁq. nEKT
\ % =il |
T § BT
Entwurfsverfasser - 4 ‘
‘«
L'\\/

Hauzenberg, den 08 11 2019 B et | \
’ Luduig (B Basr | Arcie L<+‘§-a; . f

}

PLANERSTELLUNG  [EH.[ To 052019

L. ANDERUNG LUDWIG A. BAUER
3. ANDERUNG AM KALVARIENBERG 15

ENDAUSFERTIGING [EH.[ 08112019 @to51  HAUZENBERG




VERFAHRENSVERMERKE

1. AufstellungsbeschiuB 09.06.2019

2. Auslegung “Burgerbeteiligung” vom 12.06.2019 bis 1.07.2019 :
nach 834 Abs. 6 in Verbindung mit §13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB l

3. Auslegung “Fachstellenbeteiligung’ vom 28.05.2019 bis 11.07.2019

nach 834 Abs. 6 in Verbindung mit §13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

4. Marktgemeinderatsbeschluss uber erneute Auslegung
und erneute Fachstelenbeteligung am 01.08.2019 I

5. erneute Auslegung “Burgerbeteiligung” vom 19.09.2019 bis 18.10.2019
nach 834 Abs. 6 in Verbindung mit §13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

6. erneute Auslegung “Fachstellenbeteiligung” vom 03.09.2019 bis 18.10.2019
nach 834 Abs. 6 in Verbindung mit 8§13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

7. SatzungsbeschiuB nach § 10 BauGB 07.1.2019

J%E%egschmd den 2.2 Nov. 201

Josef Lamperstorter, 1.Burgermeister

8. Ausgefertigt

: 2 2. Nov. 2019
SAGEHE,. A8 o
rstorfer, 1.Burgermeister

Marktgefein
Josef Lam

?
9. Der Satzungsbeschluss zu der Ortsabrundtungssatzung wurde am "0 8 emab
8§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Die Ortsabrundungssatzung
ist damit in Kraft getreten.

% '

Josef Lampers

1 8 Dez. 2019

SChaid, BN ....commercamsiions
rfer, 1Blrgermeister

—

Gemab § 216 Abs. 2 BauGB wird auf die Vorschriften fiir die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie
die Rechtsfolgen hingewiesen.

Hierzu weden die 88§ 214 und 216 BauGB im Wortlaut bekanntgegeben:

§ 214 - Beachtlichkeit der Verletzung von Vorschriften Uber die Aufstelung des
Flachennutzungsplanes und der Satzungen

(1) Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften dieses Gesetzbuches ist fiir die
Rechtswirksamkeit des Flachennutzungsplanes und der  Satzungen nach diesem
Gesetzbuch nur beachtlich, wenn

1. die Vorschriften Uber die Beteligung der Birger und der Tréger offenticher Belange
nach 8§ 3 Abs. 2 und 3, §8 4, 4a, 13, § 22 Abs. 9 Satz 2, § 34 Abs. 5 Satz 1 und
§ 3 Abs. 6 Salz b Verletz’[ worden sind: dabei ist unbeachtlich. wenn bei Anwenduna



(sesetzpucn nur peduriue, woti|

1 die Vorschriften Uber die Beteiligung der Burger und der Trager offenticher Belange
nach § 3 Abs. 2 und 3, 88 4, 4s, 13, §22 Abs. 9 Satz 2, § 34 Abs. 5 Satz 1und
§3 Abs 6 Satz 5 verletzt worden sind; dabei ist unbeachtlich, wenn bei Anwendung
der Vorschriften einzelne berthrte Tréger Offentliicher Belange nicht beteiligt oder bei
Anwendung des § 3 Abs. 3 Salz 9 oder des § 13 die Voraussetzungen fur die
Durchfihrung der Beteiligung nach  diesen Vorschriften verkannt worden sind; ‘

nutzungsplanes und der Satzungen sowie ihrere Entwirfe nach 8 3 Abs. 2, § 5 ADs. 1

Satz 2 Halbsatz 2 und Abs. ©, § 9 ADbs. 8 und § 22 Abs. 10 verletzt worden sind;

dabei ist unbeachtich, wenn der Erlduterungsbericht oder die Begriindung des |
Flachennutzungsplanes oder der Satzungen oder ihrer Entwirfe unvolstandig ist; ‘

o die Vorschriften Uber den Erlauterungsbericht und die Begrindung des Flachen- \

3. ein BeschiuB der Gemeinde uber den Flachennutzungsplan oder die Satzung nicht |
gefabt, eine Genehmigung nicht erteit oder der mit der Bekanntmachung des Flachen- |
nutzungsplanes oder der Satzung verfolgte Hinweiszweck nicht erreicht worden ist. |

Soweit in den Fallen des Satzes 1 Nr. 2 der Erlauterungsbericht oder die Begriindung in
den fur die Abwagung wesentlichen Beziehungen unvollsténdig ist, hat die Gemeinde auf
Verlangen Auskunft zu erteilen, wenn ein berechtigtes Interesse dargelegt wird.

(9)  Firr die Rechtswirksamksit der Bauleitplane ist auch eine Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhdltnis des Bebauungsplanes zum Flachennutzungsplan nach § 8 Abs. 2 bis 4
unbeachtlich, wenn

1 die Anforderungen an die Aufstellung eines selbstandigen Bebauungsplanes (8 8 Abs. 2
Satz 2) oder an die in § 8 Abs. 4 bezeichneten dringenden Grlnde fur die Aufstel-
lung eines vorzeitigen Bebauungsplanes nicht richtig beurteilt worden sind;

0 §8 Abs. 2 Satz 1 hinsichtich des Entwickeins des Bebauungsplanes aus dem -
Flachennutzungsplan verletzt worden ist, ohne dad hierbei die sich aus dem Flachen-
nutzungsplan ergebende geordnete stadtebaulich Entwicklung beeintrachtigt worden ist;

3. der Bebauungsplan aus einem Flachennutzungsplan  entwickelt - waorden ist, dessen
Unwirksamkeif wegen Verletzung von Verfehrens- oder Formvorschriften einschiieBlich
des § 6 sich nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes herausstell;

A4 im Paralelverfahren gegen § 8 Abs. 3  verstoben worden ist, ohne dab die geordnete
stadtebauliche Entwicklung beeintréchtigt worden ist.

(3) Fir die Abwagung ist die Sach- und Rechtslage im Zeitpunkt der Beschiubfassung
Uber den Baueitplan maBgebend. Mangel im Abwégungsvor(‘;ang sind nur erheblich,
wenn sie offensichtiich und auf das Abwégungsergebnis von Einflup gewesen sind.

§ 215 - Frist fir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriffen sowie von Mangeln der Abwagung

(1) Unbeachtlich werden

1. eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1N 1 und 2 bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften und

2. Mangel der Abwagung,

wenn sie nicht in Félen der Nummer 1innerhalb eines Jahres, in Féllen der Nummer 2
innerhalb  von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Flachennutzungsplanes oder der
Satzung schriftlich gegenﬂber der Gemeinde geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt,
der die Verletzung oder den Mangel begrunden soll, 1st darzulegen.

Wegscheid, den 18 Dez 2019

MARKTGEMEINDE WEGSCHEID
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