MARKT WEGSCHEID

Satzung
iiber
die Festlegung der Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ort-
steiles Kohlwies des Marktes Wegscheid
(Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung)

Aufgrund § 34 Abs. 4 Satz 1 Nrn. 2 und 3, Satz 2 BauGB i.V.m. Art. 23 GO erldsst der Markt
Wegscheid folgende

Satzung iiber die Festlegung der Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
Kohlwies des Marktes Wegscheid (Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung):

§1

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Kohlwies des Marktes Wegscheid
werden gemif den im beigefiigten Lageplan M 1:2000 vom 10.05.2013 ersichtlichen Darstel-
lungen festgelegt. Der Lageplan vom 10.05.2013 ist Bestandteil dieser Satzung.

§2

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulédssigkeit von
Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Soweit fiir ein Gebiet des geméB § 1 festgelegten
Innenbereichs eine rechtsverbindliche Bauleitplanung vorliegt oder nach In-Kraft-Treten die-
ser Satzung ein Bebauungsplan aufgestellt wird, richtet sich die planungsrechtliche Zuléssig-
keit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§3

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Wegscheid, 20.09.2013

.

Josef Lamperstorfer
1. Blirgermeister
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A.

Festsetzungen fiir neu zu errichtende Wohngebéude:

1. Bautyp:

- GRZO0,3

— zuldssige Vollgeschosse max. II

— zuldssige Wandhohe max. 6,50 m
Die Wandh6he bemisst sich vom Urgeldnde bis zum Schnittpunkt der Aulenwand mit
der Dachhaut.

— Das Verhiltnis von Linge zu Breite des Gebéudes darf 1,2 : 1 nicht unterschreiten.

— Dachform: Satteldach, Firstrichtung zwingend parallel zur Langsseite des Gebéudes;
Pultdach, Walmdach

2. Dachgaupen:
Dachgaupen zuléssig ab einer Dachneigung von mind. 28° des Hauptdaches, jedoch max.

2 Stiick pro Dachfliche mit einer Einzelgr6fe von max. 2 m? Ansichtsfldche, Abstand der
Dachgaupen vom Ortgang mind. 2 m.

3. Fillt das Geldnde mehr als 1,50 m am Gebidude, gemessen in der Falllinie des Hanges, so
ist ein Hanghaus zu errichten.

4. Griinordnung:

4.1.1

4.1.2

4.2

Anzupflanzende Béume (es sind nur heimische Arten zuldssig)

Als Hochstimme 14/16 c¢cm, Stammbiichse 200 — 250 c¢cm, Heister 150 — 200
cm, z. B.:
Spitzahorn, Bergahorn, Hainbuche, Winterlinde

Als Heister 150 — 200 cm, z. B.:
Vogelbeerbaum, Feldahorn, Birke, Obstbdume (Hochstdimme und Buschbéu-
me)

Anzupflanzende Straucher (es sind heimische Arten zu bevorzugen)

Strauchpflanzungen entlang der Grundstiicksgrenzen in West-Ost-Richtung
sowie an der 6stlichen Nord-Siidgrenze in Gruppen von jeweils 2 — 3 Stlick
3-jahrige Biische, 80 — 100 — 120 cm hoch, z. B.:

Haselnuss, Felsenbirne, Hartriegel, Liguster, Kornelkirsche, Holunder

Die vereinzelte Beimengung von Zierstrduchern ist moglich.

Zierstrducher in den Vorgirten, entlang der Straflen und an den Grundstiicks-
grenzen in Nord-Siid-Richtung

3-jdhrige Biische, 80 — 120 cm hoch, z. B.:

Flieder, Weigelien, Spiraeen, Liguster, Hartriegel, Bux, Zierquitte, Forsythien,
Rosen

Anpflanzung von Obstbdumen (es sind nur standortgerechte heimische
Obstbdume zuldssig)

Als Hochstiamme, Stammho6he mind. 160 — 180 c¢cm, z. B.:
Apfelbaum, Kirschbaum
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43 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Fiir Eingriffe im Geltungsbereich der Einbeziehungs- und Entwicklungssatzung
Kohlwies wird ein Ausgleichsumfang von 1.936 m? festgesetzt.

Auf der festgesetzten Ausgleichsflache auf der

—  FLNr. 224 Tifl. Gemarkung Thurnreuth zu 144,00 m?
— FLNr. 224/13 TIfl. Gemarkung Thurnreuth zu 331,20 m?
—  FLNr. 222 TIfl. Gemarkung Thurnreuth zu 179,20 m?
—  FLNr. 221 TIfl. Gemarkung Thurnreuth zu 336,00 m?
— FLNr. 219 TIfl. Gemarkung Thurnreuth zu 336,00 m?
—  FLNr. 217 Tlfl. Gemarkung Thurnreuth zu 345,60 m?
— FLNr. 216 TIfl. Gemarkung Thurnreuth zu 264,00 m?

sind jeweils Obstbdume mit extensiver Wiesennutzung zu entwickeln.

Anpflanzung von Obstbdumen (es sind nur standortgerechte heimische
Obstbdume zuldssig)

Als Hochstdmme, Stammhohe mind. 160 — 180 cm, z. B.:

Apfelbaum, Kirschbaum, Birnenbaum, Zwetschgen-/Pflaumenbaum, Walnuss-
baum

Je angefangene 80 — 100 m? ist ein Obstbaum zu pflanzen.

Erziehungsschnitt in den ersten 5 Jahren, anschlieBend Erhaltungsschnitt

Extensive Wiesennutzung der Fliche unter den Obstbdumen mit zweimaliger
Mahd (1. Mahd nicht vor dem 20.06. jeden Jahres, 2. Mahd nach dem 01.09.
jeden Jahres), keine Diingung, kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

. Stell- und Fahrflichen:

Die Bodenversiegelung ist auf das Notwendigste zu beschrianken. Alle Stell- und Fahrflé-
chen sind, soweit moglich, in wasserdurchldssiger Bauweise auszubilden, z. B. entspre-
chendes Betonpflaster, Pflaster mit entsprechender Fugenausbildung, wassergebundene
Decken o. 4.

. Die erforderlichen Sichtdreiecke sind von sichtbehindernden Anlagen aller Art, Pflanzun-
gen oder Erderhebungen freizumachen und freizuhalten, die mehr als 80 cm iiber die
Fahrbahnoberfldche ragen. Dies gilt auch fiir Lager- und Parkplétze.

. Oberflachenwasser aller Art (z. B. von Dichern und Zufahrten) sowie Hausabwasser darf
nicht auf StraBengrund oder in die StraBenentwésserungsanlagen abgeleitet werden. Der
Abfluss des Oberfldchenwassers von der Kreisstrale PA 48 und den Gemeindestraflen
darf durch die Bauvorhaben nicht behindert oder gestért werden. Evtl. sind vom Bauwer-
ber im Einvernehmen mit der KreisstraBenverwaltung bzw. Gemeindeverwaltung Verroh-
rungen oder Griben zur Ableitung des Wassers herzustellen. Eine Haftung beziiglich des
Oberflichenwassers wird ausgeschlossen.

. Die Anbaubeschrinkungen und das Anpflanzungsverbot (Mindestabstand von 6 m bei
Biumen) zur Kreisstrafle PA 48 sind einzuhalten.

Von der Anbaubeschrdnkung, gemessen vom duBleren Fahrbahnrand, sind alle baulichen
Anlagen einschlieBlich Verkehrsfliachen, Stellplitze, Aufschiittungen oder Abgrabungen
grofleren Umfangs, Stiitzmauern etc. betroffen. Es sind folgende Abstéinde einzuhalten:

bis zu Gebduden mind. 15 m
bis zu Verkehrsfldchen, Stellplitze, sonstige befestigte Flachen mind. 10 m
bis zu Zdunen und Einfriedungen mind. 5m
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10.

11.

12.

Einzelne neue Privatzufahrten entlang der freien Strecke der Kreisstrale werden nicht zu-
gelassen.

Bei einer Bebauung im niheren Bereich der Kreisstrale PA 48 sind Gerduschbeldstigun-
gen nicht ausgeschlossen. Entsprechende Lirmschutzmafinahmen gegen daraus resultie-
rende Larmbeldstigungen sind Sache des Bauherrn. Folgende Werte miissen eingehalten
werden:

Die AuBenbauteile von Wohngebdudeneubauten oder &hnlich schutzwlirdigen Gebéduden
sind mindestens so auszubilden, dass die in der folgenden Tabelle genannten resultieren-
den Schalldimm-Mafe R’y (s nicht unterschritten werden:

bei einem Abstand zur vorbeifithrenden PA 48
(bezogen auf StraBenmitte) von weniger als

resultierendes Schalldimm-MaR R’y res

90 m 30dB

Soweit Balkontiiren, Rollladenkésten oder dhnliche Bauteile vorgesehen sind, ist darauf zu
achten, dass das resultierende Schalldimm-Mal nicht verschlechtert wird.

Bei der Bemessung und Ausfithrung der SchallschutzmafBnahmen sind die Bestimmungen
der DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau*“ — Anforderungen und Nachweise — und des
Beiblattes 1 zu DIN 4109 — Ausfiithrungsbeispiele und Rechenverfahren — (jeweils Ausga-
be November 1989) sowie die Berichtigungen zu DIN 4109/11.89, DIN 4109 Bbl. 1/11.89
und DIN 4109 Bbl. 2/11.89 zu beachten.

Zur Sicherstellung einer ausreichenden Luftwechselrate wird auf Abschnitt 5.4 der DIN
4109 hingewiesen (vgl. hierzu auch die DIN 1946-6, Raumlufttechnik, Teil 6: Liiftung
von Wohnungen; Anforderungen, Ausfithrung, Abnahme; VDI-Liiftungsregeln — Ausgabe
Oktober 1998).

41 m ‘ 35 dB

Anmerkung:
Bei der Ermittlung des erforderlichen Schallddmmwertes wurde Nr. 5.5.2 der DIN 4109

beriicksichtigt, wonach bei Berechnungen die Beurteilungspegel fiir den Tag (06.00 bis
22.00 Uhr) nach DIN 18005 Teil 1 zu bestimmen und zu den errechneten Werten 3 dB(A)
zu addieren sind.

Daneben wurde bei der vorgenommenen Berechnung des erforderlichen Schalldimm-
MaBes fiir die AuBenbauteile von Wohngebduden und #hnlich schutzwiirdigen Gebaude-
teilen eine Schallpegelminderung infolge einer Abschirmung durch die Bebauung nicht
beriicksichtigt, da wegen der geringen Bebauungsdichte hierdurch nur eine kleine zusétz-
liche Schallpegelreduzierung verursacht wird.

Die bestehenden Hecken und Feldgeholze (Biotope) sind zu erhalten und diirfen nicht
eingezdunt werden.

Die Lage von evtl. Erdkabeln und Leitungen ist vor Baubeginn aller BaumafBinahmen mit
dem jeweils zustdndigen Versorgungstrager bzw. mit dem Markt Wegscheid zu kléren.

Der Schutzzonenbereich bei der 20-kV-Freileiung betrdgt beiderseits je 8 m zur Leitungs-
achse.

Abgrabungen im Mastbereich konnen die Standsicherheit des Mastes geféihrden und sind
nur mit dem Einverstindnis der E.ON Bayern AG, Pointenstr. 12, 94209 Regen, méglich.
Die Standsicherheit der Freileitungsmaste und die Zufahrt zu den Standorten miissen zu
jeder Zeit gewihrleistet sein. Dies gilt auch fiir voriibergehende Maflnahmen.
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13.

B.

Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten.
Baume und tiefwurzelnde Straucher diirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920)
bis zu einem Abstand von 2,50 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Ab-
stand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit der E.ON Bayern AG geeignete
Schutzmafinahmen durchzufiihren.

Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betréigt bei Aufgrabungen je 0,50 m rechts und links
der Trassenachse.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen bestehen-
den Bau- und Bepflanzungsbeschrinkungen sind die Pléne fiir Bau- und Bepflanzungs-
vorhaben jeder Art der E.ON Bayern AG zur Stellungnahme vorzulegen. Dies gilt insbe-
sondere fiir StraBen- und WegebaumaBnahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Aufschiit-
tungen, usw.

Im Rahmen der einzelnen Baugenehmigungsverfahren ist eine ordnungsgeméfe Nieder-
schlagswasserentsorgung innerhalb und auferhalb der Baugrundstiicke nachzuweisen und
bis zur Bezugsfertigkeit des Bauvorhabens betriebsfertig zu erstellen.

Hinweise:

1.

Die giiltigen Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik
und Elektrotechnik fiir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin auf-
gefithrten VDE-Bestimmungen sind einzuhalten. Nahere Auskiinfte dariiber erteilt den
Bauwilligen die E.ON Bayen AG, Pointenstr. 12, 94209 Regen.

Das ,Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen®,
herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fiir Straen- und Verkehrswesen bzw. die
DVGW-Richtlinie GW125, ist zu beachten.

Die Bauwilligen haben die landwirtschaftliche Nutzung der angrenzenden Grundstiicke zu
dulden.

Bei Pflanzungen im Bereich von angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fldchen ist
fiir Geholze mit einer Zielwuchshohe iiber 2 m ein Pflanzabstand von 4 m einzuhalten.

Niederschlagswasserbeseitigung:

Wenig bzw. normal verschmutztes Niederschlagswasser von befestigten Fléchen ist mog-
lichst iiber Regenwassermulden bzw. —griben bzw. Boschungen breitflichig zu versi-
ckern.

Um den Anfall von Oberflichenwasser gering zu halten, die Verdunstung zu férdern und
den Grundwasserhaushalt zu stirken, werden daneben folgende Maflnahmen empfohlen:

- Naturnahe Ausbildung der Entwisserungseinrichtungen

- Dezentrale Regenwasserriickhaltung auf privaten Baugrundstiicken

- Ableitung des Niederschlagswassers in offenen Rinnen, Mulden und Griben

- Breitflachige Versickerung des Niederschlagswassers
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6. Da der Regenabfluss von unbeschichteten kupfer-, zink- und bleigedeckten Dachfldchen
hohe Metallkonzentrationen aufweisen kann, sind die v. g. Materialien bei Dachdeckun-
gen weitgehend zu vermeiden. Unbeschichtete Flichen mit einer Kupfer-, Zink- oder
Bleiblechfldche iiber 50 m? diirfen nur errichtet werden, wenn zur Vorreinigung des Nie-
derschlagswassers Anlagen verwendet werden, die der Bauart nach zugelassen sind.

7. Es sind wassersparende Technologien (u. a. Wasserspararmaturen, Spartaste fiir Toiletten-
spiilkdsten) sowie Regenwasser zur Gartenbewédsserung bzw. zu sonstigen Brauchwasser-
zwecken (mit Regenwassersammelbehilter) zu verwenden.

8. Klimaschutz
Die gesetzlichen Anforderungen der EnEV sind in jedem Fall einzuhalten.

Fiir jedes Gebdude wird die Nutzung der Sonnenenergie mittels Solaranlagen oder Photo-
voltaikanlagen sowie Anlagen und Leitungen fiir Kraft-Wérme-Kopplung bzw. Anlagen
und Einrichtugen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder
Speicherung von Strom, Wirme oder Kilte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Wérme-
Kopplung empfohlen.

Es wird empfohlen, dass die Beheizung der Gebidude mit erneuerbaren Energietrégern er-
folgen soll.

Wegscheid, 20.09.2013
MARKT WEGSCHEID

Josef Lamperdtorfer
1. Biirgermeister
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Verfahrensvermerke:

Der Marktgemeinderat hat am 06.12.2012, TOP 6, die Durchfithrung des Verfahrens zum
Erlass der Satzung iiber die Festlegung der Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortstei-
les Kohlwies des Marktes Wegscheid (Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung) beschlos-
sen. Der Beschluss wurde am 13.05.2013 ortsiiblich bekannt gemacht durch Anschlag an der
gemeindlichen Amtstafel.

Die Offentlichkeitsbeteiligung geméB § 34 Abs. 6 Satz 1 1.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3
Abs. 2 BauGB (6ffentliche Auslegung) fiir den Entwurf der Entwicklungs- und Einbezie-
hungssatzung Kohlwies vom 10.05.2013 wurde in der Zeit vom 28.05.2013 bis 27.06.2013
durchgefiihrt.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréiger offentlicher Belange nach § 34 Abs. 6
Satz 11.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 und Satz 2 und § 4 Abs. 2 BauGB zu dem Entwurf der
Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung vom 10.05.2013 fand ebenfalls bis 27.06.2013 statt.

Der Entwurf der Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 08.07.2013
wurde mit der Begriindung geméif § 34 Abs. 6 i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 und § 4 a Abs.
3 BauGB in der Zeit vom 24.07.2013 bis 06.08.2013 erneut 6ffentlich ausgelegt. Die Stel-
lungnahmen von den von der Anderung berithrten Behdrden und sonstigen Trigern &ffentli-
cher Belange wurden erneut in der Zeit vom 11.07.2013 bis 06.08.2013 eingeholt. Die Dauer
der Auslegung und die Frist zur Stellungnahme wurden dabei auf zwei Wochen verkiirzt. Die
Stellungnahmen konnten nur zu den geénderten oder ergénzten Teilen abgegeben werden.

Der Marktgemeinderat hat am 12.09.2013, TOP 4, die Satzung iiber die Festlegung der Gren-
zen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Kohlwies des Marktes Wegscheid (Entwick-
lungs- und Einbeziehungssatzung) in der Fassung vom 08.07.2013 beschlossen.

Wegscheid, 20.09.2013
MARKT WEGSCHEID

ﬁé%pez

1. Biirgermeister

2 3, Sep. 2013
Der Satzungsbeschluss ist am .........ccccceeueene. ortsiiblich durch Anschlag an der gemeindli-
chen Amtstafel bekannt gemacht worden. Die Satzung ist damit in Kraft getreten. Am
40 0kt,..2013wurde die Bekanntmachung wieder abgenommen. Beziiglich der Wirksam-
keitsvoraussetzungen der Satzung, insbesondere wegen der Beachtlichkeit der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mingeln der Abwégung, wurde in der Bekannt-
machung auf die Vorschriften der §§ 214 und 215 BauGB ausdriicklich hingewiesen.

wegscheid, ... 0. Okt 201

MARKT WEGSCHEID

1. Biirgermeister
Endfertigung vom 08.07.2013




