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SATZUNG
Uber die Festlegung der Grenzen des im Zusammenhang
be EDXWHQ 2U WsriMahhsdedtV? AGsH

Marktes Wegscheid
gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Beqgrindung

1.0Allgemein

U GHQ 2UWVWHLO AG B U VP DQ Q\ERm@DIbHes bereits eine
Ortsabrundungssatzung. Der Satzungsbeschluss erfolgte am 18. Marz 2005.

Da Anfragen der heimischen Bevolkerung fir Wohnungsbau vorliegen, soll nun fur

GHQ 2UWHawrahn®reu® HLQH bQGHUXQJ GHU 2UWVDEUXC
durchgefuihrt werden.

Die zu &andernden Grundstiicke liegen beinahe deckungsgleichg in der
rechtskraftigen Ortsabrundungssatzung, wobei eine Minderung nach Westen und

eine Mehrung nach Norden geplant sind.

Um eine wirklich geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, hat der

Marktrat Wegscheid am 16. September 2021 die Aufstellung einer 1. Anderung der
2UWVDEUXQ G X QHairvabnargxt © J H\P 1 $EV 6DW] 11U L 9 P
BauGB beschlossen.

2.0Aussagen zum Flachennutzungsplan

Eine Anderung/Erweiterung der OAS setzt grundsatzlich voraus, dass die
planungsrechtlichen Grundlagen vorhanden sind; insbesondere die Darstellungen im
Flachennutzungsplan. Weiterhin erforderlich ist das Vorhandensein oder die
Moglichkeit der Schaffung der erforderlichen ErschlieRungsvoraussetzungen.

Der rechtskréftige Flachennutzungsplan des Marktes Wegscheid ist in diesem
Bereich als Dorfgebiet (MD) nach § 5 BauNVO ausgewiesen.

Dieser umfasst jedoch nicht die gesamte Flache der rechtskraftigen
Ortsabrundungssatzung.

Im  Flachennutzungsplan ist der Anderungsbereich  augenblicklich als
landwirtschaftliche Nutzung ausgewiesen.
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3.0Auszug aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan

4 .0Bisherige Ortsabrundungssatzung
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5.0 Anderungsbereich bei d

ieser Erweiterung der Ortsabrundungssatzung
siehe Anhang unten

Wir haben im Westen einen Abgang von

1.043,56 mz
Wir haben im Norden einen Zugang von 1.041,55 mz
Die Abgangsflache ist in etwa identisch mit der
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6.0ErschlieBungen

6.1 ErschlieBung Stral3e:
Die Stral3enerschlie3ung erfolgt Giber die bestehende Kreisstral3e PA 44.
Eine Erweiterung der bestehenden Stral3en ist nicht notwendig.

6.2 Abwasserbeseitigung:

Der private Abwasserkanal wurde als o6ffentliche Entwasserungseinrichtung
Ubernommen.

An diesen ubernommenen Anschlusskanal dirfen die Anschlussnehmer bei der
Erweiterungsflache der freien Parzellen den Schmutzwasseranschluss vornehmen.
Die Hausanschlusse sind jedoch von diesen Anschlussnehmern auf deren Kosten zu
erstellen.

Dieser von der Kommune ubernommene Kanal fuhrt dann anschlielend zur
Klaranlage Wegscheid. Diese Klaranlage hat noch Kapazitaten frei.

6.3 Oberflachenwasserbeseitigung:
Vorrangig sind die Oberflachenwésser auf der Baurechtsflache zurtickzuhalten bzw.
zu versickern.

Folgende Vermeidungsmafnahmen sind durchzufihren:

Speisung von Toilettenspulkasten, Gartenbewasserung und &hnlichem aus
Oberflachenwasser

. Begrenzung der neu zu versiegelnden Verkehrsflachen xhin zur Garage *auf
das unbedingt notwendige Mal3

. Die Stellplatze sowie die Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen sind
wasserdurchlassig zu gestalten. Die Befestigung hat als Rasenfugen- bzw. als
Sickerpflaster oder als wassergebundene Decke zu erfolgen.
Beim Einbau von wassergebundenen Decken ist auf einen entsprechend
versickerungsfahigen Unterbau zu achten.

. Bei einer lAngeren Garagenzufahrt ist zur besseren gestalterischen Einfigung
in den Gartenbereich die Befestigung von nur 2 parallelen Fahrspuren
festgesetzt, die Restflache muss begrint werden

Beseitigung des Oberflachenwassers:

. Speicherung des Oberflachenwassers auf den neuen Baurechtsflachen durch
Einbau einer Retentionszisterne von jeweils 4,5 m3 Inhalt (fir jede mogliche
Bauparzelle)

. Das Oberflachenwasser darf nicht in den kommunalen Kanal eingeleitet
werden

. Vielmehr muss das uberschissige Oberflachenwasser auf den jeweiligen
neuen Baurechtsflachen in Muldenrigolen versickert werden

. Ein Sickertest mit positivem Ausgang wurde in der Zwischenzeit durchgefiihrt
(siehe Anhang uUbernéchste Seiten)

Der Planungsbereich liegt auRerhalb eines Wasserschutzgebietes; ebenso ist
Grundwasser erst ab Tiefen > 3m anzutreffen.

Die neuen Versickerungsflachen bei den neuen Baurechtsbereichen haben jeweils
nur eine Flache von weniger als 1000 m2.
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Die entsprechenden Unterlagen sowie Zeichnungen fir die Beseitigung des Ober-
flachenwassers sind beim jeweiligen Bauantrag mit zu liefern.

6.4 Erschlie3ung Trinkwasser:

Samtliche neuen Grundstticke kdnnen Uber die kommunale Wasserversorgung
erschlossen werden. Die Hauptleitung ist bereits vorhanden.

Es sind jedoch Haus-Versorgungsleitungen durch die Wasserversorgung des
Marktes Wegscheid noch durchzufihren.

6.5 Léschwasserversorgung
Fur die Loschwasserversorgung stehen ein Oberflurhydrant und der Loschwasser-
behalter auf der Flur-Nr. 1470, Gemarkung Eidenberg zur Verfiigung.

6.6 ErschlieBung Elektrische Energie:

Die neuen Baurechtsflachen koénnen Uber das bestehende Leitungsnetz des
Energieversorgers erschlossen werden.

Lediglich Haus-Versorgungsleitungen sind noch durchzufihren.

6.7 Millabfuhr
Die Mullabfuhr kann die KreisstralRe PA44 benltzen.
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T 0Ze\e der Raumordnung

Nacdh Regonalpian Donau-Nald B 1t 4 A (Grundsalz) soll die Siediungsentwickiung n
allen Gemeinden der Region bedarisgerecht erfo\gen. Die Siedlungsentwickiung sol
SO Wwelt als moghch aut die Hauptorie der Gemenden konzenirert werden.
Harimannsreul st einer der viclen Orisiele der Narkigememnde Wegschnewd.
\nnetnald des Bereidhs, wie wmn Fladhennuizungsplan bereltls als  Dorigebiet
dargestell s, sind - wie W den Planunterlagen  dargeleqt -
Eninickiungsmoghchkeien \edighch i Nord-\N esien vorhanden.
Dieser nord-westiche Beredh mnernald der rechisguiigen Orsabrundungssaizung
SOl oplimiert werden.

O Naturschutzrechtliche Einagritisreaelung

Der seinerzemge intiator der ursprungichen Onisabnindungssatzung Hartnann
wurde verpiiichiel, eine besiehende Obstwiese von ca. A 800 m? sowie ene ©
pllanzende Obsiwiese mit ca. 4 .260 m? als Kompensaion herei zu stellen.
Diese Xompensalon ighit seit 20 Janren.

Mt Schrelpen vom 24052022 hal die Untere  NauurschuzZbenhor
Landralsamt Passau verfugy, dass die zu sichemde Ausgleidhsiiache 1
5000 m? belragen muss.

Das Grundstiuck der Flur-Nr. 261 (Telflache) Gemarkung Eidenberg e
Ausglewchsiiache.
Enigprechende nalurschuizrechtiche Autwertungen wurden i Aosp
Uniteren Naturschutizoendrde durchgeiiohnel.

Dex Gmnds\'\'m\«\sé\gen\‘\)mtat_ sl bered, deses

Ausgeichsiiache zur Verfugung zu stellen einscnl. der  dingy
Sichenng

A. Anderung dieser Somit st auch die entsprechende Ausgleichsmatnanme fur die

Qrisabrundungssaizung Hartmannsreut exfulit.

cnsfiache an  das WMt Sazungsbeschluss st die  fesigelegie Ausglel
2\ me\den. Okoflachenkatasier des Bayernschen Landesamis fur Umwelt:
J sichern. Die Ausgieichsiiache st daruber hinaus grundbuchrechitich z
35S der seinerzewge Flr die gesamie Umsetzung der Ausgieichsmaiinanme mu
‘e beautragen, die die \nitiaior en Konzept ersiellen \assen (@ . er muss Fachieu
nteren Nalrschutzbehdrde Mabnahmen vor Ort dann begieten), welches dann der )
vorzulegen ist.
1L, Ausiertigang vom 04 87 2024 1. Anderung Ortsabrundungssatzang Hartmannsyey
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Auswahl geeigneter Flachen und naturschutzfachlich sinnvolle
AusgleichsmalRBhahmen

Mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landratsamtes Passau und dem
seinerzeitigen Initiator wurde die Flache der Flur-Nr. 261 (Teilflache) als
Kompensationsflache ausgewabhit.

Die AusgleichsmalBnahmen hat nach den Festsetzungen der Satzung in 8 5 zu
erfolgen.

Die KompensationsmalRnahme s ieht folgendermal3en aus:

Grundstick Flur -Nr. 261 (Teilflache) :

Kompensationsflache 5.008,68 mz

9.0Wesen eines Dorfgebietes als Innenentwicklung / aktuelle Nutzungen

a) Innenentwicklung

Im Zuge der Ortsabrundungssatzung-Erweiterung wird eine geringfiigige Anderung
im Nord-Westen durchgefihrt.

Der bisherige Geltungsbereich der Ortsabrundungssatzung ist etwas Angliicklich 3
und soll optimiert werden.

Im bisherigen Bereich der Ortsabrundung Hartmannsreut gibt es +mit Ausnahme
des umzuplanenden Bereiches +nur noch eine sehr geringfiigige Anzahl von freien
Grundstlcken.

b) Wesen eines Dorfgebietes

'LH 2UW VHakmansréut® LQ GHU ODUNWJIHPHLQGH :HJVFKHLG LV\
JOIFKHQQXW]XQJVSODQ DOV A'RUIJHELHW? 0' DXIJHI<KUW
In dieser Ortschaft sind die 3 Hauptfunktionen eines Dorfgebietes gem. § 5 BauNVO

von Landwirtschaft, Wohnen und Gewerbe, verbunden mit der Vorrangklausel fur die

Land- und Forstwirtschaft, vorhanden.

Die Hauptfunktionen missen nicht in einem bestimmten prozentualen Mischungsver-

haltnis stehen. Dies ist im Dorfgebiet als dorflichem Mischgebiet bedeutsam, weil

sich im Hinblick auf die oft historisch gewachsenen Dorfgebiete die Anteile der drei
Hauptnutzungen zauch stark *unterschiedlich darstellen kdnnen, besonders auch

aufgrund des Strukturwandels der Landwirtschaft. An sich dient das Dorfgebiet vor

allem der Unterbringung land- und forstwirtschaftlicher Betriebsstellen.

Der Gebietscharakter des 8 5 Abs. 1 BauNVO deckt aber insgesamt Gebiete mit +

aufgrund des  Strukturwandels + stark zurtckgegangenen land- und
forstwirtschaftlichen  Betrieben mit entsprechend erhéhtem  Anteil der
Gewerbenutzung bis hin zum traditionellen Dorfgebiet mit stark Gberwiegend land-

und forstwirtschaftlicher Nutzung ab. In diesem Rahmen halten sich auch
Dorfgebiete, in denen neben einem Rickgang der land- und forstwirtschaftlichen

Nutzung sich der Anteil der Wohnnutzung erhéht, vor allem dann, wenn noch

mehrere landwirtschaftliche Betriebe vorhanden sind, die der naheren Umgebung ein

dorfliches Geprage geben.
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<) Akiuelle Nutzungen im Dorfgebiet.

in Harimannsreut gibt es folgende Nebenerwerbslandwirte (siehe Kennzeichnung im
angehangten Lageplan):

- _\: Bauwerber) — Flumummer 49173

Hier handell es sich um einen Nebenennernsiandwirt mit nur eingen
Xaloerm

\ochie\d 3

0GR

S
gen werden,

ime von Flachen
der Gemeinde
‘Nachverdichtung
sowie

nzen.

itzte Flachen sollen
rundsatze nach den

ler Umwandiung landwirt-
undet werden; dabei
entwickiung zugrunde
en, Gebaudeleerstand,
keiten zahlen konnen.*

Jnak sich der Warkirat von
erQeseizi.

1§, Ansfertigang vom 04 Q7 2024

— Flumummer 4924
Hier handell es sidn um enen Nebhenennerhsiandwitt und ener
genngen Anzanl von Grolvieheinheien
— Flumummer AATD:
Hier handell s sich um enen Nebenennerhsiandwirt und ener
Qenngen Anzahnl von Grobiviehemnneien
— TFlurmnurmer AQ3 T
Hier handelt es sich um einen Nebenenverbsiandwirt und ener
genngen Anzahn! von Grobvieheinneien
Auterdem nat Her [RR~och sine KFZ N erksial (siehe unte

Gewerbe in Hartmannsreut:
- KFZAlesierbeirnied Nartin Grillnos), Harftmannsreut A4
- Autopiiege Pig), Kitzauer Weg AA
- Behefhergungsheirniehe Hauer Bruno in Hartmannsteut 4,
Hellauer Josel in Hartmannsreut 14 und
Berger Peler und Helke, Rarmannsreut,

AQ 0 Erganzende Vorschrfien zum Umweltschutz (§ 1a Aps. 2 B

n § 13 Aps. 2 Erganzende Vorscnniien zum UrmwelischulZ' nell e

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegan

dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen inanspruchnat

fur bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung:

insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen.

und andere MaRnahmen zur Innenentwickiung zu nutzen

Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal zu begre

Landwirtschaftlich, als Wald oder flir Wohnzwecke gent

nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die G
Satzen 1 und 2 sind in der Abwagung nach

§ 1 Absatz 7 zu bericksichtigen. Die Notwendigkeit ¢

schaftlich oder als Wald genutzter Flachen soll begr

sollen Ermittlungen zu den Moglichkeiten der Inner

gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflach

Baullicken und andere Nachverdichtungsmaoglich

Bezugich sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
WNegsched emngenend mit diesem Thema ausemnand
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Folgende Argumente wurden aufgefihrt:

a) Es handelt sich lediglich um eine Flachenverschiebung von Westen nach
Norden (siehe 5.0 Anderungsbereich bei der OAS)

¢ Keine groRen Erschlieungen notwendig; hauptsachlich muss die Ober-
flachenwasserbeseitigung mittels Retentionszisternen und Muldenrigolen
neu geschaffen werden

e AuBerdem mussen die privaten Abwasseranschliisse noch geschaffen
werden

b) Eine Innenverdichtung in Hartmannsreut ist nur noch in sehr geringem
Umfang maoglich:
¢ Auf der gegeniberliegenden Strallenseite — also im Osten — ist die
Bebauung bereits durchgefiihrt bis zum Ende des alten
Geltungsbereiches

11.0 Immissionsschutz

In der Ortschaft Hartmannsreut sind die drei Hauptfunktionen ,Landwirtschaft,
Wohnen und Gewerbe”, die die Nutzungsstruktur und den Gebietscharakter eines
Dorfgebietes gem. § 5 BauNVO ausmachen, vorhanden.

Nach § 5 Abs. 1 Satz 2 BauNVO ist auf die Belange der land- und
forstwirtschaftlichen  Betriebe einschlieBlich ihrer Entwicklungsméglichkeiten
vorrangig Rucksicht zu nehmen. Dieser Satz enthalt eine bestimmte Vorrangklausel
zugunsten der Land- und Forstwirtschaft.

Bei den Nebenerwerbslandwirten mit sehr geringem GroRviehbesatz gehen nur

geringe Immissionen aus.
Da samtliche Landwirte dies nur im Nebenerwerb betreiben, sind auch keine

Erweiterungen vorgesehen.

Ahnliche Situation auch bei den Gewerbebetrieben:

Sowohi der KFZ-Meisterbetrieb als auch die Autopflege sind Betriebe, bei denen
hauptséachlich der Firmeninhaber tatig ist.

Die Arbeiten werden in Gebauden mit geschlossenen Toren durchgefiihrt.

Auch hier gehen nur geringe Immissionen aus.

hrtsTian Escherich
surgermeister
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ANHANG +GEKENNZEICHNETE NEBENERWERBSLANDWIRTE
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SATZUNG

Auf Grund des 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2i. V. m. Nr. 3 BauGB erlasst
der Markt Wegscheid folgende Satzung:

§1
UMFANG

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Hartmannsreut (Markt
Wegscheid) werden gemal in dem beiliegenden Lageplan - M 1:1000 - ersichtlichen
Darstellungen festgelegt. Der Lageplan vom 25.03.2024 ist verbindlicher Bestandteil
dieser Satzung.

§2
PLANUNGSRECHTLICHE ZULASSIGKEIT

Innerhalb der in 8§ 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB.

Soweit fur ein Gebiet des gemdl3 8§ 1 festgelegten Innenbereichs eine
rechtsverbindliche Bauleitplanung vorliegt oder nach In-Kraft-Treten dieser Satzung
ein Bebauungsplan aufgestellt wird, richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit
von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§3

GESTALTUNG mit
BAUFORM, WANDHOHEN, AUSSENWANDE, HOHENKOTEN, nicht erlaubte
DACHDECKUNGEN, ABSTANDSFLACHEN,
ABGRABUNGEN und AUFFULLUNGEN, ANZA HL DER WOHNUNGEN

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen gelten nur fur die Geb&aude auf
den Flachen, die mit A 1 H X Badrecht 2gekennzeichnet sind

3.1 Gestaltung der baulichen Anlagen
Je nach Gelandeneigung sind folgende Gebaudetypen anzuwenden:

a) Hanglage mit einer Gelandeneigung von mehr als 1,50 m auf die maximal
vorhandene Fall-Linie am Gebaude, bezogen auf die bestehende StralRen-
oberkante:

- Hangbauweise mit Untergeschoss und Erdgeschoss
max. 2 Vollgeschosse

b) Hanglage mit einer Gelandeneigung von weniger als 1,50 m auf die maximal
vorhandene Fall-Linie:
- Erdgeschoss und Obergeschoss
max. 2 Vollgeschosse

1. Anderung Ortsabrundungssazung Hartmannsreut, Ausfertigung vom 04.072024
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3.2 Bautyp

a) Wohngebéaude

- zulassige Wandhthe max. 7,50 m

Als Wandhohe gilt das Mal3 von der nattrlichen
Gelandeoberflache (= Urgelande) bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut,
traufseitig gemessen.

- Dachform: Satteldach oder Kriippelwalmdach

- Der First beim Satteldach / Kruppelwalmdach muss Uber die langere
Gebaudeseite verlaufen.

b) Nebengebaude

- zuladssige Wandhdhe max. 4,0 m

Als Wandhohe gilt das Malf3 von der nattrlichen
Gelandeoberflache (= Urgelande) bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut,
traufseitig gemessen

Die untergeordneten Gebaude (Garagengebaude oder &hnliches) kbnnen
auch als Pult- oder Flachdacher (Grindach) erstellt werden.

3.3 AuRenwénde / Verputz / Farbgebung:

Fir AuBenwande sind nur verputzte, gestrichene Mauerflachen und/oder
holzverschalte Flachen vorzusehen. Fir kleinere Flachen ist die Verwendung von
Sichtbeton oder Naturstein mdglich. Auffallende unruhige Putzstrukturen und grelle
Farben sind unzulassig.

3.4 Hohenkoten von Geléande zu Schnitten

In den Schnitten und Ansichten muss das bestehende und geplante Gelande mit
Hohenkoten bezogen auf die Oberkante ARertiger FuRboden des Erdgeschosses 3
dargestellt werden. Diese HoOhenkoten sind auch im Erdgeschossgrundriss
zumindest an den Gebaudeecken und an den Grenzpunkten des Grundstlickes
darzustellen.

3.5 Dachdeckungen:
Ziegel- bzw. Beton-Dachsteine, naturrot sowie anthrazit (wie bei den bestehenden
Gebaude in der Umgebung).

3.6 Nicht erlaubte Dachdeckungen
Kupfer-, zink- und bleigedeckte Dachflachen weisen hohe Metallkonzentration auf.
Deshalb sind diese als Materialien nicht erlaubt .

1. Anderung Ortsabrundungssazung Hartmannsreut, Ausfertigung vom 04.072024
Seite15 von 40



3.7 Abstandsflachen

Da keine Baugrenzen festgesetzt sind, sind die Abstandsflachen-Vorschriften der
Bayerischen Bauordnung einzuhalten.

Es gelten die Abstandsflachen der BayBO und durch planliche und/oder textliche
Festsetzungen werden keine anderen Abstandsflachen gemaf Art. 6 Abs. 5 Satz 2
BayBO zugelassen oder vorgeschrieben.

3.8 Abgrabungen / Auffillungen
Abgrabungen und Auffillungen durfen max. 1,25 m betragen.

3.9 Anzahl der Wohnungen
Pro Wohngeb&ude durfen nur 2 Wohneinheiten geschaffen werden.

3.10 Zufahrten
Um den Versiegelungsgrad zu begrenzen werden die Zufahrten von der Kreisstral3e
hin zu den Nebengebauden (Garagen) auf eine Breite von max. 5,50 m begrenzt.

Die Zufahrten zu den Garagen sowie die Stellplatze sind wasserdurchlassig zu
gestalten. Die Befestigung hat als Rasenfugen- bzw. als Sickerpflaster oder als
wassergebundene Decke zu erfolgen.

Beim Einbau von wassergebundenen Decken ist auf einen entsprechenden
versickerungsfahigen Unterbau zu achten.

§4
DEZENTRALE RETENTIONSZISTERNEN MIT REGENRUCKHALTUNGEN

Auf den neuen Baurechtsflachen sind private Retentionszisternen zu errichten, die
gleichzeitig neben der Regenwassernutzung als dezentrale Regenrickhaltung
verwendet werden konnen.

Das anteilige Ruckhaltevolumen fir die Regenriickhaltung muss mindestens 4,5
Kubikmeter pro neuer Baurechtsflache betragen.

Das uberschissige Oberflachenwasser der jeweiligen neuen Baurechtsflachen ist in
die jeweiligen Muldenrigole einzuleiten.

In der Zwischenzeit wurde ein Sickertest gemacht, der positive Ergebnisse zeigte
(siehe Begriundung Seite 7 + 8).

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren sind die entsprechenden Unterlagen
(Retentionszisterne, Muldenrigole) sowie Zeichnungen fir die Beseitigung des
Oberflachenwassers einschl. Nachweis der Versickerungsfahigkeit beizulegen
(Sickertest).
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§5
ERGEBNIS DER NATURSCHUTZRECHTLICHEN EINGRIFFSREGELUNG

5.1 Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung muss auf dem Grundstiick
der Flur-Nr. 261 (Teilflache) Gemarkung Eidenberg erfolgen und zwar durch
den damaligen Initiator der Ursprungs  -Ortsabrundungs satzung.

Vorbemerkung:
Die Ausgleichsflache fallt  nur fur die urspringliche OAS an
Fur die 1. Anderung der OAS fallen keine Ausgleichsflachen an

5.1.1 Gestaltungsm aflRnahmen

a) Biodiversitats -Grunflache / magere artenreiche Mahwiese

- FuUr die Entwicklung einer Biodiversitats-Grunflache ist die Flache kurz vor der
Ansaat, der Mahgutiibertragung oder der Aufbringung von autochthonem
Druschgut zunachst tief zu méahen. Das Mahgut ist abzufahren.

- Ferner ist die Flache zwei bis drei Mal zu kreiseln, um die vorherige
Vegetation soweit zuriick zu drangen, damit die Samen keimen kénnen.

- Danach hat auf der genannten Flache die Ansaat mit autochthonem Saatgut
der Herkunftsregion 19 (fir magere-trockene Standorte, sauer), mit Druschgut
oder mittels M&hgutibertragung einer vorher ausgewahlten geeigneten
Spender-flache zu erfolgen.

- FUr den Fall, dass eine Ansaat oder die Verwendung von Druschgut erfolgt, ist
der Boden einmalig unmittelbar nach der Ansaat zu walzen.

- Die vorstehenden Arbeiten sind jewells bis spatestens Ende August durchzu-
fuhren (damit noch verwendungsfahiges Méah- oder Druschgut vorhanden ist).
Ansonsten sind die Arbeiten im (Friih-)Sommer bis Ende Juni durchzufihren.

- Eventuell muss nach dem ersten Jahr eine zweite Ubertragung mit Drusch-
oder Mahgut erfolgen, wenn sich die Flache nicht wie gewtinscht entwickelt.

b) Reptilienbausteine:
Auf der vorgenannten Flache sind funf Reptilienbausteine wie folgt anzulegen:

- Bauweise

Es wird eine mehr oder weniger tiefe Mulde ausgehoben, die anschlieBend mit
Stei-nen aufgefillt wird. Eine minimale Tiefe der Mulde von 80 =+ 100 cm
gewahrleistet, dass der Haufen/Wall auch als Winterquartier genutzt werden
kann. Auf gute Drainage ist zu achten!

Die Mulde wird erst mit einer etwa 10 cm hohen Schicht aus Sand und Kies
gepol-stert und dann mit Steinen aufgefillt. Beim Schichten von Hand darauf
achten, dass geeignete, flache Hohlraume entstehen. Der Aushub wird
idealerweise auf der Nord-seite des Haufens angeschuittet; er kann mit
geeigneten Strauchern (Wildrosen, Schlehe etc.) bepflanzt werden, was einen
zusatzlichen Wind- und Feindschutz bietet. Wenn mdglich, lasst man den freien
Rand des Haufens/Walls ausfransen, um einen mdglichst breiten Ubergang
zwischen Vegetation und Steinen zu erreichen (mehrjdhriger Krautsaum, mit
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Steinen durchsetzt). Sandhaufen (Eiablagemdglichkeit fir Eidechsen) werden
benachbart zu den Steinhaufen aufgeschiittet

- Material:

Fur die Steinhaufen sind Bruchsteine (Gneis, Granit etc.) zu verwenden. Rund
80% des Materials muss eine KorngréRe von 20 -40 cm aufweisen! Der Rest
kann feiner oder gréber sein. Es sollte sich stets um ein Gemisch verschiedener
KorngroRen handeln. Zusatzlich ist fur Eiablagestellen (Eidechsen) sandig-
kiesiges bzw. sandig-grusiges Material (mit hohem Sandanteil) zu verwenden.
Zur Herstellung eines mageren Bodens im Umfeld der Haufen kann = sofern
notig * kiesiges oder grusiges Material verwendet werden. Steinhaufen sollten
immer mit Totholz (Wurzelstécke, starkere Aste 0.4.) kombiniert werden!

Das Material der Reptilienbausteine ist im Abstand von ca. 3-5 Jahren zu
erneuern, sobald das Totholz und die Asthaufen beginnen zu verrotten.

- Grole:

Volumen von mind. 2-3 m3, idealerweise 5 m3 oder mehr. Kleinere Volumen sind
in Kombination mit einem oder mehreren groRen Haufen moglich. Steinhaufen
oder Steinwalle brauchen nicht sehr hoch zu sein. Es geniigt eine H6éhe von 80
bis 120 cm, je nach horizontaler Ausdehnung kénnen sie aber auch héher sein.
Oberirdisch sollten die Haufen eine Ausdehnung von ca. 1 m x 4-5 m haben
(siehe Beispielfoto auf dem Lageplan).

- Lage:

Aufgrund der Steilheit des Gelandes sind 3 Bausteine hohenlinienparallel, 2
Bausteine sind vor dem nordlichen Waldrand anzulegen. Die Bausteine sind
dabei mind. 15 m von der StraRe im Osten abzuriicken (siehe nachstehender
Luftbildausschnitt)
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c) abschlieRende Bestimmungen

Die Ausgleichsflache (Grunflache) ist vor Ort mit farbigen Pflocken zu kenn-
zeichnen

Die Herstellung der Flache und Anlegung der Reptilienbausteine muss bis
spatestens 1 Jah r nach Satzungsbeschluss der 1. Anderung der OAS
Hartmannsreut erfolgen

Die Entwicklung der vorstehend genannten Ausgleichsmalinahmen, insbeson-
dere alle Arbeiten und die Auswahl der Spenderflache haben in Absprache
mit dem Landschaftspflegeverband und der Unteren Naturschutzbehdrde am
Landratsamt Passau zu erfolgen, damit die Arbeiten zeitgerecht durchgefihrt
werden

Der Eigentimer verpflichtet sich, alle im Zusammenhang mit den
vorgenannten Malinahmen stehenden Arbeiten auf eigene Kosten
fachgerecht durchzufiihren oder durch Dritte durchfilhren zu lassen

5.1.2 Pflege und Unterhaltungsmafl3nahmen

Fur die Dauer von 25 Jahren ab Herstellung der genannten GestaltungsmalRnahmen
hat der jeweilige Eigentiimer der genannten Teilflache folgende Pflege- und
UnterhaltungsmalRnahmen auf der Flache durchzufihren:

a)

b)

Biodiversitats -Griinflache

Die Grunflache ist zwei Mal im Jahr zu méahen; das Mahgut ist zu entfernen.
Die erste Mahd hat nicht vor dem 15. Juni eines jeden Jahres, die 2. Mahd
frhestens 6 - 8 Wochen nach der ersten Mahd zu erfolgen.

Reptilienbausteine

Fir die Flachen mit den hergestellten Reptilienstrukturen ist ein individuelles
Pflegekonzept zu erstellen. Es sollte bei der Pflege darauf geachtet werden,
dass ein maglichst kleinrAumiges Mosaik aus extensiven Kraut- oder
Altgrassaumen, ein- bis zweischirigen Wiesen und Gebischen entsteht
Idealerweise lasst man das unmittelbare Umfeld der Steinhaufen verbrachen
(Mahd einmal jahrlich oder alle zwei Jahre). Aufkommendes Geblisch ist nach
Bedarf zu entfernen. Breite der Brachestreifen mindestens 50 cm, besser
mehr.

Ein buschiger Bewuchs auf der sonnenabgewandten Seite des Haufens ist
winschenswert. Pflanzen mit niederem, kriechendem Wuchs wie Efeu,
Brombeere oder Waldrebe dirfen den Steinhaufen partiell Gberziehen,
ebenso lasst man grasige oder krautige Vegetationsinseln stehen, die sich im
Lauf der Jahre auf dem Haufen bilden; sie bieten zusétzlichen Schutz und ein
gunstiges Mikroklima. In der Umgebung aufkommende Gehdlze oder Baume
missen zurtickgeschnitten oder eliminiert werden, sobald sie den Steinhaufen
zu stark beschatten.

Das Material der Reptilienbausteine ist im Abstand von ca. 3-5 Jahren zu
erneuern, sobald das Totholz und die Asthaufen beginnen zu verrotten
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5.1.3 Untersagte und zu duldende Mal3nhahmen

Auf dem belasteten Grundbesitzt ist es zu unterlassen, noch vorzunehmende
Neugestaltung und Nutzung nach Herstellung zu verandern oder zu beeintrachtigen.
Dartber hinaus verpflichtet sich der Grundstiickseigentimer, alle Handlungen zu
unterlassen, die einen Eingriff im Sinne von § 14 Abs. 1 BNatSchG darstellen.

Unabh&ngig davon ist es verboten

- Bodeneingriffe vorzunehmen (soweit nicht geman vorstehenden Regelungen
ausdrucklich zulassig),

- bauliche Anlagen und Einfriedungen zu errichten (soweit nicht gemaf
vorstehenden Regelungen ausdricklich zuldssig),

- Freizeiteinrichtungen anzulegen,

- die Flache zu schlegeln,

- die Flachen zu diingen, zu kalken oder Pflanzenschutzmitteln einzusetzen.

- Die Flache als Holzlagerplatz zu nutzen

Fur den Fall der Nichterfullung der vereinbarten Verpflichtungen hat der Eigentiimer
des belasteten Grundsticks die Durchfihrung dieser Malinahmen durch die
Berechtigten (eigene Leute oder von ihm beauftragte Dritte) zu dulden.

Die Herstellung der Kompensationsflache hat spéatestens in der
Pflanz periode nach Beendigung der Baumalinahme zu erfolgen

Mit Satzungsbeschluss ist die fest gelegte Ausgleichsflache an das
Okoflachenkataster des Bayerischen Landesamts fir Umwelt zu melden.

Sicherung der Ausgleichsflache
Um die Sicherung des angestrebten Zustands der Kompensationsflache auf Flur-Nr.
261 (Teilflache) nach § 15 Abs. 4 BNatSchG zu gewahrleisten, wird die Bestellung
einer unbefristeten beschrankt personlichen Dienstbarkeit zugunsten des Freistaates
Bayern notariell durchgefihrt.
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5.2 Grinordnung auf den Baugrundstiicken

Begriinung der Grundstticke:
Die 4 Parzellen der Grundsticke der Flur-Nummer 1513 (Teilflache) miussen
bepflanzt werden.

Vorbemerkung:
Die Artenauswabhl richtet sich entsprechend der Zuordnung zur Naturraum-
lichen Einheit (ABSP) nach Geholzen des Naturraums 408 A3SDVVDXHU $EWHL
ODQG XQG 1HXEXUJHA:HDOYBRHLGHU /DQG?3 E]Z GLH
Herkunftsregion des autochthonen Pflanzgutes aus dem Vorkommensgebiet 3
A6*GRVWGHXWVRRQKEBVWHIUHODQG:?3
In der weiteren Differenzierung nach Lebensraumtypen sind folgende Gehdlz-
arten in den folgenden Pflanzqualitdten zu verwenden, wobei autochthones
Pflanz- und Saatgut vorgeschrieben ist.

15 % der Flachen sind mit heimischen Strauchern und Baumen zu bepflanzen

In jeder Grun dstlicksparzelle sind mindest ens zwei Hochstamme zu pflanzen

Bepflanzung der privaten Grunflachen

Folgende Baume sollen gepflanzt werden:
Kleinkronige Laubb&dume (Baume 2.Wuchsordnung)

Pflanzqualitat: Hochstamm oder Stammbusch, 3 x v. oB/mB
Stammumfang 14-16 cm

Arten:

Acer campestre Feldahorn

Prunus avium Vogelkirsche

Sorbus aucuparia Eberesche

alle Obstbaume

Nicht zulassig sind standortfremde bzw. in ihrem Wuchscharakter
landschaftsfremde Baume.

Stréucher in privaten Griinziigen

Pflanzqualitat: v.Str, 5 Triebe, H6 60-100 cm
15% der Grundstuicksflache sind mit heimischen Strauchern zu bepflanzen.

Heimische Feldgehdlze, wie z.B.:

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra/racem. Hollunder
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Erganzend zugelassen fur strauchartige und bodenbedeckende
Bepflanzungen in privaten Freiflachen, Verkehrsgrinflachen, géartnerisch zu
gestaltenden Bereichen, Baumscheiben

Pflanzqualitat: v.Str/Tb/Co je nach Art

Arten z.B.:

Forsythia spec. Goldglockchen
Philadelphus virginalis Pfeifenstrauch

Lonicera spec. Heckenkirsche

Potentilla spec. Funffingerstrauch

Rosa spec. Rosen/Bodendeckerrosen

Nicht zul assig sind standortfremde bzw. in ihrem Wuchscharakter
landschaftsfremde Gehdlze wie z.B.

Thujenhecken

Hangebuche

Blaufichte

Zeitpunkt der Bepflanzung

Die grunordnerischen MalRnahmen sind in der auf die Aufnahme der Nutzung
folgenden Vegetationsperiode durchzufihren, fortlaufend zu pflanzen ggf. bei
Ausbleiben zu ersetzen und auf Dauer zu erhalten.

§6

PFLANZABSTAND GEGENUBER LANDWIRTSCHAFTLICH GENUTZTEN
FLACHEN

Die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen gehéren derzeit noch dem
Antragsteller dieser 1. Anderung der OAS.
Die Pflanzabstande nach Art. 47 + 48 AGBGB sind einzuhalten.

§7
LANDWIRTSCHAFTLICHE IMMISSIONEN

In der Ortschaft Hartmannsreut sind neben den 4 landwirtschaftlichen
Nebenerwerbs-landwirten auch die Bereiche Wohnen und Gewerbe vorhanden.
Diese drei Haupt-funktionen machen die Nutzungsstruktur und den Gebietscharakter
eines Dorfgebietes gem. § 5 BauNVO aus. Nach 8 5 Abs. 1 Satz 2 BauNVO ist auf
die Belange der land- und forstwirtschaftlichen Betrieben einschlief3lich ihrer
Entwicklungsmdglichkeiten vorrangig Ricksicht zu nehmen.

Es muss mit von der Landwirtschaft ausgehenden Immissionen wie z.B. Geruch,
Larm, Staub und Erschiitterungen gerechnet werden.

Im Rahmen der Uublichen landwirtschaftlichen Nutzung sind diese Immissionen
insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend, an
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Sonn- und Feiertagen oder wahrend der Nachtzeit vorgenommen werden, in Zukunft
zu dulden.

Ferner muss eine ordnungsgemale und ortsubliche Bewirtschaftung angrenzender
und benachbarter landwirtschaftlicher Flachen uneingeschrénkt moglich sein, was
vor allen Dingen auch eine uneingeschrankte Zu- und Abfahrt landwirtschaftlicher
Maschinen zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen beinhaltet. In diesem
Zusammenhang ist insbesondere die fur landwirtschaftiche Maschinen oft
zutreffende Uberbreite zu beachten.

Deshalb sind landwirtschaftliche Immissionen im Bereich der neuen
Baurechtsflachen von den Hauseigentimern und deren Rechtsnachfolgern
hinzunehmen.

§8
OBJEKTBEZ OGENE MASSNAHMEN WEGEN STARKREGEN -EREIGNISSE

Wegen der Stark-Niederschlage mit extremen Regenintensitaiten muss der
Bauwerber gegen Oberflachenwasser eigenverantwortlich entsprechende Vorsorge
(objektbezogene Mallnahmen) nach dem Stand der Technik ergreifen.

Diese MalBhahmen sind entsprechende HoOhenlage des Gebéudes, Schutz bei
Kellerlichtschachten, Schutz bei allen AuRRenttiren und ahnliches.

§9
BESCHRANKUNGEN WEGEN KREISSTRASSE

Die neuen Baurechtsflachen missen allesamt tber die bestehende Kreisstral3e er-
schlossen werden.

Die einzelnen Zufahrten sind von den Bauwerbern im Zuge der Eingabeplanung mit
der Kreisstral3enverwaltung abzustimmen.

Anbaubeschrankungen (Art. 23 + 24 BayStrWG):

Entlang der Kreisstral3e sind im vorliegenden Falle Anbaubeschrankungen bis zu
einer Entfernung von 10,0 m *gemessen vom &uf3eren Fahrbahnrand +zu
beachten.

Von der Anbaubeschrénkung sind alle baulichen Anlagen einschl. Verkehrsflachen,
Stellplatze, Aufschittungen oder Abgrabungen gréf3eren Umfangs, Stitzmauern und
ahnliches betroffen.
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. Abstand zur Kreiss tral3e
Vom nachstgelegenen Fahrbahnrand der KreisstralRe PA44 ist folgender
Abstand einzuhalten:

bis zu den Gebauden mindestens 10,0 m
bis zu den Nebengebauden mindestens 10,0 m
bis zu Verkehrsflachen, Stellplatze,

sonst. befestigte Flachen mindestens 3,0m
bis zu Zaunen/Einfriedungen mindestens 3,0m

. Entwasserung der Bauflachen
Abwasser und Oberflachenwasser aller Art dirfen von Bauflachen, einschl.
der Verkehrsflachen nicht auf den Stral3engrund der Kreisstral3e bzw. in deren
Strallenentwasserungsanlagen abgeleitet werden.

. Stral3enoberflachenwéasser
Fur Schaden oder Nachteile, die dem Grundstiick oder den Anlagen des
Antrag-stellers durch Stral3enoberflachenwasser erwachsen, stehen dem
Bauwerber oder seinem Rechtsnachfolger keine Ersatzanspriche durch den
Stral3enbau-lasttrager zu

§10
SCHALLSCHUTZ

Eine Uberschlagige Larmprognose fur eine lange gerade Stral3e innerorts ergibt
Beurteilungspegel mit den DTV-Werten aus 2015 rd. 58 dB(A) tagsuber und 47
dB(A) nachts. Damit wird der Orientierungspegel gem. der DIN 18005 +Schallschutz
im Stadtebau =+ fur ein Dorfgebiet von 60 dB(A) tagstuber und 50 dB(A) nachts
eingehalten.

Seitens des technischen Umweltschutzes wird deshalb empfohlen, eine
larmtechnisch optimale Orientierung der Kinder- und SchlafrAume vorzunehmen;
also Nutzungen wie Ankleide, Bad, Speis, Kiche hin nach Osten = also zur
Kreisstrale +anzuordnen.

Die AuBenbauteile von Wohngebaudeneubauten oder &hnlich schutzwirdigen
Gebaudlichkeiten sind mindestens so auszubilden, dass bei einem Abstand von
weniger als 20 m zur Kreisstral3e ein resultierendes Schalldamm-Mal Ry, res VON

35 dB nicht Uberschritten wird. Soweit Balkonttren, Rollladenkasten oder ahnliche
Bauteile vorgesehen sind, ist darauf zu achten, dass das resultierende Schalldamm-
Malf3 nicht verschlechtert wird. Der Einbau von Schallschutzfenstern mit integrierter
Luftungseinheit wird empfohlen.

Bei der Bemessung und Ausfihrung der SchallschutzmalRnahmen sind die
Bestimmungen der DIN 4109- A6FKDOOVFKXW] LP +RFKEDX?3 |X
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§11
ABSTANDE / SCHUTZZONEN ZU KABELTRASSEN

Kabelhausanschlisse fir elektrische Energie bzw. Telekommunikation sind teilweise
bereits vorhanden.

Daher sind Abstande bezliglich Bepflanzungen sowie Schutzzonen fir die Leitungs-
trassen mit den Schutzzonenbereichen einzuhalten.

Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzungen
freizuhalten.

Baume und tiefwurzelnde Straucher mussen bis zu einem Abstand von 2,50 m
Trassenachse von unterirdischer Versorgungsleitungen freigehalten werden.

Der Schutzzonenbereich zur bestehenden 20-kV-Freileitungen muss beiderseits 10,0
m zur Leitungsachse betragen. Dies ist auch zeichnerisch im Lageplan zur OAS-
Anderung dargestellt.

Die Einfihrungssysteme fur Kabelhausanschlisse missen mind. 1 bar gas- und
wasserdicht sein und hierftr sind Prufnachweise vorzulegen.

Vor Beginn der Bauarbeiten sind diese Kabeltrassen bei den Anbietern (Stromver-
sorger, Telekommunikationsunternehmen) anzufordern.

Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit
endgultigen Hohenangaben der ErschlieBungsstralen bzw. Gehwegen und den
erforderlichen  Grundsticksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den
ErschlieBungstrager/ Gemeinde abzustecken.

Fur die Ausfihrung der Leitungsbauarbeiten ist der Bayernwerk Netz GmbH ein
angemessenes Zeitfenster zur Verfigung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne
Behinderungen und Beeintrachtigungen durchgefihrt werden kdonnen.

§ 12
ABSTANDE / SCHUTZZONEN ZU 20-KV-FREILEITUNG

Unterhalb der 20-KV-Freileitung incl. deren Schutzzone durfen nur bauliche Neben-
anlagen errichtet werden.

Unterhalb der 20-KV-Freileitung incl. deren Schutzzone dirfen keine Baume errichtet
werden; lediglich Strauchhecken bis zu einer H6he von 2,0 m.

Diese 20-KV-Mittelspannungsfreileitung einschl. Baubeschréankungszonen sind im
Lageplan eingetragen.

Die Gebaude missen eine harte Bedachung aufweisen.

Der Hohenabstand zwischen Stromleitung und Nebengebdude muss 3,0 m
betragen.
Der HoOhenabstand zwischen Leitungsfihrung und Hauptgebdude muss 5,0 m
betragen.
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§13
BEKANNTMACHUNG

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Wegscheid, den ....... 7% cUch

firistian Escherich
1. Blrgermeister

1. Anderung Ortsabrundungssatzung Hartmannsreut, Ausfertigung vom 04.07.2024
Seite 27 von 40




—
—

‘KOMPENSATI N ’-
500868 n’ -

BIODIV SWATS—@U\FLACLE
PTLERASTEREN

21

FLURSTUCK
261

—
—_
—
_—
_—
—
—
—
—_——
—_—

P —
—_—
=
—_—
_—
-
—

— BEBLATT "KOMPENSATION”

1. Anderung Ortsabrundungssazung Hartmannsreut, Ausfertigung vom 04.072024
Seite28 von 40



ANHANG

bayerrwerk it @ 1S  avacon

Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen

1. Allgemeine Hinweise

Jahr fiir Jahr entstehen bei Erdarbeiten im Bereich von unterirdisch verlegten Verteilungsanlagen zahlreiche Schi-
den. Neben den erheblichen Sachschéden ist im Schadensfall eine Gefiihrdung von Personen nicht auszuschlieBen.
Um dies zu vermeiden sind folgende Hinweise zu beachten:

1/11

Die fiir die Durchfiihrung der Arbeiten bestehenden einschligigen Vorschriften und Regeln werden
durch diese Hinweise, die keinen Anspruch auf Vollstindigkeit erhalten, nicht beriihrt.

Uberall in der Erde ko Verteilungsanlagen liegen.

Personen, die Verteilungsanl beschiidigen, gefiihrden sich selbst und andere.

Eine Beschiidigung kann zur Unterbrechung der Versorgung fiihren.

Deshalb: Vorsicht bei Erdarbeiten jeder Art!

Die Anwesenheit eines Beauftragten des Netzbetreibers an der Aufgrabungsstelle entbindet das ausfiih-
rende Unternehmen nicht von seinen Sorgfaltspflichten und von der Haftpflicht bei evtl. auftretenden
Schéden.

In der Nihe von Gebieten mit Kampfmitteln sind die hierfiir geltenden Bestin gen einzuhal
Verteilungsanlagen werden nicht nur in 6ffentlichen Wegen, StraBen und Plitzen, sondern auch in priva-
ten Grundstiicken verlegt (z.B. Gérten, Felder, Wiesen, Wiilder). Hierzu gehdren z.B. Rohrleitungen,
sonstige Betriebseinrichtungen, Hoch-, Mittel- und Niederspannungskabel, Armaturen, sonstige Einbau-
teile, Anlagen fiir den kathodischen Korrosionsschutz, Steuer- und Messkabel, Erdungsanlagen, Warnbén-
deru. a.

Jeder Bauunternehmer hat bei Durchfiihrung ihm iibertragener Hoch- und Tiefbauarbeiten auf 6ffentli-
chem und privatem Grund mit dem Vorhandensein unterirdisch verlegter Ver- und Entsorgungsleitungen
zu rechnen und seine Mitarbeiter und gegeb falls Sut h zu unterweisen und zu iiberwachen.
Die Erkundigungs- und Sicherungspflicht ergibt sich aus der DIN 18300 (VOB Teil C) Pkt. 3.1.3 und
3.1.5, dem DVGW-Arbeitsblatt GW 315 und den einschldgigen Unfallverhiitungsvorschriften.

Der Einsatz von Subunternehmern fiir die Tiefbauarbeiten setzt Ubernahme und Einhaltung der Verkehrs-
sicherungspflicht voraus. Der Hauptunternehmer hat alle in einer eventuellen Einweisung gegebenen In-
formationen, libergebene Bestandspline bzw. Kopien und die ,,Bestandsplan-Auskunft” an die bauausfiih-
renden Firmen zu iibergeben. Auch wenn das Tiefb h fiir eig Verschulden gem. §§ 823,
31 BGB selbst haftet, bleibt der Hauptunternehmer fiir eventuell entstandene Leitungsschidden und deren
Regulierung primir gegeniiber dem Netzbetreiber haftbar.

Bei Beginn der Bauarbeiten miissen Leitungsauskiinfte neuesten Standes vorliegen. Bei Abweichungen
von der Bauplanung oder Erweiterung des Bauauftrages muss eine neue Leitungsauskunft eingeholt wer-
den. Der Unternehmer hat sich vor Arbeitsaufnahme davon zu iiberzeugen, dass alle Planangaben eindeu-
tig erkennbar sind und dass die Planauskunft tatsichlich mit der Anfrage iibereinstimmt.

Unsere Leitungstrassen und Erdungsanlagen sind bei den Bauarbeiten zu beriicksichtigen und vor Beschi-
digung zu schiitzen. Bei Arbeiten in der Nithe von Kabeln sind insbesondere die Unfallverhiitungsvor-
schriften DGUV Vorschrift 3 (Elektrische Anlagen und Betriebsmittel), DGUV Vorschrift 70 (ehemals
BGV D 29), DGUV Vorschrift 38 (ehemals BGV C 22) und DGUV Regel 100-500 (ehemals BGR 500

Kap.2.12 -Erdbaumaschinen) zu beachten. Die jeweils gilltigen gesetzlichen Vorschriften (z.B. Landes-
bauordnung, Baug buch) sind zu beachten. In Leitungsnihe sind Erdarbeiten unbedingt mit Hand und
mit duBerster Vorsicht auszufiihren. Die in den Pldnen enthal Eintr hinsichtlich der Lei-
tungslage sind unverbindlich. Die Lage der Lei ist gegebenenfalls durch Kabelortung oder

Quergrabungen in Handschachtung festzustellen. Das Abgreifen (Ausmessen) von MaBen aus der Lei-
tungsdokumentation ist nicht zulissig. Leitungsverdringungen von Parallelkabel (u. a. in Mehrspartenpli-

nen) kénnen zusitzliche Verfilsch der Lei lagen in der Dokumentation darstellen.

Bagger oder sonstige hinelle Aufgrabungsgerite sowie spitze Gerite (Dorne, Schnurpfihle) diirfen
im Gefihrdungsbereich der Verteilungsanl nur dann eing t werden, wenn deren genaue Lage be-
kannt und eine Beschidi hlossen ist. Dies gilt insbesondere auch fiir den Einsatz von graben-

losen Verlegeverfahren (z.B. Bodanakcten).

Werden Verteilungsanlagen oder Warnbinder an Stellen, die in keinen Plan eingezeichnet sind angetrof-
fen, so ist der Betreiber der Verteilungsanlage unverziiglich zu ermitteln und zu verstindigen. Die Arbei-
ten sind in diesem Bereich zu unterbrechen, bis mit dem Zusténdigen Einvernehmen iiber das weitere
Vorgehen erzielt wurde.
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2. Verhaltensregeln bei Freileitungen

e  Achtung: Wer Freileitungen — gleichgiiltig mit welchen Gegenstéinden — beriihrt, befindet sich in akuter
Lebensgefahr. Eine Anniiherung an die Leitung innerhalb des Schutzbereiches kommt wegen eines
Uberschlages einer Beriihrung gleich.

e Vor Beginn der Arbeiten sind alle beteiligten Personen iiber die Gefahren bei Arbeiten in der Néhe bzw.
unter Freileitungen zu unterweisen.

e Bei Verwendung von Baugeriten, wie Bagger, Krane, Kipper-Lastwagen, Leitern, Bauaufziigen, Bauge-
riisten usw. sowie Transport und Lagerung von Baumaterialien sind folgende Schutzabstiande It. DGUV
Vorschrift 3 von spannungsfiihrenden Leitungen einzuhalten:

Bei Freileitungen mit Spannungen Schutzabstande

Bis 1000 Volt (Niederspannung) 1 m nach allen Seiten
iiber 1 kV bis 110 kV 3 m nach allen Seiten
unbekannt 5 m nach allen Seiten

e Im Zweifelsfalle erteilt der zustidndige Standort des Netzbetreibers iiber die Hohe der Spannung einer
Freileitung sowie iiber den erforderlichen Schutzabstand Auskunft. Neben der ergonomischen Kompo-
nente ist auch ein technisches Versagen von Geriten und Betriebsmitteln fiir die Einhaltung der Absténde
zu beriicksichtigen.

e Die einzuhaltenden Schutzabstinde beziehen sich auf die tatséichliche Lage der Leiterseile. Daher ist das
mdgliche seitliche Ausschwingen der Leiterseile bei Wind zusétzlich zu beachten. Ebenso ist zu bertick-
sichtigen, dass sich der Durchhang der Leiterseile witterungs- und belastungsabhéngig erheblich &ndern
kann. Innerhalb des Spannfeldes ist sicherzustellen, dass durch Aufschiittungen etc. der Mindestabstand
von 6 m zwischen Leiter und Erdoberfl4che eingehalten wird. Bei der Ermittlung des Abstandes sind der
groBte Durchhang und die Windlast unter Anwendung der DIN EN 5034 1bzw. die DIN EN 50423 zu be-
riicksichtigen. Bei Unsicherheiten beziiglich Durchhangs- und Abstandsermittlung ist im zustédndigen
Standort des Netzbetreibers Auskunft einzuholen.

e Bei einer unumginglichen Anniherung an die Schutzabstidnde sind wahlweise folgende MaBnahmen zu
treffen, damit die genannten Abstéinde mit Sicherheit nicht unterschritten werden:

o Aufstellen von Warnposten, welche die Bewegung der Gerite iiberwachen und die Verantwor-
tung fiir die Sicherheit ibernehmen.

o Aufstellen von Sperrschranken, welche den Schutzabstand absichern.

o Umgeben der Freileitung mit einem Schutzgeriist (nur bei abgeschalteter Leitung und unter Auf-
sicht eines Mitarbeiters des Netzbetreibers).

o Wenn obige MaBnahmen nicht durchgefiihrt werden kénnen, muss in Verbindung mit einem
Mitarbeiter des zustdndigen Standortes des Netzbetreibers eine andere Losung gefunden werden,
wie z. B. bei kreuzenden Fahrwegen das Aufstellen einer Hohenbegrenzung vor und hinter der
Freileitung.

e Sollten Schutzabstinde oder obige MaBnahmen nicht eingehalten werden kénnen, so muss die betreffende
Anlage bzw. Leitung freigeschaltet werden. Hierfiir sind rechtzeitige Informationen und Abstimmungen
mit dem zusténdigen Standort des Netzbetreibers durchzufiihren.

e Bitte setzen Sie sich zur Abstimmung der weiteren Verfahrensweise mit dem zustdndigen Standort des
Netzbetreibers in Verbindung:

o wenn Masterder (z. B. verzinktes Bandeisen) beschédigt werden.

o zu eventuellen Moglichkeiten der Freischaltung, Umsetzung bzw. Isolierung von Freileitun-
gen.

o wenn trotz aller Sorgfalt eine Freileitungsanlage beschidigt wird, um weitere Schiden und Ge-
fahren abzuwenden. Die Gefahrenstelle ist zu sichern und die Arbeiten sind bis zum Eintreffen
des Mitarbeiters des Netzbetreibers einzustellen.

Wir machen ausdriicklich darauf aufmerksam, dass eine beschidigte Freileitung vor ,,Freigabe* durch un-
seren Mitarbeiter auf keinen Fall beriihrt werden darf, da hier Lebensgefahr besteht.
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3. Verhaltensregeln bei Kabeln

o Die Verlegetiefe von Verteilungsanlagen betrégt zwar in der Regel 60 — 150 cm; abweichende Tiefen sind
jedoch aus den verschiedensten Griinden mdglich (selbst 10 — 20 ¢m), aber auch gréBere Tiefen sind aus
verschiedensten Griinden, wie z.B. Niveaudnderungen, moglich.

o  Kabel sind bei Legung mit sogenannten Kabelsteinen, Ton- bzw. Kunststoffhauben oder Schutzrohren
abgedeckt und/oder durch Trassen- oder Kunststoffbénder gekennzeichnet oder liegen frei im Erdreich.
Bei Arbeiten im Erdreich darf nicht auf das Vorhandensein derartiger Schutz-/WarnmaBnahmen vertraut
werden, da diese z. B. durch BaumaBnahmen nachtréglich entfernt sein kénnen. Diese kdnnen die Kabel
auch nicht gegen mechanische Beschiddigungen schiitzen, sondern lediglich auf das Vorhandensein von
Energieanlagen aufmerksam machen (Warnschutz!). Fiir den Fall abweichender Legetiefen oder Leitungs-
verldufen kann ein Mitverschulden des Netzbetreibers bei Leitungsbeschiddigungen nicht begriindet wer-
den.

e Kabel kénnen sowohl mit rotem bzw. schwarzem Kunststoffmantel als auch mit Jute/Metall-AuBenmantel
angetroffen werden. In den Pldnen werden grundsitzlich alle Verteilungsanlagen als System dargestellt,
das heiBt, ein Kabelsystem kann im Erdreich als 3 x Einleiterkabel bzw. 1 x Mehrleiterkabel vorkommen.
Werden in der Nihe von Verteilungsanlagen Erdungsleitungen (meist verzinkte Bandeisen oder Kupfer-
seile) freigelegt, diirfen diese nicht unterbrochen werden, da sie Schutzfunktionen erfiillen. Wir weisen
darauf hin, dass auch Kabel anderer Versorgungstréiger bzw. stillgelegte Kabel angetroffen werden kon-
nen.

e Baumaschinen sind bis zu einer Anniherung an die Trasse einzusetzen, die mit Sicherheit eine Geféhr-
dung der Verteilungsanlagen ausschlieBt. Erforderlichenfalls sind besondere Sicherheitsvorkehrungen zu
treffen. Diese sind, ebenso wie Rohrvortriebs-, Bohr- und Sprengarbeiten, das Einschlagen (Rammen) von
Pfihlen, Bohlen und Spundwinden, das Einspiilen von Filtern fiir Grundwasserabsenkungen, der Einsatz
von Durchérterungsgerten u. 4. mit dem Netzbetreiber abzustimmen. Im Bereich von Kabelanlagen diir-
fen Pfihle, Dorne oder andere spitze Gegenstinde nicht in den Erdboden getrieben werden. Werden
Warnbinder, Schutzrohre, Kabelabdecksteine, Erdungsanlagen oder Kabel angetroffen, so ist die Arbeit
mit besonderer Vorsicht (ggf. Handschachtung) fortzusetzen. Freigelegte Kabel miissen beim Verfiillen
wieder ordnungsgemiB abgedeckt, verdichtet und mit Kabelwarnband (20 cm iiber Kabelscheitel) verse-
hen werden. Erst ab einer Uberdeckung von 40 cm (30 cm nach ATV DIN 18300) ist eine lagenweise,
maschinelle Verdichtung zuldssig.

e Lageiinderungen und/oder das Verfiillen von freigelegten Verteilungsanlagen diirfen vom ausfiihrenden
Unternehmen nicht selbststéndig, sondern nur in Abstimmung mit dem Netzbetreiber vorgenommen wer-
den.

o  Schachtdeckel miissen stets zuginglich bleiben. Hinweisschilder oder andere Markierungen diirfen ohne
Zustimmung nicht verdeckt oder entfernt werden.

e Wenn unzulissige Ndherungen von Kabeln zu Gasverteilungsleitungen festgestellt werden, ist der Netz-
betreiber zu informieren. (Sicherheitsbereich: 10 cm (MS-Kabel 20 cm) bei Kreuzungen, 20 cm (MS-
Kabel 40 cm) bei Parallelverlegung. Fiir lichte Mindestabsténde von Kabeln zu Gasverteilungsanlagen
gelten die Werte im Merkblatt ,,Verhaltensregeln bei Gasanlagen*.

e Bitte setzen Sie sich zur Abstimmung der weiteren Verfahrensweise mit dem zustindigen Kundencen-
ter/Standort des Netzbetreibers in Verbindung:

o bevor mit den Arbeiten begonnen wird. Unsere Verteilungsnetze sind stidndigen Verdnderungen
unterworfen. Aus diesem Grund haben die anliegenden Pline eine begrenzte Giiltigkeitsdauer.
Der zustindige Standort nimmt gegebenenfalls eine ortliche Einweisung vor. Es werden Auf-
trige zur Kabelortung und Kabelfeststellung ggf. Schalthandlungen abgestimmt.

o wenn es, bedingt durch Thre BaumaBnahmen bzw. Planungen, zur Uberbauung unserer Kabel,
zur Verdnderung der Legetiefe bzw. zur Behinderung Ihrer BaumaBnahme durch unsere Vertei-
lungsanlagen kommt. Beantragen Sie bitte die Umlegung unserer Verteilungsanlagen bzw. die
Legung dieser im Schutzrohr durch den Netzbetreiber. Der Netzbetreiber wird dann bei Erforder-
nis dem Antragsteller auf Grundlage des Antrages ein Angebot fiir die Umlegung unterbreiten
und daflir sorgen, dass die notwendigen MaBnahmen gefahrlos und entsprechend geltenden
Richtlinien durchgefiihrt werden. Ggf. sind fiir Planungszwecke Quergrabungen in Handschach-
tung durchzufiihren.

o wenn durch den Bauausfiihrenden Kabel in einer Baugrube freigelegt werden. Ihr Netzbetreiber
wird eventuell durch Beistellen eines erfahrenen Mitarbeiters dafiir Sorge tragen, dass diese Ar-
beiten gefahrlos und sachlich richtig durchgefiihrt werden.
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o wenn eingetragene Leitungslagen nicht aufgefunden werden. Es kann nicht automatisch von dem
Nichtvorhandensein dieser Leitungen ausgegangen werden.

o wenn in der Nihe von Verteilungsanlagen Schutzrohre und Erdungsanlagen angetroffen werden,
die nicht in den Bestandsplan-Ausschnitten enthalten sind.

e Wenn trotz aller Sorgfalt Kabel oder Schutzrohre beschédigt (auch (leichte) Beschadigungen, die nicht
zur unmittelbaren Zerstorung des Kabels fiihren, wie z.B. leichte Pickhiebe) werden, dann gilt zur Ab-
wendung weiterer Schaden und Gefahr:

o Die Bauarbeiten sind sofort einzustellen, der Gefihrdungsbereich ist sicher zu verlassen. Die
Schadenstelle ist auBerhalb des Schutzbereiches gegen Betreten zu sichern.

o  Es besteht Lebensgefahr fiir alle Personen in der Umgebung der Schadenstelle. Es kénnen noch
lebensgeféhrliche Schrittspannungen auftreten.

o Einem beteiligten Fahrzeug oder Geriit darf man sich auf keinen Fall nahern, auch wenn die
Spannung abgeschaltet zu sein scheint.

o Fahrzeugfiihrer diirfen den Fahrzeugstand nicht verlassen, sondern sollten versuchen durch
Schwenken des Auslegers das Kabel oder durch Wegfahren des Fahrzeuges, den Kontakt zum
Kabel zu unterbrechen, um so aus dem Gefahrenbereich zu gelangen. Sich ndhernde Personen
sind zu warnen.

o Unverziiglich Stérungsnummer ,,Strom* anrufen.

o Wir machen ausdriicklich darauf aufmerksam, dass ein beschadigtes Kabel vor ,Freigabe® durch
unseren Mitarbeiter auf keinen Fall beriihrt werden darf, da hier Lebensgefahr besteht.
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Hinweise

1) SCHUTZ VOR OBERFLACHENWASSER

Die bestehende KreisstrafRe bleibt unverandert. Es werden keine MalRnahmen
bezuglich Oberflachenwasser-Ableitung gemacht.

Deshalb hat jeder Bauwerber zum Schutz vor wildabflieRenden Wassern
(It. Bayerischem Wassergesetz) sein Gebaude samt Grundstiick zu schitzen.

2) TELEKOMMUNIKATION

Die vorhandenen Anlagen reichen eventuell nicht aus. Es wird darauf hingewiesen,
dass Stral3en eventuell wieder aufgebrochen werden muissen. Eine rechtzeitige
Koordinierung ist erforderlich.

Vor Tiefbauarbeiten ist eine Koordination mit der jeweiligen Telekommunikation
bezuglich Tiefbauarbeiten in unmittelbarer Nahe von Telekommunikation-Anlagen zu
machen.

3) DENKMALSCHUTZ
Bodendenkmalpflegerische Belange

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde
gemaln Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.

$UW $SEV "6 FK* A:HU %RGHQGHQNPIOHU DXIILQGHW L
unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt flr

Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichten sich auch der Eigentimer

und der Besitzer des Grundstuicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der

Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten

befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem und gefiihrt

haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
8QWHUQHKPHU RGHU GHQ /HLWHU GHU S$UEHLWHQ EHIUHL

$UW $EV "6 FK* A'LH DXIJHIXQGHQHQ *HIJHQVWIQGH X
zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn

nicht die Untere Denkmalschutzbehotrde die Gegenstande vorher freigibt oder die
JRUWVHW]XQJ GHU $UEHLWHQ JHVWDWWHW 3
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