DECKBLATT NR. 4
ZUM BEBAUUNGSPLAN

., GE WEGSCHEID - SUD “

MARKT: WEGSCHEID
LANDKREIS: PASSAU
REG.-BEZIRK: NIEDERBAYERN

ENDAUSFERTIGUNG

Deckblatt Nr.4 — Anderungsbereich
» Erweiterung der Baurechtsflache auf Flur-Nr. 1153/7 sowie des
StraBengrundstiickes Flur-Nr. 1153/6, jeweils Gemarkung Eidenberg “

Aufstellungs-/Anderungsbeschluss 06. April 2017

Frithzeitige Birgerbeteiligung vom 29.06.2017 bis 21.07.2017
Frihzeitige Tragerbeteiligung vom 28.06.2017 bis 21.07.2017
Billigung und Auslegungsbeschluss 31. Juli 2017

Birgerbeteiligung vom 18.09.2017 bis 17.10.2017
Tragerbeteiligung vom 01.09.2017 bis 17.10.2017
Satzungsbeschluss 08. November 2017
Bekanntmachung 0 1 Feb. 20 18

Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung sowie die Rechtsfolgen des § 215
Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach
1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
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2. eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplan und des Flachennutzungsplanes
und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans schriftlich
gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung
oder

den Mangel begriinden soll, ist darzulegen. AuBerdem wird auf die Vorschriften des § 44
Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen.

Danach erléschen Entschadigungsanspriche fir nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene
Vermdégensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres,

in dem die Vermégensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches
herbeigefuhrt wird.

. 2018
Wegscheid, den 31 . Jan 2 . /
J

osef Lamperdtorfer
1. Burgermeister
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DECKBLATT NR.4

ZUM BEBAUUNGSPLAN
,» GE Wegscheid - Siid “

Markt WEGSCHEID
Landkreis PASSAU
Reg.-Bezirk NIEDERBAYERN

A. BEGRUNDUNG
B UMWELTBERICHT
C. ERGANZENDE PLANLICHE UND TEXTLICHE

FESTSETZUNGEN
Aufgestelit:
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FESTSETZUNGEN
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ERGANZENDE PLANLICHE
FESTSETZUNGEN

GEL TUNGSBEREICHSGRENZE DES RECHTSKRAF TIGEN
e e B s e ¥ BEBAUUNGSPLANES “GE WEGSCHEID-5UD,
DECKBLATT NR. 3~

GELTUNGSBEREICHSGRENZE DES DECKBLATTES NR. 4

GEPLANTE ERWEITERUNG REGENRUCKHALTETEICH 2

BAUMFALLGRENZE : 15,0 m TEF
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ERGANZENDE TEXTLICHE
FESTSETZUNGEN

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen sind
ausschlieBlich giiltig fiir das Deckblatt 4

Die bisherigen Festsetzungen gelten noch, soweit diese
nicht geandert wurden.

1. Art der baulichen Nutzung

GE 4 Gewerbegebiet gemaf § 8 BauNVvVO

Folgende Nutzungen gemaR § 8 Abs. 1 BauNVO sind zuldssig:

e Abs. 2 Nr. 1: Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze mit
betriebseigenen Tankvorrichtungen

e Abs. 2 Nr. 2: Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude

Folgende Nutzungen gemaR § 8 Abs. 2 und Abs. 3 Nr.1 BauNVO sind nicht
zuldssig:

e Abs. 2 Nr. 3: Tankstellen
o Abs. 2 Nr. 4: Anlagen fir sportliche Zwecke

e Abs. 3 Nr. 1: Wohnungen fiur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet sind

e Abs. 3 Nr. 2: Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke

e Abs. 3 Nr. 3: Vergniigungsstatten

Nicht zuldssig sind Freiflichen-Photovoltaikanlagen.
Photovoltaikplatten auf Dachern und Fassaden miissen mit blendfreien, schall-
absorbierenden Modulen ausgestattet werden.

Unzulassig sind Einzelhandelsgeschifte, die nicht dem Gewerbebetrieb
dienen, und Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtrelevanten Sortimenten im
Sinne des LEP 2006.
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Stidtebauliche Begriindung beziiglich Unzuldssigkeit von Einzelhandels-
geschiften:

Die Funktionsfahigkeit des Ortszentrums von Wegscheid soll durch dieses Gewerbe-
gebiet nicht beeintrachtigt werden.

Die Marktgemeinde Wegscheid will weiterhin ein reges Geschéftsleben im Ortskern
weiterfihren.

Deshalb diese Unzulassigkeit von Einzelhandelsgeschéften.

4. Kompensation aus Okokonto

Die Kompensation des neuen Gewerbegrundstiickes geschehen auf 2 Oko-
konten des Marktes Wegscheid.

Das eine Okokonto befindet sich auf der Flur-Nr. 195/1, Gemarkung Mésiberg.
Die Abbuchungsflache hier betragt 918,10 m2,

Die dariiberhinausgehende Ausgleichsflache kann aus der Okokontoflache Flur-Nr.
178 (Teilflache) II Gemarkung Méslberg zu 417,90 m? enthommen werden.

5. Baumfallgrenze

Zum Wald auf der Flur-Nr. 1181 Gemarkung Eidenberg ist ein Sicherheitsabstand
von 15,0 m einzuhalten.

6. Wasserrechtsverfahren

Wegen der Erweiterung der Baurechtsflache ist auch eine Vergréerung des
Oberflachenwassers tber die Einleitungsstelle ,bestehendes Regenriickhalte-
becken® zu erarbeiten.

Ein Uberarbeitetes Wasserrechtsverfahren mit Anderungsantrag fir diese
Einleitungsstelle unter Einbeziehung des neuen Baugebietes ist durchzufiihren.

7. Immissionsschutz

Grundsatzlich unzuléssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche
in ihrer Wirkung auf maBgebliche Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.3 der TA-
Larm, das festgesetzte Emissionskontingent Lgx nach DIN 45691:2006-12 tags
(6:00 Uhr bis 22:00 Uhr) = 60 dB(A)/m? Uiberschreiten.

Wihrend der Nachtzeit ist kein Betrieb zulidssig.

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Ein Emissionskontingent im Sinne der DIN 45691:2006-12 besitzen dabei lediglich
die im BP als grau dargesteliten Flachen (1940 m?).

Die zulassigen Emissionskontingente sind durch angepasste Planung soweit als
moglich zu unterschreiten. Die Gebaude und die Grundrisse sind so anzuordnen
und so zu orientieren, dass das Ricksichtnahmegebot erkennbar beriicksichtigt ist.
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Fur das jeweilige Bauvorhaben ist im Rahmen der Antragsstellung, im
Einzelbaugenehmigungsverfahren oder bei Nutzungsanderungen von einem
erfahrenem Fachbiro ein Nachweis ber die Einhaltung des festgesetzten
Emissionskontingents auf der Grundlage der DIN 45691 zu fithren und mit dem

Antrag vorzulegen.

Wegscheid, 2 1 Jan, 2018
Markt Wegsdieid

1. Biirgermeister
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BEBAUUNGSPLAN
“GE WEGSCHED - 5UD”

-- GEWERBEGEBET - GE nach § 8, Abs. 2 + Abs. 3 BauNVO --
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 06.04.2017 die Anderung des Bebauungs-
planes beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 11.04.2017 ortsiblich an der
Anschlagtafel bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung
und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 22,06.2017
hat in der Zeit vom 29.06.2017 bis 21.07.2017 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB flir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 22.06.2017
hat in der Zeit vom 28.06.2017 bis 21.07.2017 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 74.08.2017 wurden die
Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 01.09.2017 bis 17.10.2017 heteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.08.2017 wurde mit der
Begriindung geméag § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.09.2017 bis 17.10.2017
6ffentlich ausgelegt.

6. Die Marktgemeinde Wegscheid hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom
08.11.2017 den Bebauungsplan geméaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
14.08.2017 als Satzung beschlossen.

Marktgemeinde Wegscheid, den .3. % Jan..2018

Josef LamEerstorfer, 1.Blrgermeister

7. Ausgefertigt
3 1 Jan. 2018
Markigemeinde Wegscheid, den ........................
Josef Lamperstorfer, 1.Blrgermeister

e

8. Der Satzungsbeschiuss zu dem Bebauungsplan wurde am O’FEDZMB geman
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in
Kraft getreten.

Josef Lamperstorfer, 1.Blrgermeister
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