Ubersichtslageplan M 1:5000

| ) v\ v / -,,.../«
AN

por

73
b
b

1<)
(7
&

\

S s
- Q s

\ &

M=1:5000

1

0

Deckblatt Nr. 1 — Anderung und Erweiterung

100

Textliche Festsetzungen

Festsetzungen nach Art. 91 BayBO

0.3 Gestaltune der baulichen Anlagen

0.3.1 Wandhohe: max. 8,40 m

0.3.2 Dachform: Sattel-, Pult-, Flachdicher

0.3.3 Dachneigung: 5-135°

0.3.4 Dachdeckung: Pfannen rot, rotbraun und anthrazit

Blechdicher, Wellplatten, Foliendécher

Textliche Festsetzungen / Griinordnung

0.8  Griinordnung

0.8.1 Prvates Griin
-Alle nicht iiberbauten und befestigten privaten Freiflichen sind als Rasen-, Wiesen-
bzw. Pflanzflichen auszubilden. Alle in den privaten Griinflichen festgesetzten Baum-
und Strauchpflanzungen sind mit den Arten der Liste 0.8.3 und 0.8.4 vorzunehmen.
Bei den nicht festgesetzten Pflanzungen ist die Verwendung buntlaubiger Laub- und
Nadelgehdlze sowie Hangeformen unzuldssig.
Bei zwei nebeneinanderliegenden Zufahrten wird ein Baumgraben von mindestens
2,50 m als Trennung festgesetzt. Stellplatzflichen sind mit Biumen gem. Liste 0.8.3
zu durchgriinen. _
Bei der Anpflanzung von Baumen ist ein Mindestabstand von 4,50 m (freie Strecke)
vom Fahrbahnrand der Strafle einzuhalten.

0.8.1.1 Die als Ausgleichsfliche festgesetzte Griinfliche ist wie folgt zu bepflanzen:
Heckenbepflanzung mit heimischen Feldgehdizen: Holunder, Vogelbeerbaum, He-
ckenkirsche, Feldahorn, Hainbuche, Haselnuss, Hiche, Pappel
Sukzessionsfldche

0.8.2.2 Um die dingliche Sicherung des angestrebten Zustands der vorgesehenen Ausgleichs-
und Ersatzmafnahmen nach Art. 6 a Abs. 4 BayNatSchG zu gewihrleisten, ist die
Ausgleichsfliche durch eine beschriinkt personliche Dienstbarkeit zugunsten des Frei-
staates Bayern zu sichern.

0.8.2 Stellflichen und Fahrfldchen
Alle oberirdischen Stellflichen sind, soweit méglich, in wasserdurchldssiger Bauweise
auszubilden, z. B. entsprechendes Betonpflaster, Pflaster mit entsprechender Fugen-
ausbildung, wassergebundene Decken 0.4.

0.8.3 fiir die neuzupflanzenden Biume sind standortcerechte. heimische Arten zu verwen-
den. z. B.

Bidume 1. Wuchsordnung:

Tila cordata - Winterlinde
Fraxinus excelsior - gemeine Esche
Quercus robur _ - Stiel-Eiche
Acer platanoides - Bergahom

Bédume 2. Wuchsordnung:

Carpinus betulus - Hainbuche

Prunus avium - Vogel-Kirsche

Sorbus aucuparia - Eberesche
Pflanzenqualitét: Hochstimme und Stammbiische

3xV,MB. Stu 18 -20

Baumegriben sind in einer Mindestbreite von 2,50 m anzulegen. Fiir Baumscheiben
werden mindestens 2,50 m x 2,50 m festgesetzt. Die Stralenbepflanzung hat mit
grof3kronigen Baumen zu erfolgen.

0.8.4 fiir die neuzupflanzenden geschlossenen Gehélzpflanzungen aus Biumen und Strau-
chemn sind standorteerechte, heimische Arten zu verwenden, z. B.

‘Biume 1. Wuchsordnung:

Tila cordata - Winterlinde

Fraxinus excelsior ‘ - gemeine Esche

Quercus robur - Stiel-Eiche

Acer platanoides - Bergahom +

Biume 2. éanwmoaugm”

Carpinus betulus . - Hainbuche

Prunus avium -Vogel-Kirsche

Sorbus aucuparia - Eberesche
Pflanzenqualitit: Hochstdmme und Stammbtische

3x V., M.B. Stu 18 -20

Strducher:

Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellanna - Hasel

Euonymus Europaeus - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - rote Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus frangula - Kreuzdorn

Rubus fruticosus - wilde Brombeere
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Zeichenerklirung fiir die planlichen Festsetzungen und Hinweise

l. Art der baulichen Nutzung

—

Al
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

2. Maf der baulichen Nutzung

2.1.1 muu]. Baumassenzahl (BMZ) — Hochstgrenze
212 0,8 Grundflichenzahl — Hochstgrenze

3 Bauweise

3.1 A abweichende Bauweise

3.5  eermsesmsmesseseis  Baugrenze

6. Verkehrsflichen

6.1 : StraBenverkehrsfliche 6ffentlich

private Stralenverkehrsfliche

6.4 v———v Einfahrtsbereich

8. Hauptabwasserleitungen

8.1 el e B e unterirdische Leitung (Oberflichenwasserableitung)

9. Griinflichen

9.1 = privates Griin

Eine Verschiebung des Griinstreifens, der sich zwischen den
beiden Gewerbeflichen F1L.Nrn. 1147 und 1149 Gemarkung Ei-
denberg befindet, ist méglich.

10. ‘Wasserfliachen

10.1 Regenriickhalteweiher
13. Planuneen. Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft
13.1 S O O S Umgrenzung von Flichen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur
“ H Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Aus-
TITT gleichsfliche)

13.2  Anpflanzung von Bdumen und Striuchern sowie Bindung fiir Bepflanzung

13.2.1 Anpflanzung von Biumen — mit dem Bauantrag ist ein Frei-
flichengestaltungsplan (landschaftspflegerischer Begleitplan)
vorzulegen

13.2.2 ’% Anpflanzung von Strauchem — mit dem Bauantrag ist ein Frei-
flachengestaltungsplan (landschaftspflegerischer Begleitplan)
vorzulegen

13.3 M . _FE bestehendes Biotop

I —mm

15.  Sonstige Planzeichen

15.13 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

15.14 Hinweis auf bauliche Nutzung

15.15 @ Sichtdreieck

15.17 Kartenzeichen der baverischen Flurkarten

12 17 1 — heotehende Fhirorundetiickserenzen mit Grenzstein

Markt Wegscheid

Landkreis Passau

Bebauungsplan ,,GE Wegscheid-Siid — 1. Abschmitt*
| Deckblatt Nr. 1

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom &#%&%ﬁ&%\&ﬁ die Qwa%Ed des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am o A0 LHF ...
ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Biirgerbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1| BauGB mit difentlicher Darlegung und Anhérung

fiir den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom QM.Q..\_,&QG* .......... hat in der
Zeit vom LREOXLONE......... bis AL OGL00%............ stattgefunden.
7Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ..... GM,QM...&%&P .......... wurden

die Triger 6ffentlicher Belange gemiB § 4 BauGB in der Zeit vom ..@ CORLAXL........
bis ...k OQRAONE ........ beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ..... $$&§ .......... wurde mit
der Begriindung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom Lo MEOVE........... bis

..... &*\Ro&aﬁ offentlich ausgelegt.

Der Marktgemeinderat hat mit Beschluss vom &Q@&&“ wﬂﬂu\\h\v den Bebauungsplan
gemiB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom A OFRLOE ... als Satzung be- -

schlossen. - A .
Wegscheid, den \\%Q&h% .....
MARKT WEGSCHEID
osef Lamperstorfer
1. Biirgermeister
Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am \&&&%ﬁu ........... gemil §

10 Abs. 3 Halbsaiz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in
Kraft getreten. Beziiglich der Wirksamkeitsvoraussetzungen des Bebauungsplans, insbesonde-
re der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung,
wurde in der Bekanntmachung auf die Vorschriften der §§ 214 und 215 BauGB sowie auf §
44 BauGB ausdriicklich hingewiesen.

Wegscheid, den .. £%. 034085 ...

MARKT WEGSCHEID
Wegscheid, 07.07.2004

Stahlbau Wegscheid GmbH

Kasberger StraBe 25




