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Verfahrensvermerke

1.  Der  Marktgemeinderat  hat  in der  Sitzung  vom  13.11.2025,  TOP 5, gemäß  § 2 Abs.  1 BauGB  die  Än-

derung  des Bebauungsplans,,GE  Pölzöd"  durch  das Deckblatt  Nr. 5im  vereinfachten  Verfahren

nach  Et 13  BauGB  beschlossen.  Der  AufsteIIungsbeschluss  wurde  am  28.01.2026  ortsüblich  bekannt

gemacht.

2. Zu dem  Entwurf  des BebauungsplandeckbIatts  Nr. 5 in der  Fassung  vom  22.01.2026  wurden  die

Behörden  und  sonstigen  Träger  öffentlicher  Belange  gemäß  § 13  Abs.  2 Satz 1 Nr. 3 und  Satz  2

BauGB  i. V. m. § 4 Abs.  2 BauGB  in der  Zeit  vom  28.01.2026  bis 20.03.2C)26  beteiligt.

3. Der  Entwurf  des BebauungsplandeckbIatts  Nr. 5 in der  Fassung  vom  22.01.2026  wurde  mit  der

Begründung  gemäß  § 13 Abs.  2 Satz 1 Nr. 2 BauGB  i. V. m. §3  Abs.2  BauGB  in der  Zeit  vüm

12.02.2026  bis 20.03.2026  im Internet  veröffentlicht.  Zusätzlich  zur  Veröffentlichung  im Internet

wurden  folgende  andere  leicht  zu erreichende  ZugangsmögIichkeiten  vorgehalten  durch  öffentli-

che Auslegung  der  Unterlagen  im Rathaus,  Zimmer  2.4, Anschrift:  Marktstraße  1, 94110  Weg-

scheid,  während  folgender  Zeiten:  Montag,  Dienstag  und  Donnerstag  von  ü8:00  Uhr  bis 12:00  Uhr

und  13:00  Uhr  bis 16:OC) Uhr  sowie  Mittwoch  und  Freitag  von  08:00  bis 12:00  Uhr  bereitgestellt.

Die Unterlagen  wurden  über  das zentrale  Internetportal  des Landes  zugänglicH  gemacht.

4. Der  Markt  Wegscheid  hat  mit  Beschluss  des  Marktgemeinderates  vom  16.04.2026  das Bebauungs-

plandeckblatt  Nr. 5 gemäß  § 10  Abs.  1 BauGB  in der  Fassung  vom  16.03.2026  als Satzung  beschlos-

sen.

Wegscheid,  den

Markt  Weg

..........  .......  ...................%................

ristian  Escherich,  1. Bürgermeister

5. Ausgefertigt

Wegscheid,  de

Markt  W  id

Christian  Escherich,  1. Bürgermeister

BebauungspIandeckblatt  Nr. 5 mit  Begründung  wird  seit  diesem  Tag zu den  üblichen  Dienststun-

den  in der  Gemeinde  zu jedermanns  Einsicht  bereitgehalten  und  über  dessen  Inhalt  auf  Verlangen

Auskunft  gegeben.  Das BebauungspIandeckbIatt  Nr. 5 ist damit  in Kraft  getreten.  Auf  die  Rechts-

folgen  des  § 44 Abs.  3 S. 1 und  2 sowie  Abs.  4 BauGB  und  die  §§ 214  und  215  BauGB  wurde  in der

Bekanntmachung  hingewiesen.

Wegschea

scheid

Christian  Escherich,  1. Bürgermeister
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Begründung  zum  Deckblatt  Nr. 5,,VerIegung  des Wendehammers"

zur  Änderung  des  Bebauungsplans,,GE  Pölzöd"

1. Lage des Plangebiets

Das GE Pölzöd  liegt  in etwa  6 km Entfernung  süd-westlich  des Hauptortes  Wegscheid  und südlich  der

Ortschaft  Wildenranna  im Ortsteil  Pölzöd  direkt  an der  B 388.

2. Bestehende  Erschließung  und planungsrechtliche  Ausgangssituation

Die Gewerbegrundstücke  werden  über  die bestehende  Erschließungsstraße  Fl.Nr. 2445  Gemarkung

Wildenranna  erschlossen.  Der rechtskräftige  Bebauungsplan,,GE  Pölzöd"  mit  den Deckblättern  2 und

4 setzt innerhalb des Gewerbegebiets  einen  Wendehammer  auf  der  Fl.Nr.  2445/1 Gemarkung  Wilden-

ranna  etwas  außerhalb  der  Mitte  im Straßenzug  der  öffentlichen  Verkehrsfläche  Fl.Nr.  2445  Gemar-

kung  Wildenranna  fest.

Diese Festsetzung  führt  zu einer  städtebaulich  und funktional  ungünstigen  Lage innerhalb  des Gewer-

begebiets  und beeinträchtigt  die zusammenhängende  Nutzbarkeit  der angrenzenden  gewerblichen

Baugrundstücke.  Auf  die nachstehenden  Planauszüge  wird  dabei  Bezug  genommen:
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Auszuz rechtskräftizer  Bebauunzsplan  mit Deckblätter  2 und 4

3. Anlass  und  Erfordernis  der  Bebauungsplanänderung

Zur  Behebung  dieser  städtebaulichen  und  funktionalen  Nachteile  hat  der  Marktgemeinderat  in seiner

Sitzung  am 13.11.2025,  TOP 5, beschlossen,  den  Bebauungsplan,,GE  Pölzöd"  mit  den  Deckblättern  2

und  4 im vereinfachten  Verfahren  gemäß  § 13  BauGB  zu ändern.

4. Ziel  und  Zweck  der  Planung

Ziel der  BebauungspIanänderung  ist es, die innere  Erschließung  des Gewerbegebiets  zu optimieren

und eine  effizientere  sowie  zusammenhängende  Ausnutzung  der  gewerblichen  Bauflächen  zu ermög-

lichen. Dazu soll der bisher  auf der Fl.Nr. 2445/1  Gemarkung  Wildenranna  festgesetzte  Wendehammer
an das Ende  der  Erschließungsstraße  Fl.Nr.  2445  Gemarkung  Wildenranna  unter  Einbeziehung  der

Fl.Nr. 2434/4  Gemarkung  Wildenranna  verlegt  werden.  Die bislang durch den Wendehammer  bean-

spruchte  Fläche  kann  dadurch  einer  gewerblichen  Nutzung  zugeführt  werden  und steht  künftig  der

wirtschaftlichen  Entwicklung  des  Gewerbegebiets  zur  Verfügung.

Im Übrigen  bleiben  die  textlichen  Festsetzungen  des rechtskräftigen  Bebauungsplans,,GE  Pölzöd"  mit

den  Deckblättern  2 und  4 von  der  5. Änderung  unberührt  und  gelten  unverändert  fort.
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5. Inhalt  der  BebauungspIanänderung

5.1 Bisherige  Situation

Der bisherige  Wendehammer  innerhalb  des Straßenzugs  entfällt:

5.2  Geplante  Situation

Mit  der  5. Änderung  des Bebauungsplans  wird  der  Wendehammer  an das Ende des Straßenzugs  ver-

legt:

6. Städtebauliche  und  verkehrliche  Bewertung

Die Verlegung  des Wendehammers  ist städtebaulich  vertretbar  und  verkehrlich  funktionsfähig.  Die er-

forderliche Grundstücksfläche Fl.Nr. 2434/4 Gemarkung  Wildenranna  am Ende des Straßenzugs

konnte  zwischenzeitlich  durch  den Markt  Wegscheid  erworben  werden,  so dass die Umsetzung  der

geänderten  VerkehrsfIächenfestsetzung  dauerhaft  gesichert  ist.

Die ErschIießungsfunktion  bleibt  vollumfänglich  erhalten.  Insbesondere  wird  weiterhin  eine ausrei-

chende  Wendemöglichkeit  für  den Wirtschafts-,  Liefer-,  Entsorgungs-  und Rettungsverkehr  gewähr-

leistet.  Die Anforderungen  an die Verkehrssicherheit  sowie  an die Befahrbarkeit  nach den einschlägi-

gen technischen  Regelwerken  (z. B. RASt) bleiben  gewahrt.
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7. Vereinfachtes  Verfahren  nach  § 13  BauGB

Durch  die  BebauungspIanänderung  werden  die  Grundzüge  der  Planung  im Sinne  des  § 13  Abs.  1 BauGB

nicht berührt. Die Art der baulichen Nutzung als Gewerbegebiet  (GEi das Maß der baulichen Nutzung
sowie  die  übergeordnete  Erschließungsstruktur  des  Gebiets  bleiben  -  wie  in den  Deckblättern  2 und  4

zum  Bebauungsplan,,GE  Pölzöd"  textlich  festgesetzt  - unverändert.

Es erfolgt  keine  Ausweitung  der  Verkehrsflächen,  sondern  lediglich  eine  räumliche  Neuordnung  inner-

halb  des bestehenden  ErschIießungskonzepts.

8.  Umweltbelange

Belange  des Umwelt-,  Natur-  und  Landschaftsschutzes  werden  durch  die  Änderung  nicht  berührt.  Es

werden  keine  zusätzlichen  Eingriffe  in Natur  und  Landschaft  vorbereitet  oder  ermöglicht.  Die Zulässig-

keit  von Vorhaben,  die einer  UmweItverträgIichkeitsprüfung  unterliegen,  wird  nicht  begründet.

Ebenso  bestehen  keine  Anhaltspunkte  für  eine  Beeinträchtigung  von  Schutzgütern  nach  § I Abs.  6 Nr.

7 BauGB.

Die Voraussetzungen  für  die Durchführung  der  BebauungspIanänderung  im vereinfachten  Verfahren

gemäß  § 13 BauGB  sind  daher  erfüllt.  Gemäß  § 13 Abs. 3 BauGB  wird  von  der  Durchführung  einer

Umweltprüfung  nach  § 2 Abs.  4 BauGB  sowie  von  einem  Umweltbericht  nach  § 2 a BauGB  abgesehen.

9. Öffentliches  Interesse

Die BebauungspIanänderung  dient  der  städtebaulichen  Ordnung,  der  Verbesserung  der  inneren  Er-

schließung  sowie  der  wirtschaftlichen  Entwicklung  des  Gewerbegebiets  und  liegt  im öffentlichen  Inte-

resse  der  Gemeinde.

Wegscheid,  den
0 'f=, 0:,;a,a,),' ;p07(;

Markt  Weg

Christian  Escherich

1. Bürgermeister
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