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Verfahrensvermerke zum Deckblatt Nr. 26 zur Anderung des Bebauungsplans
~Ebendcker"

1. Der Marktgemeinderat Wegscheid hat in der Sitzung vom 07.07.2022 gemaB § 2 Abs. 1
BauGB die Anderungen des Bebauungsplans ,Ebendcker* durch Deckblatt Nr. 26 be-
schlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 09.09.2022 ortsiblich bekannt gemacht.

2. Iu dem Entwurf des Deckblattes Nr. 26 zum Bebauungsplan ,Ebendcker" in der Fassung
vom 07.09.2022 wurden die Behtrden und sonstigen Tréiger &ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.09.2022 bis 25.10.2022 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Ebendcker in der Fassung vom 07.09.2022 wurde
mit der Begrindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.09.2022 bis 25.10.2022
6ffentlich ausgelegt. Dies wurde am 09.09.2022 ortsiiblich bekannt gemacht. Es wurde
darauf hingewiesen, dass Bedenken und Anregungen wdahrend der Auslegungsfrist vor-
gebracht werden kénnen und dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
ohne Umweltprifung aufgestellt wird (§ 13 a Abs. 3 Nr. | BauGB).

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Ebendcker” in der Fassung vom 26.01.2023 wurde
mit der Begrindung gemdB § 4 a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 14.02.2023 bis 27.02.2023
erneut &ffentlich ausgelegt. Die Stellungnahmen von den Behérden und sonstigen Trd-
gern &ffentlicher Belange wurden erneut in der Zeit vom 27.01.2023 bis 27.02.2023 einge-
holt. Die Dauer der Auslegung und die Frist zur Stellungnahme wurde dabei auf zwei
Wochen verkUrzt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Ebendcker* in der Fassung vom 06.03.2023 wurde
mit der Begrindung gemdaB § 4 a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 22.03.2023 bis 04.04.2023
ermeut Offentlich ausgelegt. Die Stellungnahmen von den von den Anderungen be-
troffenen Behdrden und sonstigen Tréigem 6ffentlicher Belange wurden erneut in der Zeit
vom 07.03.2023 bis 04.04.2023 eingeholt. Die Dauer der Auslegung und die Frist zur Stel-
lungnahme wurde dabei auf zwei Wochen verkirzt. Die Stellungnahmen konnten nur zu
den gednderten oder ergdnzten Teilen abgegeben werden.

6. Der Markt Wegscheid hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom 06.04.2023 den Be-
bauungsplan ,Ebendcker” gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 06.03.2023 als
Satzung beschlossen.., ., - 4ags _ BYEAN
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7. Der Safzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan ,,Ebendcker* wurde am : ge-

maB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft ge-
geben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44
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Abs. 3S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Be-
kanntmachung hingewiesen.
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TEIL A- BegrYndung und ErlSuterung

1. Anlass zur €nderung

Der Markt Wegscheid hat im sYd3stlichen Ortsbereich den Bebauungsplan
EbenScker mit der Feststellung von verschieden genutzten FISchen festgesetzt. Auf
dem FlurstYck 437/2 und 437/5 ist als AGemeinbedarfsfiSche  Kirche O festgesetzt ,
welche sich inmitten eines Allgemeinen Wohngebiets (WA) bef indet .

Auszug aus dem FISchennutzungsplan mit Kennzeichnung von zwei der vorhandenen dlnselnO Adal-
bert -Stifter-Volksschule und Krankenhaus.

Diese FlurstYcke sind durch d ie we stlich gelegene Adalbert -Stifter-Stra8e erschlos-
sen. Das westliche FlurstYck ist mit einem Kirchen - und WohngebSude  bebaut . Die
Kirche wurde am 01.05.2021 offiziell entwidmet . Diese soll abgebrochen werden.
Das 3stliche FlurstYck wurde als Wiese genutzt und regelmS8ig gemSht.

Die Besitzerin des GrundstYcks plant, auf beiden FlurstYcken ein Senio renzentrum zu
errichten. Im Westen befinden sich die StellplStze und daran schlie§t s ich das Ge-
bSude an. Das Quartierskonzept sieht vor, i n diesem bis zu 72 Senioren vollstationSr
in Einzelzimmern zu betreuen, des Weiteren ist eine Tagesp  flege mit 25 PIStz en und
betreutes Wohnen mit 12 Wohneinheiten vorgesehen . Dazu ist ein insgesamt drei-
geschossiger gegliederter Bauksrper mit Staffelgeschoss als Vollgeschoss geplant
Die Lochfassade erhSlt Vor- und RYcksprYnge, sowie unterschiedlichen Wandhs-
hen, Putz-, und Farbgestaltung . Diese Gliederung dient dazu, den BaukSrper klein-
teiliger erscheinen zu lassen.

Mit dem aktuellen Bebauungsplan ist eine solche Nutzu ng nicht zulSssig. Daher sol-
len mit dem Deckblatt Nr. 26 fYr die FlurstYcke Nr. 437/ 2 und 437/5 GemarkungW eg-
scheid gemS§ = 13a BauGB neue Festsetzungen getroffen werden . Es wird das be-
schleunigte Verfahren ohne UmweltprYfung gewShlt, da die betroffene FISche fYr
Wohnzwecke wieder nutzbar gemacht werden soll, da die Kirchennutzung aufge-
geben wurde und im Wohngebiet dadurch eine Nachverdichtung erfolgen soll.
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Das beschleunigte Verfahren darf nur angewendet werden, wenn | aut © 13a
BauGB Abs. 1 Satz 1 die FISche fYr den aufzustellenden Bebauungsplan 20.000
Quadratmeter nicht Yberschreitet. Das Plangebiet umfas st knapp 5.000 Quadrat-
meter und liegt somit weit unter dieser Grenze. GemS§ ©l13a Abs. 1 Satz 4 und Satz
5 wird von einer Um weltvertrSglichkeitsprYfung abgesehen, da keine erheblichen
Umweltauswirkungen in dem bestehenden allgemeinen Wohngebiet zu erwarten

sind. Laut Anlage 1 UVPG handelt es sich beim geplanten Seniorenzentrum nicht

um ein UVP -pflichtiges Vorhaben. Es bestehen auch keine Anhaltspunkte fYr eine

BeeintrSchtigung der in @ 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b BauGB genannten
SchutzgYter oder, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Beg renzung
der Auswirkungen von schweren UnfSllen nach @ 50 Satz 1 des Bundes -Immissions-

schutzgesetzes zu erwarten sind.

Es entfSlit die dGemeinbedarfsfiSche  KircheO und es werden Ma8e der baulichen
Nutzung festgesetzt. Die GRZ mit 0,4 orientiert sich an der Umgebun g und die GFZ
von 0, 9 liegt um 0, 3 h3her als die umgebenden FISchen. Ebenfalls wird die Anzahl
maximaler Vollgeschosse mit E + |l festgesetzt. In der  direkten Umgebung sind die
GebSude niedriger, jedoch gibt esim B -Plan-Gebiet solche Ausnahmen fYr Insell3-
sungen. So sind beispielsweise das Krankenhaus , die neue und alte Schule oder die
GebSude in ZentrumsnShe deutlich hdher als die Umgebung und besteh en aus
grs8eren, zusammenhSngenden GebSuden als die Wohnbebauung. Diese Inseln

fYgen sich gut in die Umgebung ein und sind fYr besondere N utzungen sinnvoll. Zu-
dem besteht bei einem Seniorenzentrum Sffentliches Interesse.

Krankenhaus Wegscheid

Weiterhin gibt es in unmittelbarer Umgebung Shnlich ho he oder dreigeschossige
GebSude (siehe Anhang).

Anhand der beiden Ansichten ist die HShenentwicklung des geplanten Bauvorha-
bens zu erkennen.
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Um dem RYcksichtnahmegebot gerecht zu werden, werden nicht nur die Yblichen
AbstandsflSchen und AbstSnde zu den NachbargrundstYcken eingeh alten, son-
dern die Baug renzen so weit nach SYden verschoben, dass eine ausreichende Be-
sonnung der n3rdlich gelegenen GrundstYcke weiterhin msglic h bleibt. Durch
diese Verschiebung der Baugrenze beeintrSchtigt dieser massive Bauk3rper nicht
stSrker als ein nSher an der GrundstYcksgrenze geleg  ener klei nerer Bauk3rper . Des
Weiteren wird festgesetzt, dass das oberste Geschoss als Staffelgeschoss mit mind.
50 cm RYcksprung zur Fassade mit Ausnahme der TreppenhSuser  der darunterlie-
genden Geschosse auszufYhren ist.  Au8erdem soll dieses Staffelgescho ss maximal
60 % der GrundflSche des darunter liegenden Geschosses betragen. Um die Ein-
blickm3glichkeit vom Seniorenzentrum in die umliegenden GSrten zu reduzieren,

muss das GrundstYck rundum eingegrYnt werden. Auch wenn das zu beplanende
GrundstYck derzeit kaum genutzt wird und so zwangsISufig Schallemissionen entste-

hen werden, werden die Anlieferzeiten so weit eingeschrSnkt, dass es zu keiner un-
zumutbaren BelSstigung der Nachbarn kommt.

Des Weiteren wird mit dem Deckblatt Nr. 2 6 eine Baugrenze auf den bei  den betref-
fenden FlurstYcken festgesetzt, welche sich eng an der geplanten Bebauung orien-
tiert und somit die Nachbarn nicht unnstig  stsrt.

FYr den Deckblattbereich  wird die Dachform Flachdach festgesetzt, damit der
gro§e Bauk3r per durch zusStzliche geneig te DScher nicht hdher erscheint, als nstig.
Als Belag werden GrYndScher festgesetzt , sodass Regenwasser mit einem Abfluss-
beiwert von maximal 0,5 abgeleitet wird.

Die maximale Wandh3he wird mit 10, 6 m Yber dem gewachsenen Boden festge-
setzt. Dies ist 1,6 m h3her als aktuell zulSssig fYr die WohngebSude ind  er Umgebung.
Auch hier ist die Ausnahme fYr die Insell$sung sinnvoll. Durch die FlachdScher ent-
stehen dadurch insgesamt aber keine oder nur unwesen tlich hdheren GebSude
(Firsthshe) als die Nachbarbebauung.

Um die angespannte Regenwasser  situation zu umgehen , wird festgesetzt, dass fYr
alle neu zu errichtenden GebSude  das OberflSchenwasser am Entstehungsort  so
weit wie msglich  zu versickern ist oder zu puffern und kontrolliert in den gemeindli-
chen Abwasserkanal einzuleiten ist . Entsprechend = 55 Abs. 2 WHG ist Nieder-
schlagswasser ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder Yber eine Ka  nalisation in ein
GewsSsser einzuleiten. Dieser Forderung wird demnach nac hgekommen.

FYr den zu versickernden Anteil fanden erfolgreiche Sickerversuch e statt, welche
den Boden als gut sickerfShig  einschStzen . Laut IB Eigenschenk wird die SickerfS-
higkeit im Bereich von Abgrabungen nicht grundsStzlich verschlechtert. Auch findet

die 3rtliche Versickerung nur auf Teilbereichen des GrundstYcks statt.

Siehe Protokoll der Sickerprobe und Schreiben von IB Eigenschenk bezYglich der
SickerfShigkeit im Bereich von Abgrabungen.
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Da die Sickerversuche nicht in der entsprechenden Lage und Tiefe der geplanten
Abgrabungen stattfanden, wird festgesetzt dass in diesen Ber eichen im Zuge der
Baugrubenarbeiten Sickerversuche und ggf. Anpassungen beim Einbau von
Oberbodenmaterial vorzunehmen sind.

Das GrundstYck weist eine mittlere GelSndeneigung von ca. 10 % auf und wird ter-
rassiert angelegt, sodass Hangsturzfluten nicht zu  erwarten sind . Augerdem werden
die befestigten FISchen ebenfalls an die RegenwasserrYckhaltung mit geschlosse-
ner Ableitung angeschlossen.

Vom Bauherrn wurde eine Konzeption zur NiederschlagsentwSsserung einschl. ei-

nes Hydrologischen Gutachtens in Auftrag gegeben, um im Vorfeld die Beseiti-
gung von Niederschlagswasser zu konzipieren. Im Konzept werden die Anschluss-
punkte an den Sffentlichen Kanal definiert und die Bemessungsgrundlagen vorge-
geben. Im EntwSsserungskonzept werden die Notflie§wege definiert. Um eine
negative Auswirkungen auf die Nachbarbebauung hundertprozentig auszuschlie-

gen, sind gemS§ Hydrologischen Gutachten alternative Beseitigungsl$sungen fYr
das Niederschlagswasser in Betracht zu ziehen. Entsprechen  d wird gemS§ EntwSs-
serungskonzept das Niederschlagswasser in einer geschlossenen RYckhaltung (das
hei8t ohne Versickerung) zwischengespeichert und gedrosselt auf 5 I/s in das Sf-
fentliche Kanalnetz abgeleitet, wobei bei der Dimensionierung der RYckhaltung
eine 30 -jShrliche Bemessungs hSufigkeit anzusetzen ist (Vorgabe durch Markt Weg-
scheid). Laut Niederschlagskonzept ist ein RYckhaltevolumen von mind. 147 m3
vorzusehen.

Damit findet im Vergleich zum jetzigen Zustand (kaum bebaute WiesenflSche) bei

der 100 % des Niederschlagswassers obe rflSchennah versickern, eine deutliche

Verbesserung statt, da kYnftig das gesamte Niederschlagswasser der Dach - und
FahrflSchen gesammelt, zwischengespeichert und gedrosselt in de n Kanal abge-
geben wird. OberflSchennah versickert werden nur noch die versieg elungsoffe-

nen StellplStze und wenige schmale Fu§wege und Terrassen.

Das Abwasser wird Yber die bestehende Kanalisation in die vorhandene
kommunale KlSranlage eingeleitet , welche dafYr ausreichend dimensioniert ist.

Da im derzeitig gYltigen B ebauungsplan EbenScker keine  GrYnordnung festgesetzt
ist, wird diese ergSnzt und es werden verschiedene BSume und StrSucher autoch-
thoner Arten festgesetzt, sodass das GrundstYck eingegrYnt wird und die geplante
Baumagnahme auf eigenem Grund so weit wie msg| ich ausgeglichen wird.

FYr die nstigen Abgrabungen des Gartengeschosses mYssen Abgrabungen mit
maximal 4,00 m Tiefe durchgefYhrt werden. Dies dient dem barrierefreien Zugang

der Bewohner nach au8en und der ausreichenden Belichtung. Bei Umlagerungen
von Erdreich innerhalb des BaugrundstYcks werden keine abfallrechtlichen Belange
berYhrt. Sollte Fremdmaterial eingebracht werden, ist die Unbedenklichkeit dieses
Materials durch fachgerechte Beprobung nachzuweisen.

Des Weiteren sind StYtzmauern bis 2,00 m Hshe nstig, um das GelSnde terrassieren
zu kSnnen. Diese dYrfen im rot markierten Bereich des Plans erri  chtet werden. Damit
auf diesen Mauern keine Absturzsicherungen nstig werden und demzufolge Ab-
standsflSchen auslsen, werden diese abgetreppt ausgefYhrt und d ie hsher gele-
gene FISche wird so bepflanzt, dass die Absturzkante nicht begangen werden

kann. Sollten jedoch Absturzsicherungen auf 2,00 m hohen StYtzmauern ausgefYhrt
werden, so werden diese nach BayBO abstandsflSchenpflic htig. Die StYtzmauern
dYrfen nich t Yber Abwasserleitungen der Gemeinde Wegscheid  und Erdkabel der
Bayernwerke gefYhrt werden.
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Auf dem FlurstYck Nr. 440/3 sollen weitere ParkplStze fYrdas  Seniorenzentrum errich-
tet werden. Diese FISche befindet sich derzeit in Besitz des Marktes Wegscheid und
im n&rdlichen Bereich  befinden sich SchaltkSsten der Telekom und dem Energiever-
sorger.

Im aktuell gYltigen Bebauungsplan EbenScker ist diese FISche als allgeme ines
Wohngebiet ausgewiesen.  Erschlossen wird dieses GrundstYck Yber den
EbenSckerring. Diese ParkplStze werden nicht fYr Besucher genutzt, sondern f Yr
Angestellte des Seniorenzentrums

Diese StellplStze sollen versiegelungsoffen ausgefYhrt werden , sodass sich hier die
Niederschlagswassersituation nicht verSndern wird.

Aufgrund zunehmender Energieknappheit , VersorgungsengpSssen mit fossilen
EnergietrSgern und um das GebSudeenergiegesetz einzuhalten, wird die Eigener-
zeugung von Strom immer wichtiger.  Die Gemeinde Wegscheid setzt in dem vorlie-
genden Bebauungsplan auch aus GrYnden des Klimaschutzes (oo 1 Abs. 5, 1a Abs

5 BauGB) im Sinne des Entgegenwirkens gegen den Klimawandel nach & 9 Abs. 1.
Nr. 23b BauGB fest, dass mind. 50 %der fYr Anlagentechnik nutzbaren DachflSchen
der GebSude und baulichen Anlagen mit Photovoltaikmodulen oder Solarthermie-
elementen auszustatten sind.

Da die Bauksrper eine EinzellSnge von Yb  er 50 m aufweisen, wird statt der bisheri-
gen offenen Bauweise die abweichende Bauweise gemS§ @ 22 Abs. 4 BauNVO als
Zeilenbauweise festgesetzt. Demnach dYrfen in der Zeilenbauweise die GebSude
nur mit seitlichem Grenzabstand  errichtet werden, dYrfen aber a  bweichend von o
22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO ISnger als 50 m sein.

2.' Auswirkungen

Durch die geplante €nderung des Bebauungsplanes werden die GrundzYge der
Bauleitplanung nicht berYhrt.

Damit die Planungsziele gefestigt und abgesichert werden, mYssen somit mit d em
Bebauungsplan -Deckblatt Nr. 26 zulSssige Nutzungen festgesetzt werden.  Insbeson-
dere wird nur eine Nutzung gemS§ der beiliegenden Betriebsbeschreibung als Se-
niorenzentrum zugelassen.

Auswirkungen rechtlicher Art sind nicht zu erkennen.

Im Zuge des Verfahrens werden die zustSndigen TrSger §  ffentlicher Belange ihre
Bedenken und Anregungen vortragen.

Das Ma8§ der baulichen Nutzung  war bisher nicht gegenYber den HSchstgrenzen
der BauNVO eingeschrSnkt. Da die GRZ mit 0,4 nicht verSndert wird, und alle Stell-
plStze versiegelungsoffen ausgefYhrt werden, erfolgt auch keine Verringerung der
wasserdurchiSssigen GrYnflSchen und somit auch ke in zusStzlicher Umwelteingriff.
Es entstehen durch die €nderung des Bebauungsplans keine zusStzlichen Umwelt-
auswirkungen gegenYber dem Ursprungsbebauungsplan.

ala Abs. 2 Satz 1 BauGB und das LEP -Ziel 3.1 DFISchensparen Bmit der darin gefor-
derten flSchens parenden Planung bei Siedlungs - und Erschlie§ungsformen wird
durch diese €nderung nicht berYhrt, sondern der jetzige Zustand sogar noch deut-

lich verbessert.
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Hinsichtlich Larmschutz sind keine negativen Auswirkungen auf die Nachbargrund-
stGcke zu erwarten, da Seniorenwohnen eine Ubliche und zulGssige Nutzung dar-
stellt. Anlieferungen fUr die KUche erfolgen zu normalen Tageszeiten und sind &hn-
lich wie Paketdienste zu werten. Die Zu- und Abfahrt zu den Parkpl&tzen erfolgt in
der Regel zu normalen Tageszeiten. Um die Auswirkungen noch weiter zu reduzie-
ren, wird im Bauantragsverfahren geregelt, dass die vier Parkplatze an der nordést-
lichen Grundsticksgrenze auf dem FlurstUck 437/2 nicht for den néchtlichen
Schichtwechsel genutzt werden durfen. Die Parkplétze auf dem Flurstick 440/3 diir-
fen aus diesem Grund ebenfalls nur von Personal genutzt werden.

Im Bauantragsverfahren wird geregelt, dass durch Betriebsordnung festzulegen ist,
dass Parkvorgénge zwischen 22 und 6 Uhr auf den oben genannten Parkplatzen
nicht erfolgen dUrfen. Sollen diese doch stattfinden, so sind aktive SchallschutzmaR-
nahmen in Form von seitlich (nach Westen und SUden) geschlossenen Carports vor-
zusehen.

FUr das Bauvorhaben wird ein Brandschutznachweis (Art. 2 Abs. 4 Satz 9a BayBO
Sonderbau) erstellt aus dem ersichtlich sein wird, wie die Rettung und Aufstellung
der Feuerwehrfahrzeuge im Einsatzfall erfolgen wird. Siehe Anlage

Das GrundstUck wurde vom BUro Blattwerk begutachtet und festgehalten, wann
welche Rodungs- und Abrissarbeiten auf dem Grundstick stattfinden dorfen. Es
wurden keine schUtzenswerten Arten der Flora und Fauna vorgefunden, sodass auf
dem gesamten Grundstick gebaut werden kann (siehe Begehungsprotokoll vom
15.11.2021).
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Anlagen, welche Bestandteil dieser Begrindung sind:

- Lageplan mit Geb&uden der Umgebung

- Stellplatznachweis

- Protokoll Ortsbegehung IB Blattwerk

- Hydrologischer Bericht IB Eigenschenk

- Mail zur ErlGuterung der Sickerféhigkeit IB Eigenschenk

- Konzept der Niederschlagsentwdsserung von Bramey.Binermann Ingenieure
GmbH inkl. Plan

- Befriebsbeschreibung mit Beschreibung Uber Anlieferzeiten, -umfang, Park-
platznutzung

- Erduterung Flachen fUr die Feuerwehr zum Deckblatt
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A) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE 11. Flachen fiar Aufschittungen, Abgrabdieg@evwideumigy von
Bodenschéatzen

Vorgabsganumnd ebizzu Yoggaben zur
Grunordnung werden mit dieser AndeathNrdu2&h nDetctkigleandert 1und
bleiben erhalten und festgesetzt. AufgefRbdlrdemwdkcedenur die

Festsetzungen, welche zum Urplan verandert werden.

Die textlichen Festsetzungen,
Abgrabungen sind bis max. 4,00 m Héhe zuldssig

absolute Minimum zu begrenzenn®rieald sind nur
1. Art der baulichen Nutzung

1.2.3. und 4.7. Entfall "GemeinblékatfsLUFKH einer Hohe Uber 2,00 m AR Hh@StalnRIKWLJ 'LH 13.10
Allgemeines Wohng&bdeAbsach und 2 Bestimmungen des Art. 6 BayBO sind zu beachtedberbaubaren GruAdBKiHQsSsVLQG PLW PLQGH
BauNVO Die gemeindliche Abwasserleitundgeern und ErdkabeéNutzung der einfallenden solaren @&ursaddshagts
Seniorenzentrum mit 72 Betten, 12 Wohnungen fur Bayernwerke dirfen nicht tberbaut werden.
betreutes Wohnen AMdHaReWp 30IW]HQ
Ausnahmen nach 8 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht
zuléassig C) Zeichenerklarung fir die planlichen Festsetzunge 13.11

2. MaRR der baulichen Nutzung
2.1.28. E + Il GRZ = 0,4 GFZ = 0,9 1. Grenzen

1@renze des raumlichen Geltungsbereichs
Deckblatts Nr. 26

3. Bauweise, Baugrenzen und Baulinien
3.4. Es wird eine Baugrenze festgesetzt
3.5 abweichende Bauweise als Zeilenbauweise

(freistehende Geb&dude mit seithidhem GeRenkrabdéa baulichen Nutzung
und einer Lange Uber 50 m) 2.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 Ab3. 1 un
(WA Seniorenzentrum mit 72 Bentddr 12 W
4. Grunordnung betreutes WohneAHUH Playesp30OIW]H
4.1 PrivateAGRKHQ
Die GrundsAlIEK$1Q VLQG ]X (UJLHOXQJ HLQHUWKR/EKIDQG HX DOMVBW Meafdvdzr baulichen Nutzung,
GruAIFKHQ XQWHU 9HUZHQGXQJ DXWRPKIWRR XKW BRVCGHRNVKHQ G L g E 3.1 GrAdBKHQ]DKO %DX192 XQG
sowie Wiesen- undll RS®JIUWQHULVFK DQ]XOHJHQ XQG ]X XQWH§E1 O\/\ﬁ'—i@z Gescld6KHQ]DKO t  %DX192
Kies- und SoetelQ VLQG QXU XQWHUJHRUG QHoW WZHH@AIFKKBH DOV '™ GHU"
zuléassig.
Es sind LaubbaumM® @@ lPWWH RGHU HLQ 2BEVWEBIDRHRFKVWDP4. Bauweise, Baugrenzen und Baulinien
PADQ]JU|%H +RHKVWIPP % 678 ! FP
PADQ]JOLVWH %IXPH 4.1 Baugrenze,
Tilia cordata (Winterlinde), AezghHatanoieesr (Bseitdo-platanusS— « — . — . — Grenze des bebaubaren Bereichs
(Bergahorn); als Obstbadd&WHUB.DAJGLQDO .DLVHU :LOKHOP
} Beutelsbacher Rambur 3
PADQJJU|%H /IDXEVWUIXFKHU 6WU GBPHEH [Y R % 5. VerkehlfsKHQ ;
PADQ]JOLVWH 6WUIXFKHU 5.1 6ffentliche StraRklirweHkehrs
Cornus mas (Kornelkirsche), Corylossayellagas(Hasevurlare '

(Gemeiner Liguster), Salix caprea (Salweide)

7. Sonstige Planzeichen
4.2 befestigte Flachen 7.1 Flurnummer
Befestigte Flachen sind versiegelureqsoffen auszufih 12371
7Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z
Baugebieten, oder Abgrenzung deagMalies
innerhalb eines Haudeb8eisAbs. 4 § 16
Abs. 5 BauNVO)

5. Artenschutz ® © © @ O
Der Geb&udeabriss sollt zwischen Apeirlfalge Sepeeminedieser Zeit die

Arten mobil siAdFKMWIHRHQ | Q

Zum Schutz der Vogelbrut sind die mbadiWandegeriBedidliellich dem
Efeu an der nordwestlichen Kirchewowmarld1lihh d28 .Ditauszufihren.

7.4 bestehende Gebaude

B) PLANLICHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

Aufgefihrt werden im Folgenden nun,dwee Fcdetzatrmudgelan mit diese
Deckblatt verandert werden.

m

7.5 geplante Gebéaude

0.3. Firstrichtung

Stitzmauern sind max. bis 2,00 md Haliedaslassigdurchwurzelbaren Bodenschicht ist $ d&cBBeand STiRG\FaaW X

13.8 Die Geltung der (regulAlRKHQUSIAHOXQIHQ GHV $UW % D\9

angeordnet. Art. 6 Abs. 5 BQIGH2WBEWRQH $QZHQGXQJ

13.9 Im Falle von Aufschittungen intZeisnwemmembbalgumg einer
QJHQ ft

BBodSchG ist zu beachten.

dieser Grenzen zuldssig., Stitzncheeungt miisturzsi

Die nutzbaAé¢RKBIEQXIGHU *HEIXGH XQG E DXOUKIXGIE) GRODJIHQ
VWHQV ]JXIKRWRYROW
ene(IPoeAnmKHlest
Werden auf einem Dach Solarwarmeilotlekookannirddeahliervon beanspr
Flache auf die zu realisierendéeFEoll @i desEKQHW ZHUGHQ

Niederschlagswasserbeseitigung B

Aufgrund mdglicher Starkregenereigmnéesngde uniixXdwxQ FHQ VLQG
Hauseingadnge so weit mdglich undeK2blemidhtesrchéashangrenzende
Gesédndeniveau anzuheben.

Aufenthaltsraume hinter Abgrabungerennslhdergaesichbsnen, dass
ObeAIFKHQZHDW QLFKW HL ®@ DX NGR® V H @ FIKIHPWK | R 19U
gelegene GeschAsB&We&IW ZHUGHQ NDQ

Gegen Hang-AOheh QaHDWNV LVWHBRH®G MXOY RUKDEH QriY®R P %D XKHU

dePgBaudna@twortlich entsprechendeeYogeorg e é&mjaetkiben) nach dem St
othevumgchnik zu tragen.
QSollte Grund- bzw. Schichtwasser gngetratfdarwBadearr die

entsprechenden baulichen MaBRnahmenW@nBe)sag.tWdéi8e. Es wird dar:
hingewiesen, dass der Planer der BaunBalurha&ehmdiendladerhaft
verbleibenden Hochwasser-, Starkregenmrisirke G undddas gesetzliche C
zur Schadenreduktion (8§ 5 Abs. 2 WHG) beachten.

Stellplatze sind aus Rasengitterstainrem,| besvgenaBrddgen herzustelle

Die Sickerfahgikeit des B FKeilK ob]Zr DX| GHU JHSODQWHQ $EJUDE?
Bereichen von Abgrabungen im Zuge dtern BlawrghuBénleebweersuche
festzustellen und ggf. Anpassunge@®lbeimo&émisabidet innerhalb des
Abgrabungsbereichs vorzunehmen.

Das anfallende Niederschlagswasseh®@EFKIHaZ HL-VWh d HRI% DQJHKIQJIW
Konzept auf dem eigenen GrundsticlséneainRiggkess¢bhme Versickerunc
ausreichendem Fassungsvermoégen zurrdkmuthmlaghmands d/Sekunde
gedrosselt in den gemeindlichen Sckmytelwatetewlkadah. Sollte eine
Entwédsserung im freien Gefalle nsohisméghieciHskemnlage einzubauen.
gesammelte Niederschlagswasser kaah eau &h tzwrn g a(tal.rB.
Gartenbewéasserung) gem. § 9 Abs. IwBNnde0D vBeardl@B.ver

Fir das Niederschlagswasser ist decleagbhedd&omirodine Uberpriufung

zBgamoglich sein muss, vorzusehen.

Remg&nutaind Schmutzwasser dirfen eligte nakkdndeal Iseeméichten zur Einle
in den Mischwasserkanal zusammengediechRewendéokhditerigole mit ei
verschweiRten Kunststoff-Dichtungstbaire wnaomterctenisishe Zulassung
nachzuweisen. Ferner ist, wenn dieoRgpa @rs paltdenl émf Starkniedersch
nach oben angepasst werden miussensAéfFiKed HsWeGtRBVYuBGIJROHQV\VWH
vorzusehen. EAXWKeJIJVQDFKZHLY LVW ]X I«KUHQ

13.12 Stromversorgung

Direkt 6stlich anschlieBend an di®trad®ad bistteSniftEtache von ca. 25 g1
den Trafo der Bayernwerke freizuhaléed¢neilmedr denkFrdtetziner beschrank
persdnlichen Dienstbarkeit zur VerfDigauBgchudsedHek fir die Ausfahrt
beachten.

0.3.1. entfallt, siehe Punkt 0.6.14. Fur die Erdkabel von der StraRe zumafbrafiogerppdandmnTBauvorhaben si
’ 9. GrAhWFKHQ Kabelschutzzonen einzuhalten. DercBdhatraganteemibAudgrabungen je 0
0.4. Einfriedung rechts und links zur Trassenachsadscliras s/enrswrpaurngdsleitungen sind v
0.4.14. Die Einfriedungen richtef.d4idi8.nach Punkt ) BepDQ]XQJ IUHL]XKDOWHQ %IXPH X\WQ GUEQYEHQF IGHY GoMXRQFBOX W]
9.9 anzulegende pAilF&td Grin (DIN 18920) bis zu einem Abstand senaz,bs @AgRP|WrZHUGHQ :LUG
0.6. Gebaude dieser Abstand unterschritten, sohmiemd minh deé mvBrayeernwerk geeignete
0.6.14. SchutzmaBnahmen durchzufuhren.
Dachform Flachdach 9.1%u ADQJHQGH %IXPH JHPI% *UsQRUGQXDpei Monate vor Baubeglnn sind die maetprheamtare BBamarmhwerk Netz Gm
Dachneigung keine schriftlich mitzuteilen.
Dachdeckur@riindachAXSBHLZHUW PD]J
Wandhohe talseitig max. 10,6 m ab gewachsenem Bode
Geschossigkeit Es sind maximal einz@edg@behgasschodse 13. Sonstige Festsetzungen
zuldssig, wobei das 2. Obergeschdes maximal 60 % 13.1 private Stellplatze
darunterliegenden Geschosses betragen darf St
Fassadengestaltung
Die Fassaden sind als Loch- undzBultkfassaden aus 3
und durch Vor- und Riuckspriungeiefig,mind. 50 cm T 13.7 REFAKHQ IASOWMMII Q XQG
sowie farbige Absetzungen und ubhzerschiedliche |P Feuerwehraufite ||
strukturen zu gliedern.
N
BEBAUUNGSPLAN EBENACK
v 1500 ANDERUNG
' DECKBLATT NR 26 ArchitekturstuN
: . SCHINDLER
0 m 50 m AUSFERTIGUNG VOM 06.03020283 (FH) Architekt peter scl



13.8 Die Geltung der (reguléren) Abstandsflachenregelungen des Art. 6 BayBO wird
angeordnet. Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO findet keine Anwendung.

13.9 Im Falle von Aufschiittungen in Zusammenhang mit einer Herstellung einer
lgssig und auf das durchwurzelbaren Bodenschicht ist § 12 BBodSchG zu beachten. Die Verpflichtungen § 7
i BBodSchG ist zu beachten.

13.10  Die nutzbaren Dachflachen der Gebaude und baulichen Anlagen innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit mindestens 50 % Photovoltaikmodulen zur
Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestfliche).
Werden auf einem Dach Solarwérmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte
Flache auf die zu realisierende Solarmindestfliche angerechnet werden.

13.11 Niederschlagswasserbeseitigung B
Aufgrund méglicher Starkre enereignisse und dazu filhrenden Uberflutungen sind
Hauseingénge so weit méglich und Kellerlichtschichte 25 om liber das angrenzende
Gelandeniveau anzuheben.
Aufenthaltsrdume hinter Abgrabungen in Untergeschossen sind so zu planen, dass
Oberflachenwasser nicht eindringen kann und aus diesen im Notfall schnell in héher
%elegene Geschosse gefliichtet werden kann.

egen Hang-/Oberflachenwasser ist bei allen Bauvorhaben vom Bauherren

ungsbereichs des

4Abs. 1 und 2 BauNVvO) eigenverantwortlich entsprechende Vorsorge (objektbezogene MaBnahmen) nach dem Stand
en, 12 Wohnungen fiir der Technik zu tragen.
Bpflege mit 25 Platzen Sollte Grund- bzw. Schichtwasser angetroffen werden, so hat der Bauherr die

entsprechenden baulichen MaBnahmen (z.B. s0g. WeiBe Wanne) zu treffen. Es wird darauf
hingewiesen, dass der Planer der BaumaBnahme und der Bauherr die dauerhaft

INVO) und verbleibenden Hochwasser-, Starkregen- und Grundwasserrisiken und das gesetzliche Gebot
A zur Schadenreduktion (§ 5 Abs. 2 WHG) beachten.

Stellplétze sind aus Rasengittersteinen, bzw. wasserdurchléssigen Beldgen herzustellen.

Die Sickerféhgikeit des Bodens oberflachennah bzw. auf der geplanten Abgrabungstiefe ist in
Bereichen von Abgrabungen im Zuge der Baugrubenarbeiten durch Sickerversuche
festzustellen und ggf. Anpassungen beim Einbau der Oberbodenschicht innerhalb des
Abgrabungsbereichs vorzunehmen.

Das anfallende Niederschlagswasser der Dach- und Fahrfléchen ist gem&B angehangtem
Konzept auf dem eigenen Grundstiick in einer geschlossenen Rigole (ohne Versickerung) mit
ausreichendem Fassungsvermégen zuriickzuhalten und darf mit maximal 5 I/Sekunde
edrosselt in den ?emelndlichen Schmutzwasserkanal eingeleitet werden. Sollte eine
ntwésserung im freien Gefélle nicht méglich sein, so ist eine Hebeanlage einzubauen. Das
gesammelte Niederschlagswasser kann auch zur naturnahen Nutzung (z.B.
Gartenbewasserung) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB verwendet werden.
Fiir das Niederschlagswasser ist ein eigener Kontrollschacht, der fiir eine Uberpriifung
r Nutzung, z. B, von zugénglich sein muss, vorzusehen.
les MaBes der Nutzung Regen- und Schmutzwasser diirfen erst nach den jeweiligen Kontrollschéachten zur Einleitung
§1Abs. 4§ 16 in den Mischwasserkanal zusammengefiihrt werden. Fir die Regenriickhalterigole mit einer
verschweiBten Kunststoff-Dichtungsbahn ummantelt ist eine bautechnische Zu assung
nachzuweisen. Ferner ist, wenn die Regenspenden infolge der aktuellen Starkniederschlage
nach oben arll__?ep“assi werden missen, eine Erweiterungsflache fiir das Rigolensystem
vorzusehen. Ein Uberflutungsnachweis ist zu fiihren.

13.12  Stromversorgung

Direkt dstlich anschlieBend an die Adalbert-Stifter-StraBe ist eine Flache von ca. 25 qm fiir

den Trafo der Bayernwerke freizuhalten und dem Netzbetreiber in Form einer beschrankt

gersi'mlichen Dienstbarkeit zur Verfiigung zu stellen. Das Sichtdreieck fiir die Ausfahrt ist zu
eachten.

Fir die Erdkabel von der StraBe zum Trafo und vom Trafo zu geplanten Bauvorhaben sind

Kabelschutzzonen einzuhalten. Der Schutzzonenbereich betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m

rechts und links zur Trassenachse. Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von

: Bepflanzung freizuhalten. B&ume und Straucher diirfen aus Griinden des Baumschutzes

he (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird

dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit dem Bayernwerk geeignete

SchutzmaBnahmen durchzufiihren.

*3 Griinordnung Drei Monate vor Baubeginn sind die geplanten BaumaBnahmen der Bayernwerk Netz GmbH

schriftlich mitzuteilen.

und
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vo P 1

BBBEBBBEBBBBEBBBBEBBEBBBEBBBBEBBEBBEBBBBBBBBEBBEBEEBBBBBBBBBBEBEBBBBI

%DXYRUKDEHQHXEDX 6HQLRUHQJHQWUXP :HIJVFKHLG
$GDOEHUW 6WLIWHU 6WUD % H LQ

6FKHOOPDQQ 3URMHNW :HJVFKHLG *PE+
JU|VFKDX
%HFKKRIHQ D G +

HIVFKHLG

%DXKHUULQ

9RUKDEHQ 1U

6WHOOSODWI]ODFEKZHLYV ]XP '"HFNEODWW

1. Grundlagen:

S5LFKW]DKOHQ IU GHQ 6WHOOSODW]EHGDUI EHL %DXYRUKDEHQ
JHPI% $QODJH GHU 9HURUGQXQJ *EHU GHQ %DX XQG %HWULHE YRQ *
QRWZHQGLJHQ 6WHOOSOIW]H %D\HULVFKH *DUDJHQ XQG 6WHOOSODW]

Nr. Verkehrsquelle Zahl der Pkw- Zahl der
Stellplatze Fahrradstellplatze
*HEIXGH PLW $OWHQZR 6WSO MH :I 6WSO MH R
leU %HVX leU %HVX
$OWHQKHLPH XQP®@J]HLW 6WSO MH 6WSO MH
XU]JHLWSIOHJHKHLPH E]Z 3I0HJHS( E]Z 3I0HJHS(
PLQG 6WHO PLQG 6WHO
leU %HVXE leU %HVXH
7DIJHVSIOHJHHLQULFKW 6WSO MH 6WSO MH

30HJHSOIW]HQ
BWHOOSOIV
leU %HVXF

B3IOHJHSOIW]H(
6WHOOSOIYV
U %HVXH

*HPHLQGHNLUFKHQ
$QGDFKWVUDXP

BWHOOSOD\
6LW]SOIW]HI-U
%HVXFKHU

BWHOOSOD\
6LW]SOIW]HI«U
%HVXFKHU

2. Berechnung der Pkw-Stellplatze

Betreutes Wohnen (Staffelgeschoss)

"RKQXQJHQ |

Pflegeheim (Erd- und Obergeschoss)
%HWWHQ

Tagespflege (Gartengeschoss)
3IOHJHSOIW]H

Andachtsraum (1. Obergeschoss)
6LW]SOIW]H

3NZ 6WHWD $SOVDPW

?3UR MHAN-QYHIX ? 6= :HIJIVFKHLG?

6WHOOSOIW]H

6WOOSOIW]H

6WHOOSOIW]H

BWHOOSOIW]H

6WHOOSOIW]H

6WHOOSOIW]H

BWHOOSOIW]H

BWHOOSOIW]H

6WHOOSOIW]H

*HQHKPLJXQJVSOD@HFNE QDR HNRLW ? UHF N PCIW® YR P ?



BBBEBBBEBBBBEBBBBEBBEBBBEBBBBEBBEBBEBBBBBBBBEBBEBEEBBBBBBBBBBEBEBBBBI

B3NZ 6WHOOSOIW]H ZHUGHQ DXI GHP %DXJUXQGVWe+FN )QXGDWRENH

l+U % HKLQGHUWH :HLWHUH B3NZ 6WHOOSOIW]H ZHUGHQ DXl GHQ )OX!|

3. Berechnung der Abstellplatze fur Fahrrader:

Betreutes Wohnen (Staffelgeschoss)

"RKQXQJHQ 6WHOOSOIW]H 6WHOOSOIW
Pflegeheim (Erd- und Obergeschoss)

%HWWHQ 6WHOOSOIW]H 6WHOOSOIW
Tagespflege (Gartengeschoss)

3IOHJHSOIW]H 6WHOOSOIW]H 6WHOOSOIW
Andachtsraum (1. Obergeschoss)

6LW]SOIW]H 6WHOOSOIW]H 6WHOOSOIW]H
)DKUUDG 6WHOOSOIW]H JHVDPW 6WHOOSOIW]H

OLQGHVWHQV )DKUUDG 6WHOOSOIW]H ZHUGHQ DXI| GH® %DXJUXQGV'
QDFKJHZLHVHQ

DXIJHVWHOOW 6WHSKDQ +HUUPDQQ

Stephan Herrmann
LKL K KKK KL

(QWZXUIVYHUIDVVHU
XQWHU (LQEH]LHKXQJ GHU $QJDEHQ GHV %DXKHUUQ

6WDQG

23 UR MBHA-QY X ? 6= :HIVFKHLG? *HQHKPLJIXQJVSODQ@HFNEODRW HNMW P UHIFQ XAV ® Y R P ?



%eUR %ODWWZHUN %DFKOHLWKH LQ 6DO]JZHJ + THOHIRQ
vo P 1

6HQLRUHQ]JHQWUXP :HIJVFKHLG
SURWRNROO 2UWVEHJHKXQJ

'LH 6FKHOOPDQQ 8SQWHUQHKPHQVJUXSSH X\ %HPKKKFHH® DXG
GHP HKHPDOLJHQ *HOIQGH GHU HYDQJHO LOWFIKIMVH UL BWKIID %8 G
GHQ )OXU 1U XQG HLQ 6HQLR WHIDLHBMUHKP FHIRMKF
9RUEHVSUHFKXQJ ZXUGH YRQ GHU 8QWHUBG UIDWANXDPARF KION|\ED
JHIRUGHUW ]X SU+IHQ RE DXI| GHU *UX@GGDWH GH¥DiHULWF®E
IDWXUVFKXW]JHVHW] JHVHW]OLFK JHVFKeWHUH EWVRWBEHH Y
SUWHQVFKXW] JHPI% T %XQGHVQDWXUVFKMWIHBVHWM] YR® Gt
GHQ )OXUVWeFNH ZXUGHQ GLHVEH]*JOHBR @JHQ YRQ PLU

%YHVWDQGVEHVFKUHLEXQJ

)OXU 1U .LUFKHQJUXQGVW-*FN

'LH HKHPDOLJH .LUFKH LVW QRFK YRUKDQGMQXUP .LLF IGHPIF
9RUEDX DP +DXSWHLQJDQJ VRZLH LQ GRKQX G| VYEVOUL FHL Q HE B Y
glIQXQJHQ ZHOFKH DOV 8QWHUVFKOXSHVHOKWMHW ZRUGHQ |
1RUGZHVWZDQG LVW YROOVWIQGLJ YRQ K\ XQ RH K DHFIKY HiQ Q M G
1HEHQJHEIXGH PLW PHKUHUHQ gl1QXQ BHWXQG W QK@ 10 X DRWH I
%OHFKGDFK

=XU 6WUD%H XQG EHLGVHLWLJ DQ GHUOS$X K DIKW\WWKZ) EWWWH G H Qd
DXVZBFKVHQH /LIXVWHUKHFNH $XI GHP JHVDPWBQHKIELH/ W |
VRZLH =LHU XQG %HHUVWUIXFKHU MXWQZKNQGHEG \PHIWDMOH KB 8 G
6SDOWHQ IHVWIJHVWHOOW

$QVRQVWHQ ILQGHQ VLFK EUDFKJHID O OX,Q@HHIMHPQ6 FRWDH K WLLH.
PLW HLQHP 'XUFKPHVVHU YRQ P ZIFKVW DXI6AKQ®IP X\>® \HW.Q H
MXQJH :HLGH $Q GHU 6:GZHVWJUHQKHO]H) 8 Q MLPKQ] R U VIVORS J |
6DXP PLW %UHQQHVVHO

)OXU 1U *UsQODQG

'DV EUDFKJHIDOOHQH *U+QODQG ZLUG QHIF UIH WL ¥ RHQ $HIWI H DC
ZLHVHQW\SLVFKHQ %O+WHQSIODQ]HQ E]D HEDLIPIIRKD @ HKQ \(FK:
ZDFKVHQG 310DQ]JHQ GHV *UR%HQ :LHVHGQND® SGW U R B UKEIKQ'
JUHQ]H ILQGHW VLFK )OLHGHU XQG FMIHQH$Q UHLE LYUHH ® FH OL
1RUGRVWHFN VRZLH LP 6:GRVWHQ KDW VLFK BHWQH HHVFE& OR
‘LOGVWUIXFKHUQ HQWZLFNHOW GHU ] 7 MXQJH %IXPH EHLJHP

)D]LW

*HVHW]OLFK JHVFK*W]WH %LRWRSH
$XI GHQ JHQDQQWHQ JOXUVW+FNHQ ZXU GIQ%N IRMQRS BIHMPWEO t F
%XQGHV EJ]Z $UW %D\HULVFKHV 1DWXUVFKXW]JHVHW] YRU.

SUWHOQVFKXW]
'XUFK GLH EHVFKULHEHQHQ glIQXQJHQ LE®H LWAKHY P{QGLEKE I

EHVRQGHUV VWUHQJ JHVFKsW]WH 7LHUH :G QW HRETXISHWLGIW 80
'"HU *HEIXGHDEULVV VROOWH GDKHU ]ZLVFHKE QZ$EOL OQX Q GHEHHSA
GLH $UWHQ PRELO VLQG XQG IO*FKWHQ N|QQHQ



% UR %ODWWZHUN %DFKOHLWKH LQ 6DO]JZHJ + THOHIRQ

=XP 6FKXW] GHU ERGHBEYRWZHWQGLIHQ *HK|O]JIIOOXQJHQ HLQV]
DQ GHU QRUGZHVWOLFKHQ .LUFKHQZDQGDKX®Y ]& H K UHHQ W( W PU H
Z*QVFKHQVZHUW QXU *HK|O]JEHVWIQGHHR WIHIHQ VAIHK BE K QG
LQWHJULHUW ZHUGHQ N|QQHQ

'LH DXI GHU :LHVH YRUJHIXQGHQHQ VFK¥ZDIEKYVBRWIHS UHJWHD
QDFK (LQVFKIW]XQJ GHV 9HUIDVVHUV YHUQDFWOHOQKHBDIRENR
PHQ GHV :LHVHQNQRSI $PHLVHQEOIXOLQJV

JRWRGRNXPHQWDWLRQ

Kirche von Stdwesten



% UR %ODWWZHUN %DFKOHLWKH LQ 6DO]JZHJ + THOHIRQ

Blick zwischen Kirchen- und Nebengebaude

Kirche mit Nebengeb&aude von Sidosten



% UR %ODWWZHUN %DFKOHLWKH LQ 6DO]JZHJ + THOHIRQ

Grinlandbrache von Nordwesten

Griinlandbrache von Nordwesten



% UR %ODWWZHUN %DFKOHLWKH LQ 6DO]JZHJ + THOHIRQ

Grenzgehdlze im Nordosten der Grunlandbrache

Grenzgeholze im Sudosten der Grinlandbrache

6DO]ZHJ GHQ
JH] - 6XQGHUPDQQ








































































I"#$ "HP%E&' (#) &#*1+,%0%'$,-.1/0112$3#4-5#46! 7T8XA%'S, -<"#S%E& (#) &t =HE 3HA-5'HPB< >
%&'&#(&)D*#$%,3.|@A<!B,4C,*' DEDA!@ @FAG

*HPIH#3-5'#E>=-#4-19* 8#HI<>H

+&),&--K2F!LC)%*,3!M*<! AD DEBGND(R#6%!M*IR@EIB ! P!M#C9,C! THAS(*#4U#4%*C8IV#3-5#$>

TH™I3HH*Yo#* #**1.#*%8,44. |
H$#19%0#&#)(4$-5'19#-W*(5'#414# 8#HAIHS*IUCHILA)*, 3# 1 8l $ A # I V#3-5'#E>IHS#!) (&3%! T9o#&&C4A3F

"H,*16,44!>$H#I TS56#*) X' $36#$%!>#-11(>#4-1$4|CAYoH*-5'$H#>& S5 HAY SH)#HAZ *S$#H*#4.1)[*I>#A!
Z(*&$#H3H4>#410,8&!&,--#41-$5''$#*,C-IR#>(5',C-1) (&3#HA>HA TH[A>HA6# S4B TABEWUAB, %0 $ Z#4!
LC-H$*6CA43#4!,C)!1>$#N\A%#* & DE3HBYoAF

@< 1,-1$8!1#*#$5'1>#*I3#W&,4%#411.93*,9C43!,4), &&HASHIMSH>H#*-5'&, 3-H ,--#*| Z#*-$56#* %! 9#* #$%0-
$8!/-HC-%,4>!,4%#$&$31$8! 1 (>#4.1>H# IK#-%!) &$S# %! (9#*) & X5'&$5'!, 91OUH<ICA%#* & $#3% I >#*
2Z,W(%*,4-W$*,%$(4<![|$#!9$-'#*$3#IMS#>#*-5'&, 3-8#43H#IHS*SIAB*SACHEB!4$5'%

ZHXA># %<

D<  #*1L9-%,4>IUCIH, - #*)[*#4>HAITS'$5'%#4]_ HH&S'#ISSIK,'8#AI>#*11,CI*CA>HET4>C
4$5'%!, 434#%*() HAIHC*>#4" 1$-%!)[*1>SH#I TS564#*) X $36#$Vo! >#-11 (>#A-14$5' Vo *H&HZ 4% .1 &#>$3&$5
|C*5'&X--$364#$%-OHSHA* 06! >#*I TS5 6#+- %6 #5 6K BRSHTH 7% >SHAYIOHHS4) &.C--#A1>$#
TS564** Yot<

A< /8! K,'8#4! >#*l 9$-'#*$3#H4! T56#*Z#*-C5#! HC*>#4! $8! C43%kHdd 1(>#4
|C*5'&X--$36#$%-9#SHA*Yo#! UHS-5'H#NGIb! D B! B - #*8$%0%0#&%0.| HH&S #! $8! 1#*#$5' >#*
TW,44H#3$%#!)[*19#H,5'-#4#41d9#*9 (>#4| &$#3#4A<

S< T(&&YoH!>C*5'1>$#1L93% 9CA3IHSA HHASIHH >CH5'&X--$3H* Y SH)HA'(*$U (4%! , 43#-5'4$% %644 H*>;
S(VH[*>#! HEAS3H V- #41 Z#*-$564#+41 CA>1 81V, #*] (9#4)&X5'&$5' ,9)&SH#HA<! ], 3HBXA
1,CH#*6--5'4$%%!>$H 0*#$) & X5 #IZ (M >HBI T *YoHA3H#-5'(--1%$H)#* & $H3Vo1 R BESB FATHL
UCI>HANAYH*&SHIHA.1-$A>1 6HSAH 413, %$ZHALC-HS*6CAZHA! >C5' 11+ a' Vo4 dOH*) & X5'#4,9)&C-
(C)I>SHNAYo#*&SHIHHIUCHH *0#A<I] -1V, —HHH[*>HI ZSHESH ™ C) 1 >HHI0*#$) & X5 HIHS4-%, CHAICA>
>(*06 &,43-,81 Z#*-$564#*4<! 2$4# UHSWES5'! Z#UadtUbt! | SE6HICI3HSAH
eH*3&HS5'BXN$3CA3! >#-1 CAY#*$*>$-5HA! LI)&C--#-1 CA>! *#>CUSH%! -(83%! >$#! T#),*1 Z(4
1,CH#*6-Z#*4X--CA3#4I>C*5'1 7*CA>H --#* C)-%,C<

f< T(&&Y6H!>C5'I>$#1L93* OCAIIHSA A >CH5'&X--$HHY SH)#A' (*SU (4% 43H-5'4S%%HA HA*>#A.1-(
H[*>#1-$5'1Z(*,C--$5/6&$5',C5'I$4I>$#-#810,&&I>SHITSE6#** Yo 1A4$5 VIS4 HEHZ, A%stt* 10 (B a'#4.
> 1> A4S $H]CH5'&X--$36HSYI>H#-1> X[O#*QSHIHASHAIZ* -O#H 5'-#HAHAIIIH*O(>#A-_-$HH#IQCAE6%
A )[H>SHITS564#) X $36#$%!8, "3HI&SS' IHX #<

O[*! >#4! CA83%%#&9,*#4! 1#*#$5' >#* L93* 9C3HBY &3biba#! TSS6#Z#*-C5'#! Z(*.! -(>,--! >$#!
Z(*3#4,44%#4! 2$4-5'X%UCA3#4! &-! (*$#A%SIOHY%>1996H4! -$4><! [#44(5'"! 6,44! 4" 4>] >#*]

UC3*CA>#I&S#3IHA>HA! &&IHBHPA3[& %S 3HAI3H('I>*,C&S-5#4!1Q* (U#--#1,93#-5'X%U%!H#*>#4.1(9!'$#*>C*
*H&HZ ,A%Yo#! LC-H$*6CA3#H4A! #4MALYH*! 4$5'%<! 7T*CA4>-X%U&SS'! HX*#! #-1 8a3&$5'! $8! "C3#! >#*!

1,C3*Co#4,*9#$%#4.18$%%H#&- I TS5 6#* Z#*-C5'H#AISBI1#*#$5' I >#H*13HW &,4%0#4!L.93*, 9 CBEBHSHT $56#*) X'
SH-1 1(>#4-! (9#*)&X5'#44," QUH<! C)! >#* 3#HW&,4%#4! L93*,9C4A3-%$#)#! )#-%UC-%#&&#4! C4>! 32
L4W,--C43#4!18$8!2$49,CI>#*1d9#*9(>#4-5'$5'%!$44#* &91>#-1L.93* 9C43-9HEGRI C4#'8#4&

VE*I'()#4.I'$#*8$%!$4!, C*#I5HA>H*10(*8! T%H#&ELBBIBI UC!" I#HA<I T(&&YoH#AI TS#!> *[9#*1'$4,C-!
4(5'10*,3#4! (>#*1L48#*6C43#4!", 9#4.1Ua3#*4 I T$#19$%%#14$5'%.!C4-1,AUC*C)#4<

O*H@A>&S5 HIT*[ M
+,%%'$,-I"H$%6& Q)&+



"#$ "#$%E&S' (#)*+,!-."1/01$)+2%3$) 3!14&56! ) *+8"#$%&$'9301$)+2%3$)381%
%&'&H(&)&H#)=*1,1>781.$5'@*'1>A>BICDEFG

*#BIHP1+2%$0:181+2%$0:9+$)H"*&FK8:$;!

+,4<*LIMSN20ORIBMEIN20$'9+2%SNN&*))8:$

-&).&/IFPHE!"$5*@ @)1+QN*)R):$'@)1!S/5$)R2ZBEFIB5N*==!U'8!>D!SV$)0#'$) 0$) 3@ &S!
WXX$)=N02%3$0=+30)I*):

I

V$%'11$$%'=$'16$"16$"&*)),!!

1

10$!5$+Q'#2%3%),!%*5$5!102%!:0$!/0)1$):$!Y#)16$")1/+202%6!1$Q'ZX=!@):1) $% &S I0OS! X#N1=IV=SNN@) 18
I

¥ "$OZ1N02%!:$T*N+I0@!1$'0)11$%2%=$=9)!/'3@): @)1+=0$X$!@)::$)!:** @ NKHNL$): I X$%
XHE&*=0#)$)1Z5$1:0$!)=$'1'@):: @' 2%NR++013$0=10)! 1'\|$68M0$1$0+$102%!* @ X!:0$!
%)1$%R)1=$IV=3NN@)1)*%&S$!&$0)$+!_#NN$1$)!6$")! T'8! $0=NI\XN$'Y#&! AaBAC8>A>B,!
0+5%+#):$'$*@X!:0$IM@)3=$!b!@):IFE

ol VHNN=$):@'2%!:0$!P51*5@)11V2%02%=3)!$'+2%N#++$)!1$"$),ISN2%$! 1$'0) 1$'$!
T@'2%NR++013$0=3$)*@XI$0+$)*N+10):$)1V023$'Y $'+ @ 256%$) 0 KIO==5I2%4!: 0$!
V023$"*=$8!-&!"$'$02%!:$'1P51*5@) 1IXRNN=!:*+ | 45RPSH 2%N @ ++!:$'1P'5$0=9)!
0)1c02%=@)1!:$+IV$)0#'$)0$)="@&+!$0)!@):!:*&0=1)02%=10)!cO2%SBOH1$'B!
TSH@+:$1Y$"0)1$'=$)V023$"*=$!'$+ @N=0$'$):$!/0)+=*@!%R==$!+#8&0=13$0)$!
)$1*=0Y$)IP@+10'3@)1$) *@X!:0$!U*2%5*)8

ol TO$10&! @1$!:$'1V023$'YS%®S$'&0==$N=$!T@'2%NR++013$0=IN0$1=!0&!"$'$02%!:$'!
T@'2%NR++013$0=!$0)$+5$1*2%+$)$)!d5$'54#:$)+BIVANN=SI*N+#0&1=0$X$'$))=$'1'@):!
$0)$196\%$'$! T@'2%NR++013$0=1%) 1$="#XX$)!I$":$), N+ 1+ 0SBSOS SRAV6S)!
$&0==$N=I|@"$,I0+=1*@X1'@):!:$'| O GBISHAITM5#:$)+2%02%=1:$))#2%!)02%=!
&0=1$0)$TSNSY*)=$)!" @)*%&S$!:$'V023$*=$!0 @ )H2%)$

¥ T*I$0)$1=0$X$'1$%3):$!/'3@): @) 1!101*11$0=$'$!/'3$))=)0++$1Z5$':0$!V023$'XR%013$0=1:$+!
=0$X$'$)ID=$'1'@): +INOSX$)!1Z":$,1:0$+$!e$:#2%! Y#*@++02%=NE@HBS0)$!)
CZ23+2%NZ++$1Z5$1:0$IP@+10'3@)1$)!:$'!f$'+023$'@) 1| O@NR++=,13*) HEDRIMO @ +R=
3@):@)1*@+X*2%1@=*2%=$'N02%$'V02%=!Y$'002%=$=!1$"$)8

¥ 60)+02%=N02%!:$1"$:$)3$)!Z5$':0$!Y$"0) 1$'=$IV023$'+='$23$| @ )-IN@J5$0)$)!
&\1N02%3)IP@X@!Y#)IV023$' 1*++$1Y#14$5R@:$)10+=1*) 0@ &$'3$)E

0! T$'O$0=10+=I:*+4$NR):$!1]=$)=$0N+!@)5$5*@=!@):!5$1*2%6+$)8!P)X*NN$):$+!
U0S$:$'+2%N*1+*++$1XNOS]=!*06$'10 @ &N SON R INBZIEIN !+ 023$'=1$+10)!:$)!
"#:$)1$0)81/0)$ONLS+Y$'+023$'=$)IH*++ BN #)1:$)MXN*)O$) * @ X 1$)#&E$)!
@):11$N*)1=1Z5$'1:0$!/Y*Q#="*)+Q0"*=0#)!10$:$'0)!:0$!P=&#+QUR'$8I T$108&!"#:$)!
Y$'5N$05$):$SON!+# 1=1XZ'1:0$! US@50N: @) 11Y#)14'@): [*++$'8I T*+1+#)$@ 1$50N:$=$!
4'@):1*++$1+*&&SN=1+0206* @ XI$0)$&!V=*@%# 00#)=1g YSRRDENGH}=!
*)+206N0$[$):1$)=+Q'$2%%):|: $&IASXRNNS!:$' SN+#5$'3%)=$!*581-)!1$'0) 1$)!<$) 1$)!
+023$'=1$0) "$ONLSH4' @):1*++$'+*@2%!10)1:$) =0$X$'$) 1$3NZX=$=9)|. $N+@)=$'1'@):!
$0)8!"$+=*):+1$5R@:$,ISN2%$* @ X! $+=1$+=$0)!1$1'Z):$=! @ BHHHSON
e$=0#)X0$+$&I/XX$3=I5$="#XX$) +$0)8

ol T$O$0=1$X#N13$)l:0$!#53)!$ NR@=$'=$)M'#O$++$I*@X1'@):1:$+!1$'0)1$)!
f$+0$1SN@)1+1*:+*@XI$0)$&! 4 #]=$ONL:$+14'@):+=223+8!T@'2%!:0$! L$QN*)=$!
" @&])*%E&$)0&&=!$ TS +OSISN@)1+1*::$+14'@): +=Z23+&*++0YI0 @8I T*+I*@X!
$0)$&I4'#]=$0N!:$'1Y$+0$1SN=3)|.NR2%6$!*) X *NNS):$IU0S:$' +20bI0% 1 +*++$'
1$+*&&$N=1@):1)*2%!$0)$'1cZ23%*N=@)1!0)!:$)!_*)*NI$0)1$N$0=$=8!TOS$!
4'@):1*++$)$@50N:@)1!@):!:*&0=1*@2%!:$'|PSXN@ ++! Q) IPESIEENS 10" *@X!
$&IA'@):+=Z231*:@'2%!:$@=NO2BWHMB=8I T*+*@X!.NR2%$),ISN2%6$1)02%6=1%)1:$)!



NI 1$+206N#++8)1+0):, 1) XANNS): $IUOS:$'+2%N* 1+ *++ I 1RFDS):$)!
4'Z)XNR2%$)!5'$0=XNR2%01!1Z5$'1$0)$!5$1*2%+$)$!d5$'5#:$)+ AVABRHNS +

0l U*2%IP5+2%N@++!:$'11$QN*)=$)!<*])*%&$!0+=1+#&ONGPIIEEE) 1$'$'
V023$' 1+++$ %)X NNI*@X!:$&1SN+%6# 00#)=1*N+10& [ O@+=*):10@!$'*'=$), 1 +#:*++1)02%=!
FYH)F@+O@1$%$)10+=, 15 ++1$+0@!$0)$&! Y $'+=R'3=$)IPSXN@++I5018IP@X+=*@! Y #)!
4@):1*++$10&!"$'$02%!:$ 1) =$'NOS1$' 1 34&&HS
I
T@'2%!:0$!P51*5@)1!1+0):1+#&0=19%0)+02%=N02%!:$+V023$' I*++$SIX=AN$) IO $ID'3@) 1$)!
*@XI)=$'NO$1$10@!$'1*=$)8IP@X!I$0=$'$!/'3@): @) 19$)!3*))!:*%6$ *@+1X*2% 1 @=*2%=$'N02%$'V02%=!
Y$'002%=$=!$8H
I
"$01cZ23X*1$)!1+=$%%!02%!-%)$)!e$:$ OSB-HNEYS) 0+ 2HEX@1 @) 1!gACFC!Ca??GDADhS
I
<0=IX'$@):N02%3$)!4'2]$)
<8IV28I(#)*+!"\%&S
I



6HQLRUHQJHQWUXP :HIJVFKHLG
*UXQGODJHQ ]XU 1LHGHUVFKODJVHQWZIV!

SNWXDOLVLHUXQJ YRP

6LWXDWLRQ XQG $XIJDEHQVWHOOXQJ

'HU ODUNWJHPHLQGHUDW KDW LQ GHU 6LW]XQJ DP
1LHGHUVFKODJVZDVVHUEHVHLWLIXQJ HOWVSUHFKHQG GHQ 9RL
$QGRUIHU ( ODLO YRP XQG ]X HUIROJHQ KDW

%H]*JOLFK GHV HQWZIVVHUXQJVWHFKQLVFKHQ 7HLOV ]XU 9H
*UXQGODJH GLH -IKUOLFKNHLW YRQ -DKUHQ YRUJHJIJHEHDHLOQ
(V VLQG (UZHLWHUXQJVIOIFKHQ I+U GLH 5LJROHQ ]X SODQH
KIKHUOLHJHQGHQ Q|UGOLFKHQ 1DFKEDUJUXQGVWsFNH ]X EHZF
3U«IXQJ DXI GLH VFKDGORVH 9HUVLFNHUXQJ I+U GLH VsGOLFKH(

*HPI1% ( ODLO YRP ZXUGH DOV $QVFKOXVVSXQNW DQ GH
6FKDFKW 6 HPSIRKOHQ GD GLHVH +DOWXQJ PLW HLQHP |
+DXSWVDPPOHU LQ GHU $PHLVEHUJVWUD%H HQWZIVVHUW

=XU (QWZIVVHUXQJ ZXUGHQ QDFKIROJHQGH .ULWHULHQ YRUJHJ

1. (QWZIVVHUXQJ GHU EHLGHQ *UXQGVWsFNH %DXJUXQG\
6FKPXW]ZDVVHU RKQH (LQVFKUIQNXQJ LQ GHQ R J (LQOHL\

2 1LHGHUVFKODJVZDVVHU QDFK 5*FNKDOWXQJ < EHU HLQHQ
S5RKUEOHQGH DXI OV IJHGURVVHOW LQ GHQ YRUK 6FKDFK

=XVIW]OLFKHU +LQZHLV 'HU 'URVVHODEIOXVV YRQOLEKWHAQWYV
SHIHQVSHQGH I-U HLQ MIKULJHV 5HIJHQHUHLJQLYV I«U GLH EF
VWeFN PLW GHU JHP % 30DQ YRUJHVHKHQHQ %HEDXXQJ

(LQH JHJLHOWH 9HUVLFNHUXQJ JU|%HUHU $QWHLOH GHU DQIDO
ZLUG DXVJHVFKORVVHQ GD GLH 'XUFKOIVVLIJNHLWVEHLZHUWH
HUVWHQ .RQ]JHSWHQ HLQH 5LJROHQDQODJH JHSODQW ZXUGH

GHP %RGHQJXWDFKWHU DXIJUXQG YRQ *UXQGZDVVHWWU|PHC
JHOVKRUL]JRQW QHJIDWLYH $XVZLUNXQJHQ DXI XQWHUKDOE OL



DXVJHVFKORVVHQ HVIGHH Q@D JIH %

'DKHU VROO GDV 1LHGHUVFKODJVZDVVHU LQ HLQHU 5¢<FNKDC
JHGURVVHOW DXI OV LQ GDV [IITHQWOLFKH .DQDOWHW] DE
'LPHQVLRQLHUXQJ GHU 5«FNKDOWXQJ HLQH MIKUOLFKH %HPH
9RUJDEH GXUFK ODUNW :HIJVFKHLG

(LQH XQJH]JLHOWH XQG EUHLWIOIFKLJH 9HUVLFNHUXQJ GHU V«C
UHFKW NOHLQHQ EHIHVWLJWHQ )OIFKHQ ZLUG DOOHUGLQJV
XUVSU*sQJOLFKHQ QDKH]X XQEHEDXWHQ =XVWDQG GHV *UXQ
DQIDOOHQGHQ 5HJHQZDVVHUPHQJHQ WHLOZHLVH YHUVLFNHUW
*UXQGVW*FNVJUHQ]HQ DEJHIORVVHQ

'LH 'DFK XQG 9HUNHKUVIOIFKHQ ZHUGHQ QXQ *EHU HLQ 5HJH!
DEJHOHLWHW VR GDVV EHL HLQHU EUHLWIOIFKLIJHQ 9HUVLEF!
QHIJDWLYHQ $XVZLUNXQJHQ DXI EHQDFKEDUWH *UXQGVWe<eFNH ]°>

'DV 1LHGHUVFKODJVZDVVHU ZLUG DOVR LQ HLQHU 5+ENKDOW
'URVVHOHLQULFKWXQJ 5RKUEOHQGH RGHU EHVVHU 5HJHORUJI
6FKDFKW 6 HLQJHOHLWHW 'DV HUIRUGHUOLFKH 5+FNKDOWH )
EHL NRQVWDQWHP 'URVVHODEIOXVV 6ROOWH «EHU HUQH IHVW
DEJHOHLWHW ZHUGHQ QLFKW NRQVWDQWHU $EIOXVV PXVV Gt
4e OV UHGX]LHUW ZHUGHQ 'DV HUIRUGHBRLFKH 5
GDQQ DXI| FD PA YHUJU|%HUQ )*U GLH ZHLWHUBQZRHWUDF|
GDYRQ DXVJHJDQJHQ GDVV HLQ 5HJHORUJDQ HLQJHVHW]W ZLU

'LH % HUHFKQXQJ EDVLHUW DX| GHP YHUHLQIDFKWHQ 9HUIDKUFE

A%HPHVVXQJ YRQ 5HIHQU*FNKDOWHUIXPHQ?3









S8OWHUJHRUGQHWH )OIFKHQ GLH ]XU Q9HUVLFNHUXQJ JHEUDFKW
JOIFKH D VeGOLFKHU *HKZHJ PLW 7HUUDVVHQ
P DQJHVFKORVVHQH EHIHVRA DWHVOARKIM XQJVIOIFKH 7

Versickerungsbecken Flache (a)

undurchléassige Flache Au 174 m2
As 200 m?2
Durchlassigkeit kf 1,0E-05 m/s
Risikofaktor fz 1,2 -
Versickerungsleistung Qs 1 I/s
Bemessungshaufigkeit n 0,01 l/a
Regenspenden Station Wegscheid
D rD(n) erf V. tleerungszeit
[min] l/s*ha m3 tE [h]
5 763,3 4,4 1,2
10 488,3 5,4 1,5
15 372,2 59 1,6
20 305,8 6,2 1,7
30 232,2 6,6 1,8
45 175,6 6,7 1,8
60 143,9 6,5 1,8
90 108,5 5,8 1,6
120 88,9 4,7 1,3
180 67 2,1 0,6
240 54,9 -0,8 -0,2
360 41,3 -7,3 -2,0
540 31,2 -17,8 -4,9
720 25,5 -28,8 -8,0
1080 19,2 51,8 -14,4
1440 15,7  -75,4 -20,9
2880 9,7 -172,4 -47,9
4320 7,3 -271,5 -75,4
Maximum 6,7 1,8

Einstautiefet =V / As 0,033



JOIFKH E V. G|VWOLFKHU *HKZHJ 3IODVWHU XQG :HJH LQ ZDV\
&D P DQJHVFKORVVHQH EHIHVWLJWH )OIFKH 9HUVLFNHUX
-DKUH

Versickerungsbecken Flache (b)

undurchléassige Flache Au 200 m2
As 200 m?2
Durchlassigkeit kf 1,0E-05 m/s
Risikofaktor fz 1,2 -
Versickerungsleistung Qs 1 I/s
Bemessungshaufigkeit n 0,01 l/a
Regenspenden Station Wegscheid
D rD(n) erf V. tleerungszeit
[min] l/s*ha m3 tE [h]
5 763,3 51 1,4
10 488,3 6,3 1,8
15 372,2 7,0 1,9
20 305,8 7,4 2,0
30 232,2 7,9 2,2
45 175,6 8,1 2,3
60 143,9 8,1 2,3
90 108,5 7,6 2,1
120 88,9 6,7 1,9
180 67 4,4 1,2
240 54,9 1,7 0,5
360 41,3 -4,5 -1,3
540 31,2 -146 4,1
720 255 -25/4 -7,1
1080 19,2 -47,9 -13,3
1440 15,7 -71,1 -19,8
2880 9,7 -167,1 -46,4
4320 7,3 -265,6 -73,8
Maximum 8,1 2,3

Einstautiefet =V / As 0,041



$XVVDJH *HRORJLH $QODJH %

8P QHJDWLYH $XVZLUNXQJHQ DXI GLH 1DFKEDUEHEDXXQJ KXQ(
VLQG DOWHUQDWLYH %HVHLWLIXQJVO|VXQJHQ I-U GDV 1LHGHU
(LQH O|JOLFKNHLW LVW GLH JHGURVVHOWH (LQOHLWXQJ LQ
5 FNKDOWHUDXP JHPI|% ':$ $SUEHLWVEODWW $ ]X EHPHVVHQ

=XVDPPHQIDVVXQJ

'"lH %RGHQYHUKIOWQLVVH VLQG KLQVLFKWOLFK GHU 'XUFKOIV\
EHJHLFKQHQ -HGRFK VLQG *HIIKUGXQJHQ EHQDFKEDUWHU XQ
DXIJUXQG P|JOLFKHU *UXQGZDVVHUVWU|PH DXI GHP-)HOVKRL
VFKOLH%HQ 'HPJHPI% HUIROJW NHLQH JH]JLHOWH 9HUVLFN
JUR%IOIFKLIJHQ O0XOGHQ DQ GLH GLH VeGOLFKHQ E]Z |VWOL
DQJHVFKORVVHQ ZHUGHQ GLHQHQ GHU 9HUVLFNHUXQJ NOHLQH!
OXOGHQ ZHUGHQ ]XP 6FKXW] GHU (LQJIQJH YRU HLQGRKIKJIHQGH
+IXILJNHLW EHPHVVHQ XQWHU %HU*FNVLFKWLJXQJ HLQH 'XUFK
PV LQ $QOHKQXQJ DQ GLH (PSIHKOXQJ GHV %RGHQJXWDFKWH!
(IWUHPHUHLJQLVVHQ EHWUDJHQ OHGLJOLFK FP 'LHFBXOGHQ .
DQJHOHJW VR GDVV ZHLWHUH 6LFKHUKHLWHQ YRUKDQGHQ

JHHLJQHWHV 1LHGHUVFKODJVZDVVHUPDQDJHPHQW PXVV GLH
IOIFKHQ ]ZLQJHQG QDFK 1RUGHQ HUIROJHQ 'DGXUFK HUIROJW I
NHLQ $EIOXVV YRQ GHQ 'DFKIOIFKHQ DXI| GLH 6+GVHLWH LQ GLH

'LH WLHI OLHJHQGH )OIFKH D P1+1 OLHJW XCQWWKHKDOE
J)OIFKH PLW GHQ REHQ EHVFKULHEHQHQ O0D%QDKPHQ QLFKW DC
ZHUGHQ PXVV NDQQ KLHU DXI HLQH ZLUWVFKDIWOLFK XQG EC
HLQHU 3XPSVWDWLRQ I+U GDV 1LHGHUVFKODJVZDVVHU YHU]LF
*HPHLQGHYHUZDOWXQJ ZXUGH DEJHVWLPPW GDVV DXFK XQV
HLQJHOHLWHW ZHUGHQ NDQQ GDPLW OLHJW GDQQ GDV JHVD
5eFNVWDXHEHQH VR GDVV YRUDXVVLFKWOLFK DXFK I+U GDV 6F
HUIRUGHUOLFK ZLUG

)*U GLH (QWZIVVHUXQJ GHU ZHLWHUHQ )OIFKHQ EOHLEW D
VFKODJVZDVVHUDEOHLWXQJ QXU GLH (UULFKWXQJ HLQHV 5H
DEJHVWLPPWHQ 'URVVHODEIOXVV YRQ OV ] % DPW BLQROH(
YHUVFKZHL%WHY )ROLHQV\VWHP 'DUJHVWHOOW KLHBEKMHLW HLQ!
YRQ EHLVSLHOQOKDIW P i '‘DV YRUKDQGHQH 9ROXPHQ E}



IHWWRYROXPHQDQWHLO YRQ LQ[GHQ 5LIRFOHQ EHWUIJW

$XI GHP *UXQGVWe+*FN YHUOIXIW HLQ OLVFKZDVVHUNDQDO C
IHXEHEDXXQJ LP QI UGOLFKHQ $EVFKQLWW HQWODQJ GHU *UXC
$EVFKQLWW QHX ]X YHUOHJHQ LVW HQWVSUHFKHQGH YHUWUD
,P EHLIJHI*-JWHQ /DJHSODQ LVW VFKHPDWLVFK HLQ 7UDVVLHUXQ

=XU %HUFNVLFKWLJXQJ GHU 1RWIOLH%ZHJH REHUKDOE JHOHJ
ZLUG ]XU $EOHLWXQJ YRQ REHUIOIFKLJHP 5HJHQZDVVHU HLQH
YRUKDQGHQHQ 0: .DQDO NRQJLSLHUW

,Q GHP /DJHSODQ VLQG EODXH 3IHLOH PLW 5LFKWXDHYI®QJDEH
HQWKDOWHQ GLH GDUVWHOOHQ ZLH VLFK GLH )HOQ HZ®WLFKW:
.DQDOQHW] XQG 6WUD%HQDEOIXIH VRZLH 5LQQHQDWHMHWDOLIBQ *
GHVHP )DOO LQ 5LFKWXQJ GHU |IITHQWOLF K H.QH BRVQUEDH6e W » GO IVRXDH
%HUHLFK YRU GHP *DUWHQJHVFKRVV GHU DOV GXUFKJHKHQG
REHULUGLVFKHQ $EODXI KDW

=XU .RPSHQVDWLRQ XQG (UJLHOXQJ DXVUHLFKHQGHU hEHUIOX
EHVFKULHEHQ lsU GLHVHQ %HUHLFK GLH %HPHVVXQJ GHU EUH
MIKUOLFKH %HPHVVXQJVKIXILINHLW GXUFKJHI*KUW XQG GDL
FP EHUFNVLFKWLJW VR GDVV KLHU DXFK EHL ([WUHPUHJI
JHJHEHQ WIRQGDVV NHLQ $EIOXVV DXI| GLH Ve GOLFK DQJUHQI]H:
HUIROJW

+LQZHLYV 'LH %YHPHVVXQJHQ HUIROJWHQ ]XQIFKVW OHGLJOLFK
HLQHU 9RUXQWHUVXFKXQJ 'HWDLOOLHUWHUH $QJDEHQ VRZLF
6FKPXW]ZDVVHUDEOHLWXQJ HUIROJHQ LP =XJH GHU ZHLWHUHQ

'LH 5HJHQVSHQGHQ ZXUGHQ GHP DNWXHOOHQ 6WDUNUHJHQDWO
HQWQRPPHQ



SHFKW]JHLWLJ YRU %DXEHJLQQ VROOWHQ GLH /DJHQ XQG +
OLVFKZDVVHUNDQDOV DNWXHOO NRQWUROOLHUW XQG DXIJHPH

'RUWPXQG

%UDPH\ %«QHUPDQQ ,QJHQLHXUH *PE+

$QODJHQ

$QODJH $ /DJHSODQ JUHLDQODJHQ PLW .RQJHSWLRQ 1LHGHU
YRP
$QODJH % +\GURORJLVFK H (Eigérstherk SMoH Vem 05.09.2022
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Datum Name

Entwurfsplanung

Bauvorhaben

Seniorenzentrum Wegscheid

Schellmann
Unternehmensgruppe
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Architeki/Fachplaner

Sens.Bramey Jena GmbH

Dawm Unterschri
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%DXYRUKDEH®HQLRUHQ]JHQWUXP :HIJVFKHLG

$DOEHUW = 6WLIWHU + 6WUD%H 'HIJVFKHLG
$QWUDJVWHOOHU 6FKHOOPDQQ 8QWHUQHKPHQVJUXSSH
YU|VFKDX

%HFKKRIHQ

$00DJH YHWULHEVEHVFKUHLEXQJ

Standort, Grundstiick

'DV ]XEHEDXHOQWGXDGVW+FN DQ GHU $GDOEHUWOXEWWFNNU + 6X\QUE
LQ :HJVFKHLG VROO PLW HLQHP GHIQWRMHE QJE8 G W U XFPK B X\ J H (
%HWUHXWHQ :RKQXQJHQ VRZLH HLQHU 7DJHVSIOHJH PLW  30IW
'DV %DXJUXQGVWeFN OLHJW LP *HOWXQJVEHUHLFK GHV %HEDXXQ
bQGHUXQJ HUIDKUHQ VROO
,Q GHU QIKHUHQ 8PJHEXQJ EHILQGHW VLFK HLQ .UDQNHQKDXV H
'LH EHVWHKHQGH .LUFKH DXI GHP %DXJUXQGVW FGIPHXW EB G R ROL
LP =XJH GHU 1HXEDXPD%QDKPH DEJHEURFKHQ ZHUGHQ

Nutzung

'DV JHSODQWH 6HQLRUHQ]JHQWUXP ZLUG RSWLVFK GXUFK )DVVDG
*HEIXGHEHUHLFKH VLHKH $QODJH HDNHS\®B QW BH. DO G H B3EHIDAD XV V F
%HZRKQHUQ XQG %HVXFKNUDREIOV JHQRDUDWXQIV $XIHQWKDOWYV
*HPHLQVFKDIWVEHUHLFK

Gartengeschoss:

i 7TDJHVSIOHJH PLW =XJDQJ ]XP DEJHVHQNWHQ *DUWHQEHUHLF

i GDV DEIDOOHQGH *HOIQGH ZLUG GXUFK HLQH %|VFKXQJ XQG
,QWHQVLYEHJU+*QXQJ DEJHIDQJHQ

i GHU . FKHQWUDNW LVW HEHQIDOOV ]XP *DUWHM@HDXNWXQJLFKW
XQG %HOLFKWXQJ ]X VRUJHQ

i $XIHQWKDOWYV 8PNOHLGH XQG :DVFKUIXPH |I-U 3LWOMRIH 7DJ
QDO

i )XQNWLRQVUIXPH 6DQLWIU +HL]XQJ /«IWXQJ (OW /DJHU -

Erdgeschoss:
i JHQWUDOHU =XJDQJ PLW 9HUZDOWXQJ 6R]JLDOGLHIRVW 3I0H
i +DXVJHPHLQVFKDIWHQ PLW LQVJHVDPW (LQJHO]JLPPHUQ ¢
UHU
i *HPHLQVFKDIWVEHUHLFK GHU %HZRKQHU PLW . FKHQJHLOH X
i JXQNWLRQVUIXPH LQQHUKDOE GHU +DXVJHPHLQVFKDIWVEHU

Obergeschoss:

i $QGDFKWVUDXP ZHOFKHU I+U GLH *HPHLQGH HEHQIDOOV DO
i 7TKHUDSLHUIXPH ZHOFKH NRPELQLHUW ZHUGHQ N|QQHQ

? 3 UR MoH/AN-Q/HIX ? 6= :HIJVFKHLG? *HQHKPLJXQJVSODRKQHE W WL W HPNWKHIITRIITMHIHQ ?



i +DXVIJHPHLQVFKDIWHQ PLW LQVJHVDPW (LQJHO]JLPPHUQ
UHU

i *HPHLQVFKDIWVEHUHLFK GHU %HZRKQHU PLW . FKHQ]JHLOH X

i )XQNWLRQVUIXPH LQQHUKDOE GHU +DXVJHPHLQVFKDIWVEHU

eingerucktes Staffelgeschoss:
i "RKQXQJHQ U %HWUHXWHY :RKQHQ 6WFRFKWHVYVROOVVW
VHQ
i =XZHJXQJ DXI GHU 1RUGVHLWH PLW 9RUGDFK

Bauart

%HL GHP 1HXEDX KDQGHOW HV VLFK XP HLQH DEZHLFKRRGH %D XZ
*UHQ]JEHEDXXQJ PLW +DXVOIQJHQ *EHU P PLW PHKUJHVFKRVVLJ
OHUJHVFKRVV $XVI*KUXQJ LQ OHLFKWHU +DQJODJH VRGDVV HL
WHQJHVFKRVVHV P|JOLFK LVW

Materialien Au3enfassade, Oberflachen Freianlage

'"HU *HEIXGHNRPSOH[ LVW DOV /RFEKIDVVDGH PLW 9ROOZIUPHVEK}
'LH %DONRQH HUKDOWHQ HLQ *HOIQGHU 'LH JU|%WHQWBQO®YV |UD
*HOIQGHU 'DV 6WDIIHOJHVFKRVYV ZLUG IDUEOLFK ]X GER GDUXQ
JHVHWI]W 'LH )DVVDGH ZLUG ]XVIW]OLFK GXUFK )DUEIOIGKHQ GL
JHQVWHUEHUHLHF®&N VWWXNWIXXEFINH U W

'LH (UVFKOLH%XQJ GHV *HEIXGHV HUIROJW *EHU HLEQWH MXHDKU W
6WUD%H 'LH EHIHVWLIJWHQ 2EHUIOIFKHQ GHU )UHLD@QO®»HHQ 7H
WRQVWHLQSIODVWHU DXVJHI-KUW 'LH 3NZ 6WHOOSOIW]H VRZLH
JHVY ODWHULDO

Stellplatze

6LHKH VHSDUDWHU 6WHOOSODW]QDFKZHLV

Personalschlissel

i YROOVWDWLRQIUH 3I0HJH OLWDUEHLWHU LP 6FKLFKWEHW!
0% IUeK WIJOLFK YRQ ELV 8KU
0$ VSIW WIJOLFK YRQ ELV 8KU
0$ QDFKWV WIJOLFK YRQ ELV 8K
i 7DJHVSIOHJH OLWDUEHLWHU ZHUNWDJV YRQ ELV
i .*FKH OLWDUEHLWHU WIJOLFK YRQ 8KU ELV
i S5HLQLJIXQJ OLWDUEHLWHU ZHUNWDJV YRQ 8KU E
i +DXVPHLVWHU OLWDUEHLWHU ZHUNWDJV YRQ 8KU

? 3 UR MoH/AN-Q/HIX ? 6= :HIJVFKHLG? *HQHKPLJXQJVSODRKQHE W WL W HPNWKHIITRIITMHIHQ ?



Anlieferung, Zu- und Abfahrten der Parkplatze

'LH $QOLHIHUXQJHQ EHVFKUIQNHQ VLFK DXI GLH ZHUNWIJOLFKH
8KU

'LH $Q XQG $EIDKUWHQ ]X GHQ 3DUNSOIW]HQ VLQG EBWYRKHQHU
JIQJH ZIKUHQG GHU 1DFKW]HLWHQ VLQG QLFKW YRUJHVHKHQ

DXIJHVWHOOW 6WHSKDQ +HUUPDQQ

Stephan Herrmann
UL LK KK KKK

(QWZXUIVYHUIDVVHU
XQWHU (LQEH]LHKXQJ GHU $QJDEHQ GHV %DXKHUUQ

6WDQG

? 3 UR MoH/AN-Q/HIX ? 6= :HIJVFKHLG? *HQHKPLJXQJVSODRKQHE W WL W HPNWKHIITRIITMHIHQ ?
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BBBEBBBEBBBBEBBBBEBBEBBBEBBBBEBBEBBEBBBBBBBBEBBEBEEBBBBBBBBBBEBEBBBBI

%DXYRUKDEHQHXEDX 6HQLRUHQJHQWUXP :HIJVFKHLG

$GDOEHUW 6WLIWHU 6WUD%H LQ 'HIVFKHLG
%DXKHUULQ 6FKHOOPDQQ 3URMHNW :HJVFKHLG *PE+
JU|VFKDX

%HFKKRIHQ D G +

9RUKDEHQ 1U

(UOIXWHUXQJ JOIFKHQ U GLH J)HXHUZHKU JXP '"HFNEODWW

1. Auflistung geltender Vorschriften:

*HVHWI]WH 9HURUGQXQJHQ
X %D\HULVFKH %DXRUGQXQJ %D\%2 LQ GHU )DVVXQJ YRW
*HVHW]HV YRP '"HJHPEHU

THEKQLVEKH 5HIJHOQ
X OXVWHU 5LFKWOLQLH «EHU )OIFKHQ IU GLH )HXHUZHKU YRP )HEUXI

SHWWXQJVZHJH

%HL GHP YRUOLHJHQGHQ 6RQGHUEDX %DW%IAHBHAW $UWHMMOXQJIVZHJ -
SHWWXQJVJHUIWH GHU )HXHUZHKU QXU ]XOIVVL) ZHQQ NHLQH %HGH
EHVWHKHQ $XIJUXQG GHU EHVRQGHUHQ $UWP X«¥G FNX W HXUQ 3 | GHIMI 1RHOK
%HWUHXXQJ YRQ 3HUVRQHQ PLW 3IOHJHEHG U IW L HWLRW | GHWHY \&H 6 EVR
GHU XQG 5HWWXQJVZHJ EDXOLFK NHLQH $QOHLWHUVWH EOXOQLIFKHOXE
SHWWXQJVZHJIJH ZHUGHQ +EHU GDV +DXSWWUHSSHQKDXQ ID® *GHEQXGHP L\
*HEIXGHJLHEHOQ KHUJHVWHOOW

JOIFKHQ U GLH )HXHUZHKU

JOIFKHQ l+U GLH )HXHUZHKU VLQG LQ GHU O0XVWHUZHKKW QPQ)HE JKIDW )
JHUHJHOW

*HP1% /DJHSODQ ]XP '"HFNEODWW EHILQGHW VLFK 8UZG®IUAKIDRU VG DX I
GHP *UXQGVWsFN ELV ]XU$PHEISGHBHWWHXIDKUW ZLUG YRU GHP +DX¢
*HEIXGHPLWWH HLQH %HZHJXQJVIOIFKH YRQ PLQGMVIRHQKLHU DXV LR
GDV +DXSWWUHSSHQKDXV VRZLH GLH $X%HQWUHSSHQ DQ GHQ *HEIXGH.

(LQ 8PJDQJ I*U GLH )HXHUZHKU DXI GHU *HEIXGHV+«GVHLINK U KIGY WKEWD | X
'LHVH VLQG PLW HLQHU OLFKWHQ %UHLWH YRQ "OHUR® DXY}{XWLBIGHHD OEF
%YUHLWH YRQ P

(LQH )HXHUZHKU]XIDKUW E]JZ %HZHJXQJVIOIFKHQ DXI GHUK*HEIXGHV.GV

23 UR MBHA-QY X ? 6= :HIVFKHLG? *HQHKPLJIXQJVSODQ@HFNEODRW HNMW P UHIFQ XAV ® Y R P ?



BBBEBBBEBBBBEBBBBEBBEBBBBEBBBBEBBEBBEBBBBBEBBBEBBEBEEBBBBBBBBBBEBEBBBBI

DXIJHVWHOOW 6WHSKDQ +HUUPDQQ

Stephan Herrmann
LK KK KKK

(QWZXUIVYHUIDVVHU XQG )DFKSODQHU %UDQGVFKXW]
XQWHU (LQEH]LHKXQJ GHU $QJDEHQ GHV %DXKHUUQ

6WDQG

23 UR MBHA-QY X ? 6= :HIVFKHLG? *HQHKPLJIXQJVSODQ@FNEODRW HNIMW P UHIFQ XAV ® Y R P ?
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