Markt Wegscheid
Landkreis Passau

Verfahrensvermerke
Bebauungsplan ,,Ebenacker”
Deckblatt Nr. 25 (Parzelle 49, FI.Nr. 449/2 Gemarkung Wegscheid)

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 07.07.2022 die Anderung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 28.07.2022 ortstiblich bekannt gemacht.

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung
fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.06.2022 hat in der
Zeit vom 28.07.2022 bis 09.09.2022 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1
BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.06.2022 hat in der
Zeit vom 27.07.2022 bis 09.09.2022 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 26.09.2022 wurden die Behérden und sonstigen
Trager Sffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 11.11.2022 bis 27.12.2022 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 26.09.2022 wurde mit der Begriindung gemaR § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.11.2022 bis 27.12.2022 éffentlich ausgelegt.

Der Marktgemeinderat hat mit Beschluss vom 19.01.2023 den Bebauungsplan gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in
der Fassung vom 26.08.2022 als Satzung beschlossen.
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Ausgefertigt: Wegscheid, den

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ........ ok I b i gemaRl § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortstiblich durch Anschlag an der Amtstafel bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist
damit in Kraft getreten. Bezuglich der Wirksamkeitsvoraussetzungen des Bebauungsplans, insbesondere der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung, wurde in der

Bekanntmachung auf die Vorschriften der §§ 214 und 215 BauGB sowie auf § 44 BauGB ausdricklich
hingewiesen.
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Bebauungsplan .. Ebenicker ¢

Deckblatt Nr. 25

Begriindung und Erlduterung

Endfertigung vom 26.09.2022

Durch den Eigentiimer der Bauparzelle 49 mit der Flurnummer 449/2, Gemarkung Wegscheid,
I__{ellauer Martina, Ebenéckerring 36, 94110 Wegscheid, wurde beim Markt Wegscheid eine
Anderung des Bebauungsplans ,,Ebendcker beantragt.

Fiir die Bauparzelle selbst soll die festgesetzte Baugrenze, die Lage des Gebzudes dem geplanten
Bauvorhaben angepasst werden. Durch die Anderung der Baugrenzen, begriindet durch die
Lagednderung des Gebzudes werden die planerischen Gestaltungsziele nicht beriihrt.

Des weiteren soll die Anzahl der Vollgeschosse auf 3 erhht werden und die Traufhohe auf 8,00 m
angepasst werden, sowie schon bei manchen Zentrumsnahen Hausern und in unmittelbarer
Umgebung (siehe Bild 1+2+3) wo schon 3 Vollgeschosse und héhere Trauthshen vorhanden sind.
Begriindet durch erzeugen eines zusitzlichen Wohnraums, der im Zuge der Nachverdichtung fiir das
Mehrgenerationenhaus geschaffen werden soll.

Beziiglich der Firstrichtung, Dachdeckung, Ortgang und Traufe sollte das geplante Bauvorhaben der
bestehenden Garage angepasst werden.

Auf dem Grundstiick soll folgendes Bauvorhaben entstehen:

Ansicht Osten
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Die Belange des Umwelt-und Naturschutz sind durch diese Bebauungsplanédnderung nicht
wesentlich beriihrt.

Fiir Boden, Wasser bzw. Klima/Luft bleiben die Umweltauswirkungen gleich gegeniiber dem
Ursprungsbebauungsplan, da die GRZ und damit die zuldssige Versiegelung gleichbleibend ist. Es
entstehen keine nachteiligen Umweltauswirkungen gegeniiber dem Ursprungsbebauungsplan.

Mit Art. 2 des Gesetzes zur weiteren Verbesserung des Hochwasserschutzes und zur Vereinfachung
von Verfahren des Hochwasserschutzes (Hochwasserschutzgesetz IT) vom 30.06.2017 (BGBI I S.
2193) wurden die Belange der Hochwasservorsorge, insbesondere die der Vermeidung und
Verringerung von Hochwasserschiden, als Aufgabe der Bauleitplanung (§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB)
definiert. Diese Regelung betont die gewachsene Bedeutung des Hochwasserschutzes, besonders
des Schutzes vor Starkregenereignissen. Im Planungsbereich werden keine Oberflichengewésser
(FlieBgewdsser) bertihrt. Das Planungsgebiet liegt in Hanglage. Starkniederschliige mit extremen
Regenintensititen haben in der jiingsten Vergangenheit zugenommen und werden durch den
Klimawandel noch stirker zunehmen. Aufgrund des hiingigen Geléndes kann es zu Uberflutungen
durch Sturzfluten aus wild abflieBendem Hangwasser kommen. Gegen Hang-/Oberflichenwasser ist
bei allen Bauvorhaben von dem Bauherren eigenverantwortlich entsprechende Vorsorge
(objektbezogenen MaBnahmen) nach dem Stand der Technik zu tragen. Diese MaBnahmen diirfen
aber nicht zum Nachteil der Unterlieger fiihren. Hinsichtlich Grundwasserrisiken sind keine
Erkenntnisse vorhanden. Sollte nach eigenverantwortlicher Baugrunduntersuchung durch den
Bauherren Grund- bzw. Schichtwasser angetroffen werden, so hat er die entsprechenden baulichen
MaBnahmen (z. B. sog. Weifle Wanne) zu treffen.

Fiir Tiere, Pflanzen und Lebensraume sind die Umweltauswirkungen gleichbleibend gegeniiber dem
Ursprungsbebauungsplan, da die gleiche Fliche beansprucht wird und die zuldssige Versiegelung
ebenfalls gleichbleibend ist. Es entstehen keine nachteiligen Umweltauswirkungen gegeniiber dem
Ursprungsbebauungsplan.

Fiir Menschen stellt das Gebiet Wohnbauland dar. Mit der Bebauungsplaninderung verindert sich
der Gebietscharakter nicht. Es entstehen keine nachteiligen Umweltauswirkungen gegeniiber dem
Ursprungsbebauungsplan.

Die geplante Bebauungsplanénderung fiihrt bei keinem der Schutzgiiter zu nachteiligem
Umweltauswirkungen gegeniiber dem Ursprungsbebauungsplan.

Zusitzliche Manahmen zur Vermeidung, Minimierung und zu Ausgleich von erheblichen
Beeintriichtigungen sind demnach nicht erforderlich. Griinordnerische Mafinahmen werden wie im
Ursprungsbebauungsplan festgesetzt.

Wegscheld 13, FEB, 203

IT4L | '—, ?.f u—..\g
Wegscheid, den 26.09.2022 I V
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Gemeinde Wegscheid
Marktstrasse 1

D-94110 Wegscheid

Bebauungsplan ..Ebeniicker*

Deckblatt Nr. 25

Endfertigung 26.09.2022

Geéinderte Festsetzung fiir die Bauparzelle 49 mit der Flurnummer 449/2, Gemarkung Wegscheid

Zu 2. Mass der Baulichen Nutzung
Zu 2.1 Zahl der Vollgeschosse
Zu2.1.17 als Hochstgrenze: a) Erdgeschoss und 2 Vollgeschosse oder
b) sichtbares Untergeschoss und Erdgeschoss und
Dachgeschoss (Hanghaus)

F+> | Fira)und b) darf die Trauthohe talseitig, gemessen ab gewachsenem
Boden, 8,00 m nicht tibersteigen.
Bei WA: GRZ=04 GFZ=0,7

Zu 0.3 Firstrichtung
Zu 0.3.1. Die Firstrichtung ist frei zu wahlen

Z1 0.6. Gebiude
Zu 0.6.9. Zur planlichen Festsetzung Ziff. 2.1.3..2.1.17. und 2.1.18.

Ortgang und T_raufe
Ortgang: Der Uberstand ist mind. 0,15 m, nicht tiber 0,80 m, mit Balkon 1,20 m.
Traufe: Der Uberstand ist mind. 0,30 m, nicht iiber 0,80 m

Traufthohe: talseitig nicht {iber 8,00 m ab gewachsenem Boden. Die bergseitige Trauthéhe richtet
sich nach den Geldndeverhiltnissen.

Dachdeckung: Dachziegel naturrot oder anthrazit; Pfannen oder durchgefiirbte Wellenplatten in
dunklen Farben

Zu 8. Fiihrung oberirdischer Versorgungsanlagen und Leitungen
8.1 Hochspannungsleitung mit Nennspannung und Schutzzone

8.1.2 5 kV-Leitung zur Verlegung empfohlen Seite 4 von 8



8.1.3 Bei Aufgrabungen ist ein Schutzzonenbereich fiir Kabel von je 0,5 m rechts und links zur
Trassenachse einzuhalten. Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von
Bepflanzung freizuhalten. Bdume und tiefwurzelnde Strducher haben einen Abstand von
2,5 m zur Trassenachse einzuhalten. Bau- und Bepflanzungsmalnahmen jeder Art in den
angegebenen Schutzzonenbereichen sind rechtzeitig mit der Bayernwerk Netz GmbH,
PointenstraBe 12, 94209 Regen, abzustimmen. Kabelpline sind bei der Bayernwerk Netz
GmbH unter:
https://www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal . html

anzufordern.

Zu 16. Hang-/Oberflichenwasser
Planer und Bauherr werden auf die dauerhaft verbleibenden Hochwasser-, Starkregen- und
Grundwasserrisiken und das gesetzliche Gebot zur Schadenreduktion (§ 5 Abs. 2 WHG)
hingewiesen. Gegen Hang-/Oberflichenwasser hat sich der Bauwerber selber zu schiitzen.
Im Hinblick auf zunehmende Starkniederschlége sind alle Haus6ffnungen (Kellerschichte,
Hauseingénge, ...) mindestens 25 cm erhéht {iber Gelédnde- und StraBenniveau sowie Keller
(inkl. aller Offnungen) als dichte Wanne vorzusehen.

Alle iibrigen Festsetzungen fiir das gesamte Plangebiet gelten auch weiterhin fiir die Parzelle mit
der Flurnummer 449/2.

Die Geltung der (reguléren) Abstandsflichenregelungen des Art. 6 BayBO wird angeordnet. Art. 6
Abs. 5 Satz 2 BayBO findet keine Anwendung.

Hinweis zum Bodenschutz:

§ 7 BBodSchG Vorsorgepflicht

Der Grundstickseigentimer, der Inhaber der tatséchlichen Gewalt tiber ein Grundstiick und derjenige, der
Verrichtungen auf einem Grundstiick durchfuhrt oder durchfithren 14Rt, die zu Veranderungen der
Bodenbeschaffenheit fuhren kénnen, sind verpflichtet, Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher
Bodenveranderungen zu treffen, die durch ihre Nutzung auf dem Grundstiick oder in dessen
Einwirkungsbereich hervorgerufen werden kénnen. VorsorgemaRnahmen sind geboten, wenn wegen der
raumlichen, langfristigen oder komplexen Auswirkungen einer Nutzung auf die Bodenfunktionen die
Besorgnis einer schadlichen Bodenveranderung besteht. Zur Erfillung der Vorsorgepflicht sind
Bodeneinwirkungen zu vermeiden oder zu vermindern, soweit dies auch im Hinblick auf den Zweck der
Nutzung des Grundstiicks verhaltnismaRig ist. Anordnungen zur Vorsorge gegen schadiiche
Bodenveranderungen durfen nur getroffen werden, soweit Anforderungen in einer Rechtsverordnung nach §
8 Abs. 2 festgelegt sind. Die Erfillung der Vorsorgepflicht bei der landwirtschaftlichen Bodennutzung richtet
sich nach § 17 Abs. 1 und 2, fur die forstwirtschaftliche Bodennutzung richtet sie sich nach dem Zweiten
Kapitel des Bundeswaldgesetzes und den Forst- und Waldgesetzen der Lander. Die Vorsorge fur das
Grundwasser richtet sich nach wasserrechtlichen Vorschriften. Bei bestehenden Bodenbelastungen
bestimmen sich die zu erfiillenden Pflichten nach § 4.

§ 12 BBodSchG Information der Betroffenen

Die nach § 9 Abs. 2 Satz 1 zur Untersuchung der Altlast und die nach § 4 Abs. 3, 5 und 6 zur Sanierung der
Altlast Verpflichteten haben die Eigentimer der betroffenen Grundsticke, die sonstigen befroffenen
Nutzungsberechtigten und die betroffene Nachbarschaft (Betroffenen) von der bevorstehenden
Durchfithrung der geplanten MaRnahmen zu informieren. Die zur Beurteilung der MalRnahmen wesentlichen
vorhandenen Unterlagen sind zur Einsichtnahme zur Verfugung zu stellen. Enthalten Unterlagen Geschafts-
oder Betriebsgeheimnisse, muf ihr Inhalt, soweit es ohne Preisgabe des Geheimnisses geschehen kann, so
ausfuhriich dargestellt sein, daR es den Betroffenen méglich ist, die Auswirkungen der MalRnahmen auf ihre

Belange zu beurteilen. Wegscheid, 13, FEB. 2023
Matkt Wopacheid 27
at L. 7
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Aufgestellt:

Wegscheid, den 26.09.2022

1.08592/939150 Hans Fenzl
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BZZESBZE

Auszug aus dem

Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung

Vilshofen an der Donau - AuRenstelle Passau - Liegenschaﬂcskataster
Giselastrale 14 Flurkarte 1 : 1000
94032 Passau zur Bauvorlage nach § 7 Abs. 1 BauVorlV
Erstellt am 27.04.2022
Flurstick: 44972 Gemeinde: Markt Wegscheid
Gemarkung: Wegscheid Landkreis: Passau
Bezirk: Niederbayern
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Markt Wegscheid

[

Anderung des Bebauungsplanes ,Ebenicker” durch das
Deckblatt Nr. 25 (Parzelle 49, FI.Nr. 449/2 Gemarkung Weg-
scheid)

Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10 a Abs. 1 BauGB

Ziel der Bebauungsplananderung

Ziel der Bebauungsplandnderung ist es, ausschlieRlich fiir die Parzelle 49, FI.Nr. 449/2 Ge-
markung Wegscheid, die Festsetzungen beziiglich der Baugrenzen, Anzahl der Vollgeschosse,
Firstrichtung, Ortgang und Traufe, Traufhohe sowie Dachdeckung dem geplanten Bauvorha-
ben anzupassen.

Verfahrensablauf

Der Marktgemeinderat beschloss am 07.07.2022, TOP 4, die Anderung des Bebauungsplanes
LEbendcker” durch das Deckblatt Nr. 25 (Parzelle 49, FI.Nr. 449/2 Gemarkung Wegscheid).
Der Beschluss wurde am 28.07.2022 ortsiiblich bekannt gemacht durch Anschlag an der ge-
meindlichen Amtstafel. Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 Abs. 1 BauGB
wurde in der Zeit vom 28.07.2022 — 09.09.2022 durchgefiihrt. Die frihzeitige Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB fand ebenfalls in
der Zeit vom 27.07.2022 — 09.09.2022 statt. In der Sitzung des Marktgemeinderates am
15.09.2022, TOP 4, wurden die vorgetragenen Stellungnahmen behandelt sowie der Billi-
gungs- und Auslegungsbeschluss gefasst. Die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
fand vom 28.11.2022 - 27.12.2022 und die Beteiligung der Trdger 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 2 BauGB vom 11.11.2022 — 27.12.2022 statt. Gemal} § 4 a Abs. 4 Satz 1 BauGB wur-
den die Bekanntmachung und Verfahrensunterlagen nach § 3 Abs. 2 BauGB zusitzlich ins
Internet auf der Homepage des Marktes Wegscheid www.wegscheid-aktuell.de — Rathaus -
Wir-fiir-Sie — Bebauungsplane, Ortsabrundungssatzungen — Bebauungspldne und Satzungen
in Aufstellung/Anderung und im zentralen Landesportal fiir die Bauleitplanung Bayern
www.bauleitplanung.bayern.de eingestellt. Die beschlussmadfige Behandlung der Anregun-
gen und der Satzungsbeschluss erfolgten in der Marktgemeinderatssitzung am 19.01.2023,
TOP 5. Mit der Bekanntmachung am 14.02.2023 tritt das Deckblatt Nr. 25 (Parzelle 49, FI.Nr.
449/2 Gemarkung Wegscheid) zum Bebauungsplan ,Ebenédcker” in Kraft.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen der Bebauungsplananderung wurde, wie gesetzlich auch gefordert, eine Um-
weltpriifung durchgefiihrt, deren Ergebnisse in die Planung einflossen. Untersucht und dar-
gestellt wurden im Umweltbericht die zu erwartenden Ein- und Auswirkungen auf die
Schutzglter ,Boden, Wasser, Klima/Luft, Tiere, Pflanzen, Lebensridume und Menschen” so-
wie deren Wechselwirkungen. Diese ergab, dass die geplante Bebauungsplandanderung durch
das Deckblatt Nr. 25 bei keinem der Schutzgiiter zu nachteiligen Umweltauswirkungen ge-



geniiber dem Ursprungsbebauungsplan fiihrt. Zusatzliche MaRnahmen zur Vermeidung, Mi-
nimierung und zum Ausgleich von erheblichen Beeintrichtigungen sind demnach nicht er-
forderlich. Griinordnerische MaRnahmen werden wie im Ursprungsbebauungsplan festge-
setzt.

Beriicksichtigung der Offentlichkeitsbeteiligung
Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Berlicksichtigung der Behordenbeteiligung

Verschiedene Behorden sowie sonstige Trager offentlicher Belange wurden zu Stellungnah-
men aufgefordert. Die Bedenken, insbesondere beziiglich Hangwasser und Bodenschutz,
konnten im Wesentlichen ausgerdumt und im Deckblatt Nr. 25 beriicksichtigt werden.

Ergebnis der Bewertung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Eine anderweitige Planungsmaoglichkeit wurde nicht gepriift, da sich die Anderung nur auf
das bestehende Bebauungsplangebiet und hier auf die Parzelle 49 (FI.Nr. 449/2 Gemarkung
Wegscheid) erstreckt.

Wegscheid, 13.02.2023
MARKT WEGSCHEID

I.V.

Hans Fenzl
2. Biirgermeister




