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BBPI Ebenacker DB 24; Fassung vom 13.12.2023 Markt Wegscheid

Allgemeines

Der Markt Wegscheid andert den Bebauungsplan ,EBENACKER" mit Deckblatt Nr. 24.

Die Deckblatténderung des Bebauungsplans ,Ebendcker” besteht aus der Satzung mit textli-
chen Festsetzungen und Verfahrensvermerken, der Planzeichnung mit zeichnerischen und
planlichen Festsetzungen sowie der Begrindung.

Geltungsbereich

Eine Teilflaiche der Flurnummer 1549, die Flurnummer 1550 und 1557, eine Teilflache der FI.-Nr.
1552 und 1555 der Gemarkung Wegscheid bilden den Satzungsbereich der Deckblattanderung
Nr. 24 des Bebauungsplanes ,Ebendcker”. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem beige-
fugten Lageplan M 1:1 000 vom 13.12.2023. Der Lageplan mit seinen planlichen Festsetzungen
ist Bestandteil dieser Satzung.

Zulassigkeit von Vorhaben

(1) Innerhalb der im Geltungsbereich festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche
Zuldssigkeit von Vorhaben (& 23 BauGB| nach & 30 BauGB.

(2) Der Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO ausgewiesen.

Textliche Festsetzungen

Grundséatzlich bleiben die textl. Festsetzungen des Bebauungsplans ,Ebendcker” wie bisher
erhalten. Es werden nur die textl. Festsetzungen aufgefthrt, die zum urspringlichen Bebau-
ungsplan hin geandert werden. Die ursprunglichen Festsetzungen und die neu geplanten Fest-
setzungen werden gegen Uber gestellt.

Bebauungsplan 1 Ebendcker DB Nr. 24



BBPI Ebenacker DB 24: Fassung vom 13.12.2023 Markt Wegscheid

Die nachfolgend aufgefiihrten, gednderten textl. Festsetzungen haben nur fir das Deckblatt
Nr. 24 Glltighkeit

Bestehender Bebauungsplan Deckblatt Nr. 24
04. Einfriedungen
0.4.18 Einfriedungen fur die planlichen Festsetzungen der Ziff. 2.1.3, 2.1.17 und 2.1.60
Art: an den StraRenseiten Holzlatten-, Holzlatten-, Hanichelzaun oder Maschen-
Hanichelzaun oder Maschendrahtzaun drahtzaun mit Heckenvorpflanzung oder

mit Heckenvorpflanzung (Hecke vor Zaun]  Metall-Doppelstabmattenzaun beschich-
aus bodenstandigen Arten, Stitzmauern tet mit Metallpfosten
in Naturstein oder Beton, bearbeitet

Hohe: Uber StraBen- bzw. Gehsteigoberkante bis 1.80 m ab Urgeldnde, Stutzmauern bis
hochstens 1,20 m, StUtzmauern nicht 1,00 m zuldssig
Uber 0.4m, mit Zaun max. 1,20 m

Ausfuhrung:

Holzlatten- oder Hanichelzaun:

Oberflachenbehandlung: braunes Holz- in naturlichen Farben (grau, braun|
Impragnierungsmittel ochne deckenden in dunklen gedeckten Farben
Farbzusatz, Zaunfelder vor Zaunpfosten Metallzdune: [Doppelstab. Maschendraht)

durchlaufend. Zaunpfosten 10 cm niedriger  verzinkt oder in Grin beschichtet
als Zaunaoberkante, Sockelhohe: héchstens

15 cm Uber Gehsteigoberkante, Pfeiler fur

GartentUren und Tore sind zulassig in

Mauerwerk verputzt oder glattem Beton

Maschendrahtzaun:

Verzinkter Maschendraht mit Stahlrohr

oder T-Eisensdulen, Heckenhinterpflanzung
aus bodenstandigen Arten. Die Hecken sind

im Schnitt auf Zaunhohe zu halten.

0.5 Garagen und Nebengebdude

0.5.3 Garagen u. Nebengebadude sind dem Haupt- Garagen und Nebengebaude sind dem
Gebaude anzupassen. Hauptgebaude anzupassen.
Wandhohe: talseitig max. 25 m Wandhohe: talseitig max. 4.0 m

Bebauungsplan 2 Ebendcker DB Nr. 24
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Markt Wegscheid

Bestehender Bebauungsplan

0.6 Gebdude
0.6.40 Zur planlichen Festsetzung Ziff. 2.1.60
Bestandsgebaude:

Bestehende Gebdude mit E und E + DG zu-
ldssig zum Ausbau fur E + 1 als Hochst-

grenze. Die Abstandsflachen nach Art. &
BayBO und die Grundflachenzahlen sowie
Geschossflachenzahlen nach $17 BauNVvO

sind zu beachten.

Dachform: Satteldach 22° bis 28°

Dachdeckung: Pfannen

Traufhohe: talseits max. 650 m

Dachgauben: zuldssig gem. Deckblatt Nr. 5
Neubauten: E E +1

Dachform: Satteldach 22° - 28°
Ortgang: Uberstand 0,15 — 0,50 m
Traufe: Uberstand 0.30 — 0,60 m
Traufhthe:  talseitig nicht Gber 650 m
ab gewachsenem Boden.
Bei E nicht Uber 3.60 m

Freispielbereich:

StUtzmauern:

Aufschittungen/
Abgrabungen:
Parkpldtze:

Bebauungsplan 3

Deckblatt Nr. 24

Bestehende Gebdude mit E + Il + DG zu-
l&ssig zum Ausbau als Hochstgrenze.

DG = kein Vallgeschoss

Dachform: Satteldach bis 48°
Dachdeckung: Ziegel, Biberschwanz
Traufhohe: talseits max. 10,50 m
Dachgauben: zulassig gem. Deckbl. Nr. 5
max. E + Il + DG fur FI-Nr. 1550
max. E fur Teilflache aus FI-Nr. 1543
Satteldach 15° - 28°

Uberstand bis 0,75 m

Uberstand bis 0,75 m

talseitig nicht Gber 7.50 m

ab gewachsenen Boden

Bei E nicht Uber 4,75 m

Spielgerate durfen innerhalb des

Geltungsbereichs auf der Teilflache der
Fl.-Nr. 1549 (waldkindergarten| auch au-
Berhalb der Baugrenzen errichtet werden.

Hierzu zahlen auch Spiel- bzw. Baum-
Hauser.
Stiutzmauern sind bis zu max. 1.50 m zu-

ldssig und von vorne zu begrinen

zulassig bis zu 1,50 m

Auf der Fl.-Nr. 1550 ist die Errichtung von
Stellplatzen auBerhalb des Baufensters
nur in den daftr ausgewiesenen Flachen

Ebendcker DB Nr. 24
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Markt Wegscheid

0.7

Bestehender Bebauungsplan

Deckblatt Nr. 24
zuldssig.

Die verringerten Abstandsflachen gelten
nur fUr die im Plan dargestellten Bereiche.

Anbaubeschrankungen (8 9 FStrG bzw. Art. 23 BayStrvVa]

0.71

0.8

Abstandsflachenregelungen

Bebauungsplan 4

AuRerhalb der zur ErschlieBung der an-
liegenden Grundsticke bestimmten Teile
der Ortsdurchfahrten (freie Strecke] ist,
entlang der Bundes- und Staatsstraen.
das Anbauverbot bis zu einer Entfernung
van 20m, gemessen vom duBeren Rand
der Fahrbahndecke, nach § 3 Abs. 1FStrG
bzw. nach Art 23 Abs. 1BayStrwG zu be-
achten.

Die Mindestabstande fur die Einzaunun-

gen u. Bepflanzungen sind dardber hin-

aus zum Schutz fur abkommende Fahr-
zeuge erforderlich.

Vom nachstgelegenen Fahrbahnrand der

Bundesstrane sind daher folgende Ab-

Stdnde einzuhalten:

- Bis zu allen baulichen Anlagen, wie
Hochbauten, Verkehrsflachen, Stell-
platze, Aufschuttungen u. Abgrabun-
gen, Stutzmauern etc. - mind. 20m

- Bis zu Einzaunungen - mind. 10m

- Wahrend der Bauphase: bis zu Lager-

platzen u. Baustelleneinrichtungen -
mind. 15m

- Bis zu Baumen - mind. 10m

- Bis zu Strauchern mit einem dauer-
haften Stammdurchmesser < 8cm
- mind. 7.50m

Abstandsflachenregelungen des Art. 6
BayBO sind einzuhalten; abweichende

Ebenacker DB Nr. 24
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0.9

Grinordnerische MaBnahmen

0.10

Versorgungsanlagen und Leitungen

Bebauungsplan 5

Abstandsflachen gem. Art. 6, Abs. 5, Satz
2 BayBO werden nicht festgesetzt

Sind spatestens in der auf die Aufnahme
der Nutzung der KITA folgenden Vegeta-
tionsperiode umzusetzen.

Folgende Schutzzonen sind einzuhalten:
- Stromkabel je 0,5 m beidseits d. Lei-
tungsachse

- Gasleitung je 20 m beidseits d. Lei-
tungsachse

- Pflanzabstand zu Strom — und Gaslei-
tung je 2.5 m zur Leitungsachse

- Kabelhausanschluss in marktublichen
und zugelassenen Einfuhrungssystemen
mind. 1 bar gas- und wasserdicht. Ein
Prufungsnachweis ist nach Aufforderung
vorzulegen.

Ebendcker DB Nr. 24
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Textliche Hinweise

1.

Niederschlagswasser

Zur Beseitigung anfallender Niederschlagswasser werden folgende Masnahmen empfohlen:

- Naturnahe Ausbildung der Entwasserungseinrichtung (durch Mulden bzw. Versickerungsri-
golen]

- Dezentrale Regenwasserrickhaltung auf privaten Baugrundsttcken

- MaBnahmen zur Wasserrickhaltung in éffentlichen Grinflachen

- Ableitung des Niederschlagswassers in offenen Rinnen, Mulden und Graben

- Begrenzung der neu zu versiegelnden Verkehrsflachen auf das unbedingt notwendige Maf

- Ausbildung untergeordneter Verkehrsflachen mit versickerungsfahigen Belagen

- Nutzung von Regenwasser fur Toilettenspllung und Gartenbewdsserung

Bodendenkmadler

Etwaige Bodenfunde, die bei Erdarbeiten zu Tage kommen, sind dem Landratsamt Passau zu
melden. Auf die entsprechenden Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes wird hingewie-
sen.

Landwirtschaft

Es muss mit van der Landwirtschaft ausgehenden Immissionen wie z.B. Geruch, Larm, Staub
und Erschutterungen gerechnet werden. Im Rahmen der Gblichen landwirtschaftlichen Nut-
zung sind diese Immissionen insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach
Feierabend, an Sonn- und Feiertagen oder wéhrend der Nachtzeit vorgenommen werden, in
Zukunft zu dulden. Ferner muss eine ordnungsgemdRe und ortsubliche Bewirtschaftung an-
grenzender und benachbarter landwirtschaftlicher Flachen uneingeschrankt maglich sein. was
vor allem auch eine uneingeschrénkte Zu- und Abfahrt landwirtschaftlicher Maschinen zu den
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen beinhaltet. In diesem Zusammenhang ist insbe-
sondere die fir landwirtschaftliche Maschinen oft zutreffende Uberbreite zu beachten.

Ferner ist gegentber landwirtschaftlich genutzten Flachen fur Gehdlze, die eine Hohe von 2m
und mehr erreichen, ein Pflanzabstand von 4m einzuhalten. Auf eine Bepflanzung mit Hoch-
stammbaumen sallte im Grenzbereich zu landwirtschaftlichen Flachen verzichtet werden. Far
Gewachse bis 2m Hohe ist mindestens ein Abstand von 0,5m zu landwirtschaftlichen Flachen
einzuhalten [vgl. Art. 48 Abs. 1 AGBGBI.

Bebauungsplan 6 Ebendcker DB Nr. 24
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Photovoltaik

Eine Geféhrdung durch Blendwirkung muss entweder auszuschlieRen sein oder aber es ist in
geeigneter Weise dafir Sorge zu tragen, dass die Verkehrsteilnehmer auf der Bundesstraie
durch die Elemente der Photovoltaikanlage nicht geblendet oder irritiert werden.

Es ist nicht auszuschlieBen, dass die Schallemission des Verkehrs auf der BundesstraBe an
den Photovoltaikelementen reflektiert wird und damit die Schallimmission im Bereich der
Wohnbebauung auf der gegendberliegenden StraBenseite erhoht.

Hinsichtlich der sich daraus eventuellen ergebenden Uberschreitung der Orientierungswerte
fur den Verkehrslarm wird ausdricklich festgestellt, dass unter Umstanden notwendige Larm-
schutzmarnahmen der Betreiber bzw. Eigentimer der Photovoltaikanlage als Verursacher auf
eigene Kosten durchzufthren hat. Anspriiche wegen Larmschutz kénnen an den StraBenbau-
lasttrager nicht gestellt werden.

Haftung

Die FI-Nr. 1548, Gmk. Wegscheid, wurde vom Markt Wegscheid als Waldspielflache bereits von
der Grundstlckseigentumerin gepachtet. Nach § 7 des Pachtvertrages obliegt die Verkehrssi-
cherungspflicht dem Markt wegscheid und die Verpachterin wird von jeglicher Haftung freige-
stellt. Ferner wird, um die Sicherheit der spielenden Kindergartenkinder im Wald zu gewahrleis-
ten, mind. einmal j&hrlich, nach jedem Unwetterereignis und je nach Bedarf eine Begehung mit
einem Baumkontrolleur / Forster durchgefuhrt und notwendige MaBRnahmen zur Erhaltung der
Verkehrssicherungspflicht durchgefihrt. Diese findet auBerhalb der Betriebszeiten des wWald-
kindergartens statt. Gleiches gilt auch fur den Baumbestand (Ahorn] auf dem Gemeindegrund-
stuck Flur-Nr. 1548/1, Gmk. Wegscheid.

Bebauungsplan 1 Ebendcker DB Nr. 24
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1.2

1.3

2.1

Begrindung

Allgemeines
Anderungsbeschluss

Der Marktgemeinderat des Marktes Wegscheid hat in seiner Sitzung vom 03.02.2022 die An-
derung des Bebauungsplans ,Ebendcker” mit Deckblatt Nr. 24 beschlossen.

Flachennutzungsplan

Der Bereich fur das Bestandsgebaude auf FI.Nr. 1550 Gemarkung Wegscheid ist im Flachen-
nutzungsplan als Gemeinbedarfsflache ,Zollkommissariat” ausgewiesen. Bei der Erweiterung
fur die Fldche auf Fl.nr. 1549 wird von einer Flachennutzungsplananderung aufgrund der ge-
planten geringflgigen Bebauung abgesehen. Der Parkplatz zwischen der B388 und dem Fried-
hof ist bereits als solcher im Flachennutzungsplan dargestellt.

Planungsvorgaben

Die Gemeinde beabsichtigt die Errichtung eines Waldkindergartens auf einer Teilflache der FI.-
Nr. 1549, Gmk. Wegscheid. Die Flache grenzt unmittelbar an die bebaute Fl.-Nr. 1550, Gmk.
Wegscheid an. Die FI.-Nr. 1550 liegt derzeit noch auBerhalb des Bebauungsplans ,Ebendcker”.
Mit Deckblatt Nr. 24 sollen nun Festsetzungen fur das Bestandsgeb&ude auf FI.-Nr. 1550 sowie
fur die Errichtung des Waldkindergartens auf der Teilflachen FI.-Nr. 1549 aufgestellt werden.

Es sollen nur die sich dndernden Festsetzungen in dem Deckblatt aufgenommen werden. Nicht
im Deckblatt aufgefuhrte Festsetzungen behalten aus dem Ursprungsbebauungsplan ihre Gul-
tigkeit.

Zugleich werden die erforderlichen Stellplatze fur den waldkindergarten (8 Stellpldtze] und das
LKA-Gebdude (25 Stellplatze] auf den Fl.-Nr. 1555 Teilflache und 1552 Teilflache, Gemarkung
Wegscheid festgesetzt.

Beschreibung des Planungsgebietes
Lage des Planungsgebietes
Das Planungsgebiet liegt im nord-0stlichen Bereich des Hauptortes Wegscheid.

Im Norden grenzt das Planungsgebiet an das Areal des Friedhofs an, im Westen und Stden an
die bestehende Bebauung. Im Osten und SUd-Osten liegen landwirtschaftliche Nutzflachen
bzw. Waldflachen.

Bebauungsplan 8 Ebendcker DB Nr. 24
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2.2

2.3

24

3.1

Ausdehnung des Planungsgebietes

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 1.966 m2 mit der FI.-Nr. 15650, ca. 3.793 m2 als Teil-
flache der FI.-Nr. 1549, ca. 504 m?2 mit der Fl.-Nr. 1551, ca. 728 m? als Teilflache der Fl.-Nr. 1552
und ca. 1.854 m? als Teilflache der FI.-Nr. 1555 somit eine Gesamtflache von ca. 8.845 m2.

Die Flache hat folgende Ausdehnungen:

Fl.-Nr. 1550: Nord — Sud ca. 47,50 m. Ost — West ca. 74,50 m maximal
FIl.-Nr. 1549: Nord — Sid ca. 3870 m, Ost — West ca. 88,50 m i. Mittel
Fl.-Nr. 1555: Nord — Sud ca. 655 m, Ost — West ca. 30 m maximal

Das Planungsgebiet umfasst Teilflachen der Fl.-Nr. 239 und 1549, die FI.-Nr. 1550, die FI.-Nr.
1551 und Teilflachen der Fl.-Nr. 1552 und 1555 , Gmk. Wegscheid.

Topografie
Das Planungsgebiet ist topographisch bewegt.
Die Fl.-Nr. 1550 ist bereits bebaut und das Gelande modelliert.

Die Teilflache der FI.-Nr. 1549 weist ein gleichmaBiges Gefalle von West nach Ost auf. Der Zu-
gang vom Waldweg liegt ca. bei 639,50 mUNN, der tiefste Punkt bei ca. 68250 mUNN. Der HO-
henunterschied betragt somit etwa 17 m.

Die Teilflache der Fl.-Nr. 1555 ist ebenfalls schon maodelliert und weist einen Héhenunterschied
vOn ca. 698,70 mUNN im Stden und ca. 692,50 mUNN im Norden, also ca. 6,20 m auf.

Umgebende Bebauung

Der Anderungsbereich schliet im Norden, Westen und Sdden unmittelbar an die bestehende
Wohnbebauung des Hauptortes Wegscheid mit Wohnbebauung und Friedhof an. Im Osten be-
finden landwirtschaftliche Nutzflachen und Waldflachen

Planungsziele
Erfassung der Fl.-Nr. 1550 im Bebauungsplan und Errichtung eines Waldkindergartens.

Mit dem Deckblatt Nr. 24 soll die bereits bebaute Fl.-Nr. 1550 in den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans integriert werden. Fur die Teilflache der FI.-Nr. 1549 soll die Ausweisung einer
Flache fur einen Waldkindergarten erfolgen. Der wWaldkindergarten beinhaltet ein Gebdude, fur
welches ein Baufenster festgesetzt wird, sowie eine Freispielfldche im dstlichen Bereich.
Hiermit soll die vermehrte Nachfrage an Platzen in einem Waldkindergarten gedeckt werden.
Der Kindergarten wird durch einen externen Partner betrieben. Das hierfir notwendige Kon-
zept und die Planzahlen fur die Kindergartenplatze wurden durch den Betreiber bereits erstellt
und mit der zustandigen Stelle am Landratsamt Passau abgestimmt.

In dem Kindergarten sollen 20 Kinder von 4 Kindergartnerinnen betreut werden.

Bebauungsplan 9 Ebendcker DB Nr. 24
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3:2

4.1

4.2

Okologische Belange

Im Rahmen der ErschlieBung und der Bebauung des Planungsgebietes sollen die 6kologischen
Aspekte berticksichtigt werden. Hierzu sollen entsprechende Festsetzungen getroffen werden.
Durch die Ausweisung von Teilbereichen als Ortsrandeingrinung soll dem 6kologischen Aspekt
Rechnung getragen werden.

Die durch die Ausweisung Uberplanten landwirtschaftlichen Flachen werden im Zuge des Um-
weltberichts [Anhang 2) bewertet und ein addquater tkologischer Faktor festgelegt.

Die Bereitstellung der Ausgleichsflachen erfolgt aus dem gemeindlichen Okokonto MeRBner-
schlag..

Stadtebauliches Konzept
Planungsidee
Die FI.-Nr. 1550 ist straBenmaBig Uber den Waldweg erschlossen.

Fur die Teilflache der Fl.-Nr. 1549 soll eine verkehrsmaRige ErschlieBung bewusst nicht erfol-
gen, um den Verkehr im Zugangsbereich zur Fldche gering zu halten.

FUr die Erzieherinnen und die Eltern werden auf der Teilflache der gemeindlichen FIL.-Nr. 1552,
Gmk. Wegscheid 8 Stellplatze ausgewiesen. Die Kinder sollen von hier zu Fu zum Waldkinder-
garten gebracht werden. Ebenso werden auf der Teilflache der FI.-Nr. 1555, Gmk. Wegscheid 25
Stellplatze fur das LKA-Gebdude ausgewiesen, die auf den Baugrundstlcken der FI.-Nr. 390
und 390/2, Gmk. Wegscheid nicht zur Verflgung gestellt werden konnten.

Fur einen mdglichen Einsatz von Rettungskrdften befindet sich nordlich in unmittelbarer Nahe
eine mit Schotter befestigte Flache, welche von den Einsatzfahrzeugen angefahren werden
kann. Ein direkter Zugang zum Geldnde des Waldkindergartens ist hier vorzusehen.

ErschlieBungssystem

Die Fl.-Nr. 1550 ist Uber den Waldweg verkehrsmdRig erschlossen. Die Teilflache der FI.-Nr.
1549 soll bewusst keine direkte verkehrsmdRige ErschlieBung erhalten. Stellplatze werden auf
der gemeindlichen Fl.-Nr. 1555 ausgewiesen.

Die Versorgung mit Trinkwasser wird Uber die gemeindlichen Netze hergestellt. Auf diese Weise
kann auch der Loschwassergrundschutz sichergestellt werden. Der Geltungsbereich liegt im
300m-Radius eines Lischwasserbehalters mit 150 m? in der Nahe des Krankenhauses.

Die Abwasserentsorgung erfolgt Uber das kommunale Kanalsystem. Die Gebdude der FI.-Nr.
1550 sind an das gemeindliche Netz angeschlossen. Fur die Fl.-Nr. 1549 wird ein Schmutzwas-
seranschluss an das gemeindliche Netz erstellt.

Bebauungsplan 10 Ebendcker DB Nr. 24
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4.3

Das Oberflachenwasser fur das Gebdude des Waldkindergartens soll oberflachig an der Grenze
zU Fl.-Nr. 1552 abgeleitet werden. Hierbei handelt es sich nur um die Dachflachenentwasse-
rung mit einer Gesamtflache von ca. 100 m?

Auf Grund der Tatsache, dass die Gemeinde in der letzten Zeit mehrere KanalbaumaBnahmen
zum Umbau des Mischwassersystems in ein madifiziertes Trennsystem durchgefihrt hat und
auch weiter durchfuhrt, kann der Anschluss des Waldkinderkartens nur mit Schmutzwasser an
den kammunalen Kanal ochne Probleme durchgefthrt werden.

Die Auftrenn-MaBnahmen umfassen das Gewerbegebiet bei der Fa. Zambelli. den Zentrumsbe-
reich und den Bereich Dreisesselstrae/MarktstraBe. Hier wurden und werden samtliche Stra-
Renentwasserungen sowie magliche Dachentwasserungen vom Mischsystem abgekoppelt und
Uber einen separaten Regenwasserkanal den entsprechenden Vorflutern zugeleitet.

Samtliche die ErschlieBung betreffende Sparten und notwendigen MaBnahmen werden in der
ErschlieBungsplanung erfasst.

Altlasten

Altlastenvorkommen im gegenstandlichen Bereich sind dem Markt Wegscheid nicht bekannt.

Grunordnerisches Konzept
Planungsziel

Ziel der grinaordnerischen Festsetzungen ist.
B eine harmonische Einbindung des Planungsgebietes in die Landschaft zu ermaglichen,

® die negativen Einwirkungen auf den Naturhaushalt mdglichst gering zu halten.

5.2 Freiflachen

Fur den rdumlichen Eindruck, aber auch fir die 8kologische Wertigkeit ist die Gestaltung der
Freiflachen, die den groRten Teil des Geltungsbereichs ausmachen, von grof3er Bedeutung.
Daher werden die vorhandenen Gehélzstrukturen im Norden und Stden der Flache des Wald-
kindergartens erhalten bzw. im Norden erganzt und im Osten erweitert.

AuBerdem wird die Freiflache des Waldkindergartens durch die Pflanzung von Baumen und
Strauchern aufgewertet. Die Pflanzung erfolgt in Abstimmung mit dem zustandigen Betreiber,
um auch hier den notwendigen Flachenbedarf zu bertcksichtigen.

Bebauungsplan 1 Ebendcker DB Nr. 24
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C. Verfahrensvermerke

1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 03.02.2022 gemdaR § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung
des Bebauungsplans ,Ebendcker” mit Deckblatt Nr. 24 beschlossen. Der Anderungsbeschluss
wurde am 24.03.2022 ortsublich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und
Anhorung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.03.2022 nach ortstbli-
cher Bekanntmachung am 24.03.2022 hat in der Zeit vom 24.03.2022 bis 22.04.2022 stattgefun-
den.

3. Die frhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange geman $ 4
Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.03.2022 hat in der
Zeit vom 24.03.2022 bis 22.04.2022 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 13.12.2023 wurden die Behérden und

sonstigen Trager Offentlicher Belange gemaR & 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.01.2024 bis
08.03.2024 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 13.12.2023 wurde mit der Begrindung geman
$ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.02.2024 bis 08.03.2024 6ffentlich ausgelegt.

6. Der Markt Wegscheid hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom 11.04.2024 den Bebauungs-
plan gem. $ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 13.12.2023 als Satzung beschlossen.
Markt Wegscheid, den 25, Jumi 2

f;r:'l

T LVLH

1.BUrgermeister Christian Escherich L

7. Ausgefertigt '
Markt Wegscheid, den < 7+ =401 2024

1.BUrgermeister Christian Escherich
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8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde ar'rff _" __i_(_q_’”bemaﬁ $ 10 Abs. 3 HS 2
BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrundung wird seit diesem Tag zu
den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber des-
sen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde

in der Bekanntmachung hingewiesen.

i 4 Aug. 202
Markt Wegscheid, den _. ' t

1.BUrgermeister Christian Escherich
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Anhange

1. Anhang 1. Bebauungsplan DB 24 M=1:1.000
2. Anhang 2: Umweltbericht

3. Anhang 3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan
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