Satzung
Uber die Festlegung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles Ziering Schaibingerstr,
Teilortabrundungssatzung
Geltungsbereich der Satzung:

Aluszug aus Lageplan: Mafstab 1:5000
Auszug aus dem Fdchennutzungsplan MaRstab 1:5000

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGE in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 BGBL | S. 241401V, At 23
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern erldsst der Markt Untergrieshach folgende

Satzung

§1

Die grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Ziering Schaibingerstr. werden gem. den im angefiihrten
Lageplan ersichtlichen Darstellungen festgelegt. Der Lageplan und die anhangenden textiichen Festsetzungen
zur Regelung der naturschutzrechtlichen. Eingriffe sind Bestandteil dieser Satzung.

§2

Innerhalb der in §1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuléssigkeit von Verhaben (§ 29 BauGB)
hach §34 BauBG. Soweit fiir ein Gebiet des gem. § 1 festgelegten Innenbereichs eine rechtsverbindiiche Baufeitplanung
aufgestellt wird, richtet sich die planungsrechtliche Zui4ssigkeit von Vorhaben nach § 30 BauBG.,

§3

Diese Satzung tritt am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft

Kohl, 1. Blirgermeister

. ) >
Der Marktgemeinderat Untergrieshach hat in der Sitzung am //j/ﬂujé-é
vorstehende Satzung beschiossen, . —
Die Satzung wurde mit Aushang an der Amtstafel am j/ﬂf{?& ............
offentiich bekanntgemacht,

MARKT UNTERGRIESBACH
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Koh!, 1. Burgermaister

Untergrie/Zéach, den ..., —Z/‘Q—bfpg



Auszug aus Lageplan 1:5000
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Legende:

m— M CELTUNGSBEREICH DER ORTSABRUNDUNG

N NEU HINZUKOMMENDE AURENBEREICHSGRUNDSTUCKE

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

®® &

O8O0 NUTZUNGSGRENZE

DORFGEBIET

MISCHGEBIET

GEWERBEGEBIET

DIE VON DER ANDERUNG BETROFFENEN GRUNDSTUCKSEIGENTUMER STIMMEN DER VEREINBARTEN

ANDERUNG AUF DEM GRUNDSTUCK DER FLUR-NR 277 TEILFL. GEMARKUNG SCHAIBING, GEMEINDE UNTERGRIESBACH

GEM. § 13 BauGB ZU:

FLUR-NR

NAME

UNTERSCHRIEFT

277

Schroger Max und Veronika
Dorfstr. 29

94107 Unlergriesbach

170

{andkrels Passau
Domplatz 11

94032 passau

276

Rabenbauer Richard

Schaibingerstr. 19

94107 Unlergrieshach




Teilortabrundungssatzung
Ziering Schaibingerstr.

Textliche Festlequngen

1. Offentliche Wasserversorqung

Durch den Markt Untergrieshach ist die Ortschaft Ziering
an die Wasserversorgung des Markies Untergriesbach angeschlossen.
Das geplante Bauvorhaben wird in Eigenregie angeschlossen,

2. Offentliche Abwasserversorqung

Durch den Markt Untergriesbach ist die Ortschaft Ziering
an die zentrale Abwasserversorgung des Marktes Untergriesbach angeschlossen.
Das geplante Bauvorhaber: wird in Eigenregie angeschlossen.

Von Neubauten darf das Schmutz- und Regenwasser der &ffentlichen Kanalisation zugefuhrt werden,

3. Offentliche Stromversargung

Durch den Energieversorger E-ON wird die Ontschaft Ziering und somit das geplante Bauvorhaben
mit Strom versorgt.

4. Zufahrt
Die Zufahrt exfoigt mit Anbindung an die Kreisstrasse PA 24 und ist somit gesicheit,

Die Larmbeiéstigung ausgehend von der Kreisstrasse PA 24 ist im einzeifall durch eine
detailierte Larmberechnung nachzuweisen,

Der Geltungshereich der Ortabrundungssatzung ist auf die Sichtdreiecke auszuweiten.

Auerhalb der zu Erschiiefiung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten(freie Strecke) sind
entlang der Kreisstralie die Anbaubeschrénkungen bis zu einer Entfernung von 15 m, gemessen vom duferen Fahrbahnrand,
ZU beachten,

Von der Anbaubeschrankung sind alle baulichen Anlagen, einschlieRlich Verkehrsﬂéchen,Stellpléitze,Aufscthtungen oder
Abgrabungen gréfieren Umfangs, Stiilzmauern etc. betroffen.

Ausnahmen sind im Einzelfall maglich.

Zufahrten milssen strallenméBig mit einem bitumindsem oder gleichwertigem Belag befestigt werden,

Zufarten miissen auf einer Lange von min. 5m mit einem von der Strafe abgewendetem Langsgefalie von 2% angelegt oder
mit einer geeignete Entwésserungsrinne hergestellt warden.

Far die Zufahrten missen Sichtfelder mit Schenkelldngen von mind. 3m im Zuge der Zufahr und 70m beiderseits
im Zuge der Kreisstrasse freigemacht werden,

Aufgestelit:
Rothenkreuz, den 15.41.2004
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6.1

6.2

Aufgestellt;

Tellortabrundungssatzung
Ziering Schaibingerstr.

Textliche Festlequngen

Die Entwésserungssinrichtungen der Kreisstralke dtrfen nicht verindert eder behindert werden.

Einfahrtstore missen mind. 8 m vom Fahrbahnrand entfernt sein und nicht zur Strasse gesffnet werden kénnen.

Bei Anpflanzungen von Baumen ist ein Mindestabstand von 4,5m vom befestigten Fahrbahnrand der Kreisstralle einzuhalten.
Zu Neupflanzungen ven Einzelbdumen innerhalb der Sichtdreiecke bedarf der Zustimmeung der Kreisstraenverwaltung

im Einzelfall.

Abwasser und Oberflachenwasser aller Art darf von Bauflichen nicht auf den Stralengrund der Kreisstralie abgeleitet werden,

Maf der Baulichen Nutzung

Grundfiaichenzahi GRZ 03

Geschossfldchenzahl GFZ 0,65

Naturschutzrechtliche Festsetzungen

Entsprechend den vorangesteliten Untersuchungen zur Ausgleichsfldche kann hier ein Kompensationsfaktor
von 0,2 als ausreichend angesetzt werden,

Baugrundstiick 2000 m?
Anzusetzender Kompensationsfaktor 0,2

Ergibt eine Ausgleichsfidche von 400 m?
Die Ausgleichsfléche wird nérdlich und &stlich auf dem Baugrundstick mit 400 ¥ gréie errichiet,
Die gesamte Baumasnahme ist mit bodensténdigen Gehdizen zu bepflanzen..

Die ghauen Ftachen und Pflanzen werden im Eingabeplan Festgelegt.

Rothenkreuz, den 15.11.2004
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Das zu bebauende Grundstick ist im Fi

Auf Antrag des Bauherrn Beham Manfred soli auf Fiur-

Teilortabrundungssatzung
Ziering Schaibingerstr.

Begriindung

schennutzungsplan der Gemeinde Untergtieshach als Gewerbegebiet ausgewiesen.

Nr 277 der bebaubare Bereich nach Stiden hin entlang der

Kreisstrasse PA 24 um eine Parzelle erweitert werden.

Die Erschiiefiung dieser Flachen ist gesichert durch

a)
b)

Die Erweiterung des Oristeiles Ziering ent

Abrundung des Orles dar; di

die vorbeifiihrende Kreisstrasse PA 24

die 3ffentiiche Wasserversorging Ausfuhrung in Eigenregie

die 6ffentliche Abwasserbeseitigung Ausfanrung in Eigenregie

die cffentliche Stromversorgung Ausfuhrung in Eigenregie

tang der Kreisstrasse PA 24 nach Suden hin selilt eine vertrethare

e Ziele der Raumordnung des Marktes Untergriesbach werden durch diese Enveiterung

nicht eingeschrénkt.

Aufgestellt:

Rothenkreuz, den/1 5.11.2004




Teilortabrundungssatzung
Ziering Schaibingerstr,

Anlage zur Begriladung

Naturschutzrechifiche Belange

Fir die Betrachiung der zusatzlichen Baufldche unter naturschutzrechtlichen Gesichtspuniden ist die Prifung
von eventuellen Eingriffen und daraus resultierenden Eingriffsregelungen zu untersuchen.

24

2.2

23

2.4

Bestandsuntersuchung

Die Erweiterungsfidche sind als Gebiet geringer Bedeutung flr den Naturhaushalt und l.andschaftsbiid
{Kategorie 1) nach Liste 1a - Bedeutung der Schutzgiiter - einzuordnen, da es sich um

* intensiv genutztes Ackerland
* Flachen chne kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahhen
* ausgerdumte strukturarme Agrarlandschaften

handelt.

Auswirkungen des Eingriffs

* MaRnahmen zur Verbesserung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild *

Auswirkung des Eingriffs

Durch die Behauung wird ein Teil Versiegeit so dass hier keine Versickerung méglich ist,
Durch geeignete Masnahmmen,wie z.B, versickerungsfihige Parkplatzflachen,wird hierfir der Eingriff minimiert.

Schutzgut Wasser

Das Niederschlagswasser wird Uber versickerungsfahige Parkplatzfachen dem Untergrund zugefiihst.

Schutzgut Boden

Die Anpassung der Einzelplanungen an die vorhandene Geldndeformen wird im Baugenehmigungsverfahren
geprift,

Schutzgut Kiima/Luft

Belange der o.a. Schutzgiter werden nicht berthrt; die Erweiterungsflache liegt in einem nach Osten
gleichmaig leicht geneigten Hang; eine Barrierewirkung in Bezug auf Austausch der Luft wird nicht
geschaffen.
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Aufgestellt:

Teilortabrundungssatzung
Ziering Schaibingerstr.

Schutzgut Landschaftsbild

Landschaftsbildpragende Efemente sind durch die Erweiterung der Baufldchen nicht berdihit.
Da der Ortsteil Ziering nur um ein Gebdude neben einer bestehenden Autowerkstétte erweitert und das
neue Bauwerk der umgebenen Bebauung angepast wird.

Malnahmen zur Wohnumfeldgestaltung

Auf die Gestaltung des Wohnumfeldes durch naturnahe Pflanzungen, Eingtinung der Stellplitze und dergl.
wird im Genehmigungsverfahren verwiesen.

Ermittiung des Umfangs der erforderlichen Ausgleichsflachen

Bzgl. Der Eingriffsschwere sind die Bauflachenerweiterungen dem Typ B - niedrieger bzw. mittlerer
Versiegelungs- und Nutzungsgrad zuzuordnen.

For die Bedeutung fr Naturhaushalt und Landschaftsbild sind die Erweiterungsflachen in die
Kategorie | - Gebiet geringer Bedeutung einzustufen.

Far die Festlegung des Kompensaticnswertes ergibt sich nach der Matrix zur Festlegung der
Kompensationsfaktoren ein Wert von 0,2 - 0,5.

Entsprechend den vorangestellten Untersuchungen zur Auswirkung der Baufiichenerweiterung kann
hier ein Wert von 0,2 als ausreichend angesetzt werden.

Baugrundsttck 2000 m*
Anzusetzender Kompensationsfaktor 0,2

Ergibt eine Ausgleichsflache von 400 m?
Die Ausgleichsflache wird nérdlich und Sstlich auf dem Baugrundstiick in ausreichender gréfie errichtet,

Hierbei werden bodenstindige Gehblze gepflanzt.

Rothenkreuz, den 15.11.2004

4107 Untergrieshach



