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ORTSABRUNDUNGSSATZUNG "Z1ERIN G*

2. Anderung — Anpassung der textlichen Festsetzungen

Auf Grund des § 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB erlasst der Markt Untergriesbach folgende
Satzung Uber die Anderung der Festsetzungen des im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles Ziering.

Sie besteht aus der Satzung mit textlichen Festsetzungen und Verfahrensvermerken,
der Planzeichnung mit zeichnerischen und planlichen Festsetzungen sowie der
Begrindung.

§1
FUr den Ortsteil Ziering existiert eine rechtskraftige Ortsabrundungssatzung aus dem
Jahr 1999 sowie eine rechtskraftige Erweiterung aus dem Jahr 2015. Die Satzung der
ersten Erweiterung bleibt weiterhin gultig. Die Grenzen der Ortsabrundung bleiben
unverdndert. Die textlichen Festsetzungen werden neu definiert.
Der beiliegende Lageplan vom 25.03.2025 ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche
Zuldassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB.
Der neu aufzustellende Fldchennutzungsplan des Marktes Untergriesbach weist den
bebaubaren Bereich der Ortsabrundungssatzung Ziering als gemischte Baufldchen
(M) gemdaB § 1 Abs. 1 Nr. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) aus.

§3
Textliche Festsetzungen:
- Diese Festsetzungen gelten fur den gesamten Geltungsbereich.

1) MaB der baulichen Nutzung
1.1 Zahl der Vollgeschosse - Wohngebdude:
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
1.2 Zahl der Vollgeschosse - landwirtschaftliche Gebdude
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Um den Hofcharakter wiederherstellen zu kbnnen, durfen
diese Gebdude auch zweigeschossig wiederaufgebaut
werden (z.B. Stall/Stadl).

2) Zulassige Dachformen:
- Hauptgebdude:
- Satfteldach, Krippelwalmdach, Walmdach: 8 - 35° Dachneigung
- Nebengebdude:
- Pultdach: 5 - 30° Dachneigung
- Untergeordnete Gebdudeteile:
- Flachdach:
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3) Dacheindeckungen:
- Dachziegel: naturrot, braun, hellgrau;
- Blecheindeckung in Rot oder Silbergrau, jedoch nicht gldnzend;
- unbeschichtete kupfer-, zink- und bleigedeckte Dachfldchen sind
unzuldssig;

4) Abgrabungen/ Aufschittungen:
- Ist bis zu einer Hohe von max. 1,20 m moglich.

5) Abstandsfl&dchen sind gemdaBs Art. 6 BayBO einzuhalten.

6) Umweltbericht:
- Eine Umweltprifung ist fir die vorliegenden textlichen Anderungen nicht
durchzufUhren.

§4
Soweit fUr ein Gebiet des gem. § 1 dieser Satzung festgelegten Innenbereiches eine
verbindliche Bauleitplanung aufgestellt wird, richtet sich die planungsrechtliche
Zul&ssigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§5

Diese Satzung tritt mit inrer Bekanntmachung in Kraft.

Hinweise:

1. Die Nutzung der Sonnenenergie mittels passiver Sonnenenergienutzung sowie
Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung,
Nutzung oder Speicherung von Strom, Wé&rme oder Kdélte aus erneuerbaren Energien
oder Kraft-Warme-Kopplung, empfohlen. Es wird weiterhin empfohlen, dass die
Beheizung der Gebdude mit erneuerbaren Energietrégern erfolgen soll.

2. Hinsichtlich der sparsamen Verwendung von Grundwasser entsprechend §1a
Wasserhaushaltsgesetz werden die Bauwerber auf die technischen Méglichkeiten
hingewiesen. Ein wesentlicher Beitrag zur Wassereinsparung wird durch
wassersparende Technologien sowie durch Verwendung von Regenwasser zur
Gartenbewdsserung bzw. zu sonstigen Brauchwasserzwecken erreicht.

3. FUr jedes neu zu errichtende Gebdude wird der Einbau einer Regenwasserzisterne
mit mind. 5 m® Nutzinhalt zur hauseigenen Brauchwassernutzung empfohlen.

4, Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundsticke haben die landwirtschaftlichen
Emissionen und Immissionen der angrenzenden land- und forstwirtschaftlichen Flidchen
unentgeltlich zu dulden und hinzunehmen.

Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larm-, Geruchs- und
Staubbeldstigung auch an Sonn- und Feiertagen sowie wdhrend der Nachtzeit
gerechnet werden muss.
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5. Pflanzabstand zu landwirtschaftlich genutzten Nachbargrundsticken:

Bdume und Gehdlze die eine Hohe von 2 m und mehr erreichen, mUssen einen
Pflanzabstand von mindestens 4 m zu landwirtschaftlich genutzten Grundsticken
einhalten. Auf die einzuhaltenden Vorschriften des "AGBGB - Artikel 47 und 48"
wird verwiesen.

6. Bei Bauarbeiten im Bereich der 20 KV Stromleitungssicherheitszone oder Erdarbeiten
innhalb des Geltungsbereichs der Satzung ist von Beginn des Vorhabens der
Energieversorger zu verstandigen.

BEGRUNDUNG:

A. Anlass und Erfordernis der Planung

Die textlichen Festsetzungen werden aktudlisiert, um den heutigen Standards zu
entsprechen, insbesondere im Hinblick auf die Einsparung von Bauland. Zudem sind
die bisherigen Haustypen nicht mehr zeitgemdaB, da die meisten Hauser inzwischen mit
Erdgeschoss und Obergeschoss gebaut wurden.

B. Planungsrechtliche Situation
FiGchennutzungsplan (wird derzeit neu aufgestellt)

B\ / el

e

C. Beschreibung des Planungsgebietes

Die Markt Untergriesbach liegt im Osten des Landkreises Passau.
Der durch die vorliegende Ortsabrundungssatzung erfasste Ortsteil "Ziering" liegt etwa
4 km nérdlich des Ortszentrums von Untergriesbach.
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D. ErschlieBung

a) VerkehrserschlieBung

Die gesamte Ortschaft Ziering und das erweiterte GrundstUck sind verkehrlich durch
die bestehenden GemeindestraBen gut erschlossen.

Die Errichtung von neuen StraBen ist nicht erforderlich.

b) Strom-/Gasversorgung
Die Stromversorgung erfolgt durch die Bayernwerk AG und ist gesichert.
Ein Gasanschluss ist nicht vorhanden und derzeit nicht geplant.

c) Wasserversorgung

Der Planungsbereich kann an die zentrale Wasserversorgung des Marktes
Untergriesbach angeschlossen werden. Eine ordnungsgemdBe Versorgung mit Trink-
und Brauchwasser ist damit sichergestellt.

d) Schmutzwasserbeseitigung
Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch das bestehende Mischwasserkanalnetz
des Marktes Untergriesbach. Gegen den RUckstau des Abwassers aus dem
Abwassernetz hat sich jeder Anschlussnehmer selbst zu schitzen. Die Ableitung erfolgt
in die Kldranlage Kaindimuhle.

e) Niederschlagswasserbeseitigung:

Die Entsorgung des Oberfldchenwassers erfolgt durch das bestehende
Mischwasserkanalnetz des Marktes Untergriesbach. Die Ableitung erfolgt in die
KlGranlage Kaindimuhle.

f) Léschwasserversorgung
Die Léschwasserbereitstellung ist sichergestellt.
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Verfahrensvermerk Orsabrundungssatzung ,Ziering - 2. Anderung,
Anpassung der textlichen Festsetzungen"

1.

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 21.02.2022 gemdaB § 2 Abs. 1 BauGB die
Anderung der Ortsabrundungssatzung ,Ziering - 2. Anderung, Anpassung der
textlichen Festsetzungen* beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 16.01.2025 ortsGblich bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf der Ortsabrundungssatzung ,Ziering - 2. Anderung, Anpassung der
textlichen Festsetzungen in der Fassung vom 15.01.2025 wurden die Behdérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
16.01.2025 bis 17.02.2025 beteiligt.

Der Entwurf der Ortsabrundungssatzung ,Ziering - 2. Anderung, Anpassung der
textlichen Festsetzungen" in der Fassung vom 15.01.2025 wurde mit der Begrindung
gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.01.2025 bis 17.02.2025 &ffentlich ausgelegt.

Der Entwurf der Ortsabrundungssatzung ,Ziering - 2. Anderung, Anpassung der
textlichen Festsetzungen' in der Fassung vom 25.03.2025 wurde mit der Begrindung
gemdB § 4a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.04.2025 bis
30.04.2025 erneut offentlich ausgelegt

Die Marktgemeinde hat mit Beschluss des Marktigemeinderats vom 05.05.2025 die
Ortsabrundungssatzung ,Ziering - 2. Anderung, Anpassung der textlichen
Festsetzungen* gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 02.05.2025 als Satzung
beschlossen.

Untergriesbach, 11 MAI 2075

T sttt

1.BUrgermeister

Ausgefertigt

Untergriesbach, ’2‘/ 1 MAI ,2025

Thews

1.BUrgermeister

Der Satzungsbeschluss zur Ortsabrundungssatzung ,Ziering - 2. Anderung, Anpassung
der textlichen Festsetzungen wurde am ....1L.L.. % h gemaB §10 Abs.3
Halbsatz 2 BauGB ortsUblich bekannt gemacht. Die Ortsabrundungssatzung ,Ziering -
2. Anderung, Anpassung der textlichen Festsetzungen” mit BegrUndung wird seit
diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die
Ortsabrundungssatzung ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des
§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in
der Bekanntmachung hingewiesen.

172 MAI 2025

Untergriesbach,

A

1.BUrgermeister
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