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1 Planungsziele und Planinhalt

Das Vorhabensgebiet liegt im Markt Untergriesbach im Ortsteil Rampersdorf. Die
Firma Bachl mdchte dort ihr Firmengelande erweitern. Im Rahmen dieser Erweite-
rung wird ein Bebauungsplan aufgestellt, der das angrenzende Mischgebiet mit-
einschliel3t. Die Firma Bachl plant die Erweiterung einer Produktionshalle sowie
einen neuen Anliefer- und Abholbereich.

Da der Bebauungsplan ein bereits bestehendes Gewerbegebiet und ein beste-
hendes Mischgebiet umfasst, werden im Umweltbericht nur die Flachen betrach-
tet, die eine Erweiterung darstellen. Diese werden in der Eingriffsregelung berick-
sichtigt und ein entsprechender Ausgleich festgelegt.
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2 Prufungsmethoden und Probleme

Umwelt und ihre Schutzguter sind hier definiert im Sinne des restriktiven 6kosystema-
ren Umweltbegriffst. Die Analyse des Umweltzustandes erfolgte anhand der fur die
vorliegende Planungssituation relevanten Wert- und Funktionselemente der Schutzgu-
ter sowie deren 6kosystemaren Beziehungen (Wechselwirkungen der Systemelemen-
te). Bei ihrer Auswahl wurden auch die moglichen Einwirkungen durch die Planung
bericksichtigt (planungsbezogene Analyse). Die verbale Beschreibung und Bewer-
tung orientiert sich an den allgemeinen Kriterien Bedeutung, Vorbelastung und Emp-
findlichkeit des jeweils betroffenen raumlichen Einwirkungsbereiches. Fur die Schutz-
guter der Eingriffsregelung nach 8§ 1a Abs. 3 BauGB erfolgte die Zustandsbewertung
der betroffenen Flachen auch nach dem einschlagigen Bayerischen Leitfaden? in finf
ordinalen Stufens.

Die Beurteilung der Auswirkungen auf die Umweltschutzgiter erfolgte insbesonde-
re durch Analyse der Veradnderungen bei den Wert- und Funktionselementen
durch die planungsbedingten Einwirkungen. Mal3stab fur die verbal-argumentative
Bewertung des Grades der Erheblichkeit in drei ordinalen Stufen (nicht / mafig /
erheblich) waren dabei insbesondere Mal3 und Richtung der Veranderung unter
Berucksichtigung von eventuellen Schwellenwerten sowie die Ausgleichbarkeit
von Beeintrachtigungen. Soweit planungsbedingte Einwirkungen sich aufgrund
des okosystemaren Wirkungsgefliiges der Umwelt bei mehreren Umweltgttern
auswirken, sind sie am jeweiligen Ende der Wirkungskette gegebenenfalls unter
Berucksichtigung kumulativer Wirkungen verzeichnet (zusatzliche Auswirkungen
aufgrund von 6kosystemaren Wechselwirkungen).

1 UVPVWV-RE. Referentenentwurf der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zur Ausfiihrung des Gesetzes iiber die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung (UVPVwV). 10.03.1993.

2 Bay. Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen. Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft. 2. Auf..
2003.

3 1 sehr geringe Bedeutung, 2 geringe Bedeutung, 3 mittlere Bedeutung, 4 mittelhohe Bedeutung, 5 hohe Bedeutung fiir
Naturhaushalt oder Landschaftshbild
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3 Umweltzustand und Umweltauswirkungen

Die nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht tiber hier relevante Wirkfaktoren der
Planung und welche Umweltglter betroffen sein kdnnten.

Tabelle 1: Wirkfaktoren und mdgliche Einwirkungen
Schutzgiter

Wirkfaktoren

Menschen
Klima/Luft
Landschaft
Kulturgtiter
Sachgiter

O | Tiere

O | Pflanzen
O | Boden

O | Wasser

Uberbauung und Versiegelung

Hbéhe + Dimension baulicher Anlagen
Gelandegestaltung
Geléndeveranderung

Larm @)

Anlage

o
O |0

@]
O |0

Bau

Gewerbliche Gerausche 0|0
AuRenbeleuchtung @)

Betrieb

Nachfolgend werden die Zustande der Umweltschutzguter beschrieben und be-
wertet sowie die Umweltauswirkungen analysiert und bewertet.

3.1 Schutzgut Menschen:

Bewertung des Zustandes:

Das Planungsgebiet umfasst ein Gewerbegebiet und ein Mischgebiet. Das Misch-
gebiet liegt nordwestlich des Gewerbegebiets. Das Mischgebiet wird von Wohn-
bebauung dominiert. Im Westen befinden sich eine Kfz-Werkstatt sowie eine
Fahrschule. Im Nordosten grenzt ein Dorfgebiet an das Gewerbegebiet. Dieses ist
von Wohnbebauung und landwirtschaftlichen Betrieben dominiert. Somit ist das
Gewerbegebiet Wohnumfeld der angrenzenden Wohnhauser. Im Gewerbegebiet
selber befinden sich zwei Wohnhauser. Es ist bereits jetzt von Larmemissionen
durch die bestehenden gewerblichen Betriebe auszugehen.

Umweltauswirkungen:

Durch die Erweiterung der Firma Bachl ist mit zusatzlichen Larmemissionen zu
rechnen. Die zusétzliche Produktion und vor allem der neue Anliefer- und Abhol-
bereich stellen zusatzliche Larmquellen dar. Zur Uberprifung der entstehenden
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Larmemissionen wurde ein Schallschutzgutachten durch das Ingenieurbiiro Accon
Environmental Consultans, Greifenberg* angefertigt.

Das Ergebnis der schalltechnischen Immissionsprognose des Betriebs stellt sich

wie folgt dar:

o An allen betrachteten Immissionsorten werden die Immissionsrichtwerte
nach TA Larm zur Tagzeit um mindestens 6 dB unterschritten. Das sogenannte
Jrrelevanzkriterium® der TA Larm — eine Unterschreitung des IRW um mindes-
tens 6 dB — wird erfullt.

o An allen betrachteten Immissionsorten werden die Immissionsrichtwerte
nach TA Larm zur lautesten Nachtstunde eingehalten und der IRW am IO 2
und 10 3 voll-standig ausgeschopft (Ansatz von 40 PKW-Bewegungen inkl.
Parken). Die Betrachtung der Vorbelastung ergibt, dass der IRW nachts (an-
nahernd) vollstandig von BACHL ausgeschdpft werden kann.

o Das Spitzenpegelkriterium nach TA Larm wird sowohl tags als auch nachts
unter Beriicksichtigung eines 2-Schichtbetriebs eingehalten.
o Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind vom beantragten Betrieb des

BACHL Fenster- und Turenwerks in Rampersdorf keine seltenen Ereignisse im
Sinne der TA Larm zu erwarten.

o Es mussen keine Mallnahmen bzgl. des ,anlagenbezogenen Verkehrs” ge-
troffen werden.®

Bewertung der Umweltauswirkungen:

Da sich durch die Erweiterung der Firma Bachl keine Richtwertliberschreitungen
ergeben, ist die Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch als mélRig einzustufen.

3.2 Schutzguter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Diese Schutzguter werden aufgrund der engen Wechselwirkungen gemeinsam
beschrieben.

Zustand:

Das Planungsgebiet liegt im Naturraum Oberpfalzer und Bayerischer Wald im liz-
Erlau Hugelland. Die natirliche Vegetation ist ein Hainsimsen-Tannen-
Buchenwald im Komplex mit Waldmeister-Tannen-Buchenwald.

4 Accon GmbH Environmental Consultans, Greifenberg. Karl Bachl Fenster- und Turenwerk GmbH & Co. KG. Standort
Rampersdorf (Untergriesbach). Schalltechnische Immissionsprognose bzgl. der wesentlichen Anderungen des Fenster- und
Turenwerks durch die Betriebserweiterung.

® Accon GmbH Environmental Consultans, Greifenberg. Karl Bachl Fenster- und Tirenwerk GmbH & Co. KG. Standort
Rampersdorf (Untergriesbach). Schalltechnische Immissionsprognose bzgl. der wesentlichen Anderungen des Fenster- und
Turenwerks durch die Betriebserweiterung.
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Im von Wohnhausern dominierten Bereich des Mischgebietes sind die Grunfla-
chen als Privatgarten intensiv genutzt. Die Grinflachen um die gewerblichen Be-
triebe im Mischgebiet dienen der Eingriinung. Im Mischgebiet finden exotische
Arten durchgehend Verwendung. Im Nordosten des Geltungsbereiches befinden
sich zwei Wohnh&user mit einer Streuobstwiese mit altem Obstbaumbestand.

Im Siden des Planungsgebietes grenzt ein amtlich kartiertes Biotop (Nr. 7447-
0056-001 ,Feuchtgebiet westlich Rampersdorf‘) an das Gelande der Firma Bachl
(Abbildung 1).

Sudlich des bestehenden Produktionsgebéaudes der Firma Bachl befindet sich eine
extensiv genutzte artenarme Wiese. Innerhalb der Wiese sind mehrere kleinere
nach 8 30 BNatSchG geschutzte Nasswiesenbestande vorhanden. Ein Teil der
Extensivwiese wird durch breitblattrigen Ampfer dominiert. Der 6stliche Teil der
Wiese ist eine nach 830 BNatSchG geschitzte Nasswiese. Sudlich der Extensiv-
wiese verlauft eine stark vernasste Fahrspur mit starkem Moosbewuchs. Daran
schlieRt eine Boschung an, die den Ubergang zum angrenzenden Fichten-
Mischwald bildet. Die Bdschung ist bewachsen mit einem Gebilsch aus Pappel,
Weiden und Faulbaum. Mit nach Osten ansteigendem Feuchtegradient nimmt der
Anteil an Weiden zu.

Im Osten des Geltungsbereichs befindet sich ein gro3er Nasswiesenbestand (ge-
schiitzt nach 830 BNatSchG). Im Ubergang zum asphaltierten Bereich ist die Wie-
se trocken und starker in Nutzung. An der norddstlichen Grundstiicksgrenze ver-
lauft ein Entwasserungsgraben, der die Wiesenflache entwéassert. Nach Osten mit
ansteigendem Hang nimmt die Feuchtigkeit der Wiese ab. Der Zustand der Wiese
im Hang ist artenarmes Intensivgrinland.

Bewertung des Zustandes:

Insgesamt weist die durch die Planung betroffene Flache eine mittelhohe Bedeu-
tung fur das Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt auf (Stufe 4 von 5).
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Abbildung 1: Zustand Natur und Landschaft
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r 1 Grenze Geltungsbereich artenarme Extensivwiese
|

Zustand von Natur und Landschaft

| vernasste Fahrspur

B Asphaltierte fliche . 4 Gebusch aus einheimischen
Geholzen
B6schung \ ‘ bestehendes Gewerbegebiet

intensiv genutztes Griinland/

Entwasserungsgraben

Rasen
Extensivwiese gemaht Amtl. kartiertes Biotop
Gebiet mit Mischnutzung Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft

1 Wiesenmulde mit

aufgestautem Wasser

- 4 Nasswiese nach §30 BNatSchG ;
L« | geschitzt (GNOOBK) Wertstufe 2 von 5 (gering)

Extensiv genutzte Wiese von

Wertstufe 1 von 5 (sehr gering)

" "7 breitblatirigem Ampfer dominiert Wertstufe 3 von 5 (mittel)
ke ety Gewasserbegleitender Saum Wertstufe 4 von 5 (mittelhoch)
»»»» Gebiet mit Wohnbebauung [ Wertstufe 5 von 5 (hoch)

Umweltauswirkungen:

Durch das geplante Bauvorhaben werden bis zu 80 % der Flache versiegelt. Somit
geht die Funktion der Flache als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen verloren.
Durch die Erweiterung der Produktionshalle der Firma Bachl verschwindet die ar-
tenarme Extensivwiese sudlich des bestehenden Geb&udes vollstandig. Auch Tei-
le der nach § 30 BNatSchG geschiitzten Nasswiesenflachen sind betroffen. Fur
die ErschlielRung der Halle wird intensiv genutztes Grunland versiegelt. Zudem
muss fur die ErschlielBung des Gebaudes in das amtlich kartierte Biotop eingegrif-
fen werden. Hier ist ebenfalls ein nach 8 30 BNatSchG geschutzter Nasswiesen-
bestand betroffen.

Zudem koénnen durch den Larm und die Lichtemissionen des Gewerbegebietes
negative Auswirkungen auf die Tierwelt entstehen.

Bewertung der Umweltauswirkungen:

Erhebliche Beeintrachtigung
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3.3 Schutzgut Boden

Zustand:

Der vorherrschende Bodentyp im Planungsgebiet ist Braunerde-Pseudogley und
Pseudogley-Braunerde aus skelettfihrendem Kyrolehm. Der Standort steht poten-
ziell unter starkem Stauwassereinfluss. Das Regenriickhaltevermdgen ist als
durchschnittliche einzustufen. Das Nitratriickhaltevermogen ist gering. Die Bin-
dungsstarke fur Cadmium sowie die Ertragsfahigkeit sind als mittel einzustufen.
Von einer wesentlichen Bedeutung als Archiv ist nicht auszugehen. Das Saurepuf-
fervermégen ist im angrenzenden Wald als gering einzustufen. Da die Flache zum
Lehmabbau genutzt worden ist, ist der natirliche Zustand des Bodens nur noch
bedingt vorhanden.

Bewertung des Zustandes:

Aufgrund der Vornutzung als Abbaugebiet fur Lehm weist das Schutzgut Boden
eine geringe Bedeutung (Stufe 2 von 5) fur Natur und Landschaft auf.

Auswirkungen:

Der Boden wird im Bereich der Erweiterung der Firma Bachl vollstandig versiegelt.
Die Funktionen des Bodens als Lebensraum, die Regel- und Pufferfunktion sowie
die Ertragsfunktion gehen dort vollstandig verloren. Der Verlust des Wasserpuffers
wird im Schutzgut Wasser behandelt. Im Zuge eines Baubetriebes ist der Oberbo-
den temporar sach- und normgerecht zu behandeln.

Bewertung der Auswirkungen:

Sie sind aufgrund des Umfangs als erheblich beeintrachtigend zu bewerten.

3.4 Schutzgut Wasser

Zustand:

Der Boden im Planungsgebiet ist stark grundwasserbeeinflusst. In Teilbereichen
des Planungsgebiets steht das Grundwasser an der Gelandeoberflache an. Im
Nordosten des Gewerbegebiets ist ein Entwasserungsgraben zu Drainierung der
Wiesenflachen vorhanden, somit ist eine beeintrachtigte Grundwasserdynamik zu
erwarten. Das Rickhaltevermdgen fur Niederschlagswasser ist gering. Ein Eintrag
von Schadstoffen aus der landwirtschaftlichen Nutzung des Grinlandes ist nicht
zu erwarten, da die Wiesen extensiv genutzt wurden. Magerkeitsanzeiger inner-
halb der Wiesenvegetation deuten auf einen Verzicht auf Pflanzenschutz- und
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Dungemittel hin. Die Entwasserung des Oberflachenwassers des Firmengeléandes
der Firma Bachl erfolgt in das angrenzende amtlich kartierte Biotop.

Bewertung des Zustandes:

Aufgrund des hohen Grundwasserstandes weil3t das Planungsgebiet eine mittlere
Bedeutung (Stufe 3 von 5) fir das Schutzgut Wasser auf.

Umweltauswirkungen:

Das Grundwasser steht im Bereich der Erweiterung der Firma Bachl sehr hoch.
Durch den Bau der neuen Produktionshalle sind Eingriffe in den Grundwasserkor-
per zu erwarten. Der Druck auf den Grundwasserkdrper wird erhéht. Dies kann zu
einem Anstieg des Grundwasserspiegels der umliegenden Flachen fuhren, sowie
zu vermehrten Grundwasseraustritten fihren. Das anfallende Oberflachenwasser
wird weiterhin in das amtlich kartierte Biotop geleitet.

Bewertung der Umweltauswirkungen:

erhebliche Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts

3.5 Schutzguter Luft und Klima

Zustand:

Diese Schutzguter werden aufgrund der engen Wechselwirkungen gemeinsam
beschrieben. Das Planungsgebiet erfullt keine Funktion als Kaltluftentstehungsge-
biet. Der Flache kommt keine Funktion fur die Frischluftversorgung oder den
Klimaausgleich bedurftiger Siedlungsbereiche zu. Das angrenzende Biotop sowie
die Nasswiesenflachen tragen zum Kleinklima im Sidden des Gewerbegebietes
bei.

Bewertung des Zustandes:

geringe Bedeutung (Stufe 2 von 5).

Auswirkungen:

Da die Flache keine Rolle fir den Klimaausgleich und den Luftaustausch spielt
sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes durch die Planung zu
erwarten. Durch die Eingriffe in die Nasswiesenflachen wird das Kleinklima beein-
trachtigt.
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Bewertung der Auswirkungen:

nicht erheblich

3.6 Schutzgut Landschaft

Zustand:

Die durch die Planung betroffene Flache ist nur von Sudwesten einsehbar. Sie
wird von Norden und Nordwesten vom bestehenden Produktionsgebaude der Fir-
ma Bachl begrenzt, von Osten von einer Boschung mit Gehdlzbewuchs und von
Suden von einem Wald. Im Siudosten schliel3t das amtlich kartierte Feuchtbiotop
an.

Somit hat die Flache keine Auswirkung auf das Landschaftsbild. Das amtlich kar-
tierte Feuchtbiotop tragt zur Aufwertung des drtlichen Landschaftsbildes bei.

Zustandsbewertung:

Aufgrund der gewerblichen Vorpragung und der beschrankten Einsehbarkeit ist
der Zustand des Schutzgutes Landschaftsbild als gering einzustufen (Stufe 2 von
5).

Auswirkungen:

Durch die Gebaudeerweiterung der Firma Bachl sowie deren ErschlieBung erge-
ben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild.
Der Eingriff in das amtlich kartierte Biotop findet nur am Rand statt und beeinflusst
nicht den Gesamtcharakter des Biotops.

Bewertung der Auswirkungen:

Keine erhebliche Beeintrachtigung

3.7 Kulturguter und Sachguter

Zustand:

Im Planungsgebiet sind keine Kultur- und Sachguter vorhanden.

12
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Bewertung des Zustandes:

Keine Bedeutung

Begriindung + Umweltbericht

Der Zustand der Umwelt im Sinne der Eingriffsregelung weist insgesamt ei-
ne mittlere Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild auf (Stufe 3

von 5).

Tabelle 2: Ubersicht Zustandsbewertung und Auswirkungen

Schutzgut Zustandsbewertung Erheblichkeit
(in Stufen 1-5) der Auswirkungen
Menschen Mittlere Bedeutung (3) | MaRig erheblich

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Mittelhohe Bedeutung
(4)

erhebliche Beeintrachtigungen

Boden Geringe Bedeutung (2) | erhebliche Beeintrachtigungen
Wasser Mittlere Bedeutung (3) | erhebliche Beeintrachtigungen
Luft, Klima Geringe Bedeutung (2) | Nicht erheblich
Landschaft Geringe Bedeutung (2) | Nicht erheblich

Kulturglter Keine Bedeutung Nicht erheblich

Sachguter Keine Bedeutung Nicht erheblich
Natur und Landschaft gesamt | mittlere Bedeutung
Bereich Wiese )

3.8 Umweltauswirkungen bei Nichtdurchfihrung

Im Falle der Nichtdurchfihrung wirde die Flache weiterhin extensiv als Grinland
genutzt werden. Die Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und Wasser wéren
durch die ausbleibende Versiegelung deutlich geringer. Eine Beeintrachtigung des
amtlich kartierten Biotopes sowie der nach 8 30 kartierten Nasswiesenflachen
wuirde ausbleiben.
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Abbildung 2: Eingriffe in Natur und Landschaft
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geschiitzt (GNOOBK)

Extensiv genutzte Wiese von
breitblattrigem Ampfer dominiert

Gewasserbegleitender Saum
Gebiet mit Wohnbebauung
artenarme Extensivwiese

vernasste Fahrspur
Geblisch aus einheimischen
Geholzen

bestehendes Gewerbegebiet
intensiv genutztes Griinland/
Rasen

Amtl. kartiertes Biotop

Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft

I:I Wertstufe 1 von 5 (sehr gering)

L]
L]
L]
[ ]

Wertstufe 2 von 5 (gering)
Wertstufe 3 von 5 (mittel)
Wertstufe 4 von 5 (mittelhoch)

Wertstufe 5 von 5 (hoch)

Bewertung der Auswirkungen auf Natur und Landschaft

NERODL

hohe Beeintréchtigung in Flache sehr geringer Bedeutung

hohe Beeintrachtigung in Flache geringer Bedeutung
hohe Beeintrachtigung in Flache mittlerer Bedeutung
hohe Beeintrachtigung in Flache mittelhoher Bedeutung
hohe Beeintrachtigung in Flache hoher Bedeutung

Eingriff

Garnhartner + Schober + Spérl / Bebauungsplan ,MI — GE Ziering-Rampersdorf‘, Markt Untergriesbach

15

23.04.2018



Bebauungsplan ,MI — GE Ziering-Rampersdorf‘, Markt Untergriesbach Begriindung + Umweltbericht

4 Vermeidung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Zur Reduzierung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild wurde eine Eingru-
nung des Areals festgelegt.

Der anstehende Oberboden ist insgesamt zur Wiederverwendung zu sichern. Zu-
dem ist wahrend der Bauarbeiten ein Bauzaun zu errichten, um zuséatzliche Ein-
griffe in das amtlich kartierte Biotop sowie die nach § 30 BNatSchG geschiitzten
Flachen zu vermeiden.

Zum Schutz der Insektenwelt soll die Beleuchtung nach Suden so weit wie mog-
lich reduziert werden. Bei betriebsbedingt notwendigen Beleuchtungsanlagen soll
eine Beleuchtung auf die benétigten Bereiche beschrankt werden.

Tabelle 3: Eingriffsbilanz

23 2 E S g
_O wn 2 o) o =
TS 5 = i &
£E 3 i £
QO
gy ° 2
> Hyo
O [T
A 5| 268,20 1,50| 402,30
A 4
A 312399,10 0,80 (1919,28
A 2| 535,40 0,30 | 160,62
A 1
Summe 3202,70 2482,20

Trotz der MaBnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen entstehen Eingrif-
fe in Natur und Landschaft. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca.
46.860 m2.

Der Ausgangszustand von Natur und Landschaft ist insgesamt als mittel zu werten
(Stufe 3 von 5; Kategorie Il unterer Wert nach Leitfaden). Teilflachen des durch die
Planung beeintrachtigten Bereichs haben einen sehr hohen bzw. manche Flachen
auch einen geringen Zustand (Stufe 2 von 5). Fur die Flachen mit einem geringen
Zustand wird aufgrund der intensiven Nutzung ein Kompensationsfaktor von 0,3
festgelegt. Die Flachen mittleren Zustandes werden mit einem Faktor von 0,8
kompensiert. Das betroffene Grinland ist zwar extensiv bewirtschaftet jedoch ar-
tenarm. Die betroffenen Geholzbestédnde bestehen aus einheimischen Gehdlzen,
diese sind noch sehr jung. Die sehr hochwertigen Flachen werden mit einem
Kompensationsfaktor von 1,5 kompensiert. Daraus ergibt sich ein Kompensati-
onsbedarf von 2482 m2 (Tabelle 3).

Als Ausgleich wurde eine Flache von 2500 m2 aus dem Okokonto der Grund-
stiicksgesellschaft mbH der Sparkasse Passau in Passau erworben. Zudem wur-
de in dem Vertrag Uber die Vergabe von Ausgleichsflachen festgelegt, dass die
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Pflege der Ausgleichsflache der Landschaftspflegeverband Passau e.V. Uber-
nimmt.

4.1 Monitoring

Monitoring-MaRRnahmen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht veranlasst.
Sollten sich nach Abschluss des Verfahrens entsprechend der Unterrichtung der
Gemeinde durch die zustandigen Behdrden gemaf § 4 Abs. 3 BauGB Hinweise
ergeben, so werden diese seitens der Gemeinde beachtet.
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5 Zusammenfassung Umweltbericht

Die Planung schafft die rechtlichen Voraussetzungen fur die Entstehung eines
Mischgebietes sowie eines Gewerbegebietes mit zugehérigen Freiflachen und der
ErschlieBungsanlage. Das Planungsgebiet weist im bestehenden Zustand insge-
samt eine mittlere, in Teilen eine sehr hohe bzw. geringe Bedeutung fur Natur und
Landschaft auf.

Auf die Schutzguter Boden und Wasser wirken sich durch die Planung erhebliche
aber ausgleichbare Beeintrachtigungen aus. Fur das Schutzgut Tiere, Pflanzen,
biologische Vielfalt ergibt sich eine erhebliche Beeintrachtigung, da unter anderem
nach 8 30 geschutzte Flachen beeintrachtigt werden. Fiur das Schutzgut Mensch
ergibt sich eine maRige Beeintrachtigung. Die Schutzguter Landschaft, Klima, Luft,
Sachguter und Kulturguter werden nicht erheblich beeintrachtigt. Der Eingriff in
Natur und Landschaft wird durch AusgleichsmaRnahmen auf dem Okokonto der
Sparkasse Passau ausgeglichen.
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Planverfasser
Passau, den 23.04.2018

gz,ﬂ'éf;gyéa

Dieter Spérl, (Stadtplaner, Landschaftsarchitekt)

Markt Untergriesbach

Untergriesbach, den

Hermann Duschl (1. Burgermeister)
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