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N hman narh & L Ahs 3 Nr. 1 bis 5sind nicht

Ausfiihring: Holzlatten'u. Hanichelzaun:

' Oberflachenbehandlung mit braunem Holzimpragnierungs-

. mittel ohne deckenden Farbzusatz.Zaunfelder vor
Zaunpfosten durchlau fend,Zaunpf. 10cm niedriger als Zaun-
oberkante. Maschendrahtzaun:Mit Pfosten aus Rohr-o.
Winkelstaht (in kleinenQue rschnitten). Tannengriin o. graphit
farben gestrichen.Mit durchlauferdem Drahtgeflecht Ma-
schendrahtziune an Strassen sind mit heimischen He k-
kenstrauchern zu hinterpflanzen.

be i :
Ab\;:ﬁ]é:;ﬁtérﬁnd verdeckt hinter Sichtschutzwanden o.im Haus unferzubr,

Gestaltung des Gelandes

Das Gelande darf in seinem natirlichen Verlauf

auch durch die Errichtung von Bauwerken nicht
unnotig verandert oder gestort werden, damit ein
harmonisches Landschaftsbild erhalten bleibt.

Nicht zulassig sind unndtige Gelandeanschi ttungen
oder Abgrabungen,um z.B. bei einem Hanggelande statt
einem Hanghaus eine ebenerdige Bebauung zu erreichen
(vgl. Ziff £1)

Gestaltung_der Hauptgebdude

Haus typen. je nach Gelindeneigung:

Hapgbauweise mit Erdgeschoss und

tergeschoss ist bei einer Gel3ndeneigung
von mehr als 1,50 m auf Gebaude tiefe
anzuwenden.

Bei schwacher geneigtem oder ebenem Gelande ist zul3ssig:

Erdgeschoss und 10bergeschoss oder
Erdgeschoss und ausgebautes Dachgeschoss bzw.
-nur Erdgeschoss

Fl .

Hinweis:

Aufschiittung oder Abgrabungen sind im

~~Bauantrag unter Angabe des natirlichen
Gelandes und der Oberkante Strasse
darzustellen und bedirfen der Genehmigung.

Planliche Festsetzungen

WA

Geltungsbereich

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes.

Art der baulichen Nutzung_

Allg. Wohngebiet (§ 4 BauNV0)
Zul3ssig sind Wohngeb3aude mit nicht mehr als
2 Wohnungen (§ & Abs. & BauNVO0)
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Ausnahmen nach & & Abs. 3 Nr. 1 bis 5sind nicht

zul@ssig,Anlagen fir Verwaltungen nach §4Abs. 3 Ziff.3

konnen dagegen zugelassen werden.

Nicht zugelassen sind ausserdem Schank-und
Speiswirtschaffen nach § & Abs. 2 Ziff. 2 BauNVO.

»

Mass der baulichen Nutzung

Anzahl der Vollgeschosse im WA (§ 17+§ 18 BauNVO)

Zulassig sind 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze.
Dachausbau ist zulassig.
(GRZ max. 0,4 , GFZ max.0,8)

GFZ

Z'uléssig sind 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze.
Dachausbau als Vollgeschoss nicht zulassig.
(GRZ max. 0,4, GFZ max.0,8)

Zulassig sind 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze.
(UG sowie ein EG), Dachausbau als Vollgeschoss
nicht zulassig.

In ausgebauten Dachgeschossen sind Einliegerwohnungen
sowie Fremdenzimmer zulassig.

Verkehrsflachen

Strassenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflachen

offentlicher, strassenbegleitender Gehsteig
Gehsteig : Kies oder Pflaster,Einstreudecke
Sichtdreiecke

e
o ~

Garagen, Stellplatze, Gemeinschaftsanlagen

Garagen (GA)
(bei Grenzbebauung max.Gesamtnuftzflache 50 m2)

Stellplatze (ST) und Garagenzufahrfen sind mit -Kies,
Einstreudecke, Pflaster, Rasengittersteine oder

Asphalt zu gesfaltfen.
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Millbehalter sind in die Nebengeb3ude oder Garagen-
gebdude zu integrieren.

Grinordnerische Festsetzungen durch Planzeich.

Offentliche Griin-und Freifl3chen

offentliches Grin :
innerortliche Grinstruktur, Intensiv-Erholungsgriin

Baumgraben
Breite 1,50m, Schotterrasen

Fusswege
Ausfuhrung: wassergebundene Wegedecke

Private Grin-und Freiflachen

Hausgarten mit Einfriedung
Vorgartenbereiche: privat, nicht eingefriedet

Vorhandener, schitzenswerter Baum-und Strauchbestand

ist im Bereich des Kinderspielplatzes und im privaten
Grin durch geeignete Pflegemassnahmen auf Dauer zu
erhalten.

Bepflanzungsmassnahmen

Ortsbildprdgende Bdume im offentl. Bereich aus
Liste 1

Laubgehdlzte Mindestpflanzgrosse: Solitdrbdume,
3-Lx verpflanzt. Stammumfang (STU) 14 -16cm
Koniferen: 250- 275 cm Hohe

Strassenbegleitgrin:

Bdume aus Liste 2

Mindestpflanzgrosse: Alleebdume 3-4 x verpflanzt
STU: 16 - 16cm ’

Pflanzabsfand: 8 - 10 m

Ortsrandgrin:
Freiwachsende, 3m breite Feldhecke mif

Bdumen aus Liste 1
Planzort und Anzahl siehe Plan
Mindestpflanzgrosse: STU 12-14 cm

Straucher aus Liste 3
Mindestpflanzgrosse: 2x verpfl. 100/150 cm
Pflanzdichte: 2St./lfm

Hausbdume auf Privatgrund

aus Liste 1u.2, je 250m* Grundstiicksfldche
1 Stuck.

Laubbdume - Mindestpflanzgr.: STU 12 - 14 cm
Koniferen: 250 - 275cm Hohe.
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Privater Vorgartenbereich (Breife 1,50m)

Bdume aus Liste 2, Anzahl siehe Plan.
Pflanzort auf der als Pflanzgebiet dargestellten

‘Flache.

Mindestpflanzgr.: STU 12-14 cm
S’rr"iiu-cher aus Liste 3ub, Pflanzempfehlung

Pflanzungen in Sichtdreiecken: Baume bis 3m
aufasten.

Griunordnerische Festsetzung durch Text

Zu Kinderspielpldatzen und privaten Vorgarten:
Die Pflanzung von Gehdlzen aus der Giftpflanzen -
liste (siehe Bekanntmachung des Bundesministers
fir Jugend, Familie und Gesundheit) ist zu
unterlassen.

Bei Pflanzungen ist das Ausfihrungsgesetz
zum Birgerlichen Gesetzbuch Art. 71-74
( Grenzabstdnde) zu beachten.

Geschnittene Hecken sind zum Strassenraum
und zur freien Landschafft nicht zuldssig.

Nicht zuldassige Pflanzen:

Thuja aller Arten

Chamaecyparis aller Arten

Hdnge - und Trauerformen naturlich
wachsende Geholzer.

Pflanzangebot: § 39b Abs. 8 BBauG (im Plan
dargestellt).

Das Pflanzangebot umfasst die Pflanzmassnahmen
von 10.4.1 - 10.4.5.1

Pflanzzeitpunkt:
- fir 10.4.1 im Jahr der Fertigstellung der

5 Baumassnahmen

- fir 10.4.2 ein Jahr nach Rohbaufertig-
stellung der jeweiligen Anligger

- fir 10.4.3,10.4.4,10.4.51 zwei Jahre nach
Fertigstellung des Rohbaus.
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Hinweise

vorgeschlagen Form des
Baukorpers

geplante Grundstucksgrenz
Flurnummer
Parzellennummer
Massangabe in Metern

Strassenbeleuchtung

Kartenzeichen der bayer.
Flurkarten

Flursticksgrenze mit
Grenzstein

Wohngebaude
Nebengebaude
Boschung

Hohenlinie



