Textliche Festsetzungen

Bauweise, Grundstiicksgrosse , Uberbaubare

Grundsticksflachen
11 0 Bauweise: offen (§ 22 Abs. 1, 2 BauNVO)
1.2 | Grundstiicksgrosse: mind. h00m2
1.3 Uberbaubare Grundstiicksflache:
Baulinie (8§ 23 Abs. 2 BauNVO)
— Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO0)
2 ‘ Gestaltung der baulichen Anlagen (Art 107 BayBO)
21 Hauptgebaude:
211 Verhdltnis von Hauslangen zu Hausbreite hochstens
- #5410
21.2 Dachform: Satteldach 25°- 35°
‘ 13  Dachgauben: Folgende Dachgaubenarten werden aus-

dricklich fur zuldssig erklart:
Schleppgaube, Spitzgaube mit Satteldach
Hochstanzahl pro Gebaude: 2 Gauben

214 Dachflachen-
; fenster: Diese sind zulassig - bis zu einer
Grosse von 1,5 m2, wenn sie ein Ver-
haltnis Lange zu Breite von
1,5 : 1,0 aufweisen und mit der
Langsseite senkrecht zur Firstrichtung
eingebaut werden.
24.5 Dachdeckung: Dacheindeckung aus Ziegel oder 1
' e Betonpfanne. -
21.6 Kniestock: Kniestockhohe von OK Decke bis OK H
' Pfette.
= Bei E+D Kniestockhohe bis 1,50m,
* " bei E+1 und U+E ist einKniestock &
unzulassig.
Y ) Sockelhohe:  Die Hohe der Oberkante Erdgeschossfuss- n.

boden darf talseitig nicht mehr als

1,00 m dber der natirlichen oder von

der Kreisverwaltungsbehorde festge-
setzten Gelandeoberflache liegen.
Abgrabungen und Aufschittungen daruber
hinaus sind nicht zuldssig.

Bei H3usern mit U+E gilt 0K Keller-

fuRboden.
218 Traufibers tand:mind. 1,00m
2.19 " Ortgang: mind:080m, bei Blkon Gber die gesamte

Gibelseite .bis 2,00m zulassig.
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Wandhohe :

bei Gebaudetyp

E+Dmax. 4.50m

E+Umax. 6.50m falseitig
max. L.50m bergseitig

E+1max. 6.50m

Die m-Angaben beziehen sich auf OK
des gewachsenen Geldndes.

Nebengebaude:

Dachform:

Grenzanbau:

Dachneigung:

Das Abschleppen des Hauptdaches Uber an
das Hauptgebdude angebaute Garagen ist
zulassig. (Nur Satteldach zuldssig)

Direkt andie Grenze gebaute,erdgeschossige
Garagen sind unabhangig von First-
richtung und Firsthohe zulassig.

Bei an der Grenze zusammengebauten
Garagen sind diese einheitlich zu gestalten.
Holzverschalung der Garagen ist erwiinschf.

Bei zum Strassenraum hin giebelstandigen
Doppelgaragen ist eine Dachneigung von
25° - 30° zulassig.

Bel zum Strassenraum hin giebelstandigen
Einzelgaragen ist die gleiche Dachneigung
wie beim Hauptgebdude (25°-35°)
einzuhalten.

Dachdeckﬁng: Es ist das gleiche Material wie beim

Einfriedung:

Zaunhghe :

Zaunart:

Balkone:

Stutzmauern:

Hauptgebaude zu verwenden.
Fir Ein-u.Zweifamilienhduser

Max . 100 m Uber Strassen-bzw. Birgersteigoberkante.
Bei Grundsticken,die im Bereich von Einmindungen an
.Strassen des bergrtlichen Verkehrs angrenzen, dur-
fen nur Z3ung bis0,80m iber Fahrbahnhdhe errichtet
werden (Sichidreieck ). Gerechnet wird Strassenfront -
lange pro jeweiliges Grundsfick, min. jedoch 20,00m
_Frontlange in beiden Richtungen. Einen Heckenhinter
pflanzung ist indiesen Breichen unzulassig -
An Strassenseite Holzlatten-,Hanichel-0’Maschen-
drahtzaun mit Heckenhinterpflanzung auf Betonsockeln.
(bis 20cm Uber Geh-oder Fahrweg.)

Es sind nur Holzverschalungen zuldssig.
Bei parallel zu den Hohenlinien verlaufen-
den Strassen konnen anden Bergseiten

als Einfriedung Stutzmauern bis zu einer
Hohe von 1,20m errichtet werden Mit aufge-
setztem Holzlattenzaun darf die Gesamt-
hohe 1,70m nicht berschreiten. Die Stutz-
mauer-und Zaunhghen sind in Hohe und
Gestaltung mit denen der Nachbargrund-
stiick abzustimmen und einheitlich zu

gestalten.

Kellergaragen und Einfahrfsrampen sind
nicht zulassig.



Ausnahmen nach § & Abs. 3 Nr. 1 bis 5sind nicht

- =crf M

.3:6 . Ausfiihriing: Holzlatten-u. Hanichelzaun: _

' ~ Oberflachenbehandlung mit braunem Holzimpragnierungs-

o . mittel ohne deckenden Farbzusatz. Zaunfelder vor
Zaunpfosten durchlau fend, Zaunpf 10cm niedriger als Zaun-
oberkante. Maschendrahtzaun:Mit Pfosten aus Rohr-o.
Winkelstaht (in kleinenQue rschnitten). Tannengriin o. graphit
farben gestrichen.Mit durchlauferdem Drahtgeflecht Ma-
schendrahtzaune an Strassen sind mit heimischen He k-
kenstrauchern zu hinterpflanzen.

; beweglich . ) 5 :
2.3 ; Ah?:ﬁjt:;fété&nd verdeckt hinfer Sichtschutzwanden o.im Haus unterzubr,
S Gestaltung_des Geldndes '
31 Das Gelande darf in seinem natirlichen Verlauf

auch durch die Errichtung von Bauwerken nicht
unndtig verandert oder gestort werden, damit ein
harmonisches Landschaftsbild erhalten bleibt.

Nicht zulassig sind unndtige Gelandeanschiittungen
oder Abgrabungen,um z.B. bei einem Hanggelande statt
einem Hanghaus eine ebenerdige Bebauung zu erreichen

(vgl. Ziff. 4.1)
L : Gestaltung_der Hauptgeb3ude
4.1 _ : Haus typen. je nach Gelindeneigung:

Hapgbauweise mit Erdgeschoss und

tergeschoss ist bei einer Gelandeneigung
von mehr als 1,50 m auf Geb3ude tiefe
anzuwenden.

Bei schwacher geneigtem oder ebenem Geldnde ist zul3ssig:

Erdgeschoss und 10bergeschoss oder
Erdgeschoss und ausgebautes Dachgeschoss bzw.
Py : -nur Erdgeschoss

AufschUttung oder Abgrabunéen sind im

~Bauantrag unter Angabe des natirlichen
Gelandes und der Oberkante Strasse
darzustellen und bedirfen der Genehmigung.

Planliche Festsetzungen

5. Geltungsbereich

[T — Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes.

6. Art der baulichen Nutzung_
6.1 WA Allg. Wohngebiet (§ & BauNVQ)

L 6.2 Zulassig sind Wohngebdude mit nicht mehr als
' 2 Wohnungen (§ 4 Abs. 4 BauNVQ)




