TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Festsetzungen nach § 9 BBauG

0.1 Bauweise
0.11 Freistehende Einze

0.2 MindestgridBe der Baugrun

lhduser = offen

dsticke

0.21 Einzelhausgrundsti

0.3 Firstrichtung

0.31 Die einzuhaltende
strich.

Festsetzungen nach Art. 107

cke mind. 550 gm

Firstrichtung verl&uft parallel zum Mittel-

BayBO

0.4 Einfriedungen

0.41 Einfriedungen flr

Zaunart:

Zaunhohe:

Ausflibmng:

Ein- und ZweifamilienhHuser:

An StraBenseite Holzlatten-, Hanichel- oder
Maschendrahtzaun mit Heckenhinterpflanzung.

Uber StraBen- bzw. Gehsteigoberkante max. 1,0 m,
bei Grundstiicken, die im Bereich von Einmiinduriger
an StraBen angrenzen, dirfen nur Z#une bis 0,8 m
Hohe errichtet werden (Sichtdreieck), gerechnet
wird StraBenfrontldnge pro jeweiliges Grundstick,
mindestens jedoch 20,0 m Frontl&nge in beiden
Richtungen. Eine Heckenbepflanzung ist in diesem
Bereichen unzul#ssig.

Holzlatten- und Hanichelzaun:

Oberfléchenbehandlung mit braunem Holzimprég-
nierungsmittel ohne deckenden Zusatz.

Zaunfelder vor Zaunpfosten durchlaufend,
Zaunpfosten 10 cm niedriger als Zaunoberkante.

Maschendrahtzaun:

Pfeiler:

Mit Pfosten aus Rohr- oder Winkelstahl (in klei-
nen Querschnitten), tannengriin oder graphitfar-
ben gestrichen, mit durghlaufendem Drahtgeflecht.
Maschendrahtz&dume an StraBen sind mit heimischer
Heckenstrduchern zu hinterpflanzen.

Nur beim Eingangs- und Einfahrtstor zuldssig.,
max. 1,0 m breit und 0,4 m tief.

Nicht hoher als Zaun.

Aus verputztem Mauerwerk mit Ziegelabdeckung
oder aus Sichtbeton.

Pfeilerbreite darf bei der Unterbringung ven
Millbeh&ltern, soweit erforderlich, Uberschrit-
ten werden.

Eingangs- und Einfahrtstore sind der Zaunart in
Material und Konstruktion anzupassen.



0.42

Trafostationen:

Bei den im Plan gekennzeichneten Punkten sind Trafostationen
nach den Richtlinien der 0OBAC zu errichten.

Freistehende Trafostationen sind in Form von max. 2,50 m hohen
Flachstationen zugelassen.

.5 Garagen und Nebengeb&ude

O. 5’]

Bei Ein- und Zueifamilienh&usern:

Traufhthe nicht Uber 2,50 m.
Bei Garagen mit geneigten D#chern Firsththe nicht Uber 3,75 m.

Bei Geb#uden mit nur sichtbarem Erdgeschol werden auler den im
Bebauungsplan ausgewiesenen Garagengebduden auch Kellergaragen
zugelassen, 8ofern die Geldndeverh&dltnisse es zulassen und keine
tieferen Einschnitte als max. 1,50 m erforderlich sind.

Die Zul#dssigkeit ist gesondert zu priifen und das Gel&nde im
Querschnitt darzustellen.

Werden Garagen an der Grenze zusammengebaut, so sind sie ein-
heitlich zu gestalten (geliche Dachform).

Dachkehlen sind zu vermeiden.

Ein Abschleppen der Dachfldchen zur Gewinnung eines tiberdachten
Freisitzes ist zuléssig.

1.6 Gestaltung der baulichen Anlagen:

0.61

Je nach Gel#indeneigung sind nachfolgende GebZudetypen anzuweddan:
A) Bei Hanglage mit Geldndeneigung von 1,50 m bis 2,50 m auf
GCebdudetiefe
- Hengbauweise mit Erdgescho8 und UntergeschoB -.

B) Bei schufcher geneigtem oder ebenem Gel&nde
- Erdgeschol uﬁd Obergeschol
oder

C) - ErdgeschoB und ausgebautes Dachgeschol -
oder

D) - nur Erdgeschol -.

Die genaue Geldndeneigung ist vom Planfertiger in der Natur
durch GCelindeschnitt festzustellen, wobei die HEhenlage der
StraBe im Schnitt darzustellen ist.

Ab fertigem Geldnde heiBt: Dies ist die natilirliche, tatsédch=
lich vorhandene oder von der Kreisverwaltungsbehdrde festge-
legte Gelédndeoberflédche.



0.611 Zu den planlichen Festsetzungen 2.1 - zuldssig 2 Vollgeschosse
= Erdgeschol und Untergeschof am Hang:

Dachform: Satteldach

Dachneigung: 2589 - 33°

Dachdeckung: Pfannen naturrot

Kniestock: unzuléssig

Dachgaupen: unzuléssig

Traufhdhe: Ab fertigem Geld@nde max. 6,00 m
Sockelhthe: mind. 0,30 m ab fertigem Gelénde

0.612 Zu den planlichen Festsetzungen 2.1 - zuldssig 2 Vollgeschosse
= Erdgescho und 1 Obergeschof
(KellergeschoB darf nicht sichtbar werden.)

- Dachform: Satteldach
Dachneigung: 25° -~ 339
Dachdeckung: Pfannen naturrot
Kniestock: unzuldssig
Dachgaupenr " Tunzuldssig
Traufhdhe: Ab fertigem Geld&nde max. 6,30 m
Sockelhthe: mind. 0,30 m ab fertigem Gel&nde

0.613 Zu den planlichen Festsetzungen 2.2 - zuldssig Erdgeschof und
ausgebautes DachgeschoB:
(KellergeschoB darf nicht sichtbar werden.)

Dachform: Satteldach

Dachneigung: 252 = 33"

Dachdeckung: Pfannen naturrot

Kniestock: zuldssig 0,80 m bis OK. Pfette

zuldssig bis 1,50 m bis OK. Pfette, wenn
der gesamte Kniestock mit Holz verkleidet

wird.

Dachgaupen: Zuldssig mit htchstens 1,0 gm Vorderfléche.
Abstand der Dachgaupe vom Ortgang mind.
2,50 m.

Traufhthe: Ab fertigem Gel&nde 4,50 m.

0.614 Zu den planlichen Festsetzungen 2.2 - zul8ssig auch nur Erdge-

‘schol:

Dachform: Satteldach

Dachneigqung: 289 . %30

Dachdeckung: Pfannen naturrot

Kniestock: nur konstruktiver DachfuB mit max. 0,50 m
bis OK. Pfette.

Dachgaupen: zuldssig mit hichstens 1,0 gm Vorderfl&che.
Abstand der Dachgaupe vom Ortgang mind.
2550 m.

Traufhbthe: talseits max. 4,50 m ab fertigem Geldnde.

Sockelhthe: mind. 0,30 m.
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Blanunterlagen:

Amtl. Lageplan des Vermessungsamtes Passau aus dem Jahre 1979,

(Zur MaBentnahme nicht geeignet.)

Ergé@nzung des Baubestandes und der ver- und entsorgungstechnischen Ein-
richtungen erfolgte am 15.05.79.

Die HBhenschichtlinien wurden durch tachymetrische Héhenaufnahmen am
15.05.79 ermittels und auf die Hohenmarke bei der Pfarrkirchen (234,720)
abgestimmt.

Untergrund:

Aussagen und Rickschlisse auf die Untergrundverh#ltnisse und die Bodenbe-
schaffenheit kdnnen weder aus den amtlichen Karten noch aus Zeichnung und
Text abgeleitet werden.

Nachrichtliche (bernahmen:

Fir nachrichtlich ibernommene Planungen und Gegebenheiten kann keine Ge-
wdhr Ubernommen werden.

Urheberrecht:

Flr die Planung behalte ich mir alle Rechte vor.
Ohne meine vorherige Zustimmung darf die Planung nicht ge&dndert werden.

: _
Hinweis nach § 155 a Satz 1

"Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften des Bundesbauge-
setzes bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist mit Ausnahme der
Vorschriften Uber die Genehmigung und die Bekanntmachung des Beba..nga-
planes (§§ 11 und 12 des Bundesbaugesetzes) unbeachtlich, wenn die Ver-
letzung der Verfahrens- oder Formvorschrift nicht innerhalb einss Jahres |
seit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes schriftlich gegeniibe: der Ge-
meinde gsltend gemacht worden ist; der Sachverhalt, der die Verletzung
begriinden soll, ist dabei darzulegan.“

Hinweis nach § 44 ¢ Abs. 3

"Auf die Vorschriften des § 44 c Abs. 1 S&itze 1 und 2 Uber die Geltend-
machung etwaiger Entschidigungsanspriiche nach den §{ 39 j bis 44 des
Bundesbaugesetzes und des 44 ¢ Abs. 2 des Bundesbaugesetzes [iber das
Erl&schen von Entechddigungsanspriichen bei nicht frittgem&Ber Geltend-
machung wird hingeufesen.,"
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