TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
01. BAUWEISE

0.1.1. Offen gem. § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO

02 FIRSTRICHTUNG

0.2.1 Der Dachfirst der Geb&ude hat parallel
und in Léngsrichtung des Gebédudes zu erfolgen.

03. NUTZUNG

0.3.1 Aligemeines Wohngebiet (WA)
gem. §% Abs. 1-3 BauNVO

0.3.2 Il Voligeschosse zuldssig gem. §20 BauNVO
Max. zulassige bebaubare Grundstiicksflache 35%
= Grundflachenzahl (GRZ) 0,35 gem. §19 BauNVO
= GeschoBfldchenzahl (GFZ) 0,8 gem. §20 BauNVQ
Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig.

0.3.3 Zahl der Wohneinheiten
Bei Doppelhiusern sind je Wohngebaude max. 2 Wohneinheiten
zulassig.
Bei Einzelh&usern sind je Wohngebaude max. 2 Wohneinheiten
zulassig.

04. GEBAUDE (Geplante Wohngeb8ude)

0.4.1. Gestaltung der baulichen Anlagen
Max. zulissige Wandhdhen, Gebaudehthen
a) bei Geldndeneigung von >1,50m bezogen auf die Haustiefe
ist Hangweise |[EG + UG) anzuwenden.
Zuldssig sind dann 2 Vollgeschosse - E + U.
bl bei Gelandeneigung von < 1,60m bezogen auf die Haustiefe
sind 2 Vollgeschosse zuldssig - E + |.

0.4.2 Als Wandhdhe gilt das MaR von der natirlichen Geldndeoberfliche
bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.
Wandhdhe Traufe festgelegt ab OK Gelénde

Hanggelande: Talseitig max. 6,26m
Bergseitig max. 4,50m
Ebenes Gelande: max. 6,00m

0.4.3 Das Verhéltnis von L : B des Gebdudes mulk mind. 1,2 : 1,0 betragen.

0.4.4 Puhtdach mit beidseitig gleicher Dachneigung.
Anbauten und Vorbauten nur mit Pultdach.

0.4.5 Dachgau/hm sind unzulissip |1/
0.4.6 Dachneigung 20° bis 36°

0.4.7 Dachdeckung
Ziegel oder Dachsteine in naturrot

0.4.8 Gestaltung des Gelandes:
Das Gelande soll in seiner natirlichen Verlauf mdglichst erhalten bleiben.



05. GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

0.5.1 Garagen und Nebengebiude sind hinsichtlich ihrer Gestaltung
den Wohngeb&uden anzugleichen.

} _

Dachform; - Flachdach begriint rr .
bzw, Zehdach max. 16 mit Blechdeckung | | D1

Sie sind als Grenzbau profil- und héhengleich auszufiihren. :

Max. 3,00m Wandhdhe von Garagen und Nebengebauden an der |

Grundstiicksgrenze, bergseits. /

i

p—

0.5.2. Zwischen Garagentor und ffentlicher Verkehrsflaiche muss ein Abstand von
mindestens 5,00 m als nicht eingeziunter Stauraum zur Strale hin freigehalten
werden.

0.5.3. Garagen und Stellplatze dirfen nur an den gekgmihﬁéhneten Stellen errichtet |7,/
werden. J;D—/I

0.5.4. Pro Wohneinheit ist mindestens 1 Garage oder Stellplatz zu errichten.
0.5.5 Stellplatze und Staurdume vor Garagen sind wasserdurchlassig zu gestalten,
0.6 EINFRIEDUNGEN

0.6.1 Einfriedungen sind zuldssig

Art und Ausfihrung: Senkrechter Holzlatttenzaun oder Maschendrahtzaun aus
verzinktem oder kunststoffummanteltem Maschendraht chne
Sockel.
Heckenpflanzung aus heimischen Arten nach Auswahl der
Artenwahlliste in freiwachsender oder geschnitten Form.
Jagerzaun und Mauern sind unzuldssig.

Héhe der Einfriedung: héchstens 1,60 m dber OK natlirl. Gelande

0.7. BEPFLANZUNG

0.7.1. Die Bepflanzung der Girten soll landschaftsgerecht mit heimischen Baumen und
Strauchern erfolgen.
Pro 200 m® Grundstiicksfldche soll mindestens ein groBkroniger Baum, jedoch
sollen pro Grundstick mindestens 2 Baume gepflanzt werden.

0.7.2. Fiir die gliedernde Griinfldche, nérdlich der Eriedhofserweiterung ist im Norden
der Grundstiicke (Parzelle 11, 12, 13 und 14) zur Ortsrandeingriinung ging
entsprechende Ersatzpflanzung zu schaffen.

0.7.3. Artenwabhlliste: :
Zur Wahrung des heimischen Qrts- und Landschaftsbildes werden folgende boden-
stindige Baume und Gehdlze empfohlen:

Béume: Gehblze:

Rotbuche Ulme Hasel Traubenkirsche
Stieleiche Birke Flieder Schneeball
Spitzahorn Esche Heckenkirsche Pfaffenhiitchen
Winterlinde Hainbuche Kornelkirsche Wildrose
Sommerlinde Schwarzerle Vogelbeere Obstgehdl

Zitterpappel Obstbaume  Schwarzer Holunder



0.8. EHSCHLIESSUNG

0.8.1. éffentl. ZufahrtsstraBe, befahrbarer Wohnweg und FuBwegenetz
Zufahrtsstrale von Neuhofener Str. und befahrbarer Wohnweg
Ausbildung als Feuerwehrzufahrt.

0.8.2 Ausbildung des nérdl. Hofes und entlang der Parzelien mit Parkverbot
als Wendemdglichkeit fir Feuerwehr und Versorgungsfahrzeuge.

09. ENERGIEVERSORGUNG

0.9.1. Die giiltigen UnfallverhGtungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Fein-
mechanik und Elektrotechnik fiir elektr. Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die
darin aufgefihrten VDE-Bestimmungen sind einzuhalten.

Das ,Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungs-
leitungen®, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft far Stralen- und
Verkehrswesen, ist zu beachten. Der Beginn aller BaumaRnahmen, dazu gehdrt
auch das Pflanzen von Béumen und Strauchern, ist rechtzeitig 2u melden.

0.9.2 Zweckverband Ruhstorfer Gruppe

TEXTLICHE HINWEISE
0.10. WASSERWIRTSCHAFT

0.10.1.Die befestigten Flchen der Stellplétze und der Stauraume vor Garagen und
FuRwege sind wasserdurchldssig zu gestalten.
Flachenversiegelungen sind auf das unbedingt notwendige MaB zu beschranken.

0.10.2, Zur Entwasserung der Grundstiicke wird ein Schmutzwasser- und ein Regen-
wasserkanal [Trennsystem) erstellt.

0.1, EMPFEHLUNGEN FUR ENERGIEBEWUSSTES BAUEN

0.11.1.5chon bei der Planung werden die Einsparungsmdglichkeiten beim
Energie- und Wasserbedarf beriicksichtigt.
Durch spatere Betrigcbskosteneinsparung sind viele dieser MaZnahmen auch
wirtschaftlich.
Insbesondere ist zu achten auf:

0.11.2.Energiesparende und bedarfsgerecht ausgelegte Heizungsaniage

0.11.3.Nutzung der Sonnenenergie als unerschépflichem und umweltfreundlichen
Energietrdger durch Solaranlagen.

0.11.4.Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser (Garten, Toilettenspiilung)

BESONDERE HINWEISE

0.12. Duldung der ordnungsgemaBen Landbewirtschaftung
der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen.



