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Verfahrensvermerke

1. AufstellungsbeschluB 18.12.2013

2. Auslegung “Blrgerbeteiligung vom 02.06.2014 bis 04.07.2014
nach 8§ 13 BauGB

3. Auslegung “Fachstellenbeteiligung’ vom 02.06.2014 bis 04.07.2014
nach § 13 BauGB

4. Satzungsbeschiub nach § 10 BauGB 23.07.2014

5. Bekanntmachung

GemaB 8§ 215 Abs. 2 BauGB wird auf die Vorschriften fur die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie
die Rechtsfolgen hingewiesen.

Hierzu weden die 88 214 und 215 BauGB im Wortlaut bekanntgegeben:

§ 214 - Beachtlichkeit der Verletzung von Vorschriften iber die Aufstellung des
Flachennutzungsplanes und der Satzungen

(1) Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften dieses Gesetzbuches ist fir die
Rechtswirksamkeit des  Flachennutzungsplanes und der  Satzungen nach  diesem
Gesetzbuch nur beachtlich, wenn

1. die Vorschriften Uber die Beteiligung der Burger und der Trager offentlicher Belange
nach § 3 Abs. 2 und 3, §8 4, 4a, 13, 8§ 22 Abs. 9 Satz 2, § 34 Abs. 5 Satz 1 und
§ 3 Abs. 6 Satz b verletzt worden sind; dabei ist unbeachtlich, wenn bei Anwendung
der Vorschriften einzelne berthrte Trager offentiicher Belange nicht beteiligt oder bei

Anwendung des § 3 Abs. 3 Satz 2 oder des § 13 die Voraussetzungen fur die
Durchfihrung der Beteiligung nach diesen Vorschriften verkannt worden sing;

2. die Vorschriften Uber den Erlauterungsbericht und die Begrundung des Flachen-
nutzungsplanes und der Satzungen sowie ihrere Entwirfe nach 8 3 Abs. 2, 8 6 Abs. 1
Satz 2 Halbsatz 2 und Abs. 5, § 9 Abs. 8 und § 22 Abs. 10 verletzt worden sing;
dabei ist unbeachtlich, wenn der Erlauterungsbericht oder die Begrindung des
Flachennutzungsplanes oder der Satzungen oder ihrer Entwurfe unvollstandig ist;

3. ein BeschluB der Gemeinde Uber den Flachennutzungsplan oder die Satzung nicht
gefaBt, eine Genehmigung nicht erteilt oder der mit der Bekanntmachung des Flachen-
nutzungsplanes oder der Satzung verfolgte Hinweiszweck nicht erreicht worden ist.

Soweit in den Fallen des Satzes 1 Nr. 2 der Erlauterungsbericht oder die Begrindung in
den fur die Abwagung wesentlichen Beziehungen unvolistandig ist, hat die Gemeinde auf
Verlangen Auskunft zu erteilen, wenn ein berechtigtes Interesse dargelegt wird.

(2)  Fir die Rechtswirksamkeit der Bauleitpléne ist auch eine Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhdltnis des Bebauungsplanes zum Flachennutzungsplan nach § 8 Abs. 2 bis 4
unbeachtlich, wenn

1. die Anforderungen an die Aufstellung eines selbstandigen Bebauungsplanes (8 8 Abs. 2
Satz 2) oder an die in § 8 Abs. 4 bezeichneten dringenden Griinde fir die Aufstel-
lung eines vorzeitigen Bebauungsplanes nicht richtig beurteilt worden sind;

2.88 Abs. 2 Satz 1 hinsichtich des Entwickelns des Bebauungsplanes aus dem
Flachennutzungsplan verletzt worden ist, ohne dab hierbei die sich aus dem Flachen-
nutzungsplan ergebende geordnete stadtebaulich Entwicklung beeintrachtigt worden ist;

3. der Bebauungsplan aus einem Flachennutzungsplan entwickelt worden ist, dessen
Unwirksamkeit wegen Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften einschlieBlich
des § 6 sich nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes herausstellt;

4. im Paralelverfahren gegen 8 8 Abs. 3 verstoBen worden ist, ohne daB die geordnete
stadtebauliche Entwicklung beeintrachtigt worden ist.

(3) Fir die Abwagung ist die Sach- und Rechtslage im Zeitpunkt der BeschluBfassung
Uber den Bauleitplan maBgebend. Mangel im Abwéagungsvorgang sind nur erheblich,
wenn sie offensichtlich und auf das Abwagungsergebnis von EinfluB gewesen sind.

§ 215 - Frist fur die Geltendmachung der Verletzung von Vertahrens- und Formvor-
schriften sowie von Méngeln der Abwagung

(1) Unbeachtlich werden

1. eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften und

2. Mangel der Abwagung,

wenn sie nicht in Falen der Nummer 1innerhalb eines Jahres, in Fallen der Nummer 2
innerhalb  von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Flachennutzungsplanes oder der
Satzung schriftlich gegenuber der Gemeinde geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt,
der die Verletzung oder den Mangel begrinden soll, ist darzulegen.
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SATZUNG
Uber die Anderung der Festlegung von Grenzen
des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles ,,Sonnen*
der Gemeinde Sonnen

Begrindung

1.0 Allgemein

Bereits im Jahre 1980 wurde fur den Hauptort Sonnen eine Ortsabrundungssatzung
durchgefuhrt. Diese hat Rechtskraft seit 26.09.1980.

Im Jahre 2001/2002 wurde eine 1. Anderung der Ortsabrundungssatzung durchgefiihrt.
Die Bekanntmachung gemal 8§ 10 Abs. 3 BauGB geschah am 23.10.2001.

Eine 2. Anderung der Ortsabrundungssatzung der Gemeinde Sonnen fur die Ortschaft
Sonnen geschah dann im Jahre 2004. Das Landratsamt Passau hat diese Anderungs-
satzung mit Schreiben vom 22.06.2004, Aktenzeichen 61-01/BP gemal § 34 Abs. 5
Satz 2 BauGB genehmigt. Rechtskraft hat diese 2. Anderung der
Ortsabrundungssatzung seit 27.07.2004.

Durch weitere Anfragen der einheimischen Bevélkerung nach Baumdglichkeiten im
Bereich ,Sonnen” ist der Bedarf nach Baugrundsticken in diesem Bereich gestiegen.

Um eine wirklich geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, hat der
Gemeinderat Sonnen in seiner Sitzung vom 18.12.2013 in offentlicher Sitzung
die Aufstellung der 3. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung Sonnen — gemali
8 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB beschlossen.

Diese Erweiterung der Ortsabrundungssatzung ist aus dem rechtskraftigen
Flachennutzungsplan entwickelt.
In der Anlage der entsprechende Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan.

2.0 Erschlielungen

2.1 ErschlieBung Strale:

Die Grundstiicke werden erschlossen Uber die bestehende Gemeindever-
bindungsstral3e ,Schulstraf3e®.

Des Weiteren soll eine neue Verbindung zwischen der Schulstralle und dem
Weiherweg geschaffen werden, um die sud-Ostlichen Grundsticke ebenfalls
erschliel3en zu kénnen.

Nach Planung und vor Baubeginn dieser ErschlieBungsstraf3e ist den zustandigen
Behorden die Entwasserung aufzuzeigen.



2.2 ErschlieBung Abwasser:

Die Abwasserentsorgung erfolgt durch die bestehende Abwasserbeseitigungsanlage
der Gemeinde Sonnen. Die gemeindeeigene Abwasseranlage hat noch Kapazitaten
frei.

Die noch erforderlichen abwassertechnischen ErschlieBungsmaflinahmen sind in einem
Bauentwurf aufzuzeigen und bis zum Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit der einzelnen
Bauvorhaben zu erstellen.

2.3 ErschlieBung Oberflachenwasser:

Eine Regenwassernutzung Uber eigene Zisternen ist vorgeschrieben.

Uberschiissiges Oberflachenwasser ist auf dem Grundstiick Uiber geeignete Anlagen zu
versickern und darf nicht in das 6ffentliche Kanalnetz eingeleitet werden.

Das Einleiten von Oberflachenwasser in ein Gewasser bedarf einer wasserrechtlichen
Erlaubnis.

Es handelt sich um kein Wasserschutzgebiet.

2.4 ErschlieBung Trinkwasser
Die neuen Baurechtsflachen koénnen Uber die gemeindliche Wasserversorgung
erschlossen werden.

2.5 Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung wird in einer eigenen Loschwasserleitung sichergestellt.

In unmittelbarer Umgebung der neuen Baurechtsflachen sind bereits 2 Hydranten
vorhanden.

2.6 Erschlieung Elektrische Energie

Die neuen Baurechtsflachen kénnen Uber das bestehende Leitungsnetz erschlossen
werden.

Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen,
Begleitstreifen oder Grinstreifen ohne Baumbestand moglich.

Frihzeitige Mitteilung an den Versorgungstrager ist erforderlich.

2.7 ErschlieBung Telekommunikationsnetz

Die neuen Baurechtsflachen konnen (ber das bestehende Leitungsnetz der
Fernmeldekabel erschlossen werden.

Vor Tiefbauarbeiten ist es erforderlich, dass sich die Bauausfuhrenden vorher vom
zustandigen Ressort in die genaue Planung und Lage der bestehenden und noch zu
erganzenden Kabel einweisen lassen.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie der Koordinierung
mit dem StraBenbau ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmal3nahmen schriftlich angezeigt werden.



SATZUNG

Auf Grund des 8 34 Abs. 4 Nr. 1 + 3 des Baugesetzbuches - BauGB - erlasst die
Gemeinde Sonnen folgende Satzung:

§1
UMFANG

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Sonnen werden gemal in
dem beiliegenden Lageplan - M 1:1000 - ersichtlichen Darstellungen festgelegt. Der
Lageplan vom 04.04.2014 ist verbindlicher Bestandteil dieser Satzung.

§2
PLANUNGSRECHTLICHE ZULASSIGKEIT

Innerhalb der in 8 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB.

§3

BAUTYP mit
BAUFORM, WANDHOHEN, AUSSENWANDE, HOHENKOTEN, nicht erlaubte
DACHDECKUNGEN, ABSTANDSFLACHEN, GRUNDFLACHENZAHL

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen gelten
fur die Gebaude mit neugeschaffenem Baurecht.

3.1 Bauformen

Die Bauformen des neu geplanten Geb&udes in der neuen Baurechtsflache hat sich der
vorhandenen Umgebung und dem vorhandenen Landschaftsbild anzupassen.

3.2 Bautyp

Je nach Gelandeneigung sind folgende Gebaudetypen anzuwenden:

a) Hanglage mit einer Gelandeneigung von mehr als 1,50 m auf die maximal
vorhandene Fall-Linie am Geb&ude (Bezugspunkt ist die bestehende Stralie
oder die neugeschaffene Siedlungsstralie)

- Hangbauweise mit Untergeschoss und Erdgeschoss
oder



- Hangbauweise mit halbgeschossig versetztem Erdgeschoss, Untergeschoss
und ausgebautem Dachgeschoss

b) Bei einer Geldndeneigung von weniger als 1,50 m auf die maximal
vorhandene Fall-Linie am Geb&ude
Erdgeschoss und Obergeschoss

- Der First muss Uber die langere Gebaudeseite verlaufen. Das Langen- zu

Breiten-Verhaltnis des Gebaudes darf nicht kleiner als 4:3 sein

- Dachform: Satteldach oder Walmdach

3.3 Bauhohe

- zulassige Wandhdhe max. 6,50 m

Als Wandhohe gilt das Mal? von der
geplanten Geldndeoberflache bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der
Dachhaut.

3.4 Aullenwénde / Verputz / Farbgebung:

Fur AuRenwéande sind nur verputzte, gestrichene Mauerflachen und/oder holzverschalte
Flachen vorzusehen. Fur kleinere Flachen ist die Verwendung von Sichtbeton oder
Naturstein moglich. Auffallende unruhige Putzstrukturen und grelle Farben sind
unzulassig.

Holzhauser mit offener Holzstruktur sind zulassig.

3.5 Hohenkoten von Geldnde zu Schnitten

In den Schnitten und Ansichten muss das bestehende und geplante Geldnde mit
Hohenkoten bezogen auf die Oberkante Fertiger Ful3boden des Erdgeschosses
dargestellt werden. Diese Hohenkoten sind auch im Erdgeschossgrundriss zumindest
an den Geb&udeecken und an den Grenzpunkten des Grundstlckes darzustellen.

3.6 Nicht erlaubte Dachdeckungen
Kupfer-, zink- und bleigedeckte Dachflachen weisen hohe Metallkonzentration auf.
Deshalb sind diese als Dachdeckungen nicht erlaubt.



3.7 Abstandsflachen
Da keine Baugrenzen festgesetzt sind, sind die Abstandsflachen-Vorschriften der
Bayerischen Bauordnung einzuhalten.

3.8 Grundflachenzahl
Die Grundflachenzahl (GRZ) darf maximal 0,3 betragen.

§4
NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

Auswahl geeigneter Flachen und naturschutzfachlich sinnvolle
AusgleichsmalRnahmen

Ein Ausgleich auf dem Baugrundstiick durch oOkologisch wirksame Gestaltung wie
Ortsrandeingriinung und Pflanzen von Verbindungsbdumen erscheint sinnvoll.

Die Ortsrandeingrinung hat nach den Festsetzungen der Ziffer 5.1 zu erfolgen.

Die KompensationsmalRnhahmen sehen folgendermaflen aus:

Grundstick Parzelle 1:

Neue Baurechtsflache 808,28 m?2

Kompensationsfaktor: 0,25
Ausgleichsflache 808,28 m? x 0,25 = 202,07 m2
Geforderte Ausgleichsflache :
202,07 m?
Geplante Kompensation:
Westen: 32,80 x 6,50 m = 213,20 m2
Kompensationsflache = 213,20 m2



Grundstiick Parzelle 2:

Neue Baurechtsflache 800,18 m2

Kompensationsfaktor: 0,25
Ausgleichsflache 800,18 m? x 0,25 = 200,05 m2
Geforderte Ausgleichsflache :
200,05 m?
Geplante Kompensation:
Westen: 32,20 x 6,50 m = 209,30 m2
Kompensationsflache = 209,30 m?
Grundstick Parzelle 3:
Neue Baurechtsflache 868,76 m?
Kompensationsfaktor: 0,25
Ausgleichsflache 868,76 m2 x 0,25 = 217,19 m2
Geforderte Ausgleichsflache :
217,19 m?
Geplante Kompensation:
Norden: 33,50 x 6,50 m = 217,75 m?2
Kompensationsflache = 217,75 m?



Grundstiick Parzelle 4:

Neue Baurechtsflache 779,85 m2

Kompensationsfaktor: 0,25
Ausgleichsflache 779,85 m? x 0,25 = 194,96 m2
Geforderte Ausgleichsflache :
194,96 m?
Geplante Kompensation:
Norden: 25,00 x 8,00 m = 200,00 m?
Kompensationsflache = 200,00 m?
Grundstick Parzelle 5:
Neue Baurechtsflache 1.075,20 mz?
Kompensationsfaktor: 0,25
Ausgleichsflache 1.075,20 m2 x 0,25 = 268,80 m2
Geforderte Ausgleichsflache :
268,80 m2
Geplante Kompensation:
Norden: 28,40 x 9,50 m = 269,80 m?
Kompensationsflache = 269,80 m?

Die Kompensationsflachen bei den einzelnen Flachen
sind gr6fer als die
geforderten Ausgleichsflachen




§5
GRUNORDNUNG

5.1 Begrinung der Grundstiicke mit neuem Baurecht

Auf der Westseite bzw. auf der Nordseite sind jeweils freiwachsende mehrreihige
Strauchhecken zu errichten.

Auf diesem Bereich sind einheimische Gehdlzer zu pflanzen (entsprechende Liste
5.1b). AuRerdem sind 3 Baume (entsprechend der Liste 5.1a) zu pflanzen.

Vorbemerkung:

Die Artenauswabhl richtet sich entsprechend der Zuordnung zur

Naturraumlichen Einheit (ABSP) nach Geholzen des Naturraums 408

,Passauer Abteiland und Neuburger Wald" sowie 409 ,Wegscheider Land".

In der weiteren Differenzierung nach Lebensraumtypen sind folgende
Geholzarten in  den folgenden Pflanzqualitaten zu verwenden, wobei
autochthones Pflanz- und Saatgut vorgeschrieben ist.

5.1a) Baume oder Obstbaume

Baume 1. Wuchsordnunag:
(Hochstamme, 4 x verpflanzt, MindestpflanzgroRe Stammumfang 20 bis 25 cm)

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Winter-Linde Tilia cordata
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
oder

Obstbaume:

Folgende Obstbdume sollen gepflanzt werden:
Apfel
Birne
Kirsche
Zwetschge
Allesamt Regionalsorten als Hoch- oder Halbstamme, Stammumfang 10 — 12 cm

5.1b) Straucher:

Auf den Grundsticken mit neuem Baurecht sind in den Grinstreifen heimische
Straucher zu pflanzen.

Pflanzqualitat: Mindestpflanzgrol3e: 2 x verpflanzt, 60-100 cm
Pflanzabstand variierend von 1,20 m x 1,20 m bis 2,00 m x 2,00 m



Heimische Feldgehdlze, wie z.B.:

Berberitze, Sauerdorn Berberis vulgaris
Weil3dorn Crataegus monogyna
Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Gem. Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Hunds-Rose Rosa canina

§6

Dezentrale Regenwasserzisternen mit Regenrickhaltungen

Auf allen Bauparzellen sind private Regenwasserzisternen zu errichten, die gleichzeitig
neben der Regenwassernutzung als dezentrale Regenrtickhaltung verwendet werden
konnen. Das anteilige Riickhaltevolumen fir die Regenrtckhaltung muss mindestens
drei Kubikmeter betragen.

Stadtebauliche Begriindung fur den Einbau der Zisternen
e die Abwasserkanale werden entlastet
e Uberschwemmungsgefahren werden reduziert
e die Klaranlage wird entlastet

§7
BEKANNTMACHUNG

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Sonnen, den .............. 2014 GEMEINDE SONNEN

Hans Binder
1. Burgermeister



HINWEISE

1) ERSCHLIESSUNGS-VORAUSSETZUNGEN

Spéatestens mit dem Genehmigungsverfahren des Bauantrages muss die
ErschlieBungs-Voraussetzung rechtlich gesichert sein.

2) OBERBODENSCHUTZ

Bei allen baulichen und sonstigen Veranderungen des Grundstiickes ist der Oberboden
SO zu schitzen, dass er jederzeit wieder verwendet werden kann.

3) ZUFAHRTEN

Garagen- und Stellplatzzufahrten sowie Stellplatze und Hauszugange sind
versickerungsfahig auszubilden.

Zulassig sind:
e Rasenfugenpflaster
¢ Rasengittersteine
e Schotterrasen
e Wassergebundene Decken oder Kiesbelag mit entsprechend versickerungs-
fahigem Unterbau

Zur Entwasserung der Bauflachen durfen Abwasser und Oberflachenwasser aller Art,
einschliellich der Verkehrsflachen, nicht auf dem Stral3engrund der angrenzenden
Gemeindestral3e abgeleitet werden.

4) BODENFUNDE

Bodendenkmaler, die bei BaumalRnahmen zutage kommen, unterliegen der
gesetzlichen Meldepflicht gemanr Art. 8 DSchG und sind unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landratsamtes Passau oder dem Bayerischen Landesamt
fur Denkmalpflege bekannt zu machen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG: ,Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies
unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt flr
Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichten sich auch der Eigentimer und



der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten,
die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem und gefiihrt haben, aufgrund
eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder
den Leiter der Arbeiten befreit.”

Art. 8 Abs. 2 DSchG: ,Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis
zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht
die Untere Denkmalschutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.”
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Auszug aus der
Niederschrift iiber die Sitzung des Gemeinderats der Gemeinde Sonnen

vom Mittwoch, den 23.07.2014 um 19:00 Uhr im Sitzungssaal der Gemeinde

Vorsitzender: 1. Biirgermeister Hans Binder

Schriftfiihrer: Johannes Miiller

Anwesend sind: 1| 1.Blirgermeister Hans Binder
10 | Gemeinderatsmitglieder

Entschuldigt abwesend: Reischl Stefan bis TOP 1.)
Moser Heinrich
Wiesmaier Karl-Heinz
AuBerdem anwesend: Roland Hammerlindl

Vor Eintritt in die Tagesordnung wurde die Niederschrift Gber die letzte Sitzung des Gemeinderates vom
25.06.2014 (offentlicher Teil) gebilligt. Beschluss: 10 : 0

Tagesordnung / Beschluss:

Offentlicher - Teil

\ TOP 3 Bauleitplanung; 3. Anderung der Ortsabrundungssatzung (OAS) Sonnen

a) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen mit Abwagung

1) Vorbemerkung

In der Zeit vom 02.06.204 bis 04.07.2014 fand die Offentlichkeitsbeteiligung nach

§ 13 BauGB statt.

Darauf wurde durch die Bekanntmachung vom 20.05.2014 in den jeweiligen Anschlagsta-
feln in der Gemeinde Sonnen hingewiesen.

Die Fachstellenbeteiligung nach § 13 BauGB fand vom 02.06.2014 bis 04.07.2014 statt.
Den Tragern 6ffentlicher Belange wurden die Unterlagen zur Stellungnahme Ubersandt.

2) Gesamter Uberblick iiber vorliegende Stellungnahmen

- 1 Biirger hat eine Stellungnahme abgegeben

- 24 Trager 6ffentlicher Belange haben eine Stellungnahme abgegeben

Keine Hinweise und keine Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange

1) Gerhard Anetzberger, SchulstraBBe, 94164 Sonnen
LAls Eigentimer des im raumlichen Geltungsbereich liegenden Grundstiickes mit der
Flur-Nr. 45, Gemarkung Sonnen erklare ich, keine Bedenken zu haben.”



2) Landratsamt Passau, KreisstraBenverwaltung
Keine AuBerung

3) Landratsamt Passau, Untere Naturschutzbehérde
Formlose Zustimmung

4) Landratsamt Passau, Stadtebau
Keine Bedenken

5) Landratsamt Passau, Technischer Umweltschutz
Keine Bedenken

6) Regionaler Planungsverband

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, der im Flachennutzungsplan bereits als Wohnfla-
che dargestellt ist.

Insofern leistet die Planung einen Beitrag dazu, dass Bauflachenreserven zur Innenent-
wicklung genutzt werden kdnnen (siehe LEP 2013 Ziel 3.2)

7) Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege

a) Abteilung Bau- und Kunstdenkmalpflege

Keine grundsatzlichen Einwendungen.

Jedoch sind die in der Nahe gelegenen Baudenkmaler
o Katholische Pfarrkirche Maria Himmelfahrt
. Ehemaliges, altes Schulhaus

nachrichtlich zu Gbernehmen.

b) Bodendenkmalpflegerische Belange
Keine grundsatzlichen Bedenken.
Die aufgefihrten bodendenkmalpflegerischen Belange sind bereits wort-
wortlich in den Hinweisen enthalten.

8) Bayerischer Bauernverband
Keine Einwande

9) IHK Niederbayern
Weder Anregungen noch Bedenken.

10) Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
Keine Beeintrachtigungen.

11) ZAW Donau-Wald
Keine Einwande

12) Wasserversorgung Bayerischer Wald
Im Plangebiet befinden sich keine Anlagen des Zweckverbandes Wasserversorgung
Bayerischer Wald.



13) Stadt Hauzenberg
Keine Bedenken

14) Gemeinde Breitenberg
Keine Einwande

15) Markt Wegscheid
Keine Einwande

16) Bund Naturschutz
Keine Einwande

17) Gemeinde Jandelsbrunn
Keine Einwendungen

Il Zur Kenntnis zu nehmende bzw. zu beachtende Hinweise und Anregungen
der Trager o6ffentlicher Belange

- Abwagungsbescheide sind hierzu nicht erforderlich

18) Regierung von Niederbayern, Gewerbeaufsichtsamt

Keine Bedenken, jedoch mussen die Schutzabstédénde beim Ausschwingen von Lasten,
Tragmitteln und Lastaufnahmemitteln eingehalten werden. Dabei muss auch ein mdgli-
ches Ausschwingen des Leiterseiles berlcksichtigt werden.

Schutzabstand 3,0 m.

Beschluss:
Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

Bei der durch das Baugebiet gehenden 20-KV-Leitung wird der Schutzabstand von mind.
3m noch eingetragen.
Das Gebaude der Parzelle 5 wird entsprechende verandert.

Abstimmung
11:0

19) Deutsche Telekom, Technik
Keine Bedenken.
a) In den Randzonen des Plangebietes befinden sich Telekommuni-kationsanlagen.
b) Vor Tiefbauarbeiten ist es erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vorher vom
zustandigen Ressort in die genaue Lage dieser Anlagen einweisen lassen.
c) Flr den rechtzeitigen Ausbau der Telekommunikationsnetzes sowie der Koordinie-

rung mit dem StraBenbau ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungs-
maBnahmen beim zustandigen Ressort Produktion Technische Infrastruktur Regensburg
schriftlich angezeigt werden.




Beschluss:
Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

Zu a) Die bestehenden Telekommunikationsanlagen am Rande werden durch die Bau-
mafBnahme nicht berthrt.

Zu b) Die Einweisung wird vor Beginn der Tiefbauarbeiten mit Telekom durchgefihrt.

Zu c) Eine rechtzeitige Koordinierung mit Telekom wird ebenfalls durchgefunhrt.
Abstimmung

11:0
20) Bayernwerk AG
Keine grundsatzlichen Einwendungen.
a) Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Nieder-spannungskabel

und StraBenbeleuchtungskabel erforderlich. Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in
Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder Grlnstreifen ohne Baumbestand
maoglich. Frihzeitige Mitteilung ist erforderlich.

b) Das Bayernwerk weist darauf hin, dass der Schutzzonenbereich zu 20-KV-Leitung
in der Regel beiderseits je 8,0 m zur Leitungsachse betragt und bittet, dies zu bericksich-
tigen.

Beschluss:
Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

Zu a) Frihzeitige Benachrichtigung des Bayernwerkes fir die elektrische
Versorgung sowie fir die StraBenbeleuchtungskabel wird durchgeflhrt.

Zu b) Bertcksichtigung des Schutzzonenbereiches fir die 20-KV-Leitung wird durchge-
fuhrt. Diese ist bereits seit Anbeginn in den Planen enthalten.
Der von der Regierung von Niederbayern — Gewerbeaufsichtsamt — geforderte, zusatzli-
che Sicherheitsabstand von 3,0m wird auch noch zuséatzlich eingetragen.

Abstimmung

11:0
21) Landratsamt Passau, Bauwesen rechtlich
a) In der Begrindung ist auf den Flachennutzungsplan einzugehen und der entspre-
chende Ausschnitt einzufiigen.
b) Die Verbote und Einschrankungen durch die Hochspannungsleitung sind bei den

Festsetzungen im Detail auszufthren.

Beschluss:
Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

Zu a) In der Begrindung wird auf den Flachennutzungsplan noch explizit eingegangen.
Die entsprechenden Ausschnitte des FNP werden eingeflgt.

Zu b) Bereits in der Stellungnahme der Regierung von Niederbayern — Gewerbeauf-

sichtsamt — sind die entsprechenden Einschrankungen bei Hochspannungsleitung detail-
liert festgelegt. Diese werden in die Plane eingetragen.

Abstimmung

11:0



22) Landratsamt Passau, Staatliches Gesundheitsamt
Keine Einwendungen, jedoch Empfehlungen:

a) Zur Sicherstellung der mengenmaBigen Trinkwasserversorgung sind die beabsich-
tigten MaBnahmen zum Anschluss an Uberregionale Wasserversorgungsanlagen (Wald-
wasser, WV Stadt Hauzenberg) mdéglichst zeitnah zu verwirklichen.

b) Die Léschwasserversorgung sollte nicht direkt aus den gemeindlichen Trinkwas-
serleitungen sichergestellt werden (Stagnationsprobleme durch groB dimensionierte Lei-
tungen). Hierflr ist es aus trinkwasserhygienischen Griinden sinnvoll, eine Léschwasser-
zisterne zu erstellen, die zusatzlich auch mit gesammeltem Regenwasser geflllt werden
kénnte.

Beschluss:
Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

Zu a) Zur Sicherstellung der mengenméaBigen Trinkwasserversorgung ist eine zeitnahe
Verwirklichung beabsichtigt.

Zu b) Mit dem vorhandenen Netz an Ldschwasserentnahmestellen (Hydranten beim

Schulgebaude und neben dem Rathaus) und die unmittelbare Nahe des — zur Entnahme

von Ldschwasser geeigneten — Badeweihers ist eine ausreichende Ldschwasserversor-
gung sichergestellt.

Abstimmung

11:0

23) Landratsamt Passau, Sachgebiet Wasserrecht

a) Die Niederschlagsentwéasserung soll dezentral durch Versickerung auf den Bau-
grundstiicken erfolgen. Inwieweit eine Niederschlagswasserbeseitigung wasserrechtlich
von Belang (sprich erlaubnispflichtig) sind, bemisst sich nach § 25 WHG i. V. m. Art. 18
BayWG sowie den hierzu erlassenen Verordnungen (Niederschlagswasserfreistellung-
verordnung) und Technischen Regeln (TRENGW bzw. TRENOG) und muss fir jede ein-
zelne Niederschlagswassereinleitung bzw. —versickerung getrennt betrachtet werden. ge-
nerell erlaubnispflichtig sind Einleitungen oder Versickerungen, die in einem Wasser-
schutzgebiet liegen.

b) Sollte dies der Fall sein, ist die nach § 8 WHG erforderliche Erlaubnis umgehend
vom Trager der Entwasserungseinrichtung (entweder Gemeinde oder privater Bauherr)
beim Landratsamt Passau unter Vorlage der hierzu notwendigen Planunterlagen nach der
Verordnung Uber Plane und Beilagen in wasserrechtlichen Verfahren (WPBV) zu bean-
tragen.

Beschluss:
Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

Zu a) Bereits unter Punkt 2.3 ,ErschlieBung Oberflachenwasser” ist die Oberflachenent-
wasserung Uber eigene Zisternen und das Uberschissige Oberflachenwasser Uber ge-
eignete Anlagen zum Versickern vorgeschrieben.

Zu b) Sollten die Einleitungen in einem Wasserschutzgebiet liegen, so sind entsprechen-
de Erlaubnisantrage zu stellen.
Es handelt sich um kein Wasserschutzgebiet.
Abstimmung
11:0



24) Regierung von Niederbayern

a) Das Plangebiet liegt in einem Bereich, der im Flachennutzungsplan bereits als
Wohnbauflache dargestellt ist. Insofern leistet die Planung einen Beitrag dazu, dass Bau-
flachenreserven zur Innenentwicklung genutzt werden kénnen (LEP 2013 Ziel 3.2).

b) Es stellt sich aber die Frage, ob die geplante ErschlieBung klug gefiihrt ist. Eine
,VollerschlieBung“ der im Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflachen stdlich
der SchulstraBe ist aber so nicht méglich.

Beschluss:
Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

Zu a) Die Planung steht also im Einklang mit dem Landesentwicklungsplan.

Zu b). Eine ,VollerschlieBung“ der im Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbaufla-
chen sidlich der SchulstraBe ist aus stadtebaulichen Griinden nicht vorgesehen.
Stattdessen ist eine weitere stdliche Entwicklung an der geplanten StraBe mdglich.
Abstimmung
11:0

25) Wasserwirtschaftsamt Deggendorf — Servicestelle Passau:

a) Das Planungsgebiet liegt im Einzugsbereich der Abwasseranlage Sonnen (KA Sonnen) und
kann abwassertechnisch erschlossen werden.
Die noch erforderlichen abwassertechnischen ErschlieBungsmaBnahmen sind in einem Bau-
entwurf aufzuzeigen bis zum Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit der einzelnen Bauvorhaben zu er-
stellen.

b) Das Einleiten von Oberflachenwasser in ein Gewasser bedarf einer wasserrechtlichen Erlaub-
nis.

c) Aufzuzeigen ist auch, wie die geplante ErschlieBungsstraBe entwéassert werden soll. die v.g.
Vorgaben gelten auch hierfiir.

Beschluss:
Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

Zu a) Die noch erforderlichen abwassertechnischen ErschlieBungs-maBnahmen werden — noch
vor Bezugsfertigkeit - in einem Bauentwurf aufgezeigt.

Zu b) Die Regenentwasserung ist Uber eine Zisterne geplant (fir jedes einzelne Grundstiick) und
nicht als Ableitung in ein Gewasser.

Die Versickerungsfahigkeit des restlichen Grundstiickes muss vor Bezugsfahigkeit noch geprift
werden.

Zu c¢) Nach Planung der ErschlieBungsstraBe wird auch die Entwésserung dieser ErschlieBungs-
straBBe aufgezeigt und dem Wasserwirtschaftsamt vorgelegt.

Abstimmung

11:0

Nach Abwégung der 6ffentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander
werden die zum Entwurf der 3. Anderung der Ortsabrundungssatzung ,Sonnen“ in der
Fassung vom 04.04.2014 abgegebenen Stellungnahmen entsprechend der Vorlage der
Verwaltung bericksichtigt.



b) Die 3. Anderung der Ortsabrundungssatzung ,Sonnen“i. d. F. vom 23.07.2014 wird nach
§ 10 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. Art. 23 Gemeindeordnung (GO) als Satzung be-
schlossen.
Abstimmung
11:0

Die Ubereinstimmung des vorstehenden Auszuges aus der Sitzungsniederschrift des Gemeinde-
rats vom 23.07.2014 wird hiermit amtlich beglaubigt.

Sonnen, 24.07.2014
GEMEINDE SONNEN

gez. Hammerlindl

Hammerlind|



Gemeinde Sonnen
Schulstralle 2
94164 Sonnen

Offentliche Bekanntmachung

Inkrafttreten der 3. Anderung der
Ortsabrundungssatzung Sonnen,
der Gemeinde Sonnen

Der Gemeinderat Sonnen hat in 6ffentlicher Sitzung, mit Beschluss vom 23. Juli 2014 die
3. Anderung der Ortsabrundungssatzung fir das Gebiet Sonnen, der Gemeinde Sonnen als
Satzung beschlossen.

Der Planbereich wird begrenzt:

Im Norden:  Durch die Schulstral3e.

Im Osten: Durch die Grundstiicke mit den Fiurnummern: 28/1, 29/1, 32/1, 33 und 34.
Im Stden: Durch Flachen der Flurnummer 45 (,nahe Schulstrate®).

Im Westen:  Durch Flachen der Flurnummer 45 (,ndhe Schulstrale®).

MaRgebend ist der Lageplan der Ortsabrundungssatzung in der Fassung vom 23.07.2014

Die Anderung der Ortsabrundungssatzung ,Sonnen* tritt mit dieser Bekanntmachung in Kraft
(§ 10 Abs. 3 BauGB)

Die Anderung der Ortsabrundungssatzung kann einschlieRlich ihrer Begriindung sowie den
Hinweisen im Rathaus der Gemeinde Sonnen, Schulstralle 2, 94164 Sonnen, wahrend der
Offnungszeiten eingesehen werden. Jedermann kann die Ortsabrundungssatzung ,Sonnen"®
einsehen und Uber seinen Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB Uber die Falligkeit etwaiger Ent-
schadigungsanspriiche im Falle der in §§ 39 — 42 BauGB bezeichneten Vermdégensnachtei-
le, deren Leistung schriftlich beim Entschadigungspflichtigen zu beantragen ist, und des § 44
Abs. 4 BauGB Uber das Erléschen von Entschadigungsansprichen, wenn der Antrag nicht
innerhalb der Frist von drei Jahren gestellt ist, wird hingewiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung derin § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 — 3 des
BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Berticksichtigung des

§ 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Uiber das Verhéaltnis der Ortsab-
rundungssatzung und des Flachennutzungsplans oder aber nach § 214 Abs. 3 Satz 2
BauGB beachtlicher Mangel des Abwégungsvorgangs nur beachtlich werden, wenn sie in-
nerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegenliber der Gemeinde Son-
nen geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung von Rechtsvorschrif-
ten oder den Mangel des Abwagungsvorgangs begriinden soll, ist darzulegen

Sonnen, 12. August 2014
Gemeinde Sonnen: .
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Gemeinde Sonnen
SchulstralRe 2
94164 Sonnen

Offentliche Bekanntmachung

Inkrafttreten der 3. Anderung der
Ortsabrundungssatzung Sonnen,
der Gemeinde Sonnen

Der Gemeinderat Sonnen hat in éffentlicher Sitzung, mit Beschluss vom 23. Juli 2014 die
3. Anderung der Ortsabrundungssatzung fur das Gebiet Sonnen, der Gemeinde Sonnen als
Satzung beschlossen.

Der Planbereich wird begrenzt:

Im Norden:  Durch die SchulstraRe.

Im Osten: Durch die Grundstticke mit den Flurnummern: 28/1, 29/1, 32/1, 33 und 34.
Im Siiden: Durch Flachen der Flurnummer 45 (,ndhe Schulstrale®).

Im Westen:  Durch Flachen der Flurnummer 45 (,ndhe Schulstrake).

MaRgebend ist der Lageplan der Ortsabrundungssatzung in der Fassung vom 23.07.2014

Die Anderung der Ortsabrundungssatzung ,Sonnen* tritt mit dieser Bekanntmachung in Kraft
(§ 10 Abs. 3 BauGB)

Die Anderung der Ortsabrundungssatzung kann einschlieRlich ihrer Begriindung sowie den
Hinweisen im Rathaus der Gemeinde Sonnen, Schulstralle 2, 94164 Sonnen, wahrend der
Offnungszeiten eingesehen werden. Jedermann kann die Ortsabrundungssatzung ,Sonnen”
einsehen und Uber seinen Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB uber die Falligkeit etwaiger Ent-
schadigungsanspriiche im Falle der in §§ 39 — 42 BauGB bezeichneten Vermégensnachtei-
le, deren Leistung schriftlich beim Entschadigungspflichtigen zu beantragen ist, und des § 44
Abs. 4 BauGB uber das Erléschen von Entschadigungsanspriichen, wenn der Antrag nicht
innerhalb der Frist von drei Jahren gestellt ist, wird hingewiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 — 3 des
BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Beriicksichtigung des

§ 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber das Verhéltnis der Ortsab-
rundungssatzung und des Flachennutzungsplans oder aber nach § 214 Abs. 3 Satz 2
BauGB beachtlicher Mangel des Abwagungsvorgangs nur beachtlich werden, wenn sie in-
nerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegentiber der Gemeinde Son-
nen geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung von Rechtsvorschrif-
ten oder den Mangel des Abwégungsvorgangs begriinden soll, ist darzulegen

Sonnen, 12. August 2014
Gemeinde Sonnen
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