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SATZUNG
uber die Festlegung der Grenzen des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles ,,Schauberg* der

Gemeinde Sonnen
gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Begriundunaq

1.0Allgemein

Bereits im Jahre 1981 wurde fur den Ortsteil ,Schauberg“ eine Ortsabrundungssatzung
durchgefhrt.

Das Landratsamt Passau hat die Genehmigung am 18. Mai 1981 unter der Nummer 6.0
— 028/2 ausgesprochen.

Im September 1997 wurde eine 1. Anderung der Ortsabrundungssatzung durchgefihrt.
Das Landratsamt Passau hat mit Schreiben vom 09.09.1997 mit der Nummer 64-1/BP
eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht.

Im Juni 2004 wurde eine 2. Anderung der Ortsabrundungssatzung durchgefuhrt.
Die Gemeinde Sonnen hat vorstehende Anderungssatzung am 28. Juni 2004 bekannt
gemacht.

Im Frithjahr 2016 wurde eine 3. Anderung der Ortsabrundungssatzung begonnen.
Der Gemeinderat von Sonnen hat in seiner Sitzung vom 10.08.2016 fiir die 3. Anderung
den Satzungsbeschluss gefasst.

Im Februar 2017 sowie Juni 2018 wurden entlang der Gemeindeverbindungsstralie
Flur-Nr. 743 Ortsabrundungssatzung-Erweiterungen (Erweiterung 4 + Erweiterung 5)
beschlossen und durchgefuhrt.

Nun sollen weitere Baurechtsflachen auf der Flur-Nr. 745 (Teilflache) geschaffen
werden.

Es sind zwar noch Baurechtsflachen innerhalb der OAS Schauberg vorhanden; diese
sind aber nicht verfligbar (siehe Begriindung Punkt 6.2).

Deshalb hat der Gemeinderat Sonnen am 17. Juni 2020 einen Aufstellungsbeschluss
fur die Einleitung eines Bauleitverfahrens zu einer Erweiterung der
Ortsabrundungssatzung beschlossen.

Im Parallelverfahren wird der Flachennutzungsplan mit Deckblatt Nr. 18 geéndert.
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2.0Auszug aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan
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4 .0Neue bebaubare Flachen

Im Westen des Ortsteiles Schauberg sollen bebaubare Bereiche neu geschaffen
werden und zwar im direkten Anschluss an die ,5. Erweiterung OAS Schauberg®:

Es handelt sich um folgendes Grundstick:
e Grundstick Flur-Nr. 745 (Teilflache), Gemarkung Oberneureuth

Die Baurechtsflachen betragen

Parzelle 1 1.021,88 m2
Parzelle 2 751,15 m?
Parzelle 3 756,13 m?
Parzelle 4 786,93 m?
Baurechtsflachen insgesamt 3.316,09 mz2

5.0ErschlieBungen

5.1 ErschlieBung Stral3e

Die VerkehrserschlieBung erfolgt Gberortlich von der Staatsstralle St 2128 lber den
Ortsteil Niederneureuth und dann Uber die Gemeindeverbindungsstrale der Flur-
Nummern 1216 sowie 743.

Lediglich eine kurze StichstraRe auf der Flur-Nr. 745 ist notwendig, um auch die
darunterliegenden landwirtschaftlichen Flachen erschlieBen zu kénnen.

5.2 Abwasserbeseitigung

In Schauberg haben wir ein Trennsystem.

Die Abwasserentsorgung erfolgt durch die bestehende Abwasserbeseitigungsanlage
der Gemeinde Sonnen (6ffentlicher Schmutzwasserkanal DN 250).

Dieser Kanal liegt in der Gemeindeverbindungsstral3e der Flur-Nr. 743.

Deshalb missen wegen der Hohenlage die Abwéasser in diesen Abwasserkanal
gepumpt werden.

Die noch erforderlichen abwassertechnischen ErschlieungsmalRnahmen einschl. der
Niederschlagswasserentsorgung sind von Seiten der Kommune aufzuzeigen und bis
zum Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit der einzelnen Bauvorhaben zu erstellen.

Die Abwasser werden in die Klaranlage Hauzenberg-Kaindimuhle eingeleitet, die
augenblicklich generalsaniert wird.

5.3 Oberflachenwasserbeseitigung
Vorrangig sind die Oberflachenwéasser auf der Baurechtsflache zurtickzuhalten mittels
Retentionszisternen.
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Folgende Vermeidungsmalnahmen sind durchzufthren:

e Speisung von Toilettenspulkasten, Gartenbewasserung und ahnlichem aus
Oberflachenwasser

e Begrenzung der neu zu versiegelnden Verkehrsflachen auf das unbedingt
notwendige Malf3

e Die Stellplatze sowie die Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen sind
wasserdurchlassig zu gestalten. Die Befestigung hat als Rasenfugen- bzw. als
Sickerpflaster oder als wassergebundene Decke zu erfolgen.
Beim Einbau von wassergebundenen Decken ist auf einen entsprechend
versickerungsfahigen Unterbau zu achten.

e Bei einer langeren Garagenzufahrt ist zur besseren gestalterischen Einfligung in
den Gartenbereich die Befestigung von nur 2 parallelen Fahrspuren festgesetzt,
die Restflache muss begriint werden

Beseitigung:
e Speicherung der Oberflachenwasser auf den jeweiligen neuen Baurechtsflachen
durch Einbau von Retentionszisternen mit jeweils mind. 5 m2 Inhalt
e Das uberschussige Oberflachenwasser muss mittels Drosselklappe (0,5 I/sec) in
den gemeindlichen Oberflachenwasserkanal (DN 300) eingeleitet werden

e Die mit Bescheid vom 07.12.2002 erteilte Erlaubnis des Wasserwirtschaftsamtes
umfasst nicht das Einleiten von Niederschlagswasser aus dem neuen
Planungsgebiet.

Eine entsprechende ergédnzende Erlaubnis ist durch die Kommune mit den
erforderlichen Unterlagen zu beantragen.

Der Planungsbereich liegt aul3erhalb eines Wasserschutzgebietes; ebenso ist Grund-
wasser erst ab Tiefen > 3m anzutreffen.

5.4 ErschlieBung Trinkwasser

Die neuen Baurechtsflachen konnen (ber das neue gemeindliche Trinkwasser-
Leitungsnetz erschlossen werden.

Die Haupt-Trinkwasserleitung liegt im Straengraben der Flur-Nr. 1216. Von hier aus
werden die neuen Baurechtsflachen entlang der Flur-Nr. 743 (Gemeindestraf3e) dann
mit Trinkwasser versorgt.

5.5 Loschwasserversorgung

Die Ldschwasserversorgung wird ebenfalls von der Haupt-Wasserleitung im
Stralengraben der Flur-Nr. 1216 gespeist. Hier wird auch ein neuer Hydrant
angebracht.

Die DVWG-Arbeitsblatter W405 + W331 missen beachtet werden.

5.6 ErschlielBung Elektrische Energie
Die neuen Baurechtsflachen kénnen Uber das bestehende Leitungsnetz erschlossen
werden; es mussen noch zusatzliche Hausanschliisse gemacht werden.

6. Erweiterung Ortsabrundungssatzung Schauberg, Ausfertigung vom 28.10.2021
Seite 5 von 18



6.0 Ziele der Raumordnung

6.1 Rechtliche Kriterien

Nach LEP 2013 (Ziel 3.2) sind in den Siedlungsgebieten die vorhandenen Potentiale der
Innenentwicklung vorrangig zu nutzen.

Nach Regionalplan Donau-Wald soll die Eigenart des Landschaftsbildes und
charakteristische Landschaftselemente erhalten werden.

Mit der 6. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung ,,Schauberg® wird im Westen neues
Baurecht geschaffen; eine gréf3ere Entwicklung ist nicht geplant.

Der Bereich Schauberg wird sich durch den Erlass dieser 6. Erweiterung nicht
wesentlich verandern.

Auf das Landschaftsbild werden sich daher keine nichtvertretbaren Auswirkungen
ergeben.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden.
Innenentwicklung soll vor Aul3enentwicklung stattfinden.

Trotzdem ist eine Aul3enentwicklung in diesem Falle notwendig.

6.2 Verfligbarkeit von nicht bebauten Bauparzellen innerhalb der OAS
Grundsticke im Innenbereich sind nicht verfugbar:

e Bei den Flur-Nr. 875 (ruckwartiger Bereich) + 878 + 880 werden konkret diese
Parzellen fur die Kinder der bisherigen Eigentimer zuriickgehalten.

e Bei der Flur-Nr. 861 handelt es sich um die Hofwiese des noch aktiven
Holzwirtes, der die Flache braucht flr temporare Ablagerungen seiner
Holzwirtschaft

e Bei der Flur-Nr. 879 handelt es sich ebenfalls um die Hofwiese eines noch
aktiven Holzwirtes. Auch dieser bendétigt die Flache fur temporare Ablagerungen
seiner Holzwirtschaft

6.3Reduzierung des Geltungsbereiches der OAS
Sparsamer Umgang mit Grund und Boden geméalR § 1a Abs. 2 BauGB ist ein Gebot des
Tages.
a) Deshalb wird im Bereich des rechtskraftigen Geltungsbereiches der OAS
Schauberg an anderer Stelle eine Reduzierung vorgenommen.

Dies geschieht bei der Flur-Nr. 861 mit 1.348,15 m2
bei der Flur-Nr. 837 mit 822,73 m?
bei der Flur-Nr. 875 mit 499,58 m2

2.970,46 m2

b) Zusatzlich wird noch aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Sonnen eine Flache im Hauptort ,Sonnen® (bisher WA)
herausgenommen (siehe Anlage 1) und zwar die Flur-Nr. 52.

5.004,00 m2

Gesamt 7.974,46 m2
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6.4Gegenuberstellung
Gesamte neue Baurechtsflache der OAS 3.316,09 m2

Reduzierung bei OAS Schauberg sowie bei
Flachennutzungsplan in Sonnen (Flur-Nr. 52) 7.974,46 m?

7.0Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Auswahl geeigneter Flachen und naturschutzfachlich sinnvolle
AusgleichsmalRnahmen

Ein Ausgleich auf den jeweiligen Baugrundsticken durch ©6kologisch wirksame
Gestaltung wie Ortsrandeingriinung und Pflanzen von Verbindungsbaumen erscheint
sinnvoll.

Die Ortsrandeingrinung hat nach den Festsetzungen der Satzung in 8 5 zu erfolgen.

Die Kompensationsmallihahmen sehen folgendermallen aus:

a) Grundstiuck Flur-Nr. 745 - Parzelle 1:

Baurechtsflache 1.021,88 m?

Kompensationsfaktor: 0,4 (Erhéhung wegen Ortsrandlage)

Ausgleichsflache 1.021,88 m2 x 0,4 = 408,76 m2
Geforderte Ausgleichsflache = 408,76 m?2

Nachweis der Kompensationsflache

im Sidden 4,0 m breite Straucherhecke + Baume
im Westen 7,0 m breite Strducherhecke + Baume
Kompensationsflache = 432,24 m2

geforderte Ausgleichsflache: 408,76 m2

ermittelte Kompensationsflache: 432,24 m2
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b) Grundstick Flur-Nr. 745 - Parzelle 2:

Baurechtsflache 751,15 m?
Ausgleichsflache 751,15m? x 0,4 = 300,46 m?
Geforderte Ausgleichsflache = 300,46 m2
Nachweis der Kompensationsflache
im Westen 7,0 m breite Straucherhecke + Baume
im Norden 7,0 m breite Straucherhecke + Baume
(zur Halfte angesetzt)
Kompensationsflache = 302,05 m2
geforderte Ausgleichsflache: 300,46 m2
ermittelte Kompensationsflache: 302,05 m2
c) Grundstiuck Flur-Nr. 745 - Parzelle 3:
Baurechtsflache 756,13 m?
Ausgleichsflache 756,13 m2 x 0,4 = 302,45 m2
Geforderte Ausgleichsflache = 302,45 m2
Nachweis der Kompensationsflache
im Saden 7,0 m breite Straucherhecke + Baume
(zur Halfte angesetzt)
im Westen 7,0 m breite Straucherhecke + Baume
Kompensationsflache = 306,73 m?

geforderte Ausgleichsflache: 302,45 m?2

ermittelte Kompensationsflache: 306,73 m?2
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d) Grundstick Flur-Nr. 745 - Parzelle 4:

Baurechtsflache 786,93 m?
Ausgleichsflache 786,93 m2 x 0,4 = 314,77 m2
Geforderte Ausgleichsflache = 314,77 m2

Nachweis der Kompensationsflache
Norden bis zu 16,0 m breite Straucherhecke

(zum Schutze des Naturdenkmales)
Westen 7,0 m breite Straucherhecke + Baume

Kompensationsflache = 328,33 m2

geforderte Ausgleichsflache: 314,77 m2

ermittelte Kompensationsflache: 328,33 m2

Die jeweiligen Kompensationsflachen sind
jeweils groRRer als die
geforderten Ausgleichsflachen

8.0Technischer Umweltschutz im Dorfgebiet

Fir den gesamten Bereich wird weiterhin der Gebietscharakter ,Dorfgebiet MD“ ange-
wandt. Dies dient zur rechtlichen Absicherung der noch verbleibenden landwirtschaft-
lichen Betriebe.

Die Landwirtschaft auf Flur-Nr. 872 — mittelbarer Nachbar — ist aufgegeben.
Die Hofstelle ist leer. Die Stellungen sind ohne Grol3-Tiere.

Es gibt lediglich noch einige Hihner und einige Katzen.

Die Wiesen und Acker sind an einen Biogasbauern verpachtet.

Es gibt nur noch 1 Landwirt auf der Flur-Nr. 870, der Milchwirtschaft betreibt. Auf dieser
Flache sind auch noch Baumoglichkeiten gegeben. AufRerdem kann auch eine
Erweiterung im sudlichen Bereich (Flur-Nr. 834) erfolgen.
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Dieser Landwirt hat die Konzession vom Landwirtschaftsamt fir Rinder, Schweine +
Huhner.
Augenblicklich hat dieser Landwirt 130 Rinder; keine Schweine; keine Hihner.

AulRerdem gibt es im Geltungsbereich der Ortsabrundungssatzung noch 5 Holz-
landwirte. Deren Tatigkeit liegt jedoch in der Hauptsache im entsprechenden
Waldbereich und der Lagemdéglichkeit im MD Schauberg.

9.0Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz (§ 1a Abs. 2 BauGB)

In § 1a Abs. 2 ,Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz® heil3t es:
,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei
sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur
bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir
Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt
werden. Die Grundsatze nach den Satzen 1 und 2 sind in der Abwagung nach §
1 Absatz 7 zu bertcksichtigen. Die Notwendigkeit der Umwandlung
landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen soll begriindet werden; dabei
sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt
werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullicken
und andere Nachverdichtungsmdéglichkeiten zéhlen kbnnen.*

Bezlglich sparsamen Umgangs mit Grund und Boden hat sich der Gemeinderat von
Sonnen eingehend mit diesem Thema auseinandergesetzt.

Folgende Argumente wurden aufgefihrt:

Es handelt sich um eine kleine Erweiterung der Ortsabrundungssatzung
o flr alle 4 Parzellen ist bereits ein potentieller Grundstiickskaufer
vorhanden
e Keine neuen Stral3en notwendig; lediglich eine kurze Stichstral3e zwischen
Parzelle 1 + 2 zur weiteren ErschlieBung der landwirtschaftlichen Flache
e nur geringe Erschlieungsmal3nahmen notwendig (Trinkwasser-Zuleitung)
e Starke Eingriinung der Baurechtsflachen nach Norden, Siden und Westen

10.0 Naturschutz und Naturdenkmal

Das Naturdenkmal auf Flur-Nr. 745 muss erhalten bleiben.
Der Umgriff um das Naturdenkmal wird wesentlich erweitert und soll insgesamt als
Ausgleichsflache dienen.
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Diese Ausgleichsflache nahe des Naturdenkmals soll dann beziiglich der Pflege in der
Verantwortung der Gemeinde Sonnen liegen.

Durch die groRe Ausgleichsflache beim Naturdenkmal kénnen die Ausgleichsflachen bei
den einzelnen Parzellen verringert werden; es wurde eine neue Einteilung der Baufelder
2, 3 + 4 vorgenommen.

11.0 Grinstreifen zwischen Bestandsgebdude und Parzelle 1

Der 10,0 m breite Grunstreifen im Suden der Parzelle 1 wird als Griinanlage dem
Bestandsgebaude der Flur-Nr. 745 (Teilflache) zugeordnet.

12.0 Sicherheitsbereich der Vorrangflache fiir Natursteinabbau

Im Flachennutzungsplan entféllt der Sicherheitsbereich fur die ,Vorrangflache fur
Natursteinabbau®.

Mit Bescheid vom 20.03.2017 ist die Immissionsschutzrechtliche Genehmigung zum
Granitabbau unter der Verwendung von Sprengstoffen auf den oben angeftihrten Flur-
Nummern kraft Gesetz gem. 8 18 Abs. 1 Nr. 2 BImSchG erloschen.

Die ,Vorrangflache fur Natursteinabbau® bleibt jedoch beibehalten.
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SATZUNG

Auf Grund des 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB erlasst die
Gemeinde Sonnen folgende Satzung:

§1
UMFANG

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Schauberg (Gemeinde
Sonnen) werden gemal in dem beiliegenden Lageplan - M 1:1000 - ersichtlichen
Darstellungen festgelegt. Der Lageplan vom 29.07.2021 ist verbindlicher Bestandteil
dieser Satzung.

§2
PLANUNGSRECHTLICHE ZULASSIGKEIT

Innerhalb der in 8 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB.

§3

GESTALTUNG mit
BAUFORM, WANDHOHEN, AUSSENWANDE, HOHENKOTEN, nicht erlaubte
DACHDECKUNGEN, ABSTANDSFLACHEN, ABGRABUNGEN und AUFFULLUNGEN

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen gelten
nur fur die Gebaude mit neugeschaffenem Baurecht.

3.1 Gestaltung der baulichen Anlagen

Je nach Gelandeneigung sind folgende Gebaudetypen anzuwenden:

a) Hanglage mit einer Gelandeneigung von mehr als 1,50 m auf die maximal
vorhandene Fall-Linie am Geb&aude, bezogen auf die bestehende Stral3en-
oberkante:

- Hangbauweise mit Untergeschoss und Erdgeschoss

b) Hanglage mit einer Gelandeneigung von weniger als 1,50 m auf die maximal
vorhandene Fall-Linie:
- Erdgeschoss und Obergeschoss mit ausgebautem Dachgeschoss

6. Erweiterung Ortsabrundungssatzung Schauberg, Ausfertigung vom 28.10.2021
Seite 12 von 18



3.2 Bautyp
- zulassige Wandhohe hangseits 6,50 m
talseits 3,50 m

Als Wandhohe gilt das Mal3 von der nattrlichen
Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der
Wand mit der Dachhaut.

- Dachform: Satteldach

- Der First beim Satteldach muss Uber die langere Gebaudeseite verlaufen. Das
Langen- zu Breiten-Verhaltnis des Gebaudes darf nicht kleiner als 4:3 sein

3.3 AuBenwéande / Verputz / Farbgebung:

Fur AuRenwéande sind nur verputzte, gestrichene Mauerflachen und/oder holzverschalte
Flachen vorzusehen. Fir kleinere Flachen ist die Verwendung von Sichtbeton oder
Naturstein moglich. Auffallende unruhige Putzstrukturen und grelle Farben sind
unzulassig.

3.4 Hohenkoten von Geladnde zu Schnitten

In den Schnitten und Ansichten muss das bestehende und geplante Gelande mit
Hohenkoten bezogen auf die Oberkante Fertiger Ful3boden des Erdgeschosses
dargestellt werden. Diese Hohenkoten sind auch im Erdgeschossgrundriss zumindest
an den Gebéaudeecken und an den Grenzpunkten des Grundsttickes darzustellen.

3.5 Dachdeckungen:
Ziegel- bzw. Beton-Dachsteine, naturrot, braun
Beschichtete Blechdacher

3.6 Nicht erlaubte Dachdeckungen
Kupfer-, zink- und bleigedeckte Dachflachen einschl. der Dachrinnen und —ablaufe
weisen hohe Metallkonzentration auf. Deshalb sind diese als Materialien nicht erlaubt.

3.7 Abstandsflachen

Da keine Baugrenzen festgesetzt sind, sind die Abstandsflachen-Vorschriften der
Bayerischen Bauordnung einzuhalten.

Von Art. 6 Abs. 5 Satz 2 (abweichende Abstandsflachen) wird kein Gebrauch gemacht.

3.8 Zaune
Zaune entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache sind nicht zul&ssig.

3.9 Abgrabungen / Auffullungen
Abgrabungen und Auffullungen dirfen max. 1,35 m betragen.
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3.10 Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&aude
Pro Wohngebaude dirfen nur 2 Wohneinheiten geschaffen werden.

§4
OBERFLACHENWASSERBESEITIGUNG

Beseitigung des Oberflachenwassers:

e Speicherung des Oberflachenwassers auf den neuen Baurechtsflachen durch
Einbau von Retentionszisternen je Parzelle von jeweils mind. 5 m3 Inhalt je
Parzelle

e Das uberschussige Oberflachenwasser wird mittels Drosselklappe (0,5 I/s) in den
bestehenden Oberflachenwasserkanal DN 300 eingeleitet

Folgende Vermeidungsmafnahmen sind durchzufihren:

e Speisung von Toilettenspulkasten, Gartenbewasserung und ahnlichem aus
Oberflachenwasser

e Begrenzung der neu zu versiegelnden Verkehrsflachen auf das unbedingt
notwendige Malf3

e Die Stellplatze sowie die Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen sind
wasserdurchlassig zu gestalten. Die Befestigung hat als Rasenfugen- bzw. als
Sickerpflaster oder als wassergebundene Decke zu erfolgen.
Beim Einbau von wassergebundenen Decken ist auf einen entsprechend
versickerungsfahigen Unterbau zu achten.

e Bei einer langeren Garagenzufahrt ist zur besseren gestalterischen Einfiigung in
den Gartenbereich die Befestigung von nur 2 parallelen Fahrspuren festgesetzt,
die Restflache muss begriint werden

§5
ERGEBNIS DER NATURSCHUTZRECHTLICHEN EINGRIFFSREGELUNG

5.1 Der Nachweis Uber die erforderlichen Ausgleichsflachen ist in den jeweiligen
Erdgeschoss-Grundrissen der Eingabeplanung einzutragen.
Grundlage sind die Begrinungsvorschriften.

5.2 Begrinung der Grundstiicke mit bebaubarem Bereich

Auf dem bezeichneten Randbereich im Suden, Norden und Westen der neuen
Baurechtsflachen sind mehrreihige Strauchhecken zuzlglich Bd&umen in verschiedenen
Breiten zu pflanzen (jeweils entsprechend der Liste 5.3a + 5.3b).

Vorbemerkung:
Die Artenauswabhl richtet sich entsprechend der Zuordnung zur
Naturraumlichen Einheit (ABSP) nach Gehoélzen des Naturraums 408
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,Passauer Abteiland und Neuburger Wald“ sowie 409 ,Wegscheider Land®.
In der weiteren Differenzierung nach Lebensraumtypen sind folgende
Geholzarten in den folgenden Pflanzqualitaten zu verwenden,

wobei autochthones Pflanz- und Saatgut vorgeschrieben ist.

5.3a) Baume

Baume 1. Wuchsordnung:
(Hochstamme, 4 x verpflanzt, MindestpflanzgréRe Stammumfang 20 bis 25 cm)

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Winter-Linde Tilia cordata
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Obstbaume:

Folgende Obstbaume sollen gepflanzt werden:
Apfel
Birne
Kirsche
Zwetschge

Allesamt Regionalsorten als Hoch- oder Halbstamme, Stammumfang 10 — 12 cm

5.3b) Straucher fiir Strauchhecke:

Auf den Grundstiicken mit neuem Baurecht sind in den Grinstreifen heimische
Straucher zu pflanzen.

Pflanzqualitat: Mindestpflanzgro3e: 2 x verpflanzt, 60-100 cm
Pflanzabstand variierend von 1,20 m x 1,20 m bis 2,00 m x 2,00 m

Heimische Feldgehdlze, wie z.B.:

Berberitze, Sauerdorn Berberis vulgaris
Weil3dorn Crataegus monogyna
Haselnuss Corylus avellana
Gem. Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Hunds-Rose Rosa canina

5.4 Zeitpunkt der Bepflanzung

Die Ausgleichspflanzungen sind spatestens in der auf die Aufnahme der Nutzung des
Vorhabens folgenden Vegetationsperiode durchzufuhren, fortlaufend zu pflegen, ggf.
bei Ausbleiben zu ersetzen und auf Dauer zu erhalten.
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5.5 Uberpriifung der Bepflanzung
Die Uberprifungspflicht durch die Gemeinde Sonnen wird zur Kenntnis genommen
(grundsatzliche Uberwachungspflicht der gemeindlichen Satzungen).

5.6 Zuriickschneiden und Entfernen von Geholzen

Vorhandene Gehdlze durfen nur in der Zeit zwischen dem 01.10. und 28.02. des
laufenden Jahres zurlickgeschnitten oder entfernt werden (8 39 BNatSchG).
Dies gilt auch fur wild aufgekommene Geholze.

5.7 Baumfallgrenze bei Naturdenkmal

Die Baumfallgrenze von 25,0 m kann beim Naturdenkmal nicht eingehalten werden.
Deshalb ist das angrenzende Gebaude an das Naturdenkmal so zu konstruieren
und/oder durch eine statische Berechnung nachzuweisen, dass das Gebaude und das
Dach des Gebaudes einen Baumschlag widerstehen kann, so dass die im Gebaude
befindlichen Personen nicht verletzt werden kdnnen.

§6
NATURDENKMAL auf Flur-Nr. 745

Das Naturdenkmal auf Flur-Nr. 745 muss erhalten bleiben.

Der Umgriff um das Naturdenkmal wird wesentlich erweitert und soll insgesamt als
Ausgleichsflache dienen.

Diese Ausgleichsflache nahe des Naturdenkmals soll dann beziiglich der Pflege in der
Verantwortung der Gemeinde Sonnen liegen.

Durch die groRe Ausgleichsflache beim Naturdenkmal kdnnen die Ausgleichsflachen bei
den einzelnen Parzellen verringert werden; es wurde eine neue Einteilung der Baufelder
2, 3 + 4 vorgenommen.

Der Bauplan der Parzelle 4 ist mit der Genehmigungsbehérde im Landratsamt Passau
abzustimmen, auch wenn das Bauvorhaben im Freistellungsverfahren ausgefuhrt
werden sollte.

§7

PFLANZABSTAND GEGENUBER LANDWIRTSCHAFTLICH GENUTZTEN
FLACHEN

Gegenuber landwirtschaftlich genutzten Flachen muss ein Pflanzabstand von 4,0 m fir
Gehdlze eingehalten werden, die eine Hohe von 2,0 m oder mehr erreichen.

Die Baugrundstiicke missen so herausgemessen werden, dass auf3erhalb der
Ausgleichsflache noch die erforderlichen Abstande auf den Baugrundstiicken
eingehalten werden kdnnen.
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§8
IMMISSIONEN AUS LANDWIRTSCHAFTLICHEN TATIGKEITEN

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen kann es
zu negativen, jedoch ortstiblichen Auswirkungen auf das Plangebiet durch Larm, Staub
und Geruchsemissionen, auch an Sonn- und Feiertagen sowie nachts kommen.

§9
OBJEKTBEZOGENE MASSNAHMEN WEGEN STARKREGEN-EREIGNISSE

Wegen der Stark-Niederschlage mit extremen Regenintensitaten muss der Bauwerber
gegen Oberflachenwasser eigenverantwortlich entsprechende Vorsorge
(objektbezogene MalRRnahmen) nach dem Stand der Technik ergreifen, wie
entsprechende HOhenlage des Gebaudes, Schutz bei Kellerlichtschachten, Schutz bei
allen Aul3enttren und ahnliches.

810
TELEKOMMUNIKATIONSANLAGEN, ELEKTRISCHE ENERGIE
Vor TiefbaumalRnahmen ist es erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden mit dem

zustandigen Ressort der Telekom oder Bayernwerk beziglicher vorhandener
Leitungsfihrungen in Verbindung setzen.

§11
BEKANNTMACHUNG

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Sonnen, den ............. GEMEINDE SONNEN

Klaus Weidinger
1. Birgermeister
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Hinweise

1) SCHUTZ VOR OBERFLACHENWASSER

Die bestehende Stral3e bleibt unverandert. Es werden keine Mal3hahmen bezlglich
Oberflachenwasser-Ableitung gemacht.

Deshalb hat der Bauwerber zum Schutz vor wildabflieRenden Wassern

(It. Bayerischem Wassergesetz) sein Gebaude samt Grundsttick zu schitzen.

2) OBERFLACHENENTWASSERUNG DER ZUFAHRTEN

Bezuglich der Oberflachenentwasserung ist bei der entsprechenden Zufahrt wird eine
entsprechende Vereinbarung zwischen der Gemeinde Sonnen und dem Grundstticks-
eigentiimer geschlossen.

Die private Zufahrt ist so zu entwassern, dass kein Oberflachenwasser auf die
offentliche StralRe gelangt.

3) SCHUTZ VOR RUCKSTAU-SCHMUTZWASSER

Die bestehenden Abwasserleitungen bleiben unveréandert.
Liegt der Schmutzwasser-Anschluss unter der Ruckstauebene, so ist nach DIN 1986
ein Rickstauverschluss einzubauen.

4) DENKMALSCHUTZ

Bodendenkmalpflegerische Belange

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt flr Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde
gemal Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.

Art. 8 Abs. 1 DSchG: ,Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies
unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fur
Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichten sich auch der Eigentiimer und
der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten,
die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem und gefiihrt haben, aufgrund
eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder
den Leiter der Arbeiten befreit.”

Art. 8 Abs. 2 DSchG: ,Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis
zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht
die Untere Denkmalschutzbehotrde die Gegenstande vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.”
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