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SATZUNG
Uber die Anderung der Festlegung von Grenzen
des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles ,,Haidensag*
der Gemeinde Sonnen

Begrindung

1.0 Allgemein

Bereits im Jahre 1996 wurde fur den Ortsteil Haidensdg, Gemeinde Sonnen eine
Ortsabrundung durchgefthrt.
Diese hat Rechtskraft seit 12. Dezember 1996.

Bereits im Jahre 2004 wurde fir den Ortsteil Haidensag, Gemeinde Sonnen eine
Ortsabrundung mit Deckblatt Nr. 1 durchgefuhrt.

Eine 2. Anderung der Ortsabrundungssatzung der Gemeinde Sonnen fiir die Ortschaft
Haidensag geschah dann im Jahre 2006.

Eine 3. Anderung der Ortsabrundungssatzung der Gemeinde Sonnen fiir die Ortschaft
Haidensag geschah dann im Jahre 2013.

Durch weitere Anfragen der einheimischen Bevolkerung nach Baumdglichkeiten im
Bereich ,Haidensag® ist der Bedarf nach Baugrundstlcken in diesem Bereich gestiegen.

In der bestehenden Ortabrundungssatzung Haidensag sind noch 5 weitere
Baurechtsflachen vorhanden und unbebaut. Diese Grundstiicke stehen jedoch nicht zur
Verfligung, da die Grundstiickseigentiimer nicht bereit sind, diese zu verkaufen.

- Das Grundstuck mit der FI-Nr: 1084/0 wird auch kiunftig landwirtschaftlich genutzt

- Auf dem nordéstlichen Teil der FI-Nr: 1070/0 ist weiterhin eine Bebauung geplant
(siehe 3. Anderung der OAS)

- Fortbestehen des Bauwunsches auf FI-Nr: 1095/0 (siehe 2. Anderung OAS vom
14.12.2007)

- Eine Teilreduzierung der bebaubaren Flache auf FI-Nr: 1085/0 erfolgte bereits mit
der 3. Anderung der OAS vom 23.03.2014

- Durch die Reduzierung der tiberplanten Flache im 6stlichen Teil auf FI-Nr: 1070/0
(im laufenden Verfahren), zur geforderten ,verbesserungswirdigen Gestaltung
der Ortsrander, ist — unmittelbar 6stlich neben dem vorhandenen Fahrsilos —
eine Bebauung praktisch ausgeschlossen.

Um eine wirklich geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, hat der
Gemeinderat Sonnen in seiner Sitzung vom 29.01.2014 in 6ffentlicher Sitzung

die Aufstellung der 4. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung Haidensag — gemalf
8 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB beschlossen.



Durch die Reduzierung der OAS-Erweiterung auf das notwendige Mald wird nun der
gesamte Bereich der NATURA2000-Gebiet DE-7348-371 ,Moor im Bereich Sonnen/
Wegscheid mit Abschnitten des Rannatals® vollstandig herausgenommen.

Im Parallelverfahren soll die Flachennutzungsplan-Anderung durchgefiihrt werden.

2.0 Erschlielfungen

2.1 ErschlieBung Strale:

Uberdrtlich wird der Ortsteil Haidensag erschlossen von der KreisstralRe PA 45.

Von hier aus erfolgt dann die ErschlieBung Uber die bestehenden Innerorts-
Gemeindeverbindungsstral3en der Flur-Nr. 1082 sowie 1081, jeweils Gemarkung
Sonnen.

Lediglich eine kurze Privatstralle von 5,0 m Breite ist notwendig, um die
Baurechtsflache der Flur-Nr. 1070 (Teilflache) — nordlicher Teil zu erschliel3en.

Nach Planung und vor Baubeginn dieser kurzen Privatstral3e ist den zustandigen
Behorden die Entwéasserung der Selben aufzuzeigen.

2.2 ErschlieBung Abwasser:

Die Abwasserentsorgung erfolgt durch die bestehende Abwasserbeseitigungsanlage
der Gemeinde Sonnen im Ortsteil Haidensag. Die Abwasser werden Uber das
bestehende Pumpwerk in die Klaranlage Hauzenberg-Kaindlmuhle eingeleitet.

Diese Klaranlage hat noch Kapazitaten frei.

Augenblicklich sind ohnehin Planungen vorhanden, die Klaranlage Hauzenberg-
Kaindimuhle auf 20.000 Einwohnergleichwerte zu erweitern.

2.3 Oberflachenwasserbeseitigung:

Eine Regenwassernutzung Uber eigene Zisternen ist vorgeschrieben.

Uberschiissiges Oberflachenwasser ist in den Bach ,Ranna“ einzuleiten.

Das Einleiten dieser Oberflachenwéasser in den Bach ,Ranna“ bedarf einer
wasserrechtlichen Erlaubnis.

Es handelt sich um kein Wasserschutzgebiet.

3.3a Wasserrechtsverfahren fir Oberflachenwasserbeseitigung:

Das Ingenieurburo Andorfer erstellt — falls notwendig — das Wasserrechtsverfahren far
die Oberflachenwasserbeseitigung.

Eingeschlossen sind sowohl die neuen Baurechtsflachen und auch die kurze
Privatstralie.

2.4 ErschlieBung Trinkwasser
Die neuen Baurechtsflachen werden Uber bestehende und genehmigte Privatbrunnen
erschlossen.



Diese Privatbrunnen werden regelmallig untersucht.
In der Anlage der Prufbericht der Firma Synlab Umweltinstitut GmbH, Niederlassung
Niederbayern in Pocking vom 15.05.2012.

2.5 Loschwasserversorgung

Zwischen der Gemeinde Sonnen und den Eigentimern des Wehrgrabenteils im Bereich
der bestehenden Rechenanlage (Flur-Nr. 1062, Gemarkung Oberneureuth) wurde ein
Gestattungsvertrag am 09.12.2014 unterzeichnet. Dieser ist flr die Sicherstellung der
Léschwasserversorgung fur die Ortschaft Haidensag im Brandfall vorgesehen, dass das
bendtigte Loschwasser aus dem Teil des Wehrgrabens vor der bestehenden
Rechenanlage entnommen werden kann.

2.6 Erschlieung Elektrische Energie

Die neuen Baurechtsflachen kénnen Uber das bestehende Leitungsnetz erschlossen
werden.

Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder
Grunstreifen ohne Baumbestand moglich.

Plane fur Bau- und Bepflanzungsvorhaben muissen rechtzeitig beim Elektroversor-
gungsunternehmen vorgelegt werden.

Frihzeitige Mitteilung an den Versorgungstrager ist erforderlich.

2.7 ErschlieBung Telekommunikationsnetz

Die neuen Baurechtsflachen konnen (ber das bestehende Leitungsnetz der
Fernmeldekabel erschlossen werden.

Vor Tiefbauarbeiten ist es erforderlich, dass sich die Bauausfihrenden vorher vom
zustandigen Ressort in die genaue Planung und Lage der bestehenden und noch zu
erganzenden Kabel einweisen lassen.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie der Koordinierung
mit dem StraBenbau ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmal3nahmen schriftlich angezeigt werden.

2.8 Abfallwirtschaft

Der Zweckverband Donau-Wald ist in der Lage, die Abfallwirtschaft zu gewéhrleisten.
Die Abfallbehalter sind jedoch an der Gemeindeverbindungsstrale der Flur-Nr. 1082
bereit zu stellen.



3.0 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

3.1 Die Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung sieht folgendermalen aus:

a) Baurechtsflache auf Flur-Nr. 1070 (Teilflache)

Neue Baurechtsflache 996,66 m2

Kompensationsfaktor: 0,50

Ausgleichsflache 996,66 m2 x 0,50 498,33 m2

Geforderte Ausgleichsflache :
498,33 m?

b) Baurechtsflache auf Flur-Nr. 1083 (Teilflache)

Neue Baurechtsflache 305,56 m2
Kompensationsfaktor: 0,50

Ausgleichsflache 305,56 m? x 0,50 152,78 m?

Geforderte Ausgleichsflache :
152,78 m2

3.2 Die Kompensationsberechnung sieht folgendermalfien aus:

Zu a) Geplante Kompensation:

Randeingrinung im Osten: 100,50 Ifm x 10,0 m 1.005,00 m?

Kompensationsflache 1.005,00 m?



Zu b) Geplante Kompensation:

Randeingriinung im Osten: 12,50 Ifm x 10,0 m = 125,00 m?
Randeingrinung im Suden: 30,50 Ifm x 6,0 m = 183,00 m2
Kompensationsflache = 308,00 m2

Die Kompensationsflachen bei den einzelnen
Baurechtsflachen sind wesentlich grof3er als die
geforderten Ausgleichsflachen




SATZUNG

Auf Grund des 8§ 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuches - BauGB - erlasst die
Gemeinde Sonnen folgende Satzung:

§1
UMFANG

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Haidensdg werden gemal in
dem beiliegenden Lageplan - M 1:1000 - ersichtlichen Darstellungen festgelegt. Der
Lageplan vom 19.03.2015 ist verbindlicher Bestandteil dieser Satzung.

§2
PLANUNGSRECHTLICHE ZULASSIGKEIT

Innerhalb der in 8 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB.

§3

BAUTYP mit
BAUFORM, WANDHOHEN, AUSSENWANDE, HOHENKOTEN, nicht erlaubte
DACHDECKUNGEN, ABSTANDSFLACHEN, GRUNDFLACHENZAHL

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen gelten
fur die Gebaude mit neugeschaffenem Baurecht.
3.1 Bauformen
Die Bauformen der neu geplanten Geb&ude in den neuen Baurechtsflachen haben sich
der vorhandenen Umgebung und dem vorhandenen Landschaftsbild anzupassen.
3.2 Bautyp
Je nach Gelandeneigung sind folgende Gebaudetypen anzuwenden:

a) Hanglage mit einer Gelandeneigung von mehr als 1,50 m auf die maximal
vorhandene Fall-Linie am Geb&ude (Bezugspunkt ist die bestehende Stralie
oder die neugeschaffene Siedlungsstral3e)

- Hangbauweise mit Untergeschoss und Erdgeschoss
oder

- Hangbauweise mit halbgeschossig versetztem Erdgeschoss, Untergeschoss
und ausgebautem Dachgeschoss



b) Bei einer Geldndeneigung von weniger als 1,50 m auf die maximal
vorhandene Fall-Linie am Gebaude

Erdgeschoss und Obergeschoss

- Der First muss Uber die langere Gebaudeseite verlaufen. Das Langen- zu
Breiten-Verhaltnis des Gebaudes darf nicht kleiner als 4:3 sein

- Dachform: Satteldach oder Kruppel-Walmdach

3.3 Bauhohe

- zulassige Wandhthe max. 6,50 m

Als Wandhohe gilt das Mal3 von der
naturlichen Gelandeoberflache bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der
Dachhaut.

3.4 Aullenwénde / Verputz / Farbgebung:

Fur Au3enwéande sind nur verputzte, gestrichene Mauerflachen und/oder holzverschalte
Flachen vorzusehen. Fir kleinere Flachen ist die Verwendung von Sichtbeton oder
Naturstein maoglich. Auffallende unruhige Putzstrukturen und grelle Farben sind
unzulassig.

Holzhauser mit offener Holzstruktur sind zulassig.

3.5 Hohenkoten von Geladnde zu Schnitten

In den Schnitten und Ansichten muss das bestehende und geplante Gelande mit
Hohenkoten bezogen auf die Oberkante Fertiger Ful3boden des Erdgeschosses
dargestellt werden. Diese Hohenkoten sind auch im Erdgeschossgrundriss zumindest
an den Gebaudeecken und an den Grenzpunkten des Grundstilickes darzustellen.

3.6 Nicht erlaubte Dachdeckungen
Kupfer-, zink- und bleigedeckte Dachflachen weisen hohe Metallkonzentration auf.
Deshalb sind diese als Dachdeckungen nicht erlaubt.

3.7 Abstandsflachen
Da keine Baugrenzen festgesetzt sind, sind die Abstandsflachen-Vorschriften der
Bayerischen Bauordnung einzuhalten.

3.8 Grundflachenzahl
Die Grundflachenzahl (GRZ) darf maximal 0,3 betragen.

3.9 Anzahl der Wohnungen
Pro Wohngebaude dirfen nur 2 Wohneinheiten geschaffen werden.



§4
AUSGLEICH UND GRUNORDNUNG

4.1 Der erforderliche Ausgleich hat auf der im Lageplan vom 18.12.2014 mit den
gekennzeichneten Flachen im Osten und Stden der Flur-Nr. 1070 (Teilflache)
und 1083 (Teilflache), jeweils Gemarkung Sonnen zu erfolgen

4.2  Ein Ausgleich auf dem Baugrundstiick durch 6kologisch wirksame Gestaltung wie
Ortsrandeingrinung und Pflanzen von Verbindungsbaumen erscheint sinnvoll.
Die Ortsrandeingriinung hat nach den Festsetzungen der Satzung zu erfolgen.
Wegen der Randlage der neuen Baurechtsflachen beim Ortsteil Haidenséag,
Gemeinde Sonnen werden die Ortsrand-Eingriinungen wesentlich erhoht.

4.3  Statt des ublichen Kompensationsfaktors von 0,25 wird nun ein
Kompensationsfaktor von 0,50 bentitzt.
Auf der Ostseite wird — hin zur freien Landschaft — eine Ortsrandeingriinung von
10,0 m Breite durchgefuhrt.
AuBerdem wird bei der Baurechtsflache der Flur-Nr. 1070 (Teilflache) — hin zu
den bestehenden Fahrsilos — eine zusatzliche Heckenreihe vorgeschrieben, die
nicht in die Kompensationsberechnung mit einflief3t.

4.4  Auf der Ostseite bzw. auf der Sudseite sind jeweils freiwachsende mehrreihige
Strauchhecken zu errichten.
Auf diesem Bereich sind einheimische Geholzer zu pflanzen (entsprechende
Liste 4.6). AuRerdem sind Baume (entsprechend der Liste 4.5) zu pflanzen.

Vorbemerkung:

Die Artenauswabhl richtet sich entsprechend der Zuordnung zur

Naturrdumlichen Einheit (ABSP) nach Geholzen des Naturraums 408

.Passauer Abteiland und Neuburger Wald“ sowie 409 ,Wegscheider Land®.

In der weiteren Differenzierung nach Lebensraumtypen sind folgende
Geholzarten in den folgenden Pflanzqualitaiten zu verwenden, wobei
autochthones Pflanz- und Saatgut vorgeschrieben ist.

4.5 Baume oder Obstbaume

Baume 1. Wuchsordnunag:
(Hochstdmme, 4 x verpflanzt, Mindestpflanzgrée Stammumfang 20 bis 25 cm)

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Winter-Linde Tilia cordata
Gemeine Esche Fraxinus excelsior

oder



Obstbaume:

Folgende Obstb&dume sollen gepflanzt werden:
Apfel
Birne

Allesamt Regionalsorten als Hoch- oder Halbstamme, Stammumfang 10 — 12 cm

4.6 Straucher:

Auf den Grundsticken mit neuem Baurecht sind in den Grinstreifen heimische
Straucher zu pflanzen.

Pflanzqualitat: Mindestpflanzgrof3e: 2 x verpflanzt, 60-100 cm
Pflanzabstand variierend von 1,20 m x 1,20 m bis 2,00 m x 2,00 m

Heimische Feldgeholze, wie z.B.:

Weil3dorn Crataegus monogyna
Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Gem. Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Hunds-Rose Rosa canina

4.7 Beider Eingrinung ist auf eine vermeidbare Beschattung der angrenzenden
landwirtschaftlich genutzten Flachen zu achten. Bei Baumen und Strduchern mit einer
zu erwartenden Hohe von Uber zwei Metern ist ein Abstand zu den landwirtschaftlichen
Nutzflachen von vier Metern einzuhalten.

4.8 Mit den Bauvorlagen ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan vorzulegen.

§5

Dezentrale Regenwasserzisternen mit Regenrickhaltungen

Auf allen Bauparzellen sind private Regenwasserzisternen zu errichten, die gleichzeitig
neben der Regenwassernutzung als dezentrale Regenrtickhaltung verwendet werden
kénnen. Das anteilige Riickhaltevolumen fir die Regenriickhaltung muss mindestens
drei Kubikmeter betragen.

Stadtebauliche Begriindung fir den Einbau der Zisternen
e Uberschwemmungsgefahren werden reduziert
e die Klaranlage wird entlastet
e die Oberflachenwasser werden schneller dem Grundwasser wieder zugefuhrt



§6
SICHERUNG DER AUSGLEICHS — UND ERSATZMASSNAHMEN

Um die Sicherung des angestrebten Zustandes der vorgeschlagenen Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen nach 8§ 15 Abs. 4 BNatSchG zu gewabhrleisten, ist bei Ausgleichs-
flachen, die nicht im Eigentum der Gemeinde sind, die Bestellung einer unbefristeten
beschrankt personlichen Dienstbarkeit zugunsten des Freistaates Bayern erforderlich,
da es um die Erfullung staatlicher Pflichten geht. Abstimmung mit den Grundstticks-
besitzern ist vorzunehmen. Gemal Art. 9 Abs. 1 Satz 4 BayNatSchG sind die
Ausgleichsflachen von der Gemeinde an das Landesamt fir Umweltschutz zu melden.

§7
BEKANNTMACHUNG

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Sonnen, den .............. 2015 GEMEINDE SONNEN

Hans Binder
1. Burgermeister



HINWEISE

1) ERSCHLIESSUNGS-VORAUSSETZUNGEN

Spatestens mit dem Genehmigungsverfahren des Bauantrages muss die
Erschlielungs-Voraussetzung rechtlich gesichert sein.

2) OBERBODENSCHUTZ

Bei allen baulichen und sonstigen Veranderungen des Grundstiickes ist der Oberboden
S0 zu schitzen, dass er jederzeit wieder verwendet werden kann.

3) ZUFAHRTEN

Garagen- und Stellplatzzufahrten sowie Stellplatze und Hauszugange sind
versickerungsfahig auszubilden.

Zulassig sind:
¢ Rasenfugenpflaster
e Rasengittersteine
e Schotterrasen
e Wassergebundene Decken oder Kiesbelag mit entsprechend versickerungs-
fahigem Unterbau

Zur Entwasserung der Bauflachen darfen Abwasser und Oberflachenwasser aller Art,
einschliel3lich der Verkehrsflachen, nicht auf dem Stral3engrund der angrenzenden
Gemeindestral3e abgeleitet werden.

4) BODENFUNDE

Bodendenkmaler, die bei Baumalinahmen zutage kommen, unterliegen der
gesetzlichen Meldepflicht geman Art. 8 DSchG und sind unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landratsamtes Passau oder dem Bayerischen Landesamt
fur Denkmalpflege bekannt zu machen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG: ,Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies
unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur
Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichten sich auch der Eigentimer und
der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten,



die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem und gefiihrt haben, aufgrund
eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder
den Leiter der Arbeiten befreit.”

Art. 8 Abs. 2 DSchG: ,Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis
zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht
die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstéande vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.”

5) EMISSIONEN AUS LANDWIRTSCHAFTLICHEN BETRIEBSSTATTEN

Bei landwirtschaftlichen Betriebsstatten muss mit unvermeidlichen Emissionen
gerechnet werden.

Deshalb sind landwirtschaftliche Emissionen im Bereich der neuen Baurechtsflachen
von deren Bewohnern hinzunehmen.



ANLAGE 1

AKTUALISIERTE

TRINKWASSER-

UNTERSUCHUNG
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Prifbericht Nr.: UPO-14-0050744I01-1
Auftrag-Nr.: UPQ-14-0050744
Ihe Auftrag. schriftlich vom 19.05 2014
Projekt: Trinkwasseruntersuchung nach TrinkwV
Eingangsdatum: ' 19.05.2014
Probenahme durch: Hr. Georg Kinateder, in Kooperation mit syniab Umweltinstitut GmbH
Probenahmedatum: 18.05.2014
Prifzeitraym: 16.05.2014 - 26.05.2014
Probenart: Trinkwasser
Probenbezeichnung: Melkkammer
Probe Nr. UPQ-14-0050744-01

Tﬁnkwasseruntemuchung nach TrinkwV 2001
Vor-Ort-Parameter

Parameter |_Einhet | Mesawert GW | Verfahren '
Temperatur . ’ °c J 125 ~  |DIN'33404-Cq {

Mikrobiologische Parameter

Parameter | Einheit [ Messwert r—GW I Verfahren

Escherichia coli (E. coli) ’ KBE/‘,OO;—T"L 0 [ 0 Colilert-18/0uanti-Tray. Fa. IDEXX
Coliforme Bakierien KBE/100 m| o [ 0 Colilert-1 8/Quami-Tray, Fa. IDExx—l
Enterokokken | KBE/100 mI 0 0 DIN EN ISO 7899-2 (K 15)
Koloniezahl 20°C/a4n KBE/m| 0 1000 ,Tn'nkwv 1990 Aniage 1, Nr. 5 7
Koloniezah! 36°C/44n KBE/mi 3

1 100 ]Trinkwv 1990 Anlage 1, Nr. 5 ’

Das untersuchte Wasser entspricht beziglich der gemessenen Parameter zum Zeitpurkt der Probenahme, gen
Arforderungen ger Trinkwy (2001).

Beurteilung

GW: Grenzwert

Geschaflsfihrer: Amis- und Registergericht UniCredit Bank AG

Dipl.-ing Lulz Eckardy Stultgzr: HRB 193¢1 BLZ 60020290  kito-Nr. 388791 721

Dr. Barll Wimmer Ust Id-Nr. DE 195 493 312 IBAN  DE03600202900385791 721 (( DAKkS
Sleuernummer 103/176/42349 SW'FT HYVEDEMM473 Ak

Adaecitierungsstelte
0-PL-14004.01.20
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1052 2 % / Verfahrensvermer-=ke

1099 1067 /

1. AufstellungsbeschiuB 29.01.2014

2. vorgezo%ene Auslegung “Blrgerbeteiligung vom 26.082014 bis 30.09.2014
1055 nach §3, Abs. 2 BauGB

g / 3. vorgezogene Auslegung ‘Fachstellenbeteiligung’ vom 26.08.2014 bis 30.09.2014
‘ nach 84, Abs. 2 BauGB

(@]
/ 4. Biligungs- und Auslegungsbeschluss 17.12.2014

\ 5. Auslegung ’BUrgerbeteiIi%ung vom 26.01.2015 bis 27.02.2015
nach 83, Abs. 2 BauG

6. Auslegung “Fachstellenbeteiligung” vom 26.01.2015 bis 27.02.2015
NATURA 2000 GEBET DE - 738-37] | nach 84, Abs. 2 BauGB P L A N L I C H E

M:\ﬂl'oggSECm%r%&%&%x&mavﬁggmglD © © | 7. SatzungsbeschluB nach § 10 BauGB 18.03.2015 I—_ E S T S E T Z U N G E N

8. Bekanntmachung e

1056

1098 _ GemaB § 216 Abs. 2 BauGB wird auf die Vorschriften fir die Geltendmachung der e REST . GEL TUNGSBEREICHSGRENZE
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie DER 5|_:5‘|'. ORTSABRUNDUNG

/ 1057 die Rechtsfolgen hingewiesen.
NEUE GEL TUNGSBEREICHSGRENZE
DER ERWEITERUNG DER ORTSABRUNDUNG

| & & _§ |
Hierzu weden die 88 214 und 215 BauGB im Wortlaut bekanntgegeben:
O NEUE BAUME
€O

!,‘ 2%, N § 214 - Beachtlichkeit der Verletzung von Vorschriften iber die Aufstellung des
’ AN N Hachennutzungsplenes_nd_der _Safzungen NEUE ORSTSRANDENGRUNUNG / STRAUCHER

HT

' {50 (1) Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften dieses Gesetzbuches ist fir die
0 X Rechtswirksamkeit des  Flachennutzungsplanes und der  Satzungen nach  diesem 1 NEUES BAURECHT

Gesetzbuch nur beachtlich, wenn

HA 1059

75

1068 1. die Vorschriften Uber die Beteiligung der Burger und der Trager offentlicher Belange I KOMPENSATIONSFLACHE
2 nach § 3 Abs. 2 und 3, §§8 4, 4a, 13, § 22 Abs. 9 Satz 2, § 34 Abs. 5 Satz 1 und

§ 3 Abs. 6 GSatz b verletzt worden sind; dabei ist unbeachtlich, wenn bei Anwendung ] NEUE VERKEHRSELACHE / STRASSE

der Vorschriften einzelne berthrte Trager offentiicher Belange nicht beteiligt oder bei

Anwendung des § 3 Abs. 3 Satz 2 oder des 8§ 13 die Voraussetzungen fur die I BEST . VERKEHRSFLACHE / 5TRASSE

Durchtihrung der Beteiligung nach diesen Vorschriften verkannt worden sind;

O BEST . BAUME

2. die Vorschriften Uber den Erlauterungsbericht und die Begrindung des Flachen-
nutzungsplanes und der Satzungen sowie ihrere Entwirfe nach 8 3 Abs. 2, 8 6 Abs. 1
Satz 2 Halbsatz 2 und Abs. 5, § 9 Abs. 8 und § 22 Abs. 10 verletzt worden sing;

H12 /!

/S SAUGSTELLE
g _ FUR FEU

1070/2 _ dabei ist unbeachtlich, wenn der Erlauterungsbericht oder die Begrundung des
h Flachennutzungsplanes oder der Satzungen oder ihrer Entwurfe unvollstandig ist;

4@(/@ [ 3. ein BeschluB der Gemeinde Uber den Flachennutzungsplan oder die Satzung nicht
O/ 33 %/\% Y gefaBt, eine Genehmigung nicht erteilt oder der mit der Bekanntmachung des Flachen-
. Qs nutzungsplanes oder der Satzung verfolgte Hinweiszweck nicht erreicht worden ist.

Soweit in den Fallen des Satzes 1 Nr. 2 der Erlauterungsbericht oder die Begrindung in
. den fur die Abwagung wesentlichen Beziehungen unvollstandig ist, hat die Gemeinde auf
Q ; Verlangen Auskunft zu erteilen, wenn ein berechtigtes Interesse dargelegt wird.

o : (2) Fir die Rechtswirksamkeit der Bauleitpléne ist auch eine Verletzung der Vorschriften

+Os ' Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes zum Flachennutzungsplan nach § 8 Abs. 2 bis 4
20¢0); : unbeachtlich, wenn

1096 1065/2

1071 : - : 1070
g 8.0)4.0 1. die Anforderungen an die Aufstellung eines selbstandigen Bebauungsplanes (8 8 Abs. 2

H30 ' ;0 L Satz 2) oder an die in § 8 Abs. 4 bezeichneten dringenden Griinde fiir die Aufstel-

HO i . fo! : R lung eines vorzeitigen Bebauungsplanes nicht richtig beurteilt worden sind; 1_ A N D |

<) O | X .- © 2.88 Abs. 2 Satz 1  hinsichtich des Entwickelns des Bebauungsplanes aus dem
Abwasser- Q : Jos \

R
H—| 33
e s

Flachennutzungsplan verletzt worden ist, ohne dab hierbei die sich aus dem Flachen-

T 7 ' U"t&\f’}\”“ Pumpanlage f
hydrant Hoidensag ’ y : nutzungsplan ergebende geordnete stadtebaulich Entwicklung beeintrachtigt worden ist; O R —— 5 A B 2 L
5 F" : 3. der Bebauungsplan aus einem Flachennutzungsplan entwickelt worden ist, dessen

Unwirksamkeit wegen Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften einschlieBlich
des § 6 sich nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes herausstellt; // _I A | D —

'}06’/::

Ii " NATURA Zooo GEBET DE - 73t6-37] e f ) 1060 | | |
“MOORE M BEREICH SONNEN-WEGYCHED ' 4. im Parallelverfahren gegen § 8 Abs. 3 verstoBen worden ist, ohne daB die geordnete

1085 MT ABSCHNITTEN DES RANNATALS ' stadtebauliche Entwicklung beeintréchtigt worden ist.

6.0

§ J’

N\ \

\ ‘ (3) Fir die Abwagung ist die Sach- und Rechtslage im Zeitpunkt der BeschluBfassung
Uber den Bauleitplan maBgebend. Mangel im Abwagungsvorgang sind nur erheblich,

| , | % g - wenn sie offensichtlich und auf das Abwagungsergebnis von EinfluB gewesen sind. GEMElNDE
/ ‘ 5 . | SONNEN

1 $5CH 083 /' icﬁ:?ten_ SonrviiSet itgndﬁér%itﬁnggraci\gugégii; Verletzung von Verfahrens- und Formvor- LANDKRE'S
° = / (1) Unbeachtlich werden p A S S A U

- 1. eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften und

/€80

KARTIERTES o
1095/1 o BIOTOP 7318—058-00]1 . 2. Mangel der Abwéagung,

,/ wenn sie nicht in Falen der Nummer 1 innerhalb eines Jahres, in Fallen der Nummer 2 :ND/ \US_ :R

innerhalb  von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Flachennutzungsplanes oder der

Satzung schriftlich gegenuber der Gemeinde geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt,
der die Verletzung oder den Mangel begrinden sol, ist darzulegen.

€601

EH{WUF'FSVQF'FGSSQF .

Houzenberg / den 1903 201
Ludwig A Bauer, Architekt + Stadtplaner
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Gemeinde Sonnen
Schulstrafle 2
94164 Sonnen

Offentliche Bekanntmachung

des Satzungsbeschlusses zur 4. Anderung der
Ortsabrundungssatzung Haidensiig der Gemeinde Sonnen

Die Gemeinde Sonnen hat mit Beschluss vom 18. Mirz 2015 die 4. Anderung der Ortsabrundungssat-
zung Haidens#g als Satzung beschlossen. Dieser Beschluss wird hiermit gemafl § 10 Abs. 3 des Bau-
gesetzbuchs (BauGB) ortsiiblich bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt die 4. Anderung der Ortsabrundungssatzung in Kraft.

Jedermann kann der 4. Anderung zur Ortsabrundungssatzung Haidensig mit der Begriindung sowie
die zusammenfassende Erklarung iiber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse
der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem Satzungsbeschlussberiicksichtigt wurden, und
aus welchen Griinden der Plan nach Abwigung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderwei-
tigen Planungsmoglichkeiten gewihlt wurde, bei der

Gemeinde Sonnen — Bauamt - Obergeschoss, Schulstralle 2, 94164 Sonnen
Montag bis Freitag von 07:30 Uhr bis 12:00 Uhr
Montag und Donnerstag von 13:00 Uhr bis 17:00 Uhr

einsehen und iiber deren Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mingeln der Abwigung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hin-
gewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

~ 1. einenach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften,
2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften
tiber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans,
3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel des Abwégungsvorgangs und
4. nach § 214Abs. 2a im beschleunigten Verfahren beachtliche Fehler,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Ortsabrundungssatzung schriftlich
gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder den
Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

Auferdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen.
Danach erloschen Entschidigungsanspriiche fiir nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene Vermo-
gensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die Ver-
mogensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigefiihrt wird.

Sonnen, 9. November 2015
Gemeinde Sonnen

Erster Biirgermeister
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