DECKBLATT NF. 2
ZUM BEBAUUNGSPLAN

ERWEITERUNG SONNEN - OST I

- GEMEINDE SONNEN
- LANDKREIS PASSAU
- REG.-BEZIRK NIEDERBAYERN

ENDAUSFERTIGUNG

Deckblatt Nr.2 — Anderungsbereich
e Reduzierung des Geltungsbereiches
e Wegfall von 4 Bauparzellen

Aufstellungs-/Anderungsbeschluss 21. Juni 2017
Frihzeitige Burgerbeteiligung vom 23.10.2017 bis 30.11.2017
Fruhzeitige Tréagerbeteiligung vom 23.10.2017 bis 30.11.2017
Abwagungs- und Auslegungsbeschluss 21. Februar 2018
Burgerbeteiligung vom 09.04.2018 bis 09.05.2018
Tragerbeteiligung vom 09.04.2018 bis 09.05.2018
Billigungs-/ Satzungsbeschluss 22. August 2018

2 3. Jan. 2018
Bekanntmachung Ll

Auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie die Rechtsfolgen des § 215
Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort be-

zeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
M
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2. eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vor-
schiiften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplan und des Flachennutzungsplanes und
3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans schriftlich
gegenuber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung

oder
den Mangel begriinden soll, ist darzulegen. AuBerdem wird auf die Vorschriften des § 44

Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen.

Danach erléschen Entschadigungsanspriiche fur nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene
Vermégensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres,
in dem die Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches herbeige-

fuhrt wird.

Hans
1. Blrgermeister
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A. BEGFUNDUNG

1. ANLASS

Der bisherige Bebauungsplan ,Erweiterung Sonnen-Ost 1I“ soll mit Deckblatt Nr. 2
reduziert werden.

Der eigentliche Bebauungsplan wurde vom Gemeinderat in &ffentlicher Sitzung am
22.11.2000 als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB).

Das Deckblatt Nr. 1 wurde am 23. Oktober 2003 bekanntgemacht.

Das Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan soll deswegen durchgefiihrt werden, um
eine Reduzierung des Geltungsbereiches zu erreichen.
Damit impliziert ist der Wegfall von 4 Bauparzellen.

Hintergrund der Geltungsbereichs-Reduzierung ist die Tatsache, dass diese Flache
an die vorgegebene Flache des abgeschlossenen Wasserrechtsverfahrens angegli-

chen werden muss.

Ferner sollen die zwischenzeitlich tatséchlichen Gegebenheiten (u.a. Parzellierung,
geplanter StraBenverlauf, nachrichtliche Ubernahme der Pumpstation, nachrichtliche
Ubernahme des Regenriickhalteteiches) aufgenommen werden.

Deshalb hat der Gemeinderat von Sonnen in seiner Sitzung vom 21. Juni 2017 die
Anderung des Bebauungsplanes ,Erweiterung Sonnen-Ost II* mit Deckblatt Nr. 2

beschlossen.

2. ANDERUNG

2.1 Reduzierung des Geltungsbereiches um 3.718,63 m?

2.2  Wegdgfall von 4 Bauparzellen

3. WASSERRECHTLICHE BEGRUNDUNG

3.1 Das Ingenieurbiiro Wolf GmbH, Grafenau hat die Antragsunterlagen zum
Wasserrechtsverfahren vom 23. Marz 2016 erstellt. Der Berechnungsplan
sieht 3 bestehende Einleitungsbereiche vor

E8
E10
E11

AuBerdem sieht dieser Berechnungsplan den Bereich des Bebauungs-
planes ,Sonnen-Ost Il in reduzierter Form vor (= E9).
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4. ERSCHLIESSUNGEN

4.1 StraBenerschlieung

Die ErschlieRung erfolgt von der Staatsstrale ,BohmerwaldstraRe” tber die beste-
hende kommunale StralRe ,Leitenweg"“ und die noch zu erschlieRenden

bzw. teilweise bereits vorhandenen ErschlieRungsstrallen.

Diese neuen zusétzlichen ErschlieBungsstraen dienen aber auch der ErschlieBung
der bestehenden Pumpstation sowie des geplanten Regenriickhaltebeckens.

4.2 Wasserversorgung
Das Planungsgebiet ist an das Leitungsnetz der Gemeinde Sonnen mit Wasserbe-

zug aus eigenen Gewinnungsanlagen und Zusatzwasser von der ,WWasserversor-
gung Bayerischer Wald“ anzuschlieBen. Damit ist eine ordnungsgemaélie Versor-
gung mit Trink-und Brauchwasser gewébhrleistet.

4.3 Abwasserentsorgung:

Neubauvorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden an die zentrale
Abwasseranlage angeschlossen.

Das Planungsgebiet soll abwassertechnisch im Trennsystem entwéssert werden.
Die Abwasser werden dem vorhandenen Mischwasserkanal zugefuhrt.

Die Ausreinigung der anfallenden Abwasser nach dem Stand der Technik ist in der
vorhandenen mechanisch-biologischen Klaranlage (Tropfkérperanlage fir 950 EW)
sichergestellt. Die Reinigungsanlage besitzt fur zusatzliche Anschliisse noch Reser-
ven.

Das Ingenieurbiiro Richter ist beauftragt, die abwassertechnischen ErschlieBungs-
mafRnahmen einschl. Niederschlagswasserentsorgung aufzuzeigen. Dabei ist das
Schmutzwasser vorzugsweise unter Umgehung des Regeniiberlaufbeckens der vor-
handenen Mischwasserkanalisation zuzufihren.

Eine Wohnbebauung der Flurnummer 205/6 ist derzeit nicht absehbar. Bei einer
kinftig méglichen Bebauung, wird die Wasserrechtsplanung an den Geltungsbereich
des Bebauungsplans in einem neuen Verfahren angeglichen.

4.4 Niederschlagswasserbeseitigung
Vorrangig sind die Niederschlagswasser auf der Baurechtsflache zuriickzuhalten.

Folgende VermeidungsmaRnahmen sind durchzufiihren:

e Speisung von Toilettenspulkasten, Gartenbewasserung und &hnlichem aus
Oberflachenwasser

e Begrenzung der neu zu versiegelnden Verkehrsflachen auf das unbedingt
notwendige Mal}

e Die Stellplatze sowie die Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen sind wasser-
durchlassig zu gestalten. Die Befestigung hat als Rasenfugen- bzw. als Si-
ckerpflaster oder als wassergebundene Decke zu erfolgen.

Beim Einbau von wassergebundenen Decken ist auf einen entsprechend ver-
sickerungsfahigen Unterbau zu achten.

o Bei einer langeren Garagenzufahrt ist zur besseren gestalterischen Einfugung
in den Gartenbereich die Befestigung von nur 2 parallelen Fahrspuren festge-
setzt, die Restflache muss begriint werden
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Beseitigung:
e Das Ubrige Niederschlagswasser wird in den geplanten Niederschlagswas-

serkanal eingeleitet.
e Das Oberflachenwasser wird dem geplanten Regenriickhalteteich zugeflhrt

o AuRerdem wird festgesetzt, dass wegen der Stark-Niederschldge mit extre-
men Regenintensitaten ein jeder Bauherr eigenverantwortlich Vorsorge nach
dem Stand der Technik zu tragen hat.

4.5 L dschwasserversorgung:
Die Léschwasserversorgung kann (iber das Leitungsnetz der Gemeinde Sonnen be-

reitgestellt werden.
Die Léschwasserversorgung erfolgt Giber zwei Hydranten in unmittelbarer Nahe des

Baugebietes.

4.6 Elektroenergie:

Die HaupterschlieBung ist bereits gegeben.

Die Erweiterung der Elektroenergie wird durch das Bayernwerk durchgefuhrt.
Hierzu ist zu beachten, dass ein beidseitiger Schutzstreifen von 2,50 m parallel zur
StraRe einzuhalten ist bzw. in diesem Bereich keine Uberbauung erfolgt, um eine
ErschlieBung mit elektrischer Energie zu gewahrleisten.

4.7 Deutsche Telekom

Durch den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet wird
eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der zukinftigen Strale
erméglicht.

Dadurch ist gewahrleistet, dass samtliche Gebaude des neuen Baugebietes kurzfris-
tig an eine Breitbandversorgung mit schneller Internetverbindung angeschlossen
werden kénnen.

Ein Leitungsrecht wird zugunsten der Telekom Deutschland GmbH als belastende
Flache festgesetzt.

Es ist eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Tiefbau-
arbeiten fir StraRenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager zu erfol-

gen.

o e e e e o et e o e
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5. BISHERIGER BEBAUUNGSPLAN
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Quelle: Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Erweiterung Sonnen-Ost 11
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6. FLACHENNUTZUNGSPLAN

Dem Bebauungsplan liegt der rechtskraftige Flachennutzungsplan zugrunde.

WA

\ SlEDLUNG_

s BN A TaN

Quelle: Auszug aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan

7. NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

Die Eingriffs- und Ausgleichsregelung wird im nachfolgenden Umweltbericht unter-
sucht.

8. MOGLICHE UBERSCHWEMMUNG DURCH DAS BEST.
RINNSAL

Das im Lageplan dargestellte Rinnsal fuhrt im Regelfall sehr wenig Wasser.
Lediglich bei Starkregen kann dieses nahegelegene Rinnsal bei den Flur-Nr. 205/9 +
205/6 deutlich anschwellen.

In den textlichen Festsetzungen werden entsprechende MalRnahmen getroffen.

So wird eine Flutmulde in diesem Bereich angeordnet.

9. WEITERGEHENDE VORSCHRIFTEN

Ansonsten gelten die Vorschriften des rechtsgultigen Bebauungsplanes.
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B. UMWELTBERICHT

Kurzdarstellung des Inhaltes

Der Umweltbericht richtet sich nach § 2 Abs. 4 und § 2a Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Eine allgemeine Vorpriifung nach § 3 ¢ UVPG ist hier nicht erforderlich.
Dies ergibt sich aus den entsprechenden Vorschriften nach § 17 UVPG.

1.0 EINLEITUNG

1.1 Bisherige bauliche Entwicklung

Der bisherige Bebauungsplan sah eine Bebauung vor auf den Flur-Nr. 207
sowie 205.

1.2 Neue bauliche Entwicklung

Auf einer Teilflache der Flur-Nr. 207 sowie auf einer Teilflache der Flur-Nr. 205 soll
eine Reduzierung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Sonnen-Ost |I*

stattfinden.
Die Reduzierung des Geltungsbereiches betragt 3.718,63 m?.

Es entfallen 4 Bauparzellen.

1.3 Alte Griinordnung

Die neue Baurechtsflache wird augenblicklich noch intensiv landwirtschaftlich genutzt
(kein Baum, kein Strauch vorhanden).

1.4 Neue Griinordnung

Auf den neuen Baugrundstiicken soll eine intensive Eingriinung stattfinden.
Dies wird noch konkret in den textlichen Festsetzungen festgehalten.

1.5 Erhaltungsziele und Schutzzweck von FFH-Gebieten und
Vogelschutzgebieten

Im vorliegenden Fall handelt es sich um kein FFH-Gebiet.
Im vorliegenden Fall handelt es sich um kein Vogelschutzgebiet.
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2.0 CHECKLISTE ZUR VEREINFACHTEN VORGEHENSWEISE
BEI DER EINGRIFFSREGELUNG

2.1 Planungsvoraussetzungen

2.1.1Bebauungsplan mit integrietem Griinordnungsplan
X ja D nein

Erlauterung:
Es wird ein Bebauungsplan-Deckblatt mit integriertem Griinordnungsplan auf-

gestellt.
Samtliche griinordnerischen textlichen und planlichen Festsetzungen werden in

diesen Bebauungsplan-Deckblatt mit integriert.

2.2 Vorhabenstyp
2.2.1Art der baulichen Nutzung
x | ja |:| nein

Erlduterung:
Es handelt sich um ein Allgemeines Wohngebiet (nach § 4 BauNVO).

2.2.2 MalR der baulichen Nutzung

x | ja D nein

Erlauterung:
Die festgesetzte GRZ wird nicht gréRer als 0,30 sein.
Die neu tiberbaute Flache sowie die StraRenflache betragt 29,20 %

des Plangebietes.

a) Gesamtflache des Baugebietes: 12.860,57 m?

b) Giberbaute mégliche Flache,
welche nach den Baufeldern mdéglich ist. 3.760,00 m?

Versiegelungsflachen/Uberbauungsflachen

GRZ =
Gesamtflache Bebauungsplan
3.760,00
GRZ = E— = 0,292 unter 0,30
12.860,57

E—_—----—— e e e e )
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2.3 Schutzgu: Arten und Lebensriume

2.3.1Im Baugebiet liegen nur Flachen, die eine geringe Bedeutung fur Natur

und Landschaft haben; Flachen héherer Bedeutung, wie

* Flachen nach den Listen ,Gebiete mittlerer Bedeutung fur Naturhaushalt und
Landschaftsbild (Kategorie I)* oder ,Gebiete hoher Bedeutung fiir Naturhaus-
halt und Landschaftsbild (Kategorie Il1)*“.

» Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte Il und llla BayNatSchG,

* Gesetzlich geschitzte Biotope bzw. Lebensstatten oder Waldflachen,

werden nicht betroffen.

x| 12 [] nein

2.3.2Im Bebauungsplan-Deckblatt Nr. 2 sind geeignete Malnahmen zur

2.4

Durchgriinung und zu Lebensraumverbesserung vorgesehen.
x| 12 [] nein

Erlduterung:
- 15 % der Flachen sind mit heimischen Strauchern und Bdumen zu bepflanzen

(in den Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes so beschrieben).

- In dieser Grundstiicksparzelle sind mindestens zwei Hochstamme zu
pflanzen, davon ein Hochstamm an der Stralle

- In dieser Grundstiicksparzelle sind mindestens zehn heimische Straucher zu

pflanzen

Schutzgut Boden

Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete MaRnahmen begrenzt.
X ja D nein

Erlauterung:
- Sparsame StralRenfihrung: die Haupt-ErschlieBungsstralle ist bereits

vorhanden; es werden noch 2 Stichstralen fiir Wohnbebauung und
Pumpstation sowie Retentionsteich errichtet

- In den eigentlichen Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ist
festgeschrieben, dass die Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen
wasserdurchlassig zu gestalten sind.

- Ebenso ist in den Textlichen Festsetzungen festgehalten, dass bei lédngeren
Garagenzufahrten nur zwei parallele Fahrspuren versiegelt werden dirfen.
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2.5 Schutzgut Wasser

2.5.1Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor.
| 12 D nein

Erlduterung:

Die Baukorper werden voraussichtlich nicht ins Grundwasser eindringen.
Laut Auskunft des Wasserwirtschaftsamtes Passau ist der Grundwasser-
spiegel tiefer gelegen als die mégliche Aushubtiefe fur die Kellerfundamente.

2.5.2 Quellen und Quellfluren, wasserfiihrende Schichten (Hangschichtwasser)
und regelmaRig Uberschwemmte Bereiche (Auenschutz) bleiben unberuhrt.

x| 12 [] nein

Erlauterung:
- Quellen und Quellfluren sind laut Auskunft des Wasserwirtschaftsamtes

Passau nicht vorhanden.

- Es handelt sich nicht um regelmaBig uberschwemmte Bereiche.

- Jedoch bei Starkregen kann das naheliegende Rinnsal deutlich anschwel-
len. Deshalb sind bei den Flur-Nr. 205/9 + 205/6 entsprechende MaRnah-

men notwendig

2.5.31m Baugebiet sind geeignete Manahmen zum Schutz des Wassers
vorgesehen.

.| Ja [[] nein

Erlauterung:
- Private Stellplatze und Verkehrsflachen erhalten wasserdurchléssige Belage

- Die nicht bebauten Flachen sind als Grunflachen anzulegen

2.6 Schutzgut Luft/Klima

Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischluftschneisen und
zugehorige Kaltluftentstehungsgebiete geachtet.

« | Ja D nein

Erlauterung:
Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise noch
ein zugehoriges Kaltluftentstehungsgebiet maRgeblich beeintrachtigt.
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2.7 Schutzgut Landschaftsbild

2.7.1 Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an.
< | Ja [] nein

Erlauterung:
Es handelt sich um das bestehende Allgemeine Wohngebiet am

Leitenweg sowie am Fritz-Schramm-Ring.

2.7.2 Die Planung beriicksichtigt exponierte und fur das Landschaftsbild oder die
naturgebundene Erholung bedeutsame Bereiche.

x| Ja [] nein

Erlauterung:
Das Baugebiet beeintrachtigt weder exponierte, weithin sichtbare Héhen-
riicken/Hanglagen noch kulturhistorische bzw. landschaftspragende Elemente

2.7.3 Einbindung in die Landschaft:
Fur die landschaftstypische Einbindung sind geeignete MalRnahmen

vorgesehen.
x| 12 [] nein

Erlauterung:
Ausbildung eines griinen Ortsrandes

Da alle Fragen mit ,ja“ beantwortet wurden, besteht kein weiterer Ausgleichsbedarf!

3.0 GRUNORDNUNG

Nach Fertigstellung der einzelnen Geb&ude ist die im Bebauungsplan festgesetzte
Grunordnung auszufuhren.

e e T S SRR
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4.0 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER EEBAUUNGS-
PLANANDERUNG MITTELS DECKBLATT NR. 2

Wesentliche Auswirkungen sind durch die Anderungen nicht zu erwarten.
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FESTSETZUNGEN
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ERGANZENDE PLANLICHE
FESTSETZUNGEN

LSO S S GELTUNGSBEREICHSGRENZE DES DECKBLATTES NR. 2

Ga GARAGEN
5t STELLPLATZ VOR GARAGEN
11 ANZAHL DER ZULASSIGEN GESCHOSSE : 2

SICHTDREEECK, 5 x 50 m

® ZWINGEND ZU PFLANZENDE BAUME ALS HOCHSTAMM
VORGESCHLAGENE PFLANZUNG VON KLEINEN BAUMEN
- C%S) O UND STRAUCHERN
D BESTEHENDE WOHN— UND NEBENGEBAUDE

GEPLANTE WOHN- UND NEBENGEBAUDE

OFFENTLICHE GRUNFLACHE

PRIVATE GRUNFLACHE

S FLUTMULDE
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ERGANZENDE TEXLICHE
FESTSETZUNGEN

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen sind
ausschlieBlich giiltig fiir das Deckblatt Nr. 2.

Alle bisherigen Festsetzungen gelten noch, soweit diese nicht
mit diesem Deckblatt gedndert werden.

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

1.0 Art der baulichen Nutzung

Das Bauland wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
,Erweiterung Sonnen-Ost II*

als allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO festgesetzt

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Schema der Nutzungsschablone

Baugebiet Allgemeines Wohngebiet (WA)
Grundflachenzahl (GRZ) 0,3

Geschossflachenzahl (GFZ) 0,6

Bauweise offene Bauweise

3. Gebadudeform, Bauhoéhen

Gebaudeform
Dachform: Satteldach
Dachneigung: 18 — 33°
Dachdeckung: Ziegel-bzw. Beton-Dachsteine

Beschichtete Blechdacher

Nicht zuléssig sind unbeschichtete kupfer-
zink- und bleigedeckte Dachflachen.

Dies gilt auch fur Dachrinnen
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3.4 Gebdaudehohen

Bei zweigeschossigen Gebauden darf die seitliche AuRenwand (talseits von beste-
hender Gelandeoberkante) max. 7,0 m betragen.

chnittounkt der

4. ErschlieBung

4.3 Abwasserbeseitigung

Das Baugebiet enthalt augenblicklich ein Mischsystem.
Die Gemeinde Sonnen beabsichtigt die neu zu errichtenden Abwasserleitungen im

Trennsystem durchzufthren.

Anfallendes hausliches Abwasser ist in das kommunale Kanalsystem einzuleiten und
der gemeindlichen Klaranlage zur Reinigung zuzufihren.

Das Ingenieurbiiro Richter ist beauftragt, die abwassertechnischen ErschlieBungs-
mafRnahmen einschl. Niederschlagswasserentsorgung aufzuzeigen. Dabei ist das
Schmutzwasser vorzugsweise unter Umgehung des Regentiberlaufbeckens der vor-
handenen Mischwasserkanalisation zuzufihren.

Eine Wohnbebauung der Flurnummer 205/6 ist derzeit nicht absehbar. Bei einer
kiinftig moglichen Bebauung, wird die Wasserrechtsplanung an den Geltungsbereich
des Bebauungsplans in einem neuen Verfahren angeglichen.

4.4 Oberflaichenwasser

Das Oberflaichenwasser ist in den geplanten Niederschlagswasserkanal einzuleiten.
Das Oberflachenwasser darf nicht auf die 6ffentliche Verkehrsflache abgeleitet wer-
den.

Die Einleitung des Oberflachenwassers erfolgt in den noch zu errichtenden Regen-
rickhalteteich (siehe Wasserrechtsverfahren vom 26.03.2016 des Ingenieurburos

Wolf, Grafenau).

Reduzierung des Oberflichenwassers:

o Bei einer langeren Garagenzufahrt ist zur besseren gestalterischen Einfagung
in den Gartenbereich die Befestigung von nur 2 parallelen Fahrspuren festge-
setzt, die Restflache muss begriint werden

e Die Stellplatze sowie die Zufahrten zu Garagen und Stellplétzen sind wasser-
durchldssig zu gestalten. Die Befestigung hat als Rasenfugen- bzw. als Si-
ckerpflaster oder als wassergebundene Decke zu erfolgen.

Beim Einbau von wassergebundenen Decken ist auf einen entsprechend ver-
sickerungsfahigen Unterbau zu achten.

m
Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan ,Erweiterung Sonnen-Ost II°,
Ausfertigung vom 23.08.2018 Seite 18 von 22




Festsetzungen {ir Griin- und Freiflichen

5.5 Freiflichengestaltungsplan mit Hohenangaben

Fir die Bauvorhaben sind im Rahmen der Baueingabe gesonderte Freiflachenge-
staltungsplédne vorzulegen, der gem. § 1 Abs.5 BauVorlV mit dem jeweiligen Bauan-

trag einzureichen sind.

Darzustellen sind die vorgesehene Nutzung der nicht bebauten Flachen und deren
Begruinung, wobei im Einzelnen Angaben zu erfolgen haben lber:

- das MaR der Versiegelung

- ErschlieBung, Stellplatzanordnung, Lagerflachen

- Art der Flachenbefestigungen

- Lage und Umfang der begriinten Flachen

- Standort, Art und Pflanzqualitat geplanter Gehdlze

- Ausmalf und Héhe von evtl. geplanten Aufschittungen und Abgrabungen

Fur samtliche Festsetzungen gilt der Bebauungsplan des Architekturbiiro Ludwig A.
Bauer, Am Kalvarienberg 15, 94051 Hauzenberg in der neuesten Fassung.

7. Obiektbezog ene MaBnahmen bei Starkregen-Ereignissen

Wegen der Stark-Niederschlage mit extremen Regenintensitaten muss jeder Bau-
werber gegen Oberflaichenwasser eigenverantwortlich entsprechende Vorsorge (ob-
jektbezogene MaRnahmen) nach dem Stand der Technik ergreifen.

Das im Lageplan dargestellte Rinnsal fuihrt im Regelfall sehr wenig Wasser.
Bei Starkregen kann das naheliegende Rinnsal — im Lageplan dargestelit — deutlich

anschwellen.
Deshalb muss bei den Parzellen 8 und 9 (Flur-Nr. 205/9 + 205/6) eine Flutmulde an-

gelegt werden. )
Diese Flutmulde muss so angelegt sein, dass bei Starkregen keine Uberschwem-

mungsgefahr gegeben ist.
Fur diese beiden Parzellen sind Berechnungen fiir Starkregenereignisse mit dem

jeweiligen Bauantrag einzureichen.

8. Zusatzliche Festsetzungen

8.1 Ein GRZ-/GFZ- Nachweis ist bei der Eingabeplanung mit beizulegen

8.2Ein Geléndeschnitt mit Eintragung der Gebéaude ist der Eingabeplanung
beizulegen.
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9. Immissionsschutz

Wenn auf den Parzellen 6, 7 + 8 mehr als zwei Schlafraume (Kinderzimmer, Schlaf-
zimmer) errichtet werden sollen und deren Turen, Fenster und sonstige Offnungen
nicht allesamt nach Norden, also abgewandt von der Staatsstralle, ausgerichtet wer-
den kénnen, sind diese als Larmschutzfenster/-Turen/-6ffnungen mit kontrollierter
Wohnraumliiftung oder als nicht éffenbare Elemente auszufuihren. Die jeweils erfor-
derlichen Schallschutzklassen der einzubauenden Fenster/Tur/Offnungselemente,
die zumindest einen im WA zuldssigen Innenpegel dauerhaft sicherstellen, sind da-
bei von einem zugelassenen Sachverstandigen fir Schallschutz zu ermittel und kon-
kret festzulegen. Dieser Nachweis ist Bestandteil der Bauvorlagen. Der Nachweis
dass die geforderten Fenster/Tiir/Offnungselemente eingebaut worden sind, ist auf
Anforderung der Gemeinde und/oder dem Landratsamt Passau vorzulegen.

BODENFUNDE

Bodendenkmaler, die bei BaumaRnahmen zutage kommen, unterliegen der gesetzli-
chen Meldepflicht gemaR Art. 8 DSchG und sind unverzuglich der Unteren Denkmal-
schutzbehorde des Landratsamtes Passau oder dem Bayerischen Landesamt fur
Denkmalpflege bekannt zu machen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG: ,Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unver-
ziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmal-
pflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichten sich auch der Eigentimer und der
Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten,
die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem und gefiihrt haben, auf-
grund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unterneh-
mer oder den Leiter der Arbeiten befreit.”

Art. 8 Abs. 2 DSchG: ,Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis
zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn
nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.”

e e e e e ]
Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan ,Erweiterung Sonnen-Ost 1%,
Ausfertigung vom 23.08.2018 Seite 20 von 22



BEIBLATT

Einleitungsblatt zum
Wasserrechts-
Verfahren vom 26.03.2016
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Zusammenfassende Erklarurg
Nach § 10, Abs. 4 BauGB

Beriicksichtiqung der Ergebnisse von Offentlichkeits- und
Behérdenbeteiligung

e Am 21. Juni 2017 hat der Gemeinderat von Sonnen den Aufstellungs-
beschluss fiir das Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan ,Erweiterung Sonnen-
Ost II* beschlossen.

e In der Zeit vom 23.10.2017 bis 30.11.2017 fand die Offentlichkeitsbeteiligung
statt

o In der Zeit vom 23.10.2017 bis 30.11.2017 fand die Beteiligung der Trager
6ffentlicher Belange statt

o Entsprechende Hinweise und Anregungen wurden allesamt in das
Verfahren aufgenommen. Abwigungen waren erforderlich

o Am 21.02.2018 fand der Abwagungs- und Auslegungsbeschluss uber
Abwagung und erneute Beteiligung statt

o In der Zeit vom 09.04.2018 bis 09.05.2018 fand die erneute
Offentlichkeitsbeteiligung statt

e In der Zeit vom 09.04.2018 bis 09.05.2018 fand die erneute Beteiligung der
Trager offentlicher Belange statt

o Entsprechende Hinweise und Anregungen wurden allesamt in das
Verfahren aufgenommen. Abwigungen waren erforderlich

e Am 22. August 2018 fand der Billigungs- und Satzungsbeschluss statt

W
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Stadtebau und Umweltauswirkungen

a) Stidtebau

Durch dieses Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan wird eine Reduzierung des

bisherigen Geltungsbereiches erreicht.
Damit impliziert ist der Wegfall von 4 Bauparzellen.

AuBerdem wurden nachrichtlich die bereits errichtete Pumpstation mit unterirdischem
Regeniiberlaufbecken sowie der geplante Regenriickhalteteich in den Lageplan

aufgenommen.

b) Umweltauswirkungen:

Durch die nahegelegene Staatsstrae wurden bei den textlichen Festsetzungen
unter Ziffer 9 ,Immissionsschutz* schalltechnische Vorgaben aufgefuhrt.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 21.06.2017 die Erweiterung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Beschluss fur die Erweiterung wurde am 23.06.2017 ortsiblich an den
jeweiligen Anschlagtafein bekannt gemacht.

2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsheteiligung gemaR § 2 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhorung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 27.09.2017
hat in der Zeit vom 23.10.2017 bis 30.11.2017 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemég
§ 4 Abs. 1 BauGE fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 27.09.2017
hat in der Zeit vom 23.10.2017 bis 30.11.2017 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 12.03.2018 wurden die
Behdrden und senstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGE in der Zeit
vam 09.04.2018 bis 09.05.2018 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 72.03.2018 wurde mit der
Begrindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.04,2018 bis 09.05.2018
Gffentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Sonnen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 22.08.2018 den
Bebauungsplan geméag § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 22.08,.2018 als

Satzung beschlossen. ANER
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8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ..... zihﬂfﬂﬂem an
& 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB orisiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in
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