SATZUNG

der Gemeinde Sonnen
tber

die erleichterte Zuldssigkeit von Vorhaben im AuBenbereich fiir
den Ortsteil "Rossau"

vom 27. Feb. 1996

Auf Grund des Art. 2 § 4 Abs. 4 Satz 1-3 Wohnungsbauerleichte~
rungsgesetz - WoBauErlG - vom 17. Mai 1990 (BGBl. I Seite 926)
in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern - GO -~ in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Januar
1993 (GVBl. Seite 65, BayRS 2020-1-1-I), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 10. August 1994 (GVBl.Seite 761), erldBt die Gemeinde
Sonnen nach Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens folgende AuBen -
bereichssatzungs

§ 1

Die Grenzen fiir den bebauten Bereich im AuBenbereich der Gemar -
kung Oberneureuth, Gemeindeteil Rossau, werden gemdB den im bei-
gefligten Lageplan 1 : 1.000 ersichtlichen Darstellungen festge-
legt. Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2

Innerhalb der in Paragraph 1 festgesetzten Grenzen richtet sich
die planerische Zuldssigkeit von Wohnzwecken dienenden Vorhaben
nach § 4 Abs. 4 WoBauErlG in Verbindung mit § 35 Abs. 2 Baugesetz-
buch (BauGB).

Der Errichtung, Anderung und Nutzungsinderung von Wohnzwecken
dienenden Vorhaben kann nicht entgegengehalten werden,daB

~--- einer Darstellung des Flachennutzungsplanes fiir Flichen
einer Landwirtschaft oder Wald widersprochen wird oder

--- die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung zu
befilirchten ist.

§ 3

Bezliglich der Bauweise von Wohngebduden werden folgende Festse-
tzungen festgeschrieben:

(1) Bei der Errichtung von Wohngebduden sind maximal zwei Woh -
nungen pro Wohngebdude zuldssig.

(2) Bei einem Gefdlle kleiner als 1,5 Meter:
Fdllt das Gelidnde weniger als 1,5 Meter auf Gebiudetiefe,
so ist ein Gebdude mit ErdgeschoB (EG) und Dachgeschof (DG)
zu errichten: Bauweise EG + DG, Satteldach, Dachneigung 28 -
35 Grad, Dachgauben unzuldssig, Firstrichtung zwingend para-
llel zur Lidngsseite des Gebdudes; Sockelhthe maximal 0,3 Meter,
Kniestock 0,8 Meter, ausnahmsweise 1,2 Meter bei senkrechter
Holzverschalung des Kniestockes. Der Kniestock bemiBt sich




von RohfufBboden bis Oberkante Pfette. Das : Verhiltnis von
Linge zu Breite des Gebdudes darf 1,5 bis 1,3 :1 nicht un-
terschreiten.

Eine Wohnbebauung ist

a) auf dem Grundstick Flur-Nr. 1228 nur auBerhalb einer bau -
freien Zone von 20 Metern Abstand zur vorbeifiihrenden Staats-
straBle, gemessen vom aulersten Fahrbahnrand, und

b) auf dem Grundstiick Flur-Nr. 1237 nur auBerhalb eines Min -
destabstandes von ca. 15 Metern zum gegeniiberliegenden Wald-
grundstiick Flur-Nr. 1236,

zulassig.

§ 5

Wegen der unmittelbar vorbeifiihrenden StaatsstraBe und dem da -
mit verbundenen Verkehrsliarm sind ausreichende Schallschutz -
malBnahmen wie z.B. Schallschutzfenster usw., vorzusechen.

§ 6

Im Hinblick auf die vorhandenen Leitungen der OBAG sind die giil-
tigen Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft

der Feinmechanik und Elektrotechnik fiir elektrische Anlagen

und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefiihrten VDE-Be-
stimmungen einzuhalten. Ndhere Auskiinfte dariiber erteilt die
OBAG~Bezirksleitung in Passau, Regensburger-Str. 33, Tel.Nr.
0851/9517-0 (spater das OBAG-Regionalzentrum Hauzenberg).

Das Merkblatt liber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Ent-
sorgungsanlagen, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft
fiir das StrafBen- und Verkehrswesen, ist zu beachten.

Der Beginn aller BaumafBnahmen, dazu gehdrt auch das Pflanzen
von Baumen und Strducher, ist der OBAG-Bezirksleitung rechtzei-
tig zu melden.

§ 7

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

II.

Das Landratsamt Passau hat mit Schreiben vom 1l4. Febr. 1996
Nr. 642 BP erklirt, daB nach Uberpriifung der Satzung eine Ver-
letzung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht wird.
Sonnen, den 27.02.1996
GEMEINDE SONNEN

Anetzberger
1. Biirgermeister




Bekanntmachungsvermerk

Die Bekanntmachung der Satzung erfolgte durch 8ffentliche Ausle-
gung in der Gemeindeverwaltung Sonnen; auf die Auslegung wurde
durch Anschlag an allen Gemeindetafeln hingewiesen:

Die Anschlidge wurden

und

Scnnen, den 16, Mirz

GEMEINDE SONNEN

Anetzberger
1. Birgermeister

am 0l. Mirz 1996 angeheftet

am 15, Mirz 1996 wieder abgenommen.




‘amancesowen  Bakanntmachung

94164 Sonnen

Betreff: vollzug der Baugesetze:
ErlaB einer Satzung iiber die erleichterte Zuldssigkeit von
Vorhaben im AuBenbereich fiir den Ortsteil "Rossau"

I.
Der Gemeinderat Sonnen hat in seiner Sitzung vom 18. Okt. 1995 be-
schlossen, fir den Ortsteil Rossau aus Grinden der erleichterten

Wohnbebauung eine AuBenbereichssatzung zu erlassen.

IT.

~~  Der ErlaB dieser Satzung ist dem Landratsamt Passau mit Schreiben

vom 31. Jan. 1996 gemdB § 3 Abs. 3 BauGB angezeigt worden. Das
Landratsamt Passau hat mit Schreiben vom 14.02.1996 Nr. 642/BP er-
klirt, daB nach Uberpriifung eine Verletzung von Rechtsvorschriften
nicht geltend gemacht wird.

III.

Die AuBenbereichssatzung fiir das Gebiet Rossau wird seit ihrer Be -

kanntmachungsl. Mdrz 1996,zu den iblichen Dienststunden, das ist

a) von Montag bis Freitag von 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr sowie

b) am . Montag und Donnerstag von 13.00 - 17.00 Uhr (Dienstag und
Mittwoch Nachmittag kein Besucherverkehr)

zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber deren Inhalt auf

verlangen Auskunft erteilt. Die Bereithaltung erfolgt in der Ge -

schiftsstelle der Gemeinde Sonnen, Schulstr. 2, I. Stock.

Mit der Bekanntmachung wird die AuBenbereichssatzung rechtsverbind-

lich. Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 und 4 BauGB und auf die

fristgerechte Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche fir

— Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch diese Satzung so-

wie iiber das Erldschen von Entschddigungsanspriichen wird hinge -

wiesen.

Eine Verletzung von Verfahrens- und/oder Formvorschriften des Bau-

gesetzbuches (BauGB) beim Zustandekommen dieser Satzung auller den

Vorschriften iiber die Genehmigung bzw. Anzeige und die Bekanntma -

chung ist unbeachtlich, wenn die Verletzung der Verfahrens- und der

Formvorschriften nicht innerhalb eines Jahres seit dem Inkrafttreten

der Satzung gegeniiber der Gemeinde Sonnen geltend gemacht ist (88§

214 und 215 BauGB).

Der nachstehend abgedruckte Wortlaut dieser Bestimmungen ist Be -

standteil dieser Bekanntmachung. ,

Sonnen, den 28. Februar 1996
GEMEINDE SONNEN
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1. Blirgermeis )

Angeschlagen am: 01.03.1996
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G Abgenommen  ams: 15.03.1996
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Auszug aus dem Katasterkartenwerk
Flurkarte/Ausschnitt aus der Flurkarte 2_1-.) Gl

Mafstab 1 : /IOCO

VergroBerung aus 1 m (Zur MaBentnahme nur bedingt geeignet)

Gemarkung OWMV\"&» K\/

Die Erstellung von Ausziigen aus dem Katasterkartenwerk ist der das Ka-
taster fihrenden Behorde vorbehalten (Art. 11 Abs. 4 VermKatG).
Vervielfaitigungen (kopiert bzw. digitalisiert und EDV-gespeichert) nur fiir
den eigenen Bedarf. Weitergabe an Dritte nicht erlaubt.

In der Darstellung der Grenzen kénnen Verdnderungen berlck-
sichtigt sein, die noch nicht in das Grundbuch bernommen sind.
Der Gebaudenachweis kann vom &rtlichen Bestand abweichen.

Lang gestrichelte Grenzen sind aus der Flurkarte 1 : 5000 oder
1 : 2500 Uberiragen und zur MaBentnahme nur bedingt geeignet.

Passau, den 2/’ “) . 92/
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