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lll. Planliche Festsetzungen

GeméR der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline, sowie
iiber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung)

1. Art der baulichen Nutzung:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 - 11 BauNVQ)

Allg. Wohngebiet (§ 4 BauNVO), unzuléssig sind jedoch

die Ausnahmen gem. Abs. 3)

2. MaR der baulichen Nutzung:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1, BauGB § 16 BauNVO)

Fiir das Baugebiet wird das MagR der baulichen Nutzung durch die im
Plangebiet festgesetzten Werte der Grundfldichenzahl (GRZ) und der
GeschoBflaichenzahl (GFZ) bestimmt.

2.1 Zuléssig sind die Errichtung von Mehrfamilienwohnhdusern (MFH) mit
max. 9 Wohneinheiten (WE) pro Wohngeb&ude auf Parzelle 1 und 3
oder max. 12 Wohneinheiten (WE) pro Wohngeb&ude auf Parzelle 2

Die geplanten Wohneinheiten kénnen aus 1 Zimmer- Single/ Seniorenwohnungen
oder aus 2-3 Zimmer- Familienwohnungen bestehen.

22 Je Wohnung sind 1,5 Stellpldtze zu errichten (inkl. Besucherstellplatz),
(bei 2-3 Zimmer- Familienwohnungen)

Je Wohnung sind 1.0 Stellplatze zu errichten.
(bei 1 Zimmer- Single/Seniorenwohnungen).

2.3 Zahl der VollgeschoBRe: max. lll VG (EG/1.0G/2.0G oder DG) auf Parz. 3
max. IV VG (UG/EG/1.0G/2.0G oder DG) auf Parz. 1 u. 2

2.4 Grundflachenzahl ; GRZ= 040
25 GeschoBflichenzahl: GFZ= 1,20
26 Wandhthen (WH)

Parz. 1 Traufseitig talseits max. 9,00 m
Parz. 2 Traufseitig talseits max. 9,50 m
Parz. 3 Traufseitig berg- und talseits max. 9,00 m

(Wandhhe gem. Art. 6 Bay.BO: Wandhohe ist das MaB vom festgesetztem EG- Niveau
(OKF = +/- 0,00) bzw. NN z.B. 447.0 bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut/
siehe Schema- Schnitte).

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

3.1 Offene Bauweise

— . — — . Baugrenze (bei Baugrenzen an der Grundstiicksgrenze nur fir
Grenz- Garagen giiltig)
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3.3 o = Festgesetzte Firstrichtung
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Fléchen fiir den Uberértlichen Verkehr
und fiir die 6rtl. Hauptverkehrsziige

Offentliche Verkehrsfliche

TR Anbaufreie Zone 10 m vom Fahrbahnrand
(StraRenbegrenzungslinie)

Verkehrsflichen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

N Sichtdreieck

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 u. Abs. 6 BauGB)

unterirdische Leitungen
————————— SR (Abwasser, Wasser, Strom)

Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

- Private Griinflachen gem. Plan

Wasserflichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses. §9 Abs. 1 Nr. 16 u. Abs. 6 BauGB)

— - = uckhalteweiher
N ® Regenril
/\_f

Fliachen fiir Aufschuttung, Abgrabungen od. fiir die Gewinnung von Bodenschatzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 u. Abs. 6 BauGB)

’ 1 ’ | ‘ | | Boschungen bestehend bzw. geplant




10. Planungen, Nutzungsregelungen und Flichen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20,25 u. Abs. 6 BauGB)

10.1 Béaume - Zu pflanzen aus standortheimischen
. Laubbaumen gemaB Pflanzlisten 7.3.1 und 7.3.4

10.2 TRt Stréucher und Heister
st gem. Pflanzliste 7.3.2

10.3 - Ausgleichsflache gem. § 1a BauGB

11. Sonstige Planzeichen

g W
1A /7 444 Hohenlinien

11.2 B f B B Grenze des rdaumlichen

Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

11.3 = - Umgrenzung von Flichen fiir Stellpldtze und
Garagen (alternativ sind auch Tiefgaragen
oder Garagen im UG zuléssig), die Garagen
koénnen natiirlich auch innerhalb der Baugrenzen
stehen.
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