TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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BAUWEISE

Offen

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE
Bei geplanten Einzelhausgrundstiicken: ca. 650 m?

Bei geplanten Doppelhausgrundstiicken: ca. 350 m?
FIRSTRICHTUNG

Eine zwingende Firstrichtung ist nicht vorgesehen. Sie muss jedoch parallel zur
Langsrichtung des Gebaudes verlaufen.
Das Verhéltnis von Lange zu Breite muss mindestens 1,2 : 1 betragen.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen far die planlichen Festsetzungen der Ziffer 2.1.1., 2.1.2. und 2.1.3.
Art und Ausflihrung: StraRenseitige Begrenzung senkrechter Holzlatttenzaun oder
Maschendrahtzaun aus verzinktem oder kunststoffummantel-
tem Maschendraht.
Heckenhinterpflanzung aus heimischen Arten nach Auswahl
der Artenwabhlliste.
Hbéhe des Zaunes: héchstens 1,20 m Gber OK StraBe bzw. Gehsteig
an Sichtdreiecken nicht héher als 0,80 m.
Sockelhdhe: hachstens 0,15 m {iber OK StraBe bzw. Gehsteig
Stlitzmauern: unzulassig

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

Garagen und Nebengebdude sind mit Satteldach auszufiihren und dem Hauptge-
béude anzupassen.

Garagen an der Grundstiicksgrenze dirfen einschlieflich Nebenrdumen nicht iénger
als insgesamt 8,00 m sein.

Zusammengebaute Grenzgaragen miissen einheitliche Dachform und Dachneigung
erhalten.

Wandhdhe: im Mittel nicht dber 3,00 m ab natdrlicher Geldndeoberkante,
Kellergaragen sind unzulassig.

Zwischen Garagentor und &ffentlicher Verkehrsflaiche muss ein Abstand von
mindestens 5,50 m als nicht eingezdunter Stauraum zur StraBe hin freigehalten
werden.

Garagen sind nur innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flachen oder der
sonstigen Uberbaubaren Flachen zuldssig.

Pro Wohneinheit sind mindestens 2 Garagen oder Stellplatze zu errichten.
GEBAUDE (Geplante Wohngeb#ude)

Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.1. (Haustyp | + D)

Fallt das Gelande weniger als 1,50 m bei einem Geb&ude entlang der Falllinie des
Hanges, so ist ein Gebéude gemaR Ziffer 0.6.1. oder 0.6.2. zu errichten.

Fallt das Gelande mehr als 1,50 m bei einem Gebaude entlang der Falllinie des
Hanges, so ist ein Gebdude gemaR Ziffer 0.6.3. zu errichten.
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0.6.2.

Dachform:
Dachneigung:
Dachdeckung:

Dachgauben:

Zwerchgiebel:

Dacheinschnitte:

Kniestock:

Ortgang:

Traufe:

Traufseitige Wandhdhe:
Sockelhthe:

Seitenverhaltnis:

Aufschittungen
und Abgrabungen:

Satteldach oder Kriippelwalmdach (wobei ein
Kriippelwalmdach erst ab 35° Dachneigung mdglich
ist und max. 1/3 der Giebelfliche umfassen darf)
240° - 38°

Ziegel oder Dachsteine in den Farben naturrot, braun
oder anthrazit.

Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 30°
zuldssig und zwar max. 2 Stiick je Dachseite.

Es sind nur stehende Giebelgauben mit einer max.
Ansichtsflaiche von 1,75 m? zuldssig, der Abstand
untereinander und vom Ortgang muss mind. 2,5 m
betragen

Zulassig, mittig im Gebaude; sie sind jedoch dem
Hauptgebaude deutlich unterzuordnen (max. 1/3
Breite der Dachflache, Dachneigung mindestens 33°)
Unzuléssig (z. B. Dachterrassen, sonstige Einschnitte
in der Dachhaut)

Zulassig bis max. 1,00 m, ausnahmsweise 1,30 m
bei waagerechter oder senkrechter Holzverkleidung,
gemessen von OK Rohdecke bis OK FuBpfette
Uberstand mindestens 0,20 m, nicht {iber 0,80 m,
bei Balkon an der Giebelseite bis 0,30 m Gber
Vorderkante Balkon

Uberstand mindestens 0,40 m, nicht dber 1,00 m,
bei Balkon an der Langsseite bis 0,30 m dber
Vorderkante Balkon

Talseits nicht {iber 4,75 m ab natlrlicher oder fest-
gesetzter Gelandeoberkante (Art. 6 Abs. 3 BayBO)
Maximal 0,50 m (farblich nicht abgesetzt)

Breite : Lange

bei Einzelhaus mindestens 1 : 1,2

bei Doppelhaus mindestens 0,60 : 1

Max. 0,50 m ab natirlicher Gelandeoberkante

Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1 1. (Haustyp 11)
Fallt das Geldnde weniger als 1,50 m bei einem Geb4ude entlang der Falllinie des
Hanges, so ist ein Gebdude gemal Ziffer 0.6.1. oder 0.6.2. zu errichten.

Fillt das Gelande mehr als 1

50 m bei einem Gebaude entlang der Falllinie des

Hanges, so ist ein Gebadude gemaf Ziffer 0.6.3. zu errichten.

Dachform:

Dachneigung:

Dachdeckung:

Dachgauben:

Zwerchgiebel:

Satteldach oder Kriippelwalmdach (wobei ein
Kriippelwalmdach erst ab 35° Dachneigung méoglich
ist und max. 1/3 der Giebelflaiche umfassen darf)
24° - 38°

Sofern das oberste GeschoR keine GeschoBdecke
hat, der Dachraum also offen ist, ist auch eine
Dachneigung ab 16° maglich.

Ziegel oder Dachsteine in den Farben naturrot, braun
oder anthrazit.

Blechdeckung, nicht spiegelnd, ist zuldssig
Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 30°¢
zuldssig und zwar max. 2 Stick je Dachseite.

Es sind nur stehende Giebelgauben mit einer max.
Ansichtsflache von 1,756 m? zuléssig, der Abstand
untereinander und vom Ortgang muss mind. 2,5m
betragen

Zulissig, mittig im Gebaude; sie sind jedoch dem
Hauptgebiude deutlich unterzuordnen (max. 1/3



0.6.3.

Dacheinschnitte:

Wandhdhe im OG:

Ortgang:

Traufe:

Traufseitige Wandhdéhe:

Sockelhbhe:

Seitenverhaltnis:

Aufschdttungen
und Abgrabungen:

Breite der Dachfiache, Dachneigung mindestens 33°)
Unzuléssig (z. B. Dachterrassen, sonstige Einschnitte
in der Dachhaut)

Entfallt die GeschoBdecke (iber dem OG, muss die
Wandhohe mindestens 2,30 m, jedoch hdchstens
2,80 m betragen, gemessen von OK Rohdecke bis
OK FuBpfette

Uberstand mindestens 0,20 m, nicht iber 0,80 m,
bei Balkon an der Giebelseite bis 0,30 m dber
Vorderkante Balkon

Uberstand mindestens 0,40 m, nicht iber 1,00 m,
bei Balkon an der Léngsseite bis 0,30 m dber
Vorderkante Balkon

nicht tber 6,50 m ab natirlicher oder festgesetzter
Gelandeoberkante (Art. 6 Abs. 3 BayBO)

Maximal 0,50 m (farblich nicht abgesetzt)

Breite : Lange

bei Einzelhaus mindestens 1 : 1,2

bei Doppelhaus mindestens 0,60 : 1

Max. 0,50 m ab natirlicher Gelandeoberkante

Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.1. (Haustyp U + |)

Fallt das Geldnde weniger als 1,50 m bei einem Geb&ude entlang der Falllinie des
Hanges, so ist ein Gebaude gemaR Ziffer 0.6.1. oder 0.6.2. zu errichten.

Fallit das Gelande mehr als 1,50 m bei einem Gebaude entlang der Falllinie des
Hanges, so ist ein Gebdude geméaR Ziffer 0.6.3. zu errichten.

Dachform:

Dachneigung:

Dachdeckung:

Dachgauben:

Zwerchgisbel:

Dacheinschnitte:

Wandhéhe im EG:

Ortgang:

Traufe:

Satteldach oder Krippelwalmdach (wobei ein
Krippelwalmdach erst ab 35° Dachneigung mdglich
ist und max. 1/3 der Giebelflaiche umfassen darf)
24° - 38°

Sofern das oberste GeschoB keine GeschoBdecke
hat, der Dachraum also offen ist, ist auch eine
Dachneigung ab 15° mdglich.

Ziegel oder Dachsteine in den Farben naturrot, braun
oder anthrazit.

Blechdeckung, nicht spiegelnd, ist zuldssig
Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 30°
zulassig und zwar max. 2 Stick je Dachseite.

Es sind nur stehende Giebelgauben mit einer max.
Ansichtsflache von 1,75 m? zuléssig, der Abstand
untereinander und vom Ortgang muss mind. 2,5 m
betragen

Zuldssig, mittig im Gebéude; sie sind jedoch dem
Hauptgebaude deutlich unterzuordnen (max. 1/3
Breite der Dachflidche, Dachneigung mindestens 33°)
Unzuldssig (z. B. Dachterrassen, sonstige Einschnitte
in der Dachhaut)

Entfillt die GeschoRdecke {iber dem EG, muss die
Wandhdhe mindestens 2,30 m, jedoch hdchstens
2,80 m betragen, gemessen von OK Rohdecke bis
OK FuBpfette

Uberstand mindestens 0,20 m, nicht Gber 0,80 m,
bei Balkon an der Giebelseite bis 0,30 m dber
Vorderkante Balkon

Uberstand mindestens 0,40 m, nicht dber 1,00 m,
bei Balkon an der Langsseite bis 0,30 m Gber
Vorderkante Balkon
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Traufseitige Wandhdhe: nicht Gber 6,50 m ab natirlicher oder festgesetzter
Gelandeoberkante (Art. 6 Abs. 3 BayBO)
Sockelhdhe: Maximal 0,560 m (farblich nicht abgesetzt)
Seitenverhdltnis: Breite : Ldnge
bei Einzelhaus mindestens 1 : 1,2
bei Doppelhaus mindestens 0,60 : 1
Aufschiittungen
und Abgrabungen: Max. 0,50 m ab natirlicher Geldndeoberkante

Gestaltung des Geldndes:

Das Gelande soll in seiner natirlichen Verlauf maglichst erhalten bleiben.

In den Bauvorlagen ist das bestehende und das geplante Geldnde mit dem
Anschluss an das StraRenniveau darzustellen. Die Hohenkoten miissen dabei
eingetragen sein.

BEPFLANZUNG

Die Bepflanzung der Gérten soll landschaftsgerecht mit heimischen Bédumen und
Strauchern erfolgen.

Pro 200 m? Grundstiicksfiache soll mindestens ein groBkroniger Baum, jedoch
sollen pro Grundstiick mindestens 2 Béume gepflanzt werden.

Fiir das Biotop (B 148) der Parzellen 14, 15 und 16 ist im Norden der Grundstiicke
zur Ortsrandeingriinung eine entsprechende Ersatzpflanzung zu schaffen.

Zur Sicherung der Ortsrandeingriinung ist mit dem Bauantrag fir die Parzelien-
Nummern 14, 15 und 16 ein entsprechender qualifizierter Bepflanzungsplan einzu-
reichen.

Artenwahlliste:
Zur Wahrung des heimischen Orts- und Landschaftsbildes werden folgende boden-
stindige Baume und Gehblze empfohlen:

Baume: Gehdlze:

Rotbuche Ulme Hasel Traubenkirsche
Stieleiche Birke Heckenkirsche Schneeball
Spitzahorn Esche Kornelkirsche Wildrose
Winterlinde Hainbuche Obstgeholze

Sommerlinde Schwarzerle

Zitterpappel Obstbaume

ABFALLBESEITI GUNG

GréBe, Art und Zahl der Abfallbehaltnisse richtet sich nach den Bestimmungen der
jeweils geltenden Satzung. Die Standflachen der Miligefaie sind mdglichst nahe an
der éffentlichen StraRe vorzusehen. Anderenfalls sind die MallgeféRe fir die
Leerung bzw. Abfuhr an den StraBenrand zu bringen.

ABSTANDSFLACHEN

Die Abstandsfliachen regeln sich nach Art. 6 der BayBO, soweit sich nicht aus den
Festsetzungen groRere Absténde ergeben.

ENERGIEVERSORGUNG

Die gultigen Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Fein-
mechanik und Elektrotechnik fiir elektr. Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die
darin aufgefiihrten VDE-Bestimmungen sind einzuhalten. Nahere Auskinfte dariber
erhalten Sie vom OBAG Regionalzentrum Eging a. See, Tel. 08644/9810.



Das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungs-
leitungen”, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und
Verkehrswesen, ist zu beachten. Der Beginn aller BaumaBnahmen, dazu gehort
auch das Pflanzen von Baumen und Stréuchern, ist der OBAG-Bezirksstelle
rechtzeitig zu melden.

0.11 DENKMALSCHUTZ

Bodendenkmaler innerhalb des Baugebietes sind nicht bekannt. Da jedoch nicht
ausgeschlossen werden kann, dass sich hier oberirdisch nicht mehr sichtbare und
daher unbekannte Bodendenkmaler in der Erde befinden, wird auf die Bestim-
mungen des Denkmalschutzgesetzes (Art.7 und 8 DschG) hingewiesen. Bei
Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind
umgehend der Kreisarchdologie Passau, dem Landratsamt Passau oder dem Bayer.
Landesamt fiir Denkmalpfiege - Dienststelle Landshut - zu melden.

TEXTLICHE HINWEISE
0.11. WASSERWIRTSCHAFT

0.11.1.Die befestigten Flachen der Stellplatze und der Staurdume vor Garagen sind
wasserdurchladssig zu gestalten.
Flachenversiegelungen sind auf das unbedingt notwendige MaB zu beschréanken.

0.11.2.Zur Entwasserung der Grundstiicke wird ein Schmutzwasser- und ein Regen-
wasserkanal (Trennsystem) erstelit.

0.12. EMPFEHLUNGEN FOUOR ENERGIEBEWUSSTES BAUEN

0.12.1.Schon bei der Planung sollte der Bauherr die Einsparungsmaglichkeiten beim
Energie- und Wasserbedarf berlicksichtigen.
Durch spatere Betriebskosteneinsparung sind viele dieser MaBnahmen auch
wirtschaftlich.
Insbesondere ist zu achten auf:

0.12.2.Energiesparende und bedarfsgerecht ausgelegte Heizungsaniage

0.12.3.Nutzung der Sonnenenergie als unerschépflichem und umweltfreundlichen
Energietrager durch Solaranlagen und Nutzung der Erdwéarme (Erdsonden fiir
Warmepumpen). Es wird empfohlen, die Firstrichtung des Gebdudes mdglichst
so zu wiahlen, dass eine optimale Nutzung der Sonnenenergie erreicht werden kann.

0.12.4.Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser (Garten, Toilettenspilung)



