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VERFAHRENSVERMERKE

(Deckblatt Nr. 28 zum Bebauungsplan Ebentaler Feld |, Gde. Ruderting)

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat Ruderting hat in der Sitzung vom 24 M'{% beschlossen, eine Satzung iiber die
Anderung des Bebauungsplanes durch Deckblatt Nr. 28 zu erlassen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 44.4 7.4 . ortsublich bekannt gemacht und zusammen mit
den auszulegenden Unterlagen ins Internet eingestellt.

2. Fachstellenanhérung:

Zum Entwurf des Bebauungsplanes durch Deckblatt Nr. 28 in der Fassung vom 23 U’;fB wurder)w
die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange in der Zeit vom 2./ AL bis ..\‘:.A.QA:/.\.‘:)
beteiligt. (§ 13a Abs. 2i. V. m § 13 Abs. 2 i.V. m § 4 Abs. 2 BauGB)

3. Offentliche Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplane&furch Deckblatt Nr. 28 in der Fassung vomﬁ-M:‘.{.&Nurde in
der Zeit vom 24.AZ.43bis 34 0/ Abfentlich ausgelegt (§13a Abs. 2 i. V. m § 3 Abs, 2 BauGB) und
ins Internet gestellt. (§ 4a, Abs. 4 BauGB)

4. Abwagung:

Die Abwagung der Stellungnahmen aus dem Verfahren nach § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB
erfolgte in der Sitzung des Gemeinderates vom Q. C%. 43

5. Satzungsbeschluss:

Die Gemeinde Ruderting hat mit Beschluss des Gemeinderates vom%og’{‘i el . ..
Bebauungsplan durch Deckblatt Nr. 28 gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung von‘?.é‘.tQ‘:‘.:;(:‘j
als Satzung beschlossen.

6. Ausfertigung B ]
e — K
Ruderting, den O1.4A43 & C—. /

1. Bgm. Rudolf Maller

7. Inkrafttreten:
Der Satzungsbeschluss wurde amOfi.—M.A?bem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsuiblich bekannt gemacht.

Das Deckblatt Nr. 28 zum Bebauungsplan ,,Ebentaler Feld I ist somit am @‘\Mlﬁ in Kraft
getreten.

Es liegt samt Begriindung ab)l!e;f‘ffentlichung der Bekanntmachung im Rathaus der Gemeinde
Ruderting, Passauer Strafié'3,'94%
Einsicht aus. ReERr Y

v
)

I

Ruderting, den O-{'H‘{q

gm. Rudolf Mller
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Anderung durch Deckblatt Nr. 28

Bebauungsplananderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Die planlichen Festsetzungen sowie sonstige Festsetzungen und Darstellungen und die textlichen
Festsetzungen mit Begriindung und Erlauterung des rechtskraftigen Bebauungsplanes und der
vorangegangenen Deckblétter bleiben weiterhin guiltig, sofern nachfolgend keine Anderungen und
Erganzungen erfolgen:

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

Abs. 1 und Abs. 2 Satz 1 (zuldssig nur Wohngebiude)

Allgemein:
Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist das Grundstiick mit der FI.-Nr.: 345/1 an der Ecke

BayerwaldstralRe / Rosenweg mit einem Wohngeb&ude auf einem tbergrofien Grundstiick mit
1.220 m? dargestellt.

Im Rahmen der Innenverdichtung und des flachensparenden Bauens soll das Grundstiick mittig geteilt
werden, so dass hier zwei Wohngebaude mdéglich sind.
Dazu sind bereits folgende Festsetzungen im rechtskraftigen Beb.-plan einzuhalten:

- Il Vollgeschole

- GFZ0,7/GRZ0,4

- Max. 4 Wohnungen pro Geb&ude
- Grundstucksgréfe mind. 600 m?
- 2 Stellplatze pro Wohnung

Textliche Festsetzungen

Anderungen: Stellplatze mit Rasengittersteinen (versickerungsfahig)
zu 1.62 (zu 2.44) Dachform Satteldach, zulassig auch bei 16 statt 25°

Traufhdhe (= Wandhéhe) zuldssig auch 6,75 m statt 6,50 m
zu 1.64 (zu 2.47) Garagen, zulassig auch als Flachdach
zu 5.0 Dacheindeckung:  Zuléssig auch Flachdachpfannen bzw. Flachziegeleindeckung

Farbton: rot, grau, schwarz
Ortgang und Traufe: auch ohne Dachuberstand zulassig

zu 7. Garagen: Garagen auch als Flachdach zulassig.
zu 9.3/9.4: Baugrenzen It. Plan
Sonstiges: - Der Anschlusspunkt fr die Abwasserentsorgung liegt im Rosenweg

- Der Anschlusspunkt fur die Wasserversorgung liegt in der Bayerwaldstr.
- Mulitonnenstellplatze und Schneeablageplatze It. Plan

- Die Abstandsflachen sind gem. Bayer. Bauordnung einzuhalten,
Abweichungen von den Abstandsflachen sind nicht zulassig.

- Der Kreuzungsbereich der Bayerwaldstrale / Rosenweg ist von
baulichen Anlagen und Bepflanzungen freizuhalten.
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Zeichenerkldrung fiir die planlichen Festsetzungen

WA = Alilgemeines Wohngebiet
WA o o = offene Bauweise
WH  GRZ040 I = max. 2 VollgeschoRe
w SREAN 0,40 = GRZ Grundflachenzahl
0,70 = GFZ GeschoRflachenzahl

Wandhéhe max. 6,75 m

Zu?21 GEND NN @  Geltungsbereich
Zu241/242 — — - — — Baugrenze
Zu 2.44 Il = zulassig 2 VollgescholRe (EG/OG)

Mulltonnenstellplatze

N
&\ Schneeablageplatze

Anschlusspunkt Wasserversorgung

. Anschlusspunkt Abwasserentsorgung

Grinordnerische MaRnahmen

Anpflanzung von Baumen und Strauchern

autochthone Baume

Q autochthone Straucher

Grunflache (privat)

Stellplatze mit Rasengittersteinen (versickerungsfahig)
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Begriindunqg

Auf dem Flurstiick 345/1, Gemarkung Ruderting ist grundsatzlich die Errichtung von zwei
Wohngeb&uden auf dem Flurstiick mit 1.220 m? geplant. Diese Planung wird seitens der
Gemeinde grundsétzlich hinsichtlich einer Nachverdichtung des Ortsbereichs, einer
Reduzierung der vorhandenen Baulticken und der Schaffung von Wohnraum begrift. Da es
sich in diesem Bereich um einen &lteren Siedlungsbereich in der Gemeinde Ruderting handelt,
befinden sich Uberwiegend Einzelhauser mit gréReren Einzelgrundstiicken im Bestand. Im
Rahmen der Nach- und Innenverdichtung wurden aber innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans auch bereits Mehrfamilienbebauungen zugelassen. Bzgl. einer
stadtebaulichen Einschatzung wird festgehalten, dass im Rahmen der Beteiligung der Trager
offentlicher Belange auch aus stadtebaulicher Sicht keine Einwande hinsichtlich der Errichtung
von zwei Wohngebauden mit mehreren Wohneinheiten auf dem Flurstiick 345/1, Gemarkung
Ruderting eingegangen ist, weshalb grundsatzlich von einem stadtebaulichen Einklang der
geplanten Bebauung zur umliegenden, vorhandenen Bebauung ausgegangen werden kann.
Far die Bebauung wird im Rahmen der Bauleitplanung eine geringfugige Erhéhung der
Traufhéhe (=Wandhéhe) von 0,25 m beantragt. Da diese Erhbéhung ebenfalls gering ist, kann
auch hinsichtlich des AusmaRes davon ausgegangen werden, dass sich das Vorhaben
stadtebaulich in die umliegende Bebauung einfiigt.

zur Anwendbarkeit des § 13 BauGB (Bebauungsplananderung im vereinfachten Verfahren)

Abs. 1 Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundzige der Planung
nicht berthrt. Dies ist stadtebaulich begriindbar, da das bisherige System der
Einzelh&user auf groBen Grundstiicken bereits iberwiegend im Plangebiet auf-
Gegeben worden ist.

Satz 1.  Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist nicht erforderlich

Satz 2:  Eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzglter besteht nicht.

Satz 3:  Es bestehen keine Anhaltspunkte bzgl. der Beachtung des BISchG

Abs. 2  Satz1: Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1
und § 4 Abs. 1 wird abgesehen.
Satz 2:  Die Auslegung nach § 3 Abs. 2 wird durchgefiihrt.
Satz 3: Die Beteiligung nach § 4 Abs. 2 wird durchgefihrt.

Abs. 3 Von der Umweltprifung wird abgesehen.
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zum § 2a Satz 1 und Satz 2 Nr. 1 Bau GB

Grundsatzlich ist das Ziel dieses stadtebaulichen Bauplanungsverfahrens, die
flachensparende Schaffung von Wohnraum auf dem 1.220 m? groRen Grundstiick im Rahmen
der Innenverdichtung und der Ertlichtigung von Bauliicken im Ortsbereich. Dieses Ziel soll u.
a. mit dem Zweck der Errichtung der beiden Mehrparteienwohngebéude samt der dazu-
gehérigen Stellflachen fur die Fahrzeuge (2 Stellplatze je Wohneinheit) der Anwohner in einem
vertraglichen MaR erlangt werden. Im urspriinglichen Bebauungsplan ist auf dem Flurstiick
345/1, Gemarkung Ruderting die Errichtung eines zweigeschossigen Wohngebaudes mit einer
Garage geplant. Durch die Errichtung der beiden Mehrparteiengebdude ergibt sich als
Auswirkung eine verdichtete Bebauung, welche aber bereits auch im Geltungsbereich des
Bebauungsplans vorhanden ist und zugelassen wurde. Die GréRe des im Bebauungsplan
festgesetzten Baufensters betragt ca. 230 m2. Auf Grundlage dieses Bauplanungsverfahrens
sollen die Baufenster auf eine GroRe von ca. 646 m? fir beide Parzellen erweitert werden,
welche jedoch grundsétzlich im Vergleich auf die GrundstiicksgréRe von 1.220 m? gesehen
als noch vertretbar erscheint.

Ziel des Bebauungsplanentwurfes ist, das GbergroBe Grundstiick mit 1.220 m? zu teilen und
statt mit einem Wohngebaude mit 2 Wohngebauden als Zweck zur Innenverdichtung und
flachensparenden Bauen méglich zu machen.

Wesentliche Auswirkungen sind im Bezug zur umliegenden Bebauung nicht zu erwarten, da
eine solche Bauart/ Bauweise im Umfeld bereits gegeben ist.

Aufgestellt: .
Tittling/ Muth, 29.11.2018 e AT
geandert: 07.02.2019 & 1 ARC—. &
04.04.2019 & | JNTEKT ) %
¥ || A%
;{ [ ‘\;-:‘ - T
Architekturbiiro 2 j ~V\ . /
Willi Neumeier G F e 3 Anlage:
Architekt Dipl. Ing. FH S, 19792 | & Giiltiger Beb.-Plan (Ausschnitt)
Muth 2a — 94104 Tittling [ Deckblatt Nr. 28
N W— e Verfahrensvermerke

TEl.: 08504-8787, Fax: - 1213
e-mail: inf@w-neumeier.de www.w-neumeier.de
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Digitale Flurkarte
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Baugrundstiick: Gebdude 1, Teilfl. aus FI.- NR. 345/1, Gmkg. Ruderting

Bauvorhaben: Neubau von zwei Mehrfamilienhiusern
Bauherr: Harald Praml, SchulstraRRe 1a, 94161 Ruderting

Muster fiir die Berechnung der Grundflichenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO

fiir Bauvorhaben im Geltungsbereich eines ab 27.01.1990 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes

GRZ (zuldssig) gemaR Bebauungsplan: 0,4 Beb.-plan "Ebentaler Feld I"
GRZ (zuldssig) + 50 % : 0,6

(Achtung! Der prozentuale Zuschlag kann im Bebauungsplan in

Einzelfdllen geringer als 50% festgesetzt sein. Bitte iberpriifen!)

GrundstiicksgroRe: 601,00 m?

(1) Grundflache Geb&ude: 193,96 m?
(I') Grundflache Terrasse: 10,46 m?
(1) Grundflache Dachiiberstande ab 50 cm, 0 m?

Balkone, Vordacher:

Summe aller Grundfldchen (1): 204,42 m?
(1I') Grundflache Garagen, Carport: 35,88 m?
(1) Grundfliche PKW-Stellflichen: 75,53 m?
(II') Grundflache Zufahrt: 29,91 m?
(1I') Grundfldche Gehwege (fuRlaufig): 7,66 m?
(1) Grundfliche Nebenanlagen (z.B. Gartenhauser) 3,75 m?
Summe aller Grundflachen (1) + (11 ): 357,15 m?
Summe aller Grundflachen (1) 204,42 m?
GRZ(1)= GrundstlicksgroRe 601,00 m? = 0,34 <0,4

Die GRZ (1) darf die GRZ (zulissig) nicht iibersteigen!!!

Summe aller Grundflachen (1) + (1) 357,15 m? = 0,59 <0,6
GRZ (Il)= GrundstiicksgroRe 601,00 m?

Die GRZ ( II') darf die GRZ (zulissig) + 50% nicht libersteigen!!!

Achtung: Diesem Berechnungsbogen ist ein Freiflachenplan mit Darstellung
der berechneten Grundflachen beizufiigen. 3 _ L
f ; .g, &
? ‘/'”“v o~
A v:\, { Lﬁ" :‘,é A (
Tittling/ Muth, 04.04.2019 ,% . /\JQ/L/\/VVM—-; @ 7'4&;:””& [ &

Datum und Unterschrift Entwurfsverfasser(in)
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Baugrundstiick: Gebaude 2, Teilfl. aus Fl.- NR. 345/1, Gmkg. Ruderting

Bauvorhaben: Neubau von zwei Mehrfamilienhiusern
Bauherr: Harald Praml, SchulstraRe 1a, 94161 Ruderting

Muster fir die Berechnung der Grundflichenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO

fiir Bauvorhaben im Geltungsbereich eines ab 27.01.1990 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes

GRZ (zuldssig) gemaR Bebauungsplan: 0,4 Beb.-plan "Ebentaler Feld I"
GRZ (zuldssig) + 50 % : 0,6

(Achtung! Der prozentuale Zuschlag kann im Bebauungsplan in

Einzelfdllen geringer als 50% festgesetzt sein. Bitte iiberpriifen!)

GrundstiicksgroRe: 619,00 m?

(1') Grundflache Gebiude: 193,96 m?
(1') Grundflache Terrasse: 10,46 m?
(1) Grundflache Dachuberstinde ab 50 cm, 0 m?

Balkone, Vordacher:

Summe aller Grundfldchen (1): 204,42 m?
(1I') Grundflache Garagen, Carport: 18,00 m?
(1) Grundflache PKW-Stellflichen: 86,92 m?
(1) Grundfliche Zufahrt: 60,51 m?
(1) Grundflache Gehwege (fuBlaufig): 1,99 m?
(I1') Grundfliche Nebenanlagen (z.B. Gartenhiuser) 0,00 m?
Summe aller Grundflachen (1) + (11 ): 371,84 m?
Summe aller Grundflachen (1) 204,42 m?
GRZ (1) = GrundstiicksgroRe 619,00 m? = 0,33 <0,4

Die GRZ (1) darf die GRZ (zuldssig) nicht iibersteigen!!!

Summe aller Grundflachen (1) + (1) 371,84 m? = 0,60 =0,6
GRZ(Il)= GrundstiicksgroRe 619,00 m?

Die GRZ ( I1) darf die GRZ (zulissig) + 50% nicht {ibersteigen!!!

Achtung: Diesem Berechnungsbogen ist ein Freiflichenplan mit Darstellung ;O L
der berechneten Grundflichen beizufiigen. g ?
L KSR
- g % | 14g7a]
Tittling/ Muth, 04.04.2019 X N @A rs 5| 14879,

7 PN

Datum und Unterschrift Entwu/fsverfasser(in) 083 3rrpntu©
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