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Textliche Festsetzungen Bebauungsplan WA am Marktplatz

Hartkirchen

1. Art der baulichen Nutzung

WA

Einschrankung

Allgemeines Wohngebiet gem. 8 4 BauNVO

§ 4 Abs. 3 BauNVO wird gemdaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes

2. MalR der baulichen Nutzung

EG + OG

GRZ 0,3

GFZ 0,6

Wohnungen zuléssig sind hochstens 2 Vollgescholie
- bei Einzelhduser 2 Wohnungen
- bei Doppelhduser 1 Wohnung je Doppelhaushélfte

Wandhohe max. 6,5 m ab bestehender StralRenoberkante bzw. ab geplanter
Erschlieungsstrale bis Schnittpunkt Dachhaut mit der Wand oder bis
zum oberen Abschluss der Wand gem. Art. 6 Abs. 4 BayBO.
Bei gewerblichen Nutzungen erhoht sich die Wandhohe entsprechend
den rechtlichen Bestimmungen im jeweiligen GeschoR.

Firsthdhe max. 10,5 m ab bestehender bzw. geplanter Strallenoberkante bis OK
First (Dachhaut).

3. Bauweise offene Bauweise

4. Weitere Festsetzungen

Gelande

Dacher

Dachaufbauten

Das bestehende und das geplante Gelénde ist im Bauantrag fest zu
setzen. Es soll in seinem naturlichen Verlauf, auch durch die
Errichtung von Gebéuden, nicht unnétig gestort werden. Die
Harmonie zwischen Landschaft und Wohnen ist insbesondere durch
die Verwirklichung des Grunordnungsplanes zu fordern und zu
erhalten. Es darf max. bis OK Strafe aufgefillt werden.

Ziegel naturrot/grau

Solar bei Ausflihrung der gesamten Dachflache mit
Solarkollektoren ( sog. Sonnenh&user) DN
ausnahmsweise bis max. 60 °

Dachform SD, WD, DN 20° - 35°
bei SD auch Krippelwalm, wenn die Walmflache 1/3
der Giebelflache ist und die DN mind. 33° betragt

zuléssig ab einer DN von 33° beim Hauptdach als stehende

Giebelgaube, Ansichtsflache max. 2,5 m?, Abstand vom Ortgang und



untereinander, mind. 2,0 m, max. 2 Stiick pro Dachflache, Wandhohe
bis Schnittpunkt Dachhaut max. 4,9 m

Firstrichtung ist freigestellt, sie muss jedoch parallel zur Langsseite des Gebaudes
verlaufen.
Keller Bei der Errichtung von Kellern sind ggf. entsprechende bauliche

Vorkehrungen zu treffen (z.B. wasserdichte Wanne).

Einfriedung aus senkrechten Holzlatten oder Metallstaben in schlichter
Ausfihrung. Ein durchgehender Sockel soll nicht errichtet werden.
Ausnahmsweise ist auch ein Maschendrahtzaun mit
Heckenhinterpflanzung zuldssig.
Zaunhohe max. 1,20 m.
Bei Stralleneinmiindungen ist eine max. Zaunhthe von 0,8 m zuléssig
(innerhalb der Sichtdreiecke). Dies gilt auch fur Bepflanzungen.
Einfriedungen dirfen bis max. 0,5 m zum Strallenraum hin errichtet
werden.

Abstandsflachen  Die Abstandsflachen nach Art. 6 der BayBO bleiben durch die
Festsetzung der Baugrenzen unberihrt. Art. 6 Abs. 7 BayBO findet
keine Anwendung.

Stellplatze Je Wohnung sind mindestens 2 Stell- bzw. Garagenplatze auf dem
Grundstiick nachzuweisen. Der Nachweis ist zeichnerisch zu
erbringen.

Nebenanlagen Die Gestaltung der Garage/Nebengebéude hat sich an das

Garagen Hauptgebaude anzupassen. Bei der Errichtung von Garagen

Stellplatze einschlieBlich deren Nebenrdume findet Art. 6 Abs. 9 Nr. 1 BayBO

entsprechende Anwendung. Ist an der Grundstucksgrenze bereits eine
Garage errichtet oder ist mit dem Bau begonnen, hat sich der
Nachbauende bzgl. Abstand, Flucht, Geb&udetiefe, Traufthohe und
Dachneigung dem vorhandenem anzupassen auch wenn dieses
Gebaude bereits freigestellt oder genehmigt wurde.

Vor der Garage ist ein Stellplatz von 5,0 m Tiefe zu errichten.

5. Grinordnung

Zu jedem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan entsprechend den textlichen
Festsetzungen des Grinordnungsplanes im Mafstab 1 : 500 zu fertigen.

6. Denkmalpflege
Sollten sich Bodendenkmaler im Baugebiet befinden sind diese bei zu Tage kommen

unverziglich dem Landratsamt Passau bzw. dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege
zu melden.



7. Pflanzabstande

Pflanzungen entlang von ErschlieRungsstrallen (Baume, Straucher) miissen von Ver- und
Entsorgungsleitungen ohne besonderen Schutz einen Abstand von 2,5 m entfernt sein.
Zwischen einer Entfernung von 2,5 m und 1,0 m sind besondere Schutzvorkehrungen zu
treffen. Ein Abstand unter 1,0 m ist unzuldssig.

Auf das Merkblatt Gber Baumstandorte und elektrische Versorgungsleitungen im
Straenbau, DVGW-Richtlinie GW 125 wird hingewiesen.

8. Wasserwirtschaft/Wasserhaushalt

Mit Trinkwasser ist sorgfaltig und sparsam umzugehen. Aus diesem Grund werden folgende
Maoglichkeiten vorgeschlagen:

- Im Haushalt sollen wassersparende Sanitareinrichtungen, Wasch- und
Spulmaschinen verwendet werden;

- Zur Gartenbewasserung oder anderweitigem Verbrauch im Freien sollte nur
gesammeltes Regenwasser verwendet werden.

Die Verwendung von Kupfer- Blei- und Zink gedeckten Dachflachen sollte wegen der
hohen Metallkonzentration vermieden werden. Sind die v. g. Dachflachen insgesamt gréRer
als 50 m2 (je Versickerungsanlage), ist keine erlaubnisfreie Versickerung maoglich.

Um den Anfall von Oberflachenwasser gering zu halten, die Verdunstung zu férdern und
den Grundwasserhaushalt zu starken, werden folgende MaRRnahmen empfohlen:

Naturnahe Ausbildung der Entwésserungseinrichtungen

Dezentrale Regenwasserriickhaltung und breitflachige Versickerung auf privaten
Baugrundstiicken

Begrenzung der neu zu versiegelnden Verkehrsflachen auf das unbedingt notwendige MaR.
Untergeordnete Verkehrsflachen mit versickerungsféhigen Bel&gen.

Die StraRenentwasserung erfolgt tiber dezentrale Versickeranlagen (Schlammfang +
Sickergrube kleiner 1000 m2 Flache nach der Niederschlagswasserfreistellungsverodnung
(NWFreiV), TRENGW Nr. 4 i.V.m. Anhang Tabelle 2 sowie nach dem Merkblatt DWA-M
153. Bei Einbauten in das Grundwasser ist vorgangig ein wasserrechtliches Verfahren zu
beantragen.

9. Abfallwirtschaft

Auf den Baugrundstiicken ist im Rahmen des praktizierten 3 — Tonnen — Holsystems
(Restmll, Papier, Bioabfélle) ein entsprechender Stellplatz vorzusehen und zu gestalten.
Falls eine direkte Entsorgung nicht moéglich ist, werden die Abfallbehalter am Marktplatz
entleert.

10. Abwehrender Brandschutz
Im Rahmen des abwehrenden Brandschutzes kann von Seiten des ZV Ruhstorfer Gruppe die

Mindestversorgung nach dem DVGW Arbeitsblatt 405 hergestellt werden. Daruber
hinausgehende Anforderungen sind im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.



Textliche Festsetzungen Grinordnungsplan

1.1 Gelandegestaltung
Das Gelénde soll in seinem natirlichen Verlauf nicht unnétig verandert werden.

Geringmachtige Abgrabungen und Aufschuttungen sind lediglich zur Biotopgestaltung und
zur Regenwasserversickerung zul&ssig.

1.2 Pflanzlisten

Die Bepflanzung soll Gberwiegend mit Arten der potentiellen natlrlichen Vegetation
erfolgen.

Folgende Baume und Straucher stehen zur Auswahl:

Baume I. Ordnung

Schwarzerle, Grauerle, Esche, Feldulme, Zitterpappel, Winterlinde, Sommerlinde,
Stieleiche, Traubeneiche, Spitzahorn, Bergahorn, Walnuss, Rotbuche

Baume I1. Ordnung

Feldahorn, Hainbuche, VVogelkirsche, Traubenkirsche, Mehlbeere, Vogelbeere, Speierling,
Elsbeere

Obstbaume
Heimische Hochstamme
Straucher

Hasel, Salweide, Purpurweide, Mandelweide, Hanfweide, Kornelkirsche, Roter Hartriegel,
Schwarzer Holunder, Roter Holunder, WeiRdorn, Pfaffenhiitchen, Heckenkirsche,
Kreuzdorn, Liguster, Schlehe, Gemeiner Schneeball, Wolliger Schneeball, Wildapfel,
Hundsrose

Auswahl Rank- und Kletterpflanzen
Mit Kletterhilfe: Knoterich, Hopfen, Jelangerjelieber, Waldrebe
Ohne Kletterhilfe: Efeu, Wilder Wein, Blauregen, Kletterhortensie

1.3 Negativliste

An den im Grinordnungsplan bezeichneten Standorten dirfen folgende Gehélze nicht
gepflanzt werden:

Birke, Fichte, Trauerweide; Kiefern-, Tannen-, Zypressen- und Eibengewadchse; samtliche
Arten von Kugelbdumen.



1.4 Qualifikation

Laubbaum: 3 xv. mit Db.; STU 10/12
Hohe 150 - 200

Obstgeholze: 3 xv. mit Db.; STU 10/12
Hochstamm

Strauch: 2 Xv., 60 - 100

1.5 Pflege

Die festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind pfleglich heranzuziehen und in ihrer natirlichen
Entwicklung zu fordern.

Sie sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall durch gleichartige und gleichwertige zu
ersetzen.

Der Einsatz von Insektiziden, Pestiziden, Herbiziden und Fungiziden ist nicht erlaubt.

2. Private Frei- und Grunflachen

2.1 Begrunungen

Pro 350 gm Grundstlicksflache ist ein Baum zu pflanzen.
2.2. Schutz von Wasser und Boden

Der belebte Mutterboden ist vor Beginn der Baumalinahme abzutragen und vor Verdichtung
zu schiitzen. Nach Mdoglichkeit ist er innerhalb des Baugebiets wieder einzubauen.

Die Versiegelung ist auf das unumgéngliche Mal} zu beschrénken.

Die Grundwassererneuerung soll durch wasserdurchléssige Beldge und bewachsene
Bodenoberflachen gefordert werden.

Zuléssig sind Natur- oder Betonsteinpflaster auf Kiesbett mit wasserdurchlassigen Fugen,
Schotterrasen, Kiesmastix- oder Mineralbeton.

Niederschlagswasser soll breitflachig versickert werden.

2.3 Erhalt Vegetation

Die im Grinordnungsplan bezeichneten Bdume sind moglichst zu erhalten. Bei einer
Beseitigung sind Ausgleichspflanzungen durchzufthren.



