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Textliche Festsetzungen Bebauungsplan

1. Art der baulichen Nutzung

WA

Einschrinkung

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

§ 4 Abs. 3 Nrn. 4 + 5 BauNVO werden gemiB § 1 Abs. 6 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes

2. Maf} der baulichen Nutzung

WAl EG + OG + DG
GRZ 0,3
GFZ 0,8
Wohnungen zuldssig sind Einzelhduser, Doppelhéduser, Reihenhduser mit 2
VollgeschoBen und einem ausgebautem Dachgeschol3;
- bei Einzelhduser max. 2 Wohnungen
- bei Doppelhéuser 1 Wohnungen je Doppelhaushélfte
- bei Reihenhduser 1 Wohnung je Reihenhaus
WA 2 EG + OG + DG
GRZ 0,4
GFZ 1,0
Wohnungen zuléssig sind Einzelhduser, Doppelhéduser, Reihenhduser und
Mehrfamilienhduser mit 2 Vollgeschoen und einem ausgebautem
Dachgeschof;
- bei Einzelhduser max. 6 Wohnungen
- bei Doppelhéuser 1 Wohnungen je Doppelhaushélfte
- bei Reihenhduser 1 Wohnung je Reihenhaus
Wandhohe max. 7,5 m ab bestehender StraBenoberkante bzw. ab geplanter
ErschlieBungsstraf3e bis Schnittpunkt der Wand mit Dachhaut oder bis
zum oberen Abschluss der Wand gem. Art. 6 Abs. 4 BayBO.
Firsthohe max. 11,0 m ab bestehender Stra3enoberkante bzw. ab geplanter

3. Bauweise

ErschlieBungsstraf3e bis Schnittpunkt First mit der Dachhaut.

Bei gewerblichen Nutzungen erhoht sich die Wandhohe entsprechend
den rechtlichen Bestimmungen im jeweiligen Geschof3.

offene Bauweise



4. Weitere Festsetzungen

Gelande

Sockel
Dacher

Dachaufbauten

Firstrichtung

Einfriedung

Abstandsfléichen

Das bestehende und das geplante Geldnde ist im Bauantrag fest zu
setzen. Es soll in seinem natiirlichen Verlauf, auch durch die
Errichtung von Gebduden, nicht unnétig gestort werden. Die
Harmonie zwischen Landschaft und Wohnen ist insbesondere durch
die Verwirklichung des Griinordnungsplanes zu férdern und zu
erhalten. Es darf max. bis OK Strafle aufgefiillt werden.

nicht farblich abgesetzt, max. 0,30 m

Grasdach bis max. DN 3°

Blech bis max. DN 12°
Ziegel naturrot/grau DN 20° - 35°
Solar bei Ausfiihrung der gesamten Dachfliche mit

Solarkollektoren ( sog. Sonnenhéduser) DN
ausnahmsweise bis max. 60 °

Dachform SD, WD — DN 20° - 35°
bei SD auch Kriippelwalm, wenn die Walmflache 1/3
der Giebelfldche ist und die DN mind. 33° betrégt.
PD — DN bis max. 12°
Bei der Errichtung eines Gebdudes mit einem Pultdach
betridgt die Wandhohe im oberen Dachbereich max.
9,50 m ab bestehender Stralenoberkante bzw. ab
geplanter ErschlieBungsstrafe bis Schnittpunkt der
Wand mit Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der
Wand gem. Art. 6 Abs. 4 BayBO.

zuldssig ab einer DN von 33° beim Hauptdach als stehende
Giebelgaube, Ansichtsfliche max. 2,5 m?, Abstand vom Ortgang und
untereinander, mind. 2,0 m, max. 2 Stiick pro Dachfliche, Wandho6he
bis Schnittpunkt Dachhaut max. 4,9 m

ist freigestellt, sie muss jedoch parallel zur Langsseite des Gebdudes
verlaufen.

aus senkrechten Holzlatten oder Metallstében in schlichter
Ausfiihrung. Ein durchgehender Sockel soll nicht errichtet werden.
Ausnahmsweise ist auch ein Maschendrahtzaun mit
Heckenhinterpflanzung zuléssig.

Zaunhohe max. 1,20 m.

Bei Strafleneinmiindungen ist eine max. Zaunhohe von 0,8 m zuldssig
(innerhalb der Sichtdreiecke). Dies gilt auch fiir Bepflanzungen.
Einfriedungen diirfen bis max. 0,5 m zum Stralenraum hin errichtet
werden.

Die Abstandsflachen nach Art. 6 der BayBO bleiben durch die
Festsetzung der Baugrenzen unberiihrt. Art. 6 Abs. 7 BayBO findet
keine Anwendung.



Stellplitze Je Wohnung sind mindestens 2 Stell- bzw. Garagenplitze auf dem
Grundstiick nachzuweisen. Der Nachweis ist zeichnerisch zu
erbringen. Im gewerblichen Bereich richtet sich die Anzahl der
Stellplitze nach der jeweils giiltigen Stellplatzsatzung der Stadt.

Nebenanlagen Die Gestaltung der Garage/Nebengebdude hat sich an das
Garagen Hauptgebédude anzupassen. Bei der Errichtung von Garagen
Stellpliitze einschlieBlich deren Nebenrdume findet Art. 6 Abs. 9 Nr. 1 BayBO

entsprechende Anwendung. Ist an der Grundstiicksgrenze bereits eine
Garage errichtet oder ist mit dem Bau begonnen, hat sich der
Nachbauende bzgl. Abstand, Flucht, Gebdudetiefe, Trauth6he und
Dachneigung dem vorhandenem anzupassen auch wenn dieses
Gebéude bereits freigestellt oder genehmigt wurde.

Vor der Garage ist ein Stellplatz von 5,0 m Tiefe zu errichten.

5. Griinordnung

Zu jedem Bauantrag ist ein Pflanzplan entsprechend den textlichen Festsetzungen des
Griinordnungsplanes im Maf3stab 1 : 500 zu fertigen.

6. Denkmalpflege

Bei bekannt werden von Bodendenkmélern ist unverziiglich das Bayerische Landesamt fiir
Denkmalpflege bzw. der Kreisarchidologe beim Landratsamt Passau zu informieren.

7. Pflanzabstinde

Pflanzungen entlang von ErschlieBungsstralen (Bdume, Straucher) miissen von Ver- und
Entsorgungsleitungen ohne besonderen Schutz einen Abstand von 2,5 m entfernt sein.
Zwischen einer Entfernung von 2,5 m und 1,0 m sind besondere Schutzvorkehrungen zu
treffen. Ein Abstand unter 1,0 m ist unzulédssig. Zu landwirtschaftlich genutzten Fldchen gilt
Art. 48 Abs. 1 AGBGB.

8. Wasserwirtschaft/Wasserhaushalt

Mit Trinkwasser ist sorgfaltig und sparsam umzugehen. Aus diesem Grund werden folgende
Moglichkeiten vorgeschlagen:

- Im Haushalt sollen wassersparende Sanitireinrichtungen, Wasch- und
Spiilmaschinen verwendet werden;

- Zur Gartenbewdsserung oder anderweitigem Verbrauch im Freien sollte nur
gesammeltes Regenwasser verwendet werden.

Die Verwendung von Kupfer- Blei- und Zink gedeckten Dachfldachen sollte wegen der
hohen Metallkonzentration vermieden werden. Sind die v. g. Dachfldchen insgesamt groBer
als 50 m? (je Versickerungsanlage), ist keine erlaubnisfreie Versickerung moglich.

Um den Anfall von Oberflachenwasser gering zu halten, die Verdunstung zu férdern und
den Grundwasserhaushalt zu stirken, werden folgende Maflnahmen empfohlen:
Naturnahe Ausbildung der Entwésserungseinrichtungen



Dezentrale Regenwasserriickhaltung auf privaten Baugrundstiicken

MaBnahmen zur Wasserriickhaltung in 6ffentlichen Griinflachen

Ableitung des Niederschlagswassers in offenen Rinnen, Mulden und Griben
Begrenzung der neu zu versiegelnden Verkehrsfldchen auf das unbedingt notwendige MaB.
Untergeordnete Verkehrsflachen mit versickerungsfahigen Beldgen.

Die StraBenentwisserung erfolgt grds. breitflachig iiber die 6ffentlichen Griinflachen
(TRENGW, Nr. 3 — flichenhafte Versickerung {iber Oberboden).

Bei den untergeordneten Stralen erfolgt die StraBenentwisserung aus Platzgriinden tiber
Versickeranlagen (TRENGW, Nr. 4).

Bei Einbauten in das Grundwasser ist vorgéngig ein wasserrechtliches Verfahren zu
beantragen.

9. Abfallwirtschaft

Auf den Baugrundstiicken ist im Rahmen des praktizierten 3 — Tonnen — Holsystems
(Restmiill, Papier, Bioabfille) ein entsprechender Stellplatz vorzusehen und zu gestalten.
Auf die notwendigen Freihaltezonen wird hingewiesen.

10. Brandschutz

Hinsichtlich der Loschwasserversorgung sind die DVGW — Arbeitsblétter W 405 und
W 331 zu beachten. Nach Mitteilung des ZV Ruhstorfer Gruppe ist eine
Loschwasserversorgung von 13,4 1/sek. sichergestellt. Dariiber hinausgehende
Anforderungen sind im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

11. Ausgleichsfléichen

» Fiir die Wohnbaugrundstiicke im WA 1 ist entsprechend der Ermittlung des
Ausgleichsflachenbedarfes ein externer Ausgleich nicht erforderlich.

» Fiir die Wohnbaugrundstiicke im WA 2 ist ein Ausgleichsflichenbedarf ebenfalls nicht
gegeben. Die notwendigen Freiflichen konnen im Planbereich geschaffen werden. Auf
die Begriindung wird verwiesen.

12. Larmschutz

Nach Mitteilung des technischen Immissionsschutzingenieurs ist auf den benachbarten
Grundstiicken Flur — Nr. 1447/1 und 1448/1, mit Lirmbeeintrachtigungen, zumindest
wihrend der Nachtzeit zu rechnen.

Die Stadt Pocking hat hierzu einen umwelttechnischen Bericht erstellen lassen. Dieser
umwelttechnische Bericht ist als Bestandteil des Bebauungsplanes zu beachten.

Fiir die im Bericht festgesetzten Immissionsorte IM 1 bis IM 6 miissen Aufenthaltsrdume
eine Entfernung von ca. 10 m zur Grundstiicksgrenze der angrenzenden Gewerbeflache
aufweisen.

Aus Vorsorgegriinden wird jedoch eine zusitzliche Grundrissorientierung, welche die
Larmsituation in den Ruherdumen verbessert, empfohlen.



1) Textliche Festsetzungen Griinordnungsplan

1.1Gelédndegestaltung
Das Gelédnde soll in seinem natiirlichen Verlauf nicht unnétig verédndert werden.

Geringmaéchtige Abgrabungen und Aufschiittungen sind lediglich zur Biotopgestaltung und zur
Regenwasserversickerung zuléssig.

1.2 Pflanzlisten

Die Bepflanzung soll iiberwiegend mit Arten der potentiellen natiirlichen Vegetation erfolgen.
Folgende Baume und Straucher stehen zur Auswahl:

Biume I. Ordnung

Schwarzerle, Grauerle, Esche, Feldulme, Zitterpappel, Winterlinde, Sommerlinde, Stieleiche,
Traubeneiche, Spitzahorn, Bergahorn, Walnuss, Rotbuche

Biaume II. Ordnung

Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche, Traubenkirsche, Mehlbeere, Vogelbeere, Speierling, Elsbeere
Obstbiume

Heimische Hochstimme

Striucher

Hasel, Salweide, Purpurweide, Mandelweide, Hanfweide, Kornelkirsche, Roter Hartriegel,
Schwarzer Holunder, Roter Holunder, Wei3dorn, Pfaffenhiitchen, Heckenkirsche, Kreuzdorn,
Liguster, Schlehe, Gemeiner Schneeball, Wolliger Schneeball, Wildapfel, Hundsrose

Auswahl Rank- und Kletterpflanzen

Mit Kletterhilfe: Knoterich, Hopfen, Jeldngerjelieber, Waldrebe
Ohne Kletterhilfe: Efeu, Wilder Wein, Blauregen, Kletterhortensie

1.3 Negativliste

An den im Griinordnungsplan bezeichneten Standorten (Abstandsflichen / Schutzzonen) diirfen
folgende Geholze nicht gepflanzt werden:

Birke, Fichte, Trauerweide; Kiefern-, Tannen-, Zypressen- und Eibengewéchse; sdmtliche Arten
von Kugelbdumen



1.4 Qualifikation

Laubbaum: 3 xv. mit Db.; STU 10/12
Hohe 150 - 200

Obstgeholze: 3 xv. mit Db.; STU 10/12

Hochstamm
Strauch: 2 xv.,60-100

1.5 Pflege
Die festgesetzten Geholzpflanzungen sind pfleglich heranzuziehen und in ihrer natiirlichen
Entwicklung zu fordern.

Sie sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall durch gleichartige und gleichwertige zu ersetzen.
Der Einsatz von Insektiziden, Pestiziden, Herbiziden und Fungiziden ist nicht erlaubt.

1.6 Pflanzabstinde
Pflanzungen entlang der ErschlieBungsstralen miissen von Ver- und Entsorgungsleitungen ohne

besonderen Schutz einen Abstand von 2,5 m besitzen. Zwischen einer Entfernung von 2,5 m und
1,0 m sind besondere Schutzvorkehrungen zu treffen. Ein Abstand unter 1,0 m ist unzuléssig.

2) Private Frei- und Griinfléichen

2.1 Begriinungen

Pro 350 gm Grundstiicksflache ist ein Baum zu pflanzen.
Intensive und extensive Dachbegriinungen sind zuléssig.

2.2. Schutz von Wasser und Boden

Der belebte Mutterboden ist vor Beginn der Baumafilnahme abzutragen und vor Verdichtung zu
schiitzen. Nach Mdglichkeit ist er innerhalb des Baugebiets wieder einzubauen.

Die Versiegelung ist auf das unumgéngliche Mal} zu beschrinken.

Die Grundwassererneuerung soll durch wasserdurchlissige Beldge und bewachsene
Bodenoberflichen geférdert werden.

Zuldssig sind Natur- oder Betonsteinpflaster auf Kiesbett mit wasserdurchldssigen Fugen,
Schotterrasen, Kiesmastix- oder Mineralbeton.

Niederschlagswasser soll breitfldchig versickert werden.



Begrundung

Aufstellungsgrundlage

Der Stadtrat Pocking hat am 29.02.2012 die Aufstellung des Bebauungsplanes Pocking Ost 111
beschlossen. Der weiterhin groen Nachfrage nach Wohnbebauung wird damit Rechnung getragen.
Die Grundstiicke sollen die Qualitit eines allgemeinen Wohngebietes gewahrleisten. Mit der
Bauleitplanung wird die noch freie Flache im nahen Stadtzentrum fiir eine Bebauung zur Verfiigung
gestellt.

Raumordnung und Landesplanung

Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung sind fiir diesen Bereich nicht bekannt. Die
abgeschlossene landesplanerische Uberpriifung der A 94 tangiert das Plangebiet nicht. Die
vorgesehene Trassenfiihrung ist noch siidlich der Ortsteile Wollham und Pram.

Landschafts- und Flichennutzungsplan

Im verbindlichen Landschafts- und Flichennutzungsplan vom 20.01.1997, genehmigt mit Bescheid
des Landratsamtes Passau vom 15.10.1996, ist diese Fliche als Wohnbaufliche dargestellt. Der
Bebauungsplan entspricht somit den Darstellungen des Landschafts- und Flichennutzungsplanes.

Das Baugebiet liegt ca. 900 m 0Ostlich der Stadtmitte. Der Geltungsbereich des Baugebietes umfasst
eine Flache von ca. 6,3 ha.

Die Vorplanung umfasst eine Flache von ca. 1,2 ha.

Das Gelédnde ist eben. Es liegt im Mittel auf ca. 320,80 m tiber NN.

Planbereich

Das Baugebiet umfasst bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen. Diese betroffenen Flichen
werden nunmehr als allgemeine Wohngebietsflichen dargestellt. Im Norden begrenzt die Passauer
StraBe den Vorplanungsbereich. Ostlich des Plangebietes befindet sich die Wohnbebauung an der
Bajuwarenstrafle. Stidlich der Wohnbereich des Baugebietes WA Pocking Ost. Im Westen befindet
sich die Wohnbebauung der Stuhlberger Stral3e.

Mit der Planung kommt die Stadt Pocking dem immer wieder geforderten Ziel der Landes- und
Regionalplanung nach. Danach wird eine gro3e Bauliicke nahe dem Zentrum der Stadt geschlossen.
Die Ziele im Vorplanungsbereich kdnnen im Detail noch nicht klar definiert werden. Entlang der
Passauer Stra3e wiirde sich eine Mischbebauung oder eine nicht storende gewerbliche Bebauung
anbieten.

- Artund MaB der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA 1) GRZ: 0,3
Allgemeines Wohngebiet (WA 2) GRZ: 0,4
- Dachformen

Hinsichtlich der Zuldssigkeit von SD, PD und WD soll die Vielfalt der Dachlandschaften, wie
im Stadtgebiet tiblich, erhalten bleiben.

- Sport- und Spielanlagen
Im Plangebiet selbst sind keine Sport- und Spielanlagen ausgewiesen. In unmittelbarer Nahe
befindet sich der Spielplatz an der Bajuwarenstrafe.



- Verkehr
Ein iiberortlicher Verkehr ist im Planbereich nicht gegeben. Der ortliche Verkehr wird durch die
Weiterfiihrung der ErschlieBungsstrallen geregelt. Diese sind so gegliedert, dass durch den zu
erwartenden Verkehr eine ruhige Wohnlage gewihrleistet bleibt.

- Versorgung
Die Trinkwasserversorgung wird durch die 6ffentliche zentrale Wasserversorgung des
Zweckverbandes Ruhstorfer Gruppe sichergestellt.
Ebenso die Loschwasserversorgung.
Die Stromversorgung erfolgt durch die E.ON.
Die Gasversorgung durch die Energienetze Bayern.
Post- und Fernmeldeanlagen sind aus Griinden des Ortsbildes nur in unterirdischer Bauweise
zuldssig.

- Entsorgung
Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch das stidtische Kanalnetz im Trennsystem.
Die Abfallbeseitigung wird durch die AWG sichergestellt.

- Griinflachen
Hinsichtlich der erforderlichen Griinflachen ist ein qualifizierter Griinordnungsplan Bestandteil
des Bebauungsplanes.

- Wasserwirtschaft
Im Planbereich werden keine Wasserflichen geschaffen. Die Grundstiicke liegen auch nicht in
einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Das Grundwasser wird durch bauliche
MafBnahmen nicht tangiert.

- Schutzgebiete
Insbesondere im Sinne des Denkmalschutzgesetzes wurden untersucht.

- Landwirtschaft
Beeintrachtigungen der Landwirtschaft sind nicht ersichtlich.

- Lérmschutz
Im nérdlichen Bereich des Plangebietes grenzen das Grundstiick der Fa. Stahlgruber sowie das
Grundstiick des TUV an. Auf Grund eines einmaligen Beschwerdefalles hat der technische
Umweltschutzingenieur im Verfahren seine Bedenken mitgeteilt. Bei dieser Beschwerde waren
die organisatorischen Tétigkeiten auf dem betroffenen Grundstiick in der Weise geregelt, dass
nur eine Zufahrt iiber das TUV-Gelinde und mit Rangiermdglichkeit der siidliche Teil des
betroffenen Grundstiickes als Be- und Entlademoglichkeit genutzt wurden. Diese Be- und
Entladungen wurden iiberwiegend mit Rollcontainern und gasbetriebenen Staplern
durchgefiihrt. Auf die Ausfiihrungen in der Stellungnahme des Umweltschutzingenieurs wird
hierbei verwiesen.
Die Stadt hat auf Grund dieses Sachverhalts fiir diesen einmaligen Fall einen
umwelttechnischen Bericht erstellen lassen.
Nach dieser einmaligen Beschwerde wurde von der Stadt Pocking entlang der Passauer Stral3e
ein Geh- und Radweg errichtet. Dabei wurde fiir das TUV Grundstiick eine weitere Zufahrt
ermdglicht.
Dariiber hinaus hat die Fa. Stahlgruber ihre Be- und Entladetétigkeit umstrukturiert. Die
Beschreibung sowie die mitgeteilten Tatigkeiten sind aus dem beigefiigten umwelttechnischen
Bericht ersichtlich.
Grundsitzliche Bedenken haben sich dabei nicht ergeben, so dass die Ausweisung eines
allgemeinen Wohngebietes ohne LarmschutzmaBBnahmen moglich ist.

Im inneren Planbereich sind die Grundstiicke so angeordnet, dass eine sinnvolle Nutzung der
Sonnenenergie moglich ist. Dies ist bei entsprechender Gestaltung auch bei den iibrigen
Grundstiicken gegeben.



Im Bebauungsplan sind durch Planzeichen und textlichen Festsetzungen die notwendigen
MafBnahmen fiir den 6kologischen Ausgleich, Bepflanzung und Begriinung festgelegt. Die konkrete
Planung der Freifldchen erfolgt mit der Vorlage der Bauantragsunterlagen. Diesen Unterlagen ist
ein qualifizierter Freiflichengestaltungsplan beizufiigen.

Hinsichtlich des Planbereiches WA 2 kann von externen AusgleichsmaBBnahmen abgesehen werden.
Der Planbereich befindet sich in der Ndhe des Zentrums. Gerade im Hinblick mit dem schonenden
Umgang von Grund und Boden sowie einer massiveren Bebauung im Innenbereich kann bei dieser
Planung ein geringer Bereich verdichtet bebaut werden.

Im Planbereich sind intensive Eingrilnungsmalnahmen festgesetzt. Aulerdem soll ein Anger mit
einer groBziigigen 6ffentlichen Griinflache entstehen. Die Verkehrsfiihrung rund um den Anger soll
ebenfalls zu einer harmonischen Gestaltung des Platzes beitragen. Ansonsten berticksichtigt die
Planung mit den entsprechenden Festsetzungen im GOP sowie mit den vorzulegenden
Freiflachengestaltungsplénen eine grofziigige Durchgriinung des allgemeinen Wohngebietes.



Ermittlung des Ausgleichsbedarfs nach dem Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft*

e Vereinfachte Vorgehensweise

1 Bewertung von Natur und Landschaft

Bei der Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft wird diese nach dem Leitfaden fiir
die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung durchgefiihrt.

Im geplanten Gebiet sind ein allgemeines Wohngebiet sowie eine gewerbliche Flache zu
beurteilen.

Bei beiden Bewertungen ist festzustellen, dass Landschaftsteile wie in der Erlduterung zu Punkt
,,B* des Landschaftsplanes der Stadt Pocking dargestellt, nicht betroffen sind. Insbesondere
wird der Planbereich von bebauten Gebieten im Norden, Osten und Westen umgeben.

Die unbebauten Fldchen im Geltungsbereich werden fiir die Wohnbebauung sowie fiir eine
untergeordnete gewerbliche Bebauung genutzt. Ziel des GOP ist es, dass auf allen
Grundstiicken eingegriinten Fldchen bzw. Gérten geschaffen werden.

Der Griinordnungsplan enthélt die entsprechenden Festsetzungen.

2 Bewertung des WA nach vereinfachter Vorgehensweise

Fiir das Plangebiet wird ein Bebauungsplan mit Griinordnungsplan aufgestellt.

Die Art der baulichen Nutzung entspricht einem allgemeinen Wohngebiet. Das Maf} der baulichen
Nutzung ist nicht groBer als 0,3. Hinsichtlich der Teilflichen im WA 2 wird auf die Begriindung
verwiesen.

Der Planbereich ist fiir eine Ein- bzw. Zweifamlienhausbebauung wie auch Reihen- und
Mehrfamilienhausbebauung vorgesehen. Fiir die unbebaute Fldche liegt eine hohere Bedeutung,
Schutzgebiet oder gesetzlich geschiitztes Biotop nicht vor. Im Bebauungsplan sind geeignete
Mafnahmen zur Durchgriinung und Lebensraumverbesserung vorgesehen.

Der Versiegelungsgrad wird durch entsprechende Festsetzungen im GOP begrenzt.

Das Schutzgut Wasser ist nicht betroffen. Im GOP sind Festsetzungen, die zum Schutz des
Grundwassers erforderlich sind (insbesondere breitflichige Versickerung, wasserdurchlissige
Beldge bei der Errichtung von Stellpldtzen etc.).

Schutzgut Luft und Klima ist grds. nicht betroffen (vgl. hierzu auch giiltigen Landschaftsplan der
Stadt).

Das Plangebiet ist bisher nicht bebaut. Es grenzt an die bereits bestehende Bebauung der
Planbereiche Fiissinger Stral3e, sowie an die Wohnbebauung in der Haidzinger Strafe an. Mit einer
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist insoweit nicht zu rechnen. Das Plangebiet soll auch
weiterhin landschaftsgerecht eingebunden und gestaltet werden. Der GOP enthilt hierzu die
erforderlichen Festsetzungen.

Ein externer Ausgleich des allgemeinen Wohngebietes ist somit nicht erkennbar bzw.
erforderlich.



Umweltbericht

Bestandsbeschreibung, Analyse der Auswirkungen und Ableitung von
VermeidungsmaBnahmen
fur das Baugebiet Pocking Ost lll

. Beschreibung und Bewertung der folgenden Umwelt und ihrer
Bestandteile:

Klima

Lufthygiene

Larm

Boden

Grundwasser

Oberflachen- und Niederschlagswasser

Flora und Fauna, biologische Vielfalt (Biodiversitét)

Landschaftsbild/ -struktur

Erholung
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Kultur- u. Sachgduter

1. Klima und 2. Lufthygiene

Im Anderungsbereich des Landschafts- und Flachennutzungsplanes ist keine
wichtige Kaltluftproduktionsflache gegeben.

Temporare Belastungen sind ggf. durch Staubbildung wahrend der Bauzeit durch
an- und abfahrende Lkws maoglich. Diese Belastungen kdnnen Uber einen Zeitraum
von ca. 3 - 5 Jahren bestehen bleiben (geschatzter Umsetzungszeitraum des
Planbereiches).

Mit weiteren Versiegelungen ist im Bereich des Bebauungsplanes zu rechnen. Der
maximale Versiegelungsgrad liegt bei 30 % der Wohnbaugrundstucksflachen. In
Teilbereichen bei 40 %.

Mit zulassiger Dachbegrinung sowie mit der Pflanzung von Baumen und
Strauchern kdnnen geplante Eingriffe minimiert bzw. vermieden werden.



3) Larm
a) Bestand

e  Gerauschimmissionen durch An- und abfahrende PKW bzw.
Versorgungsfahrzeuge der dortigen Anwohner bzw. Betrieben.

e Gerauschimmissionen durch die Erschliefungsstral’en. Schutzvorkehrung
durch aktiven oder passiven Larmschutz ist nicht vorgesehen.

e Messergebnisse sind fur den ErschlieBungsbereich nicht vorhanden.

e Die max. Hochstgeschwindigkeit soll mit 30 km/h (Zonenbereich) im
Plangebiet angeordnet werden.

b) Baubedingte Auswirkungen

e Temporare Storungen der Anwohner durch den Baularm; zusatzlicher PKW
— Verkehr bei steigender Einwohnerzahl

c) MaBnahmen zu Vermeidung und Verringerung

e Keine weiteren MaRnahmen geplant bzw. ersichtlich.

4) Boden und Geomorphologie
a) Bestand

e Ebenes Gelande, Uberwiegend sandige und kiesige Boden,;
e keine Altlasten bekannt.

b) Baubedingte Auswirkungen

e Beseitigung von anstehenden Mutter- und Oberboden bei An- und
Neubauten;

e Belastungen der Randbereiche durch Lagerung und Verdichtung von
Oberboden und aufzustellende Baumaschinen

e Maximaler Versiegelungsgrad bei der Ausnutzung der zulassigen
Grundflachenzahl

¢) MaRnahmen zu Vermeidung und Verringerung
e Minimieren auf das unbedingt notwendige Mal};
¢ Aufstellen von Baumaschinen, wie z. B. Kranen, wenn mdglich auf
befestigte Flachen
5) Grundwasser
a) Bestand
e Heterogener Geschutztheitsgrad des Grundwassers entsprechend den

geomorphologischen Verhaltnissen:
» Grundwasserflurabstand im Planbereich bei ca. 6,50 m



b) Baubedingte Auswirkungen

b)

7)

b)

Anlage-

z.B. durch Bodenbewegungen sind nicht gegeben
und betriebsbedingte Auswirkungen
Storung des Grundwasserkdrpers auch bei Kellergeschossen ggf.

moglich
Geringere Grundwasserneubildungsrate bei Neubauvorhaben

MaRnahmen zu Vermeidung und Verringerung

o Verzicht auf Versiegelung von Stellflachen
e Erhaltung unversiegelter Bereiche

Oberflachen- und Niederschlagswasser

Bestand

StraRenentwasserung uber Versickeranlagen
Niederschlagswasserversickerung auf den bestehenden
Baugrundstticken

Baubedingte Auswirkungen

Anlage-

keine
und betriebsbedingte Auswirkungen

Reduzierte Grundwasserneubildung moglich
Veranderungen bei der Versickerung auf den Baugrundstiucken

MaRnahmen zu Vermeidung und Verringerung

Dachbegrinung
Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen
Minimierung der Flachenversiegelung

Flora und Fauna

Bestand

Landwirtschaftlich genutzte Flachen

Gartennutzung, Baume, Straucher und Wiesen (Rasen) im angrenzenden

Bereich

Baubedingte Auswirkungen

Stérung von Gartenbereichen
Verlust von landwirtschaftlich genutzten Flachen



b)

b)

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen
e Verlust von belebtem Boden
MaRRnahmen zu Vermeidung

e schonender Umgang beim Abtrag von Mutterboden
e fachgerechte Lagerung und Wiederverwendung

Landschaftsbild
Bestand

Wohnbebauung
gewerbliche Bebauung
Hausgarten mit Granflachen
Landwirtschaftliche Flachen

Baubedingte Auswirkungen
e Optische Auswirkungen durch den An- bzw. Neubau von Gebauden
Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

e Stdérung durch gréRere bzw. neue Baukoérper
e Einschrankung von landwirtschaftlich genutzten Flachen

MaRRnahmen zu Vermeidung

e Erhaltung der vorhandenen Strukturen
e Durchgrinung des Gebietes

Erholungseignung
Bestand
e Gartennutzung von Bewohnern im angrenzenden bebauten Bereich
Baubedingte Auswirkungen
e Temporare Einschrankungen durch die moglichen Bauvorhaben
Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

e Geringflgige Reduzierung von erholungswirksamen Freirdumen vor
allem der Gartennutzung

MaRnahmen zu Vermeidung und Verringerung

e keine



10) Kultur- und Sachguter

e sind nicht betroffen

Il. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

bei Durchfiuhrung des Projektes

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Klima gering keine Aussage keine Aussage
moglich moglich
Boden mittel keine Aussage keine Aussage
moglich moglich
Grundwasser keine gering keine Aussage
madglich
Oberflachenwasser gering gering keine Aussage
maoglich
Fauna und Flora gering gering keine Aussage
moglich
Mensch/Larm gering keine Aussage keine Aussage
madglich madglich
Mensch/ Erholung gering gering keine
Landschaftsbild gering gering keine Aussage
moglich
Kultur- und Sachguter keine keine keine

Darstellen von Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen

Informationen:

e Bei den betriebsbedingten Auswirkungen war keine Aussage erforderlich
e Bei den Ubrigen Angaben und Ermittlungen war wesentliche Grundlage
der Erlauterungsbericht zum Landschafts- und Flachennutzungsplan.



lll. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei
Nichtdurchfuiihrung des Projektes

Geringe Entwicklung und Veranderung des Raums
Geringfugige Abrundung der bestehenden Wohn- bzw. Gewerbebebauung
Erhalten der vorhandenen landwirtschaftlichen Flachen im Zentrumsbereich.

IV. Alternativen oder andere Losungsmoglichkeiten

Die Stadt hat Alternativen gepruft. Fur dieses Gebiet sprechen besonders die
sehr gute, Verkehrsanbindung sowie das Ziel des LEP der innerstadtischen
Nachverdichtung. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist unbebaut.
Im Gebiet sind durch die Lage der bereits vorhandenen benachbarten
Bebauung keine alternativen ErschlieBungsanlagen maoglich. Auf die
Funktionalitat wie z. B. Winterdienst wurde dabei besonders geachtet.

V. Umweltmerkmale des Gebietes die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden

sind nicht ersichtlich



VI. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse des Umweltberichtes zusammen. Dabei zeigt sich, dass bei Umsetzung der
MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich nur mit geringen bis médfigen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Zusammenfassung
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkung

Boden Mittlere Erheblichkeit Keine Keine MaRig

Wasser Geringe Erheblichkeit Geringe Erheblichkeit Keine Gering

Klima/Luft Geringe Erheblichkeit Keine Keine Gering

Tiere und Pflanzen Geringe Erheblichkeit Geringe Erheblichkeit Keine MaRig

Mensch (Erholung) Geringe Erheblichkeit Geringe Erheblichkeit Keine Gering

Mensch Geringe Erheblichkeit Keine Keine Gering

(Larm. Immissionen)

Landschaftsbild Geringe Erheblichkeit Geringe Erheblichkeit Keine MaRig

Kultur und Sachguter | Nicht betroffen Nicht betroffen Nicht betroffen Nicht betroffen

1) 3-stufige Bewertung (gering, mittel, hoch)




