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Festsetzungen durch Text:

8§ 2 der Ortsabrundungssatzung vom 29.03.1999 wird um Abs. 3 mit folgendem
Inhalt erweitert:

(3) Dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan im
Malistab 1 : 500 beizufiigen.

Im Gbrigen wird beztiglich des neuen Absatzes 3 auf den nachfolgenden GOP
sowie auf die Abhandlung des § 1a BauGB verwiesen.

Ansonsten gelten die Festsetzungen der Ortsabrundungssatzung vom
29.03.1999.

Naturschutz, Umweltschutz und Landschaftspflege

Brunnader

Inhalt:

- Bestandsaufnahme

- Belange von Natur, Umwelt und Landschaft

- Geplante MaRnahmen im Geltungsbereich

- GOP M=1:1000
Bestandsaufnahme
1. Luftbild

(siehe Anlage)

2. Fotos (Aufnahme April 04)
(siehe Anlage)



3. Erfassung + Bewertung
3.1 Allgemein

Bei der Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft wird diese nach
dem Leitfaden fiir die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung durchgefiihrt.
Im geplanten Gebiet ist ein bereits bebauter Bereich (gemischte Bebauung
dorflich gepragt) vorhanden.

Bei der Bewertung ist festzustellen, dass Landschaftsteile wie in der
Erlauterung zu Punkt ,,B* des Landschaftsplanes der Stadt Pocking
dargestellt, nicht betroffen sind. Insbesondere teilt das Forstamt Griesbach
mit Schreiben vom 30.09.1997 mit, dass auf dem Grundsttick Flur — Nr. 287,
Gemarkung Kihnham kein schutzwirdiger Wald vorhanden ist und einer
Rodung zugestimmt wird, da auf Flur — Nr. 336 der Gemarkung Kiihnham
Ersatz gepflanzt werden kann.

Ziel des Landschaftsplanes ist es allerdings, landwirtschaftlich gepréagte Orte
bzw. Splittersiedlungen nicht weiter zu entwickeln. Im konkreten Fall ist der
Ortsteil Brunnader nicht ausschlief3lich landwirtschaftlich gepragt bzw. als
Splittersiedlungen anzuschauen.

Mit den unbebauten Flachen im Deckblattbereich wird eine gerodete und
derzeit landwirtschaftlich genutzte Flachen fir Wohnbauzwecke festgesetzt.
Ziel des GOP ist es, bei diesen Flachen eine entsprechende Eingriinung, wie
bereits bei bestehenden Anwesen vorhanden, zu erreichen.

Im Grinordnungsplan sind die entsprechenden Festsetzungen enthalten.
3.2 Bewertung nach Leitfaden
Liste 1 a:
Das geplante Gebiet ist fur den Naturhaushalt und fiir das Landschaftsbild
von nur geringer Bedeutung.
Folgende Schutzguter sind nicht oder nur geringfligig betroffen:
- Arten und Lebensraume

Ackerflachen in der Form von Maisanbaugebieten; teilweise
Waldflachen

- Boden
Versiegelungen, im Baubereich nur mit wasserdurchléssigen Belégen



- Wasser
Die Belange sind nicht betroffen, da u.a. ein ausreichender Abstand
zum Grundwasser vorliegt,
Quellen und wasserfiihrende Schichten nicht berthrt, insbesondere ist
die Landschaftsokologische Einheit des Kojmihler Baches nicht mit
dem Deckblatt beeintréchtigt. Im GOP ist eine breitflachige
Versickerung des Niederschlagswassers vorgeschrieben. Belange nach
der Kategorie | im Bereich des Schutzgutes sind nicht gegeben.

- Klimaund Luft
Mit der Erweiterung, insbesondere der Wohnbebauung ist eine
Beeintrachtigung nicht ersichtlich. Luftstréme bzw. kleinrdumige
Zirkulationen sind nicht gegeben (vgl. hierzu auch die Ausfiihrungen
des Landschaftsplanes)

- Landschaftsbild
Das Landschaftsbild wird mit dem Erlass der Satzung nicht negativ
beeintrachtigt. Insbesondere grenzen die freien Flachen an eine
bestehende Bebauung an. Exponierte Landschaftsflachen bzw.
naturverbundene Erholungsbereiche werden nicht tangiert.
Der Ortsteil soll in seiner natirlichen Eigenart erhalten bleiben. Von
einem Ortsrandbereich kann im konkreten Deckblattbereich nicht
ausgegangen werden. Das Ortsbild wird dadurch nicht negativ
beeinflusst.

Pflanzbestand:

Die im Landschafts- und Flachennutzungsplan aufgefiihrte Baume sind
typisch fur das Dorfgebiet Brunnader und sollen in ihrem Bestand
erhalten bleiben.

4. Auswirkungen, Verbesserungen, Malinahmen

Mit dem Geltungsbereich der Satzung werden Flachen geschaffen, die u.a. fur
die Wohnbebauung geeignet sind. Im bereits bebauten Bereich ist ein Baurecht
fur die dort angesiedelte Bevélkerung im Rahmen des BauGB bzw. der
vorhandenen OAS schon jetzt mdglich.



Fur die mogliche Wohnbebauung sind im Bereich des Schutzgutes Arten und
Lebensrdume negative Auswirkungen nicht zu erwarten.

Verbesserungen sind auf Grund der Festsetzungen im GOP erreichbar. Die
Malinahmen sind von den Grundsttickseigentiimern durchzufthren.

Die Verpflichtung ist im GOP festgesetzt.

Schutzgut Wasser ist negativ nicht beeinflusst. Im GOP sowie in den textlichen
Festsetzungen der Satzung sind Regelungen bzgl. einer breitflachigen

Versickerung von Niederschlagswasser (s. auch oben) wie auch ein Verbot von
wasserundurchléssigen Belégen bei z.B.: Stellplatzen und Zufahrten enthalten.

Bedeutende Bereiche fir das Schutzgut Boden sind im Planbereich nicht
enthalten.

Die Schutzguter Klima/Luft sowie Landschaftsbild sind wie bereits unter 3.
festgestellt nicht negativ beeinfluf3t.

Grinordnerische Malinahmen werden im GOP festgesetzt.

5. Ausgleich

Der Ausgleich orientiert sich nach der Kategorie | der Matrix zur Festlegung der
Kompensationsfaktoren und ist in der Spalte B1 an der unteren Grenze
festzulegen.

Wie bereits oben festgestellt ist das Gebiet flr die Natur und das
Landschaftsbild nur von untergeordneter Bedeutung.

Fur die in den Wohnbauflachen versiegelten Bereiche kann der Ausgleich auf
den Baugrundstlicken hergestellt werden. Die Baugrundstiicke haben eine
Flache von ca. 2700 m2. Der Ausgleich wird nach der Matrix, Kategorie I, Feld
B I mit 0,2 festgesetzt. Der entsprechende Nachweis ist im
Freiflachengestaltungsplan (vgl. Ziff. 4 Landschaftsbild) zu fihren.



Textliche Festsetzungen des GOP flr die OAS
Brunnader

1. Arten und Lebensraume

1.1 Fir die Wohnraumgrundstlcke im Bereich der OAS Brunnader ist pro
250 m2 Grundstiicksflache ein Grolsbaum entsprechend der Pflanzliste zu
pflanzen.

1.2 Stellplatze, soweit sie nicht im Zusammenhang mit Garagen gebaut
werden, sind mit Strduchern bzw. Bodendeckern einzugriinen.

1.3 Zaunanlagen durfen nur ohne durchgangigen Sockel errichtet werden.

2. Wasserwirtschaft und Bodengestaltung

2.1 Aufschiuttungen und Abgrabungen sind unzuldssig. Das Gelande ist in
seinem natirlichen Verlauf zu erhalten.

2.2 Der belebte Mutterboden ist vor Beginn der BaumalRnahme abzutragen
und Verdichtung zu schiitzen. Nach Mdglichkeit ist er innerhalb des
Plangebietes wieder aufzubringen.

2.3 Im Geltungsbereich, insbesondere bei den unbebauten Grundstiicken ist
die Versiegelung auf das unumgangliche MaR zu beschrénken.

2.4 Zufahrten und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldgen, z.B.:
Fugensteine, wasserdurchléssige Betonsteine, Rasengittersteine
Schotterrasen, Mineralbeton etc. herzustellen.

2.5 Das Niederschlagswasser ist breitflachig auf dem Grundstiick zu
versickern.

2.6 Im Haushalt sollen wassersparende Sanitareinrichtungen, Wasch- und
Spulmaschinen verwendet werden.

2.7 Zur Gartenbewasserung oder anderweitigem Verbrauch im Freien sollte
nur gesammeltes Regenwasser verwendet werden.

Hinweis: Bei der Verwendung von Grauwasser im Haushalt ist die
Zustimmung des Zweckverbandes Ruhstorfer Gruppe erforderlich.

2.8 Alle im Haushalt anfallenden organischen Abfélle sollen auf dem
Grundstuck kompostiert und dem natirlichen Kreislauf wieder zugefihrt
werden.

2.9 Der Einsatz von Insektiziden, Pestiziden, Herbiziden und Fungiziden ist
nicht erlaubt. Phosphat- und Nitratdiinger darf nicht verwendet werden.



3. Klima und Luft

3.1 Im Ortsrandbereich sollten die Fassaden mit hochwiuichsigen
Kletterpflanzen, z.B. Efeu, Wein etc. eingegriint werden.

3.2 Zur Vermeidung von unnétigen Emissionen sollen nur Heizanlagen
verwendet werden, die dem Stand der Technik entsprechen.
Vorzugsweise wird eine (Erd-)Gasheizung empfohlen.

4. Landschaftsbild

Aus Grunden des Landschaftsbildes haben sich Neubauvorhaben bzgl. der
Eingrinungsmalnahmen am GOP zu orientieren.

Den Bauantragen ist ein Freiflachengestaltungsplan beizufiigen aus dem die
versiegelten Flachen sowie die Art und der Standort von GroRbdumen (auf 5
m genau) und der Nachweis der Ausgleichsflachen ersichtlich ist.

5. Pflanzliste

Die Bepflanzung soll mit heimischen Gehdlzen erfolgen. Folgende Baume

stehen zur Auswahl:

5.1 Baume
Grolikronige Baume
Spitzahorn, Bergahorn, Winterlinde, Sommerlinde, Stieleiche,
Taubeneiche, Esche, Walnuss, Rotbuche, Kastanie
Kleinkronige Bdume
Feldahorn, Hainbuche, VVogelkirsche, Traubenkirsche, Mehlbeere,
Vogelbeere, Speierling, Elsbeere

Obstbaume

Obstb&ume sind uneingeschrénkt zuldssig. Pro 300 m? Obstgarten sollte
mindestens 1 Hochstamm gepflanzt werden.



5.2 Straucher
Grolstraucher
Hasel, Salweide, Schwarzer Holunder, Roter Holunder, Feldahorn,
Hainbuche
Klein- und mittelgrol3e Straucher
WeiRdorn, Kreuzdorn, Liguster, Roter Hartriegel, Heckenkirsche,
Schneeball, Schlehe, Kornelkirsche, Beerenstraucher

5.3 Spalier- und Kletterpflanzen sind uneingeschrankt zuléssig

5.4 Negativliste
Im Planbereich durfen folgende Gehdlzarten nicht gepflanzt werden:

Birke, Trauerweide, Kiefern-, Tannen-, Zypressen- und Eibengewachse

Begriundung:

Mit der Erganzung der Satzung kommt die Stadt Pocking dem
Wunsch der dort ansassigen Bevolkerung nach, im Bereich des
Ortsteiles Brunnader weiteren Wohnraum zu schaffen. Das Ortsbild
wird dadurch nicht beeintrachtigt.

Die geltende Ortsabrundungssatzung wurde um die Festsetzungen des
Grinordnungsplanes erweitert. Insofern entspricht die Satzung auch
dem neuen Baurecht.

Hinsichtlich der Begriindung nach 8§ 2a Satz 2 Nr. 1 des BauGB wird
festgestellt, dass das Ziel und der Zweck der Erweiterung der OAS in
Satz 1 der Begruindung ausreichend erldutert ist.

Mit der Verwirklichung von weiterem Baurecht ist als wesentliche
Auswirkung die Versiegelung von gerodeten Flachen zu nennen. Dies
hat insbesondere auch Einfluss auf die dortigen Kriechtiere.
Hinsichtlich der Waldflachen, die durch die Rodung entfallen sind,
konnten diese an anderer Stelle nachgewiesen bzw. ersatzweise
gepflanzt werden. Im Gbrigen werden Belange, wie in 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB dargestellt nicht oder nur geringfiigig beeintrachtigt.
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