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Textliche Festsetzungen fiir den Bebauungsplan Neuindling ITI

II.

Art der baulichen Nutzung:

WA allgemeines Wohngebiet nach § 4 Abs. 1 und 2 BauNVO
Einschrinkung: § 4 Abs. 3 BauNVO wird gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes

Mal} der baulichen Nutzung

EG + 0OG
GRZ 0,3
GFZ 0,6
VG max. 2
Wandhohe : max. 6,5 m ab bestehender Strallenoberkante bis

Schnittpunkt AuBBenwand mit Dachhaut, traufseitig
gemal Art. 6 Abs. 3 BayBO

Bauweise: offen

Einfriedung: max. 1.0 m hoch, aus senkrechten Holzlatten oder
Metallstédben in schlichter Ausfiihrung. Ein durch-
gehender Sockel soll nicht errichtet werden.
Maschendrahtzdune sind nur mit Heckenhinterpflanzung zuldssig.
Bei StraBeneinmiindungen ist innerhalb der Sichtdreiecke eine max.
Zaunhohe von 0,8 m zuléssig.

Abstandsflachen: Die Abstandsfldchen nach Art. 6 der BayBO bleiben durch die Fest-
setzung der Baugrenzen unberiihrt. Art. 7 Abs. 1 BayBO findet keine
Anwendung.

Baugrenze: AuBerhalb der festgesetzten Baugrenzen sind die Ausnahmen des
Art. 63 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 Buchst. a + b der BayBO grundsétzlich
zuldssig.

Stellplatze: Je Wohnung sind mindestens 2 Stell- bzw. Garagenplétze auf dem
Grundstiick nachzuweisen. Der Nachweis ist zeichnerisch zu erbrin-
gen.

Dachform: Satteldach (SD), Walmdach (WD) und Zeltdach (ZD)

Dachneigung: 20° - 32°
Firstrichtung SD, WD: freigestellt, jedoch parallel zur Langsseite des Gebaudes



I11.

Dachgauben: zuldssig ab einer Dachneigung von 30° beim Hauptdach, jedoch
max. 2 Stlick pro Dachflache mit einer Einzelgréf3e von 2,5 m? An-
sichtsfldche. Abstand vom Ortgang und untereinander mind. 2 m.

Belange der Fachbehorden

Denkmalpflege

Sollten sich Bodendenkmaéler im Baugebiet befinden sind diese bei zu Tage kommen unver-
ziiglich dem Landratsamt Passau bzw. dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege zu
melden.

Pflanzabstinde / elektrische Leitungen

Der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb aller Anlagen der E.ON diirfen nicht beeintréch-
tigt werden.

Pflanzungen entlang von ErschlieBungsstra3en (Bdume, Straucher) miissen von Ver- und
Entsorgungsleitungen ohne besonderen Schutz einen Abstand von 2,5 m entfernt sein. Zwi-
schen einer Entfernung von 2,5 m und 1,0 m sind besondere Schutzvorkehrungen zu treffen.
Ein Abstand unter 1,0 m ist unzuldssig.

Wasserwirtschaft/Wasserhaushalt

Mit Trinkwasser ist sorgfiltig und sparsam umzugehen. Aus diesem Grund werden folgende
Moglichkeiten vorgeschlagen:

- Im Haushalt sollen wassersparende Sanitireinrichtungen, Wasch- und Spiilma-
schinen verwendet werden;

- Zur Gartenbewésserung oder anderweitigem Verbrauch im Freien sollte nur ge-
sammeltes Regenwasser verwendet werden.

Die Verwendung von Kupfer- Blei- und Zink gedeckten Dachflachen sollte wegen der hohen
Metallkonzentration vermieden werden. Sind die v. g. Dachfldachen insgesamt gréf3er als 50
m? (je Versickerungsanlage), ist keine erlaubnisfreie Versickerung moglich.

Um den Anfall von Oberflichenwasser gering zu halten, die Verdunstung zu fordern und
den Grundwasserhaushalt zu stirken, werden folgende MaBBnahmen empfohlen:

Naturnahe Ausbildung der Entwésserungseinrichtungen
Dezentrale Regenwasserriickhaltung auf privaten Baugrundstiicken



Die StraBBenentwésserung erfolgt breitflachig tiber die 6ffentlichen Griinflichen (TRENGW,
Nr. 4 — flachenhafte Versickerung tiber Oberboden).

Bei den untergeordneten Straflen erfolgt die StraBenentwisserung aus Platzgriinden iiber
Versickeranlagen (TRENGW, Nr. 5).

Der mittlere Grundwasserstand liegt im Vorhabensbereich bei ca. ,,. “m i. NN. Bei ei-
nem Schwankungsbereich von +/- 1,0 — 1,5 m kann der hochste Grundwasserstand auf ca.
315,50 m . NN. geschétzt werden.

Bei Einbauten in das Grundwasser ist vorgéngig ein wasserrechtliches Verfahren zu bean-
tragen.

Abfallwirtschaft

Auf den Baugrundstiicken ist im Rahmen des praktizierten 3 — Tonnen — Holsystems (Rest-
miill, Papier, Bioabfille) ein entsprechender Stellplatz vorzusehen und zu gestalten.

Umweltschutz

Fiir den Planbereich ist ein umwelttechnischer Bericht erstellt worden. Dieser ist als Emp-
fehlung Bestandteil des Bebauungsplanes. Bei den Grundstiicken Flur — Nrn. 1323/146,
1323/61, 1323/66, jeweils Gemarkung Indling kdnnen am Tag Uberschreitungen der zulis-
sigen Hochstwerte um ca. 1 dB(A) am Tag erreicht werden.

Bei den Grundstiicken Flur — Nrn. 1323/2/, 1323/48, 1323/146, 1323/61 und 1323/66 konnen
wihrend des Nachtzeitraumes Uberschreitungen der zuldssigen Hochstwerte um ca. 1 — 3
dB(A) erreicht werden.

Bundes- und Staatsstrafien

» Anbaubeschrankungen

Vom néchstgelegenen Fahrbahnrand der Bundesstralle sind daher folgende Absténde ein-
zuhalten:

bis zu allen baulichen Anlagen mindestens 20m

wie Hochbauten, Verkehrsfldchen,

Stellplitze, Aufschiittungen etc.

bis zu einer stabilen Einzdunung mindestens 10 m
bis zu einer einfachen Einzdunung mindestens S5m

(z.B. Maschendrahtzaun, Pfosten
max. 40mm)



bis zu Lagerplitzen und Baustellen-

einrichtungen mindestens 15m
bis zu Baumen mindestens 10 m
bis zu Strauchern mindestens 6m

(Stammdurchmesser < 0,1)
» Einmiindungen und Kreuzungen von 6ffentlichen Straflen

Die Bauflichen sind iiber die bestehenden Einmiindungen zu den stddtischen Stra3en zu
erschlieBen.

» Privatzufahrten

Einzelne Privatzufahrten entlang der freien Strecke der Bundesstrale konnen aus Griin-
den der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht zugelassen werden.

» Entwisserung der Bauflachen
Abwasser und Oberflachenwaisser aller Art diirfen von Baufldchen, einschlieB3lich der

Verkehrsflachen, nicht auf den Stralengrund der Bundesstra3e bzw. in die Stralenent-
wisserungsanlage abgeleitet werden.

Textliche Festsetzungen des GOP fiir den
Bebauungsplan Neuindling I11

1. Arten und Lebensraume

1.1 Fiir die Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist pro 250 m? Grundstiicksfla-
che ein mittel groer Baum entsprechend der Pflanzliste zu pflanzen.



1.2 Stellpldtze, soweit sie nicht im Zusammenhang mit Garagen gebaut werden, sind mit Strau-
chern bzw. Bodendeckern einzugriinen.
1.3 Zaunanlagen sollen nur ohne durchgingigen Sockel errichtet werden.

2. Wasserwirtschaft und Bodengestaltung

2.1 Aufschiittungen und Abgrabungen sind unzuléssig. Das Geldnde ist in seinem natiirlichen Ver-
lauf zu erhalten. Dies gilt nicht fiir die Anpassung des Grundstiickes an das StraBenniveau
(max. OK Straf3e).

2.2 Der belebte Mutterboden ist vor Beginn der Baumaflnahme abzutragen und vor Verdichtung zu
schiitzen. Nach Mdglichkeit ist er innerhalb des Plangebietes wieder aufzubringen.

2.3 Im Geltungsbereich, insbesondere bei den unbebauten Grundstiicksflachen ist die Versiegelung
auf das unumgingliche Mal3 zu beschrianken.

2.4 Zufahrten und Stellplédtze sind mit wasserdurchlissigen Beldgen, z.B.: Fugensteine, wasser-
durchléssige Betonsteine, Rasengittersteine Schotterrasen, Mineralbeton etc. herzustellen.

2.5 Das Niederschlagswasser ist breitflachig auf dem Grundstiick zu versickern. Wegen der hohen
Metallkonzentration von kupfer- zink- und bleigedeckten Dachflachen sollte auf diese Materia-
lien verzichtet werden.

Um den Anfall von Oberflaichenwasser gering zu halten, die Verdunstung zu fordern und den
Grundwasserhaushalt zu stidrken, werden noch folgende Mallnahmen empfohlen:

- Naturnahe Ausbildung der Entwésserungseinrichtungen

- Dezentrale Regenwasserriickhaltung auf privaten Baugrundstiicken

- MaBnahmen zur Wasserriickhaltung in 6ffentlichen Griinflichen

2.6 Hinsichtlich der sparsamen Verwendung von Grundwasser sollen nur wassersparende Sani-
tiareinrichtungen, Wasch- und Spiilmaschinen, etc. verwendet werden.

2.7 Zur Gartenbewisserung oder anderweitigem Verbrauch im Freien sollte nur gesammeltes Re-
genwasser verwendet werden.

Hinweis: Bei der Verwendung von Grauwasser im Haushalt ist die
Zustimmung des ZV Ruhstorfer Gruppe erforderlich.

2.8 Alle im Haushalt anfallenden organischen Abfille sollen auf dem Grundstiick kompostiert und
dem natiirlichen Kreislauf wieder zugefiihrt werden.

2.9 Der Einsatz von Insektiziden, Pestiziden, Herbiziden und Fungiziden ist nicht erlaubt. Phos-
phat- und Nitratdiinger darf nicht verwendet werden.

3. Klima und Luft

3.1 Hausfronten ohne Offnungen sollten mit hochwiichsigen Kletterpflanzen, z.B. Efeu, Wein etc. einge-
griint werden.

3.2 Zur Vermeidung von unndtigen Emissionen sollen nur Heizanlagen verwendet werden, die dem Stand
der Technik entsprechen. Vorzugsweise wird eine
Erdgasheizung empfohlen.

4. Landschaftsbild

Den Bauantriagen ist ein Freiflachengestaltungsplan, M = 1 : 500, beizufiigen aus dem die versiegelten Fla-
chen sowie die Art und der Standort von Bdaumen ersichtlich sind.

5. Anpflanzungen



5.1 Pflanzliste

Die Bepflanzung soll mit heimischen Gehdlzen erfolgen. Folgende Baume und Straucher stehen zur
Auswahl:

- GroBkronige Biaume

Spitzahorn, Bergahorn, Zitterpappel, Winterlinde, Sommerlinde, Stieleiche, Traubeneiche, Esche,
Walnuss, Rotbuche

- Kleinkronige Baume
Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche, Traubenkirsche, Mehlbeere, Vogelbeere, Speierling, Elsbeere

- Obstbdume
Folgende Kulturobstbdume werden empfohlen:

Jakob Fischer, Grahams, Gravensteiner, Brettacher, Cox Orange, Gewlirzluiken, Kaiser Wilhelm,
Landsberger Renette, Lohrer Rambur, Winterrambur, Bohnapfel, Danziger Kant, Maunzenapfel,
Trierer Weinapfel, Godparamine, Bunte Julibirne, Stuttgarter Gaishirtle, Alexander Lucas, Conver-
rence, Grifin von Paris, Gelbmostler, Oberdsterreichische Weinbirne, Gellerts Butterbirne, Gute Lu-
ise, Hedelfinger Riesenkirsche, GroBBe Schwarze Knorpelkirsche, SiiBkirsche Marmotte, Sauerkir-
sche Montmorency, Hauszwetschge

- Straucher
Hasel, Salweide, Schwarzer Holunder, Roter Holunder, Wei3dorn, Pfaffenhiitchen, Heckenkirsche,

Kreuzdorn, Liguster, Roter Hartriegel, Kornelkirsche, Schlehe, Gemeiner Schneeball, Wolliger
Schneeball, Wildapfel, Hundsrose

- Rank- und Kletterpflanzen
Auswahl Rank- und Kletterpflanzen
Mit Kletterhilfe: Kndterich, Hopfen, Jeldngerjelieber, Waldrebe
Ohne Kletterhilfe: Efeu, Wilder Wein, Blauregen, Kletterhortensie
5.2 Negativliste
An den im GOP bezeichneten Standorten diirfen folgende Gehdlze nicht gepflanzt werden:
Birke, Fichte, Trauerweide, Kiefern-, Tannen-, Zypressen- und Eibengewichse, sdmtliche Arten von
Kugelbdumen, buntlaubige Geholze

5.3 Qualifikation

Laubbaum: 3 xv. mit Db.; STU 14/16
Hoéhe 250 — 300



Obstgeholze: 3 xv. mit Db.; STU 10/12
Hochstamm

Strauch: 2 xv., 60— 80

5.4 Pflege

Die festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind pfleglich heran zu ziehen und in ihrer natiirlichen Entwick-
lung zu fordern.

Sie sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall durch gleichartige und gleichwertige zu ersetzen.
Die Dauer der Entwicklungspflege betragt mindestens 3 Jahre.



Begriindung
»Bebauungsplan Neuindling ITT*

A) Planungsrechtliche Voraussetzungen

Fiir das Plangebiet ist im giiltigen Landschafts- und Flachennutzungsplan ein allgemeines Wohngebiet darge-
stellt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes widerspricht den iibergeordneten Zielen der Regionalplanung bzw. der
Landesplanung nicht.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes kommt die Stadt Pocking den Zielen des Baugesetzbuches, insbeson-
dere den schonenden Umgang des Grund und Bodens, nach. Den dort anséssigen Bewohnern wird die Mog-
lichkeit gegeben, ihre baulichen Anlagen zu erweitern, insbesondere durch An- und Aufbauten. Damit wird
auch einem wesentlichen Merkmal der Landesplanung, ndmlich der Nachverdichtung, Rechnung getragen.

B) Lage, GroBe und Beschaffenheit des
Planungsbereiches

Der Planbereich liegt im nordostlichen Bereich des Stadtgebietes zwischen der B12 und der Passauer Straf3e.
Die Entfernung zum Zentrum betragt ca. 1,7 km.

Der Planbereich umfasst Flachen mit insgesamt 8,1 ha. Das Geldnde ist eben und liegt im Mittel bei 319,80 m
In den textlichen Festsetzungen wurde auf Regelungen bzgl. der Dachneigung verzichtet, da der bauliche Be-
stand von flachen bis sehr steilen Dachern geprigt ist. Aufgrund dieser Tatsache konnen auch Pult- und Flach-
décher nicht zugelassen werden.

C) Geplante bauliche Nutzung

Die im Geltungsbereich liegenden Flachen dienen der allgemeinen Wohnnutzung im Sinne des § 4 Abs. 1 und 2
der Baunutzungsverordnung.

D) ErschlieBung; Ver- und Entsorgungsanlagen

Der Planbereich ist mit dem Ludwig — Thoma — Ring, der Paul — Keller — Strafle und der Jakob — Bleyer — Stra-
Be bereits erschlossen.

Die Wasserversorgung erfolgt durch den ZV Ruhstorfer Gruppe; die Abwasserbeseitigung tiber die stidt. Klar-
anlage.

Die Stromversorgung wird durch die E.ON gewéhrleistet. Im Planbereich befindet sich auch das Leitungsnetz
der Erdgas Stidbayern, der Telekom AG sowie der Kabel Deutschland GmbH & Co. KG.

E) Griinordnung/ Ausgleichsflaichenberechnung



Ermittlung des Ausgleichsbedarfs nach dem Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft*
e Vereinfachte Vorgehensweise

E.1 Bewertung von Natur und Landschaft

Bei der Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft wird diese nach dem Leitfaden fiir die Eingriffsre-
gelung in der Bauleitplanung durchgefiihrt.
Im geplanten Gebiet ist ein allgemeines Wohngebiet zu beurteilen.

Bei beiden Bewertungen ist festzustellen, dass Landschaftsteile wie in der Erlduterung zu Punkt ,,B* des Land-
schaftsplanes der Stadt Pocking dargestellt, nicht betroffen sind. Insbesondere handelt es sich um ein bereits
bebautes Gebiet.

Mit den bebauten Fliachen im Geltungsbereich werden die fiir Wohnbau genutzten Flachen erweitert. Ziel des
GOP ist es, bei diesen Flidchen die vorhandenen eingegriinten Gérten im Wesentlichen zu erhalten.

Der Griinordnungsplan enthélt die entsprechenden Festsetzungen.

Mit der Umsetzung der Nachverdichtung im Nordosten von Pocking bei der vorhandenen Bebauung zwischen
der B12 und der Passauer Stra3e kann den Vorgaben des Naturschutzes im Einklang mit dem Baurecht Rech-
nung getragen werden.

E.2 Bewertung des WA nach vereinfachter Vorgehensweise

Fiir das Plangebiet wird ein Bebauungsplan mit Griinordnungsplan aufgestellt.

Die Art der baulichen Nutzung entspricht einem allgemeinen Wohngebiet. Das Maf} der baulichen Nutzung ist
nicht grofBer als 0,3.

Im Baugebiet liegen nur Flachen, die bereits bebaut sind und eine geringe Bedeutung fiir Natur und Landschaft
haben. Fldchen hoherer Bedeutung, Schutzgebiete oder gesetzlich geschiitzte Biotope liegen nicht vor. Im Be-
bauungsplan sind geeignete MaBBnahmen zur Durchgriinung und Lebensraumverbesserung vorgesehen (vgl.
hierzu den integrierten GOP).

Der Versiegelungsgrad wird durch entsprechende Festsetzungen im GOP begrenzt.

Das Schutzgut Wasser ist nicht betroffen. Im GOP sind Festsetzungen, die zum Schutz des Grundwassers er-
forderlich sind (insbesondere breitflichige Versickerung, wasserdurchléssige Beldge bei der Errichtung von
Stellplétzen etc.).

Schutzgut Luft und Klima ist nicht betroffen (vgl. hierzu auch giiltigen Landschaftsplan der Stadt).

Das Plangebiet ist bereits bebaut. Das Landschaftsbild ist insoweit nicht beeintrachtigt. Auch An- und ggf.
Neubauten lassen eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes nicht erkennen. Das Plangebiet soll auch wei-

terhin landschaftsgerecht eingebunden und gestaltet werden. Der GOP enthilt hierzu die erforderlichen Festset-
zungen.

Ein externer Ausgleich des allgemeinen Wohngebietes ist somit nicht erforderlich.

10



F) Umweltbericht

Bestandsbeschreibung, Analyse der Auswirkungen und Ableitung von VermeidungsmafSinahmen
fiir das Baugebiet Neuindling I11

I. Beschreibung und Bewertung der folgenden Umwelt und ihrer Bestandteile:

1. Klima

2. Lufthygiene

3. Larm

4. Boden

5. Grundwasser

6. Oberflachen- und Niederschlagswasser

7. Flora und Fauna, biologische Vielfalt (Biodiversitat)
8. Landschaftsbild/ -struktur
9. Erholung
10. Kultur- u. Sachguter

1. Klimaund 2. Lufthygiene
a) Bestand

e Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist keine wichtige Kaltluftproduktionsfliche gegeben.

e Nordlich und 6stlich des Planbereiches ist eine kleinrdumige Zirkulation vorhanden. Die
Hauptwindrichtung ist von West nach Ost.

e Emissionen durch den KFZ — Verkehr sind durch die vorhandene Wohnbebauung gegeben. Der
Planbereich ist von keiner Durchgangsstrale bzw. HaupterschlieBungsstrafle tangiert.

b) Baubedingte Auswirkungen
e Temporire Belastungen sind ggf. durch Staubbildung wihrend der Bauzeit durch an- und abfah-
rende Lkws moglich. Diese werden in der Regel aber lediglich gering sein, da der Bebauungs-

plan lediglich eine gewisse Art der Nachverdichtung regelt.

e Mit weiteren Versiegelungen ist im Bereich von Anbauten, soweit mdglich auch bei Neubauten
zu rechnen. Der maximale Versiegelungsgrad liegt bei 30 % der Grundstiicksflache.

¢) MaBnahmen zu Vermeidung und Verringerung
e zuldssige Dachbegriinung

e Frhalt von Griunstrukturen in dem bereits bebauten Gebiet mit Wiesen und Baumen sowie Strau-
chern.

11



3) Larm
a) Bestand

e Gerduschimmissionen durch An- und abfahrende PKW bzw. Versorgungsfahrzeuge der dorti-
gen Anwohner.

e Gerduschimmissionen durch die B12; Schutzvorkehrung durch vorhandenen Larmschutzwall
bei der angrenzenden Wohnbebauung

e Messergebnisse sind fiir den ErschlieBungsbereich nicht vorhanden. Ein umwelttechnischer Be-
richt ist erstellt worden.

e Die max. Hochstgeschwindigkeit ist mit 30 km/h (Zonenbereich) angeordnet.

b) Baubedingte Auswirkungen

e Temporire Stérungen der Anwohner durch den Bauldrm; zusétzlicher PKW — Verkehr bei stei-
gender Einwohnerzahl

¢) MaBnahmen zu Vermeidung und Verringerung
e Keine weiteren Mallnahmen geplant bzw. ersichtlich.

e Als zusitzliche MaBBnahmen kdnnen bei den bereits vorhandenen Wohngebéduden LS — Fenster
eingebaut werden. Auf die Empfehlungen des umwelttechnischen Berichtes wird verwiesen.

4) Boden und Geomorphologie
a) Bestand
e Ebenes Gelédnde, liberwiegend sandige und lehmige Boden;
e keine Altlasten bekannt.
b) Baubedingte Auswirkungen
e Beseitigung von anstehenden Mutter- und Oberboden bei An- und Neubauten;

e Belastungen der Randbereiche durch Lagerung und Verdichtung von Oberboden und aufzu-
stellende Baumaschinen

e Maximaler Versiegelungsgrad bei der Ausnutzung der zuldssigen Grundfldchenzahl
¢) MaBnahmen zu Vermeidung und Verringerung
e Minimieren auf das unbedingt notwendige Mal3;

e Aufstellen von Baumaschinen, wie z. B. Krdanen, wenn moglich auf befestigte Flachen

12



5) Grundwasser
a) Bestand

e Heterogener Geschiitztheitsgrad des Grundwassers entsprechend den geomorphologischen
Verhéltnissen:

» Grundwasserflurabstand im Planbereich bei ca. 4,5 m
e GrundwasserflieBrichtung von SW nach NO
b) Baubedingte Auswirkungen
e z.B. durch Bodenbewegungen sind nicht gegeben
Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen
e Storung des Grundwasserkdrpers auch bei Kellergeschossen nicht ersichtlich
e Mogliche geringere Grundwasserneubildungsrate bei Neubauvorhaben
¢) MalBnahmen zu Vermeidung und Verringerung
e Verzicht auf Versiegelung von Stellfldchen
e FErhaltung unversiegelter Bereiche
6) Oberflachen- und Niederschlagswasser
a) Bestand
o breitflichige Entwisserungsgriben im Bereich der Stralenentwésserung
e Niederschlagswasserversickerung auf den bestehenden Baugrundstiicken
b) Baubedingte Auswirkungen
e keine
Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen
e Reduzierte Grundwasserneubildung moglich

e Verdnderungen bei der Versickerung auf den Baugrundstiicken

13



¢) MaBnahmen zu Vermeidung und Verringerung
e Dachbegriinung
e Verwendung von wasserdurchldssigen Beldgen
e Minimierung der Flichenversiegelung

7) Flora und Fauna

a) Bestand
e Wohnbebauung
e QGartennutzung, Baume, Straucher und Wiesen (Rasen)
e Geholzstreifen am vorhandenen LS — Wall (B12)

Amtliche Biotopkartierung:

e keine Biotope vorhanden
b) Baubedingte Auswirkungen
e Storung von Gartenbereichen
e Verlust von eingegriinten Freiflichen
Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

e Verlust von belebtem Boden und Gartenbereichen
¢) MaBnahmen zu Vermeidung

e schonender Umgang beim Abtrag von Mutterboden
o fachgerechte Lagerung und Wiederverwendung
8) Landschaftsbild

a) Bestand
e Wohnbausiedlung liberwiegend gepréigt mit Spitzdichern
e Hausgirten
e QGriinanlage

b) Baubedingte Auswirkungen

e Optische Auswirkungen durch den An- bzw. Neubau von Gebduden

14



Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen
e Storung durch groflere bzw. neue Baukorper
e FEinschrinkung der bestehenden Gartenanlagen
¢) MaBnahmen zu Vermeidung
e Erhaltung der vorhandenen Strukturen
e Durchgriinung des Gebietes
9) Erholungseignung
a) Bestand

e Nutzung des Planungsgebietes von Bewohnern im Ortsteil Neuindling, vor allem zwischen
dem Ludwig — Thoma — Ring und der Paul — Keller - Stral3e

b) Baubedingte Auswirkungen
e Temporire Einschrinkungen durch die moglichen Bauvorhaben
Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

e Geringfligige Reduzierung von erholungswirksamen Freirdumen vor allem der Garten-
nutzung

¢) MaBnahmen zu Vermeidung und Verringerung
e keine
10) Kultur- und Sachguter

e sind nicht betroffen

15



II. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung des Projektes

Schutzgut Baubedingte Auswir- Anlagebedingte Auswir- | Betriebsbedingte Auswir-
kungen kungen kungen

Klima gering keine Aussage moglich keine Aussage moglich
Boden mittel keine Aussage moglich keine Aussage moglich
Grundwasser gering gering keine Aussage moglich
Oberflachenwasser keine gering keine Aussage moglich
Fauna und Flora gering gering keine Aussage moglich
Mensch/Larm gering keine Aussage moglich keine Aussage mdglich
Mensch/ Erholung gering keine keine

Landschaftsbild gering gering keine Aussage moglich
Kultur- und Sachgiiter keine keine keine

Darstellen von Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen:

e Bei den betriebsbedingten Auswirkungen war keine Aussage erforderlich
e Bei den iibrigen Angaben und Ermittlungen war wesentliche Grundlage der Erldauterungsbe-
richt zum Landschafts- und Flichennutzungsplan

III. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfithrung des Projektes

Geringe Entwicklung und Verdnderung des Raums durch Larmwirkung der Autobahn

Geringfligige Abrundung der bestehenden Siedlung

Erhalten der vorhandenen Gartenanlagen
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IV. Alternativen oder andere Losungsmoglichkeiten
Die Stadt hat Alternativen gepriift. Fiir dieses Gebiet sprechen besonders die sehr gute, wenig belastende Ver-
kehrsanbindung sowie das Ziel des LEP der innerortlichen Nachverdichtung.
Im Gebiet sind durch die vorhandenen ErschlieBungsstra3en keine alternativen ErschlieBungsanlagen notwen-
dig bzw. erforderlich.

V. Umweltmerkmale des Gebietes die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

sind nicht ersichtlich
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VI. Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse des Umweltberichtes zusammen. Dabei zeigt sich, dass bei Umsetzung der Maflnahmen zur Vermei-
dung und zum Ausgleich nur mit geringen bis médfBigen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Zusammen-
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkung fassung
Boden Mittlere Erheblichkeit Keine Keine MiBig
Wasser Geringe Erheblichkeit Geringe Erheblichkeit Keine Gering
Klima/Luft Geringe Erheblichkeit Keine Keine Gering
Tiere und Pflanzen Geringe Erheblichkeit Geringe Erheblichkeit Keine MaiBig
Mensch (Erholung) Keine Keine Keine Keine
Mensch Geringe Erheblichkeit Keine Keine Gering
(Larm. Immissionen)
Landschaftsbild Geringe Erheblichkeit Geringe Erheblichkeit Keine MaiBig
Kultur und Sachgiiter Nicht betroffen Nicht betroffen Nicht betroffen Nicht betroffen

1) 3-stufige Bewertung (gering, mittel, hoch)
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