Stadt Pocking

Gewerbegebiet
Hartkirchen West

Inhalt:

= Lageplan M = 1:5000

= Bebauungs- Griinordnungsplan M = 1:1000
= Planzeichen

= Textliche Festsetzung mit Begriindung
Pocking,  Februar 2011

Geédndert:  Juni 2011

gedndert:  Juli 2011

Stadt Pocking

Krah
Bauverwaltung



EalEEg NN ] el [0
. g\g |l ot Y/ apis]
Y=y ey SR ] % P S 0
816 2 i B
e caartalls o [l Z
Vi /\.B)
q @dn = e
o ola|l > -
¢ Ry - O //uu L3 alL I mu 5
o @ s
’ i Faln o
........ ; I
\\\\\ ! =
OIS mm 4] o
D [ 5 h B
—..HU .D D__ __ I % &
) ] !
% m_ Dl:/\ D p \ .n. =
s U == [ ¥rgeye
M ) /. \ ) g D
ﬂ.\.u. Uu - ! - hu D D
\ o/ -
\ F~=
,M,\ - \\ \D&U
\ I

Ubersichtsplan M = 1:5000




-estgesefzte Planzeichen

Geltungsbereich

vorgeschl Grundstucksgrenze

Baugrenze

of fenfliche Verkehrsflache

Geh- und Radweg

Vorbehaltsflache Kreisstralle

private Grunflachen

Grenze unferschiedlicher Nutzung

Baume geplant

Straucher geplant

vorgeschl. Gebaude

i/

Nordpfell




Textliche Festsetzungen:
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0.2
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0.3
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Bauweise
allgemeine Gestaltung GE bzw. GE(e) Gewerbegebiet bzw.
eingeschranktes Gewerbegebiet
SD, WD, PD,
Dachneigung 20° bis 35° bei Dachziegel bzw. Dachschindel
Dachneigung 12° bis 20° bei Metalleindeckungen
Dachneigung PD 5° - 15°
Wandhohe max. 8,50 m gemessen von OK bestehender,
angrenzender Strae bis Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut
oder bis zum Abschluss der Wand (Art. 6 Abs. 4 BayBO)
ausnahmsweise Flachdach zuldssig, wenn von untergeordneter
Bedeutung.
Bei der Gelindegestaltung soll ein harmonischer Ubergang in die
freie Landschaft beachtet werden.

Bauweise offen
Art und MaB der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO
§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO wird gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes

GRZ: 0,5
GFZ: 1,0

Die Mindestgréf3e der Baugrundstiicke betrdgt im Planbereich bei
1500 m?.

Gestaltung des Geldndes

Bei den Eingabeplidnen sind das bestehende sowie das neue Geldnde
darzustellen. Ein harmonischer Ubergang zu den Nachbargrundstiicken
sowie in die freie Landschaft ist einzuplanen. Innerhalb der Baugrenze
ist im Ubergangsbereich des eingeschrinkten GE(1) zum
eingeschriankten GE(2) ein LS-Wall mit einer Hohe von max. 2.5 m
zuldssig, wenn eine dichte Bepflanzung des LS-Walles erfolgt.

Die sonstigen Belange, insbesondere der Stralenverwaltung sind zu
beachten.
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Gestaltung der Hauptgebaude

Sockel:
Max. zuldssig ist ein sichtbarer Sockel von 40 cm Hohe tiber
angrenzendem Gelédnde. Er darf farblich nicht abgesetzt werden.

Firstrichtung:

Die Firstrichtung ist nicht vorgeschrieben, jedoch bei Planung eines
Satteldaches ist die Firstrichtung zur Langsseite des Gebédudes
anzuordnen.

Dachgauben

Zuléssig ab mind. 30° Dachneigung. Die Vorderflache der Gaube darf
max. 2,5 m? betragen. Der Abstand vom Ortgang und untereinander
muss mind. 2,5 m betragen.

Dacheinschnitte sind unzuléssig.

Dacheindeckung
Im Planbereich ist die Dacheindeckung nicht vorgeschrieben. Gldnzende
Materialien sind unzuldssig

Gestaltung der Garagen und Nebengebidude

Die Gestaltung der Garagen und Nebengebiude sollen sich an die
Gestaltung des Hauptgebédudes anzupassen.

Werden Garagen an der Grenze zusammengebaut, so sind sie so zu
planen, dass eine einheitliche Gestaltung zustande kommt. Ein
Abschleppen des Wohngebidudes iiber eine Grenzgarage ist nur zuléssig,
wenn nach Bebauungsplan keine Nachbargarage an dieser Stelle
angrenzt.

Einfriedungen

Die Einfriedung zum Stralenraum hin darf max. 1,0 m nicht {ibersteigen.
Die Sicherheit und Leichtigkeit des 6ffentlichen Straenverkehrs darf
dabei nicht beeintrichtigt sein.

Larmschutz eingeschrinktes Gewerbegebiet (1)

Tagsiiber ist ein max. flichenbezogener Schallleistungspegel von 55
dB(A)/m? zulidssig.

Wihrend der Nachtzeit (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) ist ein max.
immissionswirksamer Schallleistungspegel von 35 dB(A)/m? zuldssig.
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Larmschutz eingeschrianktes Gewerbegebiet (2)

Tagsiiber ist ein max. flichenbezogener Schallleistungspegel von 60
dB(A)/m? zulidssig.

Wihrend der Nachtzeit (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) ist ein max.
immissionswirksamer Schallleistungspegel von 55 dB(A)/m? zuldssig.

Wasserwirtschaft
Grundwasser:

= Der mittlere Grundwasserstand liegt im Vorhabensbereich bei
ca. 311,50 m {i. NN (Osten) bis 312,00 m ii. NN (Westen). Bei
einem Schwankungsbereich bis 1,5 m kann der hochste
Grundwasserstand auf ca.313,00 m i. NN (Osten) bis 313,50 m
. NN (Westen) geschéitzt werden.

= Bei Einbauten in das Grundwasser ist vorgingig eine
wasserrechtliches Verfahren erforderlich

Niederschlagswasserbeseitigung:

Das Niederschlagswasser von befestigten Fldchen (Décher, Stra3en, etc.)
ist moglichst breitflachig zu versickern (TRENGW Nr.3). Sofern eine
breitflachige Versickerung nicht mdglich ist, erfolgt eine unterirdische
Versickerung gemil TRENGW Nr. 4.

Sofern die befestigte Flidche pro Einleitungsstelle > 1000 m? betragt oder
mit wassergefdhrdenden Stoffen (ausgenommen Kleingebinde bis 20 1)
umgangen wird, ist fiir die Einleitung in das Grundwasser ein
wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren.

Einleitungen von verschmutzten Niederschlagswassern sind im
Baugenehmigungsverfahren zu regeln. Dabei ist die fachkundige Stelle
in wasserwirtschaftlichen Fragen des LRA Passau einzuschalten.

Bodenversiegelung:

Um den Anfall von Oberflichenwasser gering zu halten und die
Grundwasserneubildung zu fordern, sind Bodenversiegelungen auf das
unumgéngliche Mal3 zu beschrianken. Grundstiickszufahrten, Parkplatze,
etc. sollen mit wasserdurchlissigen Beldgen gestaltet werden.
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Landesamt fiir Denkmalpflege

Bei Bekannt werden von Bodendenkmalern ist das Landesamt fiir
Denkmalschutz bzw. der Kreisarchdologe beim LRA Passau
unverziiglich zu informieren.

Brandschutz

Hinsichtlich der Loschwasserversorgung sind die DVGW —
Arbeitsblétter W 405 und

W 331 zu beachten. Nach Mitteilung des ZV Ruhstorfer Gruppe ist eine
Loschwasserversorgung von 13,4 I/sek. sichergestellt. Dartiber
hinausgehende Anforderungen sind im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen.

Pflanzabstiande

Pflanzungen entlang von ErschlieBungsstralen (Bdume, Strducher)
miissen von Ver- und Entsorgungsleitungen ohne besonderen Schutz
einen Abstand von 2,5 m entfernt sein. Zwischen einer Entfernung von
2,5 mund 1,0 m sind besondere Schutzvorkehrungen zu treffen. Ein
Abstand unter 1,0 m ist unzuldssig. Zu landwirtschaftlich genutzten
Flachen gilt Art. 48 Abs. 1 AGBGB.

Kreisstralenverwaltung

Anbaubeschrinkungen nordlicher Bereich
Verkehrsflachen Stellplitze etc. mind. 10 m
Zaune und Einfriedungen mind. 8 m

Fiir Anbaubeschrinkungen im siidlichen Bereich gilt grds. die
Baugrenze.

Privatzufahrten

Die siidlichen Fliachen sind iiber die Gemeindestra3e an die Kreisstralle
zu erschlieBen. Die Zufahrt im nordlichen Bereich ist in Absprache mit
der KreisstraBenverwaltung zu erstellen. Hierfiir ist eine Vereinbarung
erforderlich.

Sichtfelder
An den Zufahrten/ Einmiindungen sind folgende Sichtfelder freizuhalten:
85 m im Zuge der Kreisstralle
5 m im Zuge der Zufahrten bzw. Einmiindungen



Anpflanzungen

Bei der Anpflanzung von Bdumen ist ein Mindestabstand von 7,5 m vom
befestigten Fahrbahnrand einzuhalten.

Eine Neupflanzung von Einzelbdumen innerhalb der Sichtdreiecke
bedarf der Zustimmung der KreisstraBenverwaltung im Einzelfall.

Oberflachenwasser

Oberflachenwasser aller Art sowie Hausabwasser darf nicht auf
StraBengrund bzw. in die Stralenentwisserungsanlagen abgeleitet
werden.

Fiir Schidden oder Nachteile, die dem Grundstiick oder den Anlagen des
Antragstellers durch Stralenoberflichenwasser erwachsen, stehen dem
Bauwerber oder seinem Rechtsnachfolger keine Ersatzanspriiche durch
den Straflenbaulasttriger zu.

0.15 Ausgleichsflachen
Fliache des Plangebietes incl. bestehende Kreisstralle und Gehweg:
ca. 2 ha;
Ausgleichsflachen fiir:
» Teilflache Flur — Nr. 288, Grofle ca. 7.500 m? * 0,3 =2.250 m?
» Flur — Nr. 487, Grofle 4070 m? * 0,3 =1.221 m?> und
» Teilflache Flur — Nr. 286, Grof3e ca. 4500 m? * 0,3 =1.350 m?
Insgesamt: 4.821 m?

Der erforderliche Ausgleich wird vom Okokonto der Stadt Pocking auf den
Flur-Nrn. 2073, 2074 und 2075, jeweils der Gemarkung Hartkirchen abgebucht.




Textliche Festsetzungen GOP
Gewerbegebiet Hartkirchen West

1. Arten und Lebensriume

1.1 Fiir die Grundstiicke im neu geplanten Bereich Hartkirchen ist pro 400 m?
Grundstiicksflache ein mittel groler Baum entsprechend der Pflanzliste zu
pflanzen.

1.2 Stellplétze, soweit sie nicht im Zusammenhang mit Garagen gebaut werden,
sind mit Strauchern bzw. Bodendeckern einzugriinen.

1.3 Zaunanlagen diirfen nur ohne durchgédngigen Sockel errichtet werden.

2. Wasserwirtschaft und Bodengestaltung

2.1 Aufschiittungen und Abgrabungen sind unzuléssig. Das Geldnde ist in seinem
natlirlichen Verlauf zu erhalten.

2.2 Der belebte Mutterboden ist vor Beginn der Baumafinahme abzutragen und
vor Verdichtung zu schiitzen. Nach Moglichkeit ist er innerhalb des
Plangebietes wieder aufzubringen.

2.3 Im Geltungsbereich, insbesondere bei den unbebauten Grundstiicken ist die
Versiegelung auf das unumgéingliche Mal zu beschranken.

2.4 Zufahrten und Stellplitze sind mit wasserdurchlissigen Beldgen, z.B.:
Fugensteine, wasserdurchlidssige Betonsteine, Rasengittersteine Schotterrasen,
Mineralbeton etc. herzustellen.

2.5 Das Niederschlagswasser ist breitflichig auf dem Grundstiick zu versickern.

2.6 Im Haushalt sollen wassersparende Sanitdreinrichtungen, Wasch- und
Spiilmaschinen verwendet werden.

2.7 Zur Gartenbewésserung oder anderweitigem Verbrauch im Freien sollte nur
gesammeltes Regenwasser verwendet werden.

Hinweis: Bei der Verwendung von Grauwasser im Haushalt ist die
Zustimmung des Zweckverbandes Ruhstorfer Gruppe erforderlich.

Alle im Haushalt anfallenden organischen Abfille sollen auf dem
Grundstiick kompostiert und dem natiirlichen Kreislauf wieder zugefiihrt
werden.

2.8 Der Finsatz von Insektiziden, Pestiziden, Herbiziden und Fungiziden ist nicht
erlaubt. Phosphat- und Nitratdiinger darf nicht verwendet werden.



3. Anpflanzungen

3.1 Pflanzliste

Die Bepflanzung soll mit heimischen Gehdlzen erfolgen. Folgende Biume und
Straucher stehen zur Auswahl:

GroBkronige Baume

Spitzahorn, Bergahorn, Zitterpappel, Winterlinde, Sommerlinde, Stieleiche,
Traubeneiche, Esche, Walnuss, Rotbuche

Kleinkronige Biaume

Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche, Traubenkirsche, Mehlbeere,
Vogelbeere, Speierling, Elsbeere

Obstbdume

Folgende Kulturobstbiume werden empfohlen:

Jakob Fischer, Grahams, Gravensteiner, Brettacher, Cox Orange,
Gewiirzluiken, Kaiser Wilhelm, Landsberger Renette, Lohrer Rambur,
Winterrambur, Bohnapfel, Danziger Kant, Maunzenapfel, Trierer
Weinapfel, Godparaméne, Bunte Julibirne, Stuttgarter Gaishirtle, Alexander
Lucas, Converrence, Grafin von Paris, Gelbmostler, Oberosterreichische
Weinbirne, Gellerts Butterbirne, Gute Luise, Hedelfinger Riesenkirsche,
GroBe Schwarze Knorpelkirsche, SiiBkirsche Marmotte, Sauerkirsche
Montmorency, Hauszwetschge

Straucher

Hasel, Salweide, Schwarzer Holunder, Roter Holunder, Weilldorn,
Pfaffenhiitchen, Heckenkirsche, Kreuzdorn, Liguster, Roter Hartriegel,
Kornelkirsche, Schlehe, Gemeiner Schneeball, Wolliger Schneeball,
Wildapfel, Hundsrose

Rank- und Kletterpflanzen

Auswahl Rank- und Kletterpflanzen

Mit Kletterhilfe: Knéterich, Hopfen, Jeldngerjelieber, Waldrebe

Ohne Kletterhilfe: Efeu, Wilder Wein, Blauregen, Kletterhortensie

3.2 Negativliste

An den im GOP bezeichneten Standorten diirfen folgende Geholze nicht
gepflanzt werden:

Birke, Fichte, Trauerweide, Kiefern-, Tannen-, Zypressen- und
Eibengewéchse, siamtliche Arten von Kugelbdumen, buntlaubige Geholze

4. Freiflichengestaltungsplan

Dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflichengestaltungsplan im Maf3stab
1:500 beizufiigen.



Begriindung

= Aufstellungsgrundlage:
Der Stadtrat Pocking hat in seiner Sitzung vom 23.02.2011 die Anderung des
Landschafts- und Flichennutzungsplanes durch Dbl. Nr. 44 sowie die Aufstellung
des Bebauungsplanes Gewerbegebiet Hartkirchen West beschlossen.

= Raumordnung und Landesplanung:
Belange der Raumordnung und Landesplanung sind nicht ersichtlich.

= Landschafts- und Flichennutzungsplan:
Der Landschafts- und Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren durch die
44. Anderung mit Deckblatt Nr. 44 gedindert.

= Lage und Grofe:
Die Erweiterung liegt ca. 5 km vom 0Ostlichen Ortsrand der Stadt Pocking und
unmittelbar im westlichen Anschluss an den Ortsteil Hartkirchen. Der
Geltungsbereich der Erweiterung umfasst eine Grof3e von ca. 2 ha.

= Planungen:
Im Geltungsbereich der Erweiterung ist ein (eingeschrianktes) Gewerbegebiet
vorgesehen.
Alle Versorgungseinrichtungen (Wasser, Kanal, Strom etc.) sind vorhanden.

= Umweltschutz:
Hinsichtlich der Lirmimmissionen enthilt die Erweiterung die notwendigen
Festsetzungen.
Fiir die Erweiterung des Bebauungsplanes ist eine Umweltvertriaglichkeitspriifung
entsprechend der Anlage 1 zum UVPG nicht erforderlich.

= Naturschutz:
Fiir den Planbereich ist ein qualifizierter Griinordnungsplan erstellt worden. Die
Eingriffsregelung erfolgt nach den naturschutzrechtlichen Bestimmungen; die
erforderlichen Ausgleichsflichen kénnen vom Okokonto der Stadt Pocking
abgebucht werden.

= Denkmalpflege:
Eine entsprechende Benachrichtigungspflicht ist im Bebauungsplan enthalten.



Ermittlung der Ausgleichsflichen

Bei der Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft wird diese nach dem
Leitfaden fiir die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung durchgefiihrt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ein unbebautes Gebiet neu iiberplant.
Die Bauflachen grenzen an eine bestehende Bebauung an.

Bei beiden Bewertungen ist festzustellen, dass Landschaftsteile wie in der
Erldauterung zu Punkt ,,B* des Landschaftsplanes der Stadt Pocking dargestellt, nicht
betroffen sind.

Ziel des Landschaftsplanes ist es allerdings, Siedlungsrénder, soweit sie nicht fiir eine
weitere Ortsentwicklung vorgesehen sind, entsprechend zu Gestalten. Im konkreten
Fall ist die bauliche Entwicklung so festgelegt, dass diese im Osten an die bereits
bestehende Bebauung anschlief3t.

Mit den unbebauten Flichen im Geltungsbereich werden intensiv genutzte
landwirtschaftliche Flachen fiir gewerbliche Bauvorhaben festgesetzt. Ziel des GOP
ist es, am westlichen Ortsrand eine intensive Ortsrandeingriinung zu schaffen.

Der Griinordnungsplan enthilt die entsprechenden Festsetzungen.
Mit der Umsetzung kann im erweiterten Planbereich den Vorgaben des Naturschutzes
im Einklang mit dem Baurecht Rechnung getragen werden.

Fiir das Plangebiet wird ein Bebauungsplan mit Griinordnungsplan aufgestellt.

Die Art der baulichen Nutzung entspricht einem eingeschrinkten Gewerbegebiet. Das
Malf der baulichen Nutzung orientiert sich am bestehenden Bebauungsplan.

Im Baugebiet liegen nur Flichen, die eine geringe Bedeutung fiir Natur und
Landschaft haben. Flichen hoherer Bedeutung, Schutzgebiete oder gesetzlich
geschiitzte Biotope liegen nicht vor. Im Bebauungsplan sind geeignete MaBnahmen
zur Durchgriinung und Lebensraumverbesserung vorgesehen. Der Versiegelungsgrad
wird durch entsprechende Festsetzungen im GOP begrenzt.

Das Schutzgut Wasser ist nicht betroffen. Im GOP sind Festsetzungen, die zum
Schutz des Grundwassers erforderlich sind (insbesondere breitflachige Versickerung,
wasserdurchlissige Beldge bei der Errichtung von Stellplitzen etc.).

Schutzgut Luft und Klima ist nicht betroffen (vgl. hierzu auch giiltigen
Landschaftsplan der Stadt).

Das Plangebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an. Das Landschaftsbild ist
insoweit nicht beeintriachtigt. Das Plangebiet soll auch landschaftsgerecht
eingebunden und gestaltet werden. Der GOP enthilt hierzu die erforderlichen
Festsetzungen.

Als externer Ausgleich des eingeschrinkten Gewerbegebietes ist entsprechend der
Matrix Typ A, Kategorie I ein Faktor von 0,3 ausreichend.



Erforderlicher Ausgleich:

Fliache des Plangebietes incl. bestehende KreisstralBe und Gehweg: ca. 2 ha;
Ausgleichsflachen fiir:

» Teilflache Flur — Nr. 288, Grofle ca. 7.500 m? * 0,3 =2.250 m?
» Flur — Nr. 487, Grofie 4070 m? * 0,3 =1.221 m?> und
» Teilflache Flur — Nr. 286, Grofle ca. 4500 m? * 0,3 =1.350 m?
Insgesamt: 4.821 m?

Bei dem Grundstiick Flur — Nr. 287 handelt es sich um ein bereits bebautes
Grundstiick (Betten Sperlich). Fiir dieses Grundstiick ist ein Ansatz nicht
erforderlich.

Der erforderliche Ausgleich mit einer Fliche von 4.821 m? kann vom Okokonto der
Stadt Pocking abgebucht werden.



Umweltbericht

Bestandsbeschreibung, Analyse der Auswirkungen und Ableitung von
VermeidungsmaBnahmen
fur das Baugebiet Kapellenfeld
Hartkirchen

. Beschreibung und Bewertung der folgenden Umwelt und ihrer
Bestandteile:

Klima

Lufthygiene

Larm

Boden

Grundwasser

Oberflachen- und Niederschlagswasser

Flora und Fauna, biologische Vielfalt (Biodiversitét)

Landschaftsbild/ -struktur

© © N o g bk~ 0 DdRE
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1. Klima und 2. Lufthygiene
a) Bestand

¢ Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist keine wichtige
Kaltluftproduktionsflache gegeben.

e Zwischen den Ortsteilen Niederindling und Hartkirchen verlauft die regionale
Kaltluftproduktion. Die Hauptwindrichtung ist von West nach Ost.

e Emissionen durch den KFZ — Verkehr sind durch die dortigen Anwohner bzw.
die dortige vorhandene Nutzung bereits gegeben. Im Planbereich befindet sich
die Kreisstral’e PA 56 als Hauptverbindungsachse nach Pocking.

b) Baubedingte Auswirkungen

e Temporare Belastungen sind ggf. durch Staubbildung wahrend der Bauzeit
durch an- und abfahrende Lkws moglich. Diese Belastungen kdnnen Uber
einen Zeitraum von ca.3 — 5 Jahren bestehen bleiben (geschatzter
Umsetzungszeitraum des Planbereiches).

o Mit weiteren Versiegelungen ist im Bereich des Bebauungsplanes zu rechnen.

Der maximale Versiegelungsgrad liegt bei 80 % der Grundstucksflache.



¢) MaBnahmen zu Vermeidung und Verringerung

e zulassige Dachbegrinung
e Erhalt von Grinstrukturen in dem bereits bebauten Gebiet mit Wiesen und
Baumen sowie Strauchern.

3) Larm
a) Bestand

e Gerauschimmissionen durch An- und abfahrende PKW bzw.
Versorgungsfahrzeuge der dortigen Anwohner bzw. Betrieben.

e Gerauschimmissionen durch die ErschlieRungsstralle sowie der angrenzenden
PA 56. Schutzvorkehrung durch aktiven oder passiven Larmschutz ist nicht
vorgesehen.

e Messergebnisse sind fur den ErschlieBungsbereich nicht vorhanden.

¢ Die max. Héchstgeschwindigkeit betragt 50 km/h (Ortsbereich) im Plangebiet.
Eine Anderung ist nicht vorgesehen.

b) Baubedingte Auswirkungen

e Temporare Stérungen der Anwohner durch den Baularm; zusatzlicher PKW —
Verkehr bei steigender Einwohnerzahl

¢) MaBRnahmen zu Vermeidung und Verringerung

e Keine weiteren MaRnahmen geplant bzw. ersichtlich.

4) Boden und Geomorphologie
a) Bestand

e Ebenes Gelande, Uberwiegend sandige und kiesige Boden,;
e Kkeine Altlasten bekannt.

b) Baubedingte Auswirkungen

e Beseitigung von anstehenden Mutter- und Oberboden bei An- und
Neubauten;

e Belastungen der Randbereiche durch Lagerung und Verdichtung von
Oberboden und aufzustellende Baumaschinen

e Maximaler Versiegelungsgrad bei der Ausnutzung der zuldssigen
Grundflachenzahl

c) MaBnahmen zu Vermeidung und Verringerung
e Minimieren auf das unbedingt notwendige Mal};

¢ Aufstellen von Baumaschinen, wie z. B. Kranen, wenn moglich auf befestigte
Flachen



5) Grundwasser
a) Bestand
e Heterogener Geschutztheitsgrad des Grundwassers entsprechend den
geomorphologischen Verhaltnissen:
» mittlerer Grundwasserstand im Planbereich ca. 310,00 m . NN
» Schwankungsbereich 1,0 m—1,5m
» hochster Grundwasserstand ca. 311,50 m . NN (geschatzt)
e Grundwasserflief3richtung von SW nach NO
b) Baubedingte Auswirkungen
e z.B. durch Bodenbewegungen sind nicht gegeben
Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen
e Storung des Grundwasserkorpers auch bei Kellergeschossen nicht
ersichtlich
e Mogliche geringere Grundwasserneubildungsrate bei Neubauvorhaben

c) MaBnahmen zu Vermeidung und Verringerung

e Verzicht auf Versiegelung von Stellflachen
e Erhaltung unversiegelter Bereiche

6) Oberflachen- und Niederschlagswasser

a) Bestand
e breitflachige Entwasserungsgraben im Bereich der Strallenentwasserung
¢ Niederschlagswasserversickerung auf den bestehenden

Baugrundsttcken

b) Baubedingte Auswirkungen

e Kkeine
Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

e Reduzierte Grundwasserneubildung méglich
e Veranderungen bei der Versickerung auf den Baugrundstiicken

¢) MaBRnahmen zu Vermeidung und Verringerung
e Dachbegriinung

¢ Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen
e Minimierung der Flachenversiegelung



7) Flora und Fauna
a) Bestand
e Landwirtschaftlich genutzte Flachen
e Gartennutzung, Baume, Straucher und Wiesen (Rasen) im angrenzenden

Bereich

Amtliche Biotopkartierung:

e keine Biotope vorhanden
b) Baubedingte Auswirkungen
e Verlust von landwirtschaftlich genutzten Flachen
Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen
e Verlust von belebtem Boden
¢) MaBRnahmen zu Vermeidung

e schonender Umgang beim Abtrag von Mutterboden
e fachgerechte Lagerung und Wiederverwendung

8) Landschaftsbild
a) Bestand

e Wohnbebauung
e Landwirtschaftliche Flachen

b) Baubedingte Auswirkungen
e Optische Auswirkungen durch den An- bzw. Neubau von Gebauden
Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

e Stoérung durch gréRere bzw. neue Baukoérper
e Einschrankung von landwirtschaftlich genutzten Flachen

c) MaBnahmen zu Vermeidung

e Erhaltung der vorhandenen Strukturen
e Durchgrinung des Gebietes



9) Erholungseignung
a) Bestand
¢ Nutzung des Planungsgebietes von Bewohnern im Planbereich
b) Baubedingte Auswirkungen
e Temporare Einschrankungen durch die moglichen Bauvorhaben
Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

e Geringfligige Reduzierung von erholungswirksamen Freirdumen vor
allem der Gartennutzung

c) MaBnahmen zu Vermeidung und Verringerung
e keine
10) Kultur- und Sachguter

¢ sind nicht betroffen



Il. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfihrung des Projektes

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Klima gering keine Aussage keine Aussage
madglich madglich
Boden mittel keine Aussage keine Aussage
maoglich maoglich
Grundwasser keine gering keine Aussage
moglich
Oberflachenwasser keine gering keine Aussage
moglich
Fauna und Flora gering gering keine Aussage
madglich
Mensch/Larm gering keine Aussage keine Aussage
maoglich maoglich
Mensch/ Erholung gering gering keine
Landschaftsbild gering gering keine Aussage
madglich
Kultur- und Sachguter keine keine keine

Darstellen von Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Informationen:

e Bei den betriebsbedingten Auswirkungen war keine Aussage erforderlich
e Beiden Ubrigen Angaben und Ermittlungen war wesentliche Grundlage
der Erlauterungsbericht zum Landschafts- und Flachennutzungsplan.

lll. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfuhrung des Projektes

Geringe Entwicklung und Veranderung des Raums
Geringfugige Abrundung der bestehenden Wohnbebauung
Erhalten der vorhandenen landwirtschaftlichen Flachen



IV. Alternativen oder andere Losungsmaoglichkeiten

Die Stadt hat Alternativen gepruft. Fur dieses Gebiet sprechen besonders die
sehr gute Verkehrsanbindung durch die Kreisstralle PA 56. Insbesondere grenzt
der Geltungsbereich an die vorhandene Bebauung des Ortsteiles Hartkirchen
an. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist Uberwiegend unbebaut.

Im Gebiet sind durch die Lage der bereits vorhandenen benachbarten
Bebauung keine alternativen Erschlieungsanlagen mdglich. Auf die
Funktionalitat wie z. B. Winterdienst wurde dabei besonders geachtet.

V. Umweltmerkmale des Gebietes die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden

sind nicht ersichtlich



VI. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse des Umweltberichtes zusammen. Dabei zeigt sich, dass bei Umsetzung der
MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich nur mit geringen bis mifligen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Zusammenfassung
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkung

Boden Mittlere Erheblichkeit Keine Keine MaRig

Wasser Geringe Erheblichkeit Geringe Erheblichkeit Keine Gering

Klima/Luft Geringe Erheblichkeit Keine Keine Gering

Tiere und Pflanzen Geringe Erheblichkeit Geringe Erheblichkeit Keine Malig

Mensch (Erholung) Geringe Erheblichkeit Geringe Erheblichkeit Keine Gering

Mensch Geringe Erheblichkeit Keine Keine Gering

(Larm. Immissionen)

Landschaftsbild Geringe Erheblichkeit Geringe Erheblichkeit Keine MalRig

Kultur und Sachguter | Nicht betroffen Nicht betroffen Nicht betroffen Nicht betroffen

1) 3-stufige Bewertung (gering, mittel, hoch)




