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PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Grenzen

/IS BEM| Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
1 1 Abgrenzung Vorplanungsbereich
2. Art der Nutzung

GE

Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO
1 Zuldssig sind Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich storen. Lebensmittelbetriebe sind

gem. §1 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig.

GE

Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO
2 Zuldssig sind Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stdren. Lebensmittelbetriebe sind

gem. §1 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig.

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
3.1 MaB der baulichen Nutzung GE

0,8 Maximal zuldssige Grundfldchenzahl (GRZ)

1,6 Maximal zuldssige GeschoBfldchenzahl (GFZ)

I Zahl der VollgeschoBe als Hochstgrenze
55/40 Maximaler flichenbenbeongener, immissionswirksamer Schallleistungspegel von 55 dB (A)gm tags

(06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) und von 40 dB (A)/gm nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr)

3.2  MaB der baulichen Nutzung WA

0,3 Maximal zuldssige Grundfldchenzahl (GRZ)

0,6 Maximal zuldssige GeschoBfldchenzahl (GFZ)

I Zahl der VollgeschoBe als Hochstgrenze

@ Zuldssig sind nur Einzel— und Doppelhduser

4.

Bauweise, Baugrenzen und Baulinien

(o)

Offene Bauweise

Die Abstandsflichen nach Art. 6/7 BayBO sind einzuhalten.

Baugrenze

StraBenbegrenzungslinie und Trennung zwischen &ffentlichen und privaten Fldchen

3.

Einfriedung

zuldssig sind:
— freiwachsende Hecken aus heimischen Laubgehdlzen.

— Metallgitterzdune } ohne Sockel
— Maschendrahtzaunl mit Hinterpflanzung mind. 1,50 m breit

Hohen max. 1,80 m im GE und max. 1,20 m im WA.

Sonstige Einfriedungen sind unzuldssig

Verkehrsfldchen

4.1 Geplante offentliche StraBenverkehrsfldchen

4.2

4.3

4.4

Um den Anfall von Oberfldchenwasser gering zu halten und die Grundwasserneubildung zu fordern, ist

die Bodenversiegelung auf das unumgdngliche MaB zu beschrdnken, die Beldge moglichst wasser—
durchldssig zu gestalten.

StraBenfldchen im GE: — Asphaltbelag
— Pflasterbelag

Stellpldtze im GE: — Betonpflaster

Griinordnung

private Griinfldchen

zu pflanzender groBkroniger Laubbaum It. Artenliste

©
©

zu pflanzender kleinkroniger Laubbaum It. Artenliste

1—mehrreihige Geholzpflanzung aus Strduchern,
zu pflanzen, It. Artenliste, Pflanzabstand ca. 1,20 m

9

Baumpflanzung als Vorschlag

@

5.1

Die nicht Uberbauten Fldchen der Grundstiicke, mit Ausnahme der Fldchen flir Stellpldtze, Wege,
Zufahrten sind zu bepflanzen oder anzusden.

Die Bepflanzung hat grundsdtzlich mit heimischen standortgerechten Bdumen, Strduchern und Stauden
zu erfolgen.

GroBe Parkplatzfldchen im GE—Gebiet sind mit Pflanzinseln zu gliedern.

5.2 Fir die Bauvorhaben im GE—Gebiet ist im Rahmen der Eingabeplanung ein qualifizierter

Freiflachengestaltungsplan vom Bauherrn vorzulegen.

6. Schallschutz

Die schalltechnische Beurteilung des IB Geoplan vom 08.01.2007 ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

Durch die Festsetzungen der fldchenbezogenen, immisionswirksamen Schallleistungspegel von
55 dB(A)gm am T_o% und 40 dB(A)gm in der Nacht der Teilfliche der als GE bezeichneten
Fldchen wird die Einhaltung der Immissionsrichtwerte bei den Anliegern sichergestellt.

Es sind nur Betriebe zuldssig, deren Emissionsverhalten zu keiner Uberschreitung der
anteiligen zuldssigen Immissionsanteile fiihrt. Diese errechnen sich aus den flir das
Betriebsgrundstiick festgesetzten IFSP. Der Nachweis der Einhaltung der fldichenbezogenen,
immissionswirksamen Schallleistungspegel von 55 dB(A)gm am Tag (06:00 Uhr bis 22:00
Uhr) und 40 dB(A)gm in der Nacht (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) hat in einem Gutachten im
Einzelbauvorhaben 'zu erfolgen.

Schlaf— und Ruherdume von Wohnhdusern mit einem geringeren Abstand als 30 m zur
Grundstiicksgrenze des Gewerbegebietes deren Fenster eine” direkte Sichtverbindung zum GE

agufweisen und diese Fenster die einzige Liiftungsmoglichkeit darstellen, miissen mit einer
Fensterunabhdngigen Liiftungseinrichtung versehen werden.

Hinweise und Auflagen der Fachstellen:

1. Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege:

Bei Bekantwerden von Bodendenkmdler ist das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder
das Landratsamt, Untere Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen.

2. E—ON Bayern

Bei der Realisierung des Wohngebiets sind die Schutzzonenbereiche der 20 kV—Kabeltrassen
zu berilicksichtigen "bzw. eine Verlegung vorzunehmen.

3. Wasserwirtschaftsamt Deggendorf

Niederschlagswasserbeseitigung

Da weder Oberflaichengewdsser in hinreichender Ndhe noch eine Regenwasserkanalisation
vorhanden sind, kann 'das anfallende Niederschlagswasser nur durch Versickern beseitigt
werden. Die Anforderungen der TRENGW bzw. des ATV-DVWK Merkblattes M 153 sind dabei zu
beachten. Deshalb ist eine flichenhafte (breitflichige) Versickerung anzustreben. Unterirdische
Versickerungsanlagen sind nur zuldssig, wenn zwingende Griinde eine andere Ldsung
ausschlieBen.

Soweit es sich um kein GE handelt, kann das gesammelte Niederschlagswasser von den
Dachfldchen erlaubnisfrei versickert werden, wenn die Summe der befestigten Fldchen je
Versickerungsanlage 1000 gm nicht Uberschreitet.

Da der Regenabfluss von unbeschichteten kupfer—, zink— und bleigedeckten Dachflachen hohe

Metallkonzentrationen aufweisen kann, sind die v.g. Materialien bei Dachdeckungen weitgehend

zu vermeiden. Sind die v.g. Dachfldchen insgesamt groBer als 50 gm (je Versickerungs—

anlage), ist keine erlaubnisfreie Versickerung maglich.

Das Versickern von gesammelten Niederschlagswasser von den PKW-—Stellpldtzen und privaten

I\__/le_rkhehrs1;1l'cicrc1jer|1t ist hier grundsdtzlich erlaubnispflichtig, da es sich um gewerblich genutzte
dchen handelt.

Um den Anfall von Oberfldchenwasser gering zu halten, die Verdunstung zu fordern
Grundwasserhaushalt zu stdrken, werden folgende MaBnahmen empfohlen:

und den

Naturnahe Ausbildung der Entwdsserungseinrichtungen .

Dezentrale Regenwasserriickhaltung _ouf'fprlvofcen Bdaugrundstiicken

aBnahmen zur Wasserriickhaltung in offentlichen Grinfldchen

Ableitung des Niederschlagswassers in offenen Rinnen, Mulden und Grdben

Begrenzung der neu zu versiegelnden Verkehrsfldichen auf das unbedingt notwendige MaB
Ausbildung untergeordneter Verkehrsflaichen mit versickerungsfdhigen Beldgen

n der Regel gewdhrleistet eine breitfldchige Versickerung durch pordse Deckbeldge mit
anschlieBender Bodenpassage eine ausreichende Behandlung fiir das Niederschalgswasser aus
dem Bereich der Parkpldtze. Die Entwdsserung der Fahrwege hat dagegen iiber bewachsene
Mulden zu geschehen.

Die geplante Niederschlagswasserbeseitigung auf den offentlichen und privaten Fldchen ist
noch™ aufzuzeigen und soweit erforderlich wasserrechlich zu behandeln.

4. Stadt Pocking:

Die Ausgleichsflichen werden von der Stadt Pocking auf Fl.—Nr. 2073/ 2074/ 2075
Gemarkung Hartkirchen bereit gestellt.

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Stadtrat der Stadt Pocking hat in der Sitzung vom .................. die Neuaufstellung eines
Bebauungsplanes fiir das Gebiet”Fiissinger StraBe IlI” gemdB § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ......... ortsiiblich (im Amtsblatt Nr. ........... ) bekannt gemacht.

Pocking, den

1. Biirgermeister

2. Beteiligung der Offentlichkeit:

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemdB § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom
bis .eeiiiiiiiie durchgefihrt.

Pocking, den .....ccoooeviiiiiiienininnies

1. Blirgermeister

3. Beteiligung der Behorden:

Die Beteiligung der Behorden gemaB §4 Abs. 1 BauGB fiir die Neuaufstellung eines Bebauungsplane
flir das Gebiet "Filissinger StraBe Il ” und Begriindung in der Fassung vom ................ hat
in der Zeit vom ............. bis wevrrireiirieeennn, stattgefunden.

Pocking, den ........ccccoveiineiinnnnnn.

1. Blrgermeister

4. Billigungsbeschluss:

.............. die Neuaufstellung eines Bebauungsplanes fiir d
................... gebilligt.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom
Gebiet "Fiissinger StraBe IlI” und Begriindung in der Fassung vom

1. Blirgermeister

Pocking, den

5. Auslequng:

Der Entwurf zur Neuaufstellung eines Bebauungsplanes fiir das Gebiet "Fiissinger StraB8e Ill "

in der Fassung vom ......ccc....co..ee. wurde mit Begriindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
VOM eeveieeennnn. bis eeiiiieee offentlich ausgelegt.

Die Beteiligung der Behdrden fand gem. § 4 Abs.2 in der Zeit vom ................ o] [T sta
Die Auslegung wurde ortsiiblich am............ (im Amtsblatt Nr. .......... ) bekannt gemacht.

Pocking, deNn .iiccciiiiiiiiiiiiinns ettt e e eaeas

1. Blirgermeister

6. Satzung:
Die Stadt Pocking hat mit Beschluss des Stadtrats vom ..................... die Neuaufstellung des
Bebauungsplanes fiir das Gebiet "Fiissinger StraBe IlI” gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
(7] 1 o NP als Satzung beschlossen.
PocCkinNg, deN iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee et er e e e ans
1. Blirgermeister
/. Bekanntmachung — Inkrafttreten:

Die als Satzung beschlossene Neuaufstellung eines Bebauungsplanes fiir das Gebiet "Flissinger

StraBe II” wurde am .......c....... gemdB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich (im Amtsblatt Nr. ..... ) bekar
gemacht. Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses vom ............... ist die
Neuaufstellung des Bebauungsplanes fiir das Gebiet "Fiissinger StraBe IlI” in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolge des 8§44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2, sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214, 21°F
und 215a BauGB ist hingewiesen worden.

Pocking, den

1. Blirgermeister

BEARBEITUNG:

=)

chelen /=il gerstl

mit:

architekturbiro

architekten dipl.1ing.(fh) neuburger str. 43
tel 0851-501960 fax 0851-5019620

email: info@mitschelen-gerstl.de

94032 passau

M 1:1000

PASSAU, DEN 20.11.2006
gedndert am 03.12.2007

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

1.1

1.1.1

1.1.2 Dachdeckung:

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (Art. 91 BayBO)

Gebdude im Gewerbegebiet (GE)

Dachform und Dachneigung
Satteldach

Pultdach

Flachdach

1%:—135' (Hauptfirstrichtung parallel zur langen Gebdudeseite)

Ziegel— oder Betondachsteinen
Blecheindeckung in gedeckten Farben

1.1.3 Wandhche

Wandhche max. 8,50 m ab OK StraBe bis Schnittpunkt Dachhaut.

1.1.4 Nebengebdude

Nebengebdude sind in Dachform, Dachneigung und Eindeckung sowie Fassadengestaltung dem Haupt-—
gebdude anzupassen.

1.1.5 Werbeanlagen

1.2

Werbeanlagen sind genehmigungspflichtig und mit dem Bauamt der Stadt abzustimmen.

Gebdude im Allgemeinen Wohngebiet (WA)

1.2.1 Dachform und Dachneigung

20°—35" (Hauptfirstrichtung parallel zur langen Gebdudeseite)
5—-15°

Satteldach
Pultdach

1.2.2 Verhdltnis der Baukdrperproportionen 1:1,3 ist anzustreben (Hausbreite zu Hausldinge)

1.2.3 Die Dachdeckung hat mit naturroten Ziegel— oder Betondachsteinen zu erfolgen

1.2.4 Wandhohe

Wandhohe max. 6,50 m ab OK StraBe bis Schnittpunkt Dachhaut.

1.2.5 Dachaufbauten

Als Dachaufbauten sind je Gebdudeseite bis zu zwei Giebelgauben zuldssig.
Zuldssig sind nur stehende Giebelgauben mit einer Ansichtsflaiche von max. 2,50 gm.
Abstand vom Ortgang und untereinander mind. 2,0 m. Aneinandergereihte Dachgauben sind unzuldssig.

1.2.6 Dacheinschnitte sind unzuldssig.

1.2.7 Kniestock

Kniestock liber Decke Obergeschoss: max. 50 cm (OK Rohdecke — OK Pfette)

1.2.8 Nebengebdude/ Garagen

2.

2.1

2.2

Nebengebdude und Garagen sind in Dachform, Dachneigung und Eindeckung sowie Fassadengestaltung
dem Hauptgebdudes anzupassen.

Lage und Geldnde

Hohenlage der Gebdude
Das Urgeldnde und der geplante Geldndeverlauf ist im Eingabeplan einzutragen

Geldndegestaltung

Aufschiittungen und Abgrabungen sind zuldssig.

Der Anschluss an benachbarte Grundstiicke und an Verkehrsfldchen ist weich, d.h. ohne steile
Boschungen oder Stiitzmauern zu gestalten (Geldndemodellierung)

5.3 Private Griinfldchen

5.3.1 StraBenbegleitgriin

Die Bepflanzung an der Biirgermeister—Schonbauer—StraBe und der Biirgermeister—Wenig—StraBe
erfolgt' mit Alleebdumen:

Hochstamm, mind. 16—18 cm Stammumfang, 3 x verpfl., mit Ballen
Acer platanoides

zuldssige Baumarten: Spitzahorn

Das Lichtraumprofil und der vom StraBenbaulasttrdger vorgeschriebene Abstand zum Fahrbahnrand
sind einzuhalten.
Gliedernde Baumpflanzungen auf Parkpldtzen im GE—Gebiet und im Allgemeinen Wohngebiet

Pflanzgebot bzw. Pflanzvorschlag gemdB Planzeichen.
Die Parkplatzflachen beim GE—Gebiet sind mit Pflanzinseln zu gliedern.

zuldssig sind groB8— und kleinkronige heimische Laubbdume,
Hochstamm, mind. 16—18 cm Stammumfang, 3 x verpfl., mit Ballen

zuldssklge groBkronige Baumarten:

Acer platanoides S\ﬁ_itzoh_orn
Tilia cordata interlinde
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche

zuldssige kleinkronige Baumarten:
Acer campestre Feldahorn

Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche

Obstbdume, Hochstammin standorttypischen Regionalsorten

Fiir das Allgemeine Wohngebiet gilt zusdtzlich zu den Festsetzungen durch Planzeichen:
mind. 1 groBkroniger Laubbaum je Grundstiick liber 700 m? Fldche
mind. 1 kleinkroniger Laubbaum je Grundstiick unter 700 m? Fldche

zuldssige Arten It. Liste oben

5.3.3 Landschaftsgerechte Einbindung der Parkplatzflichen im GE—Gebiet

5.

5.

5.

5.

5.

heimische Strducher, nach Moglichkeit autochthoner Herkunft,
mind. verpfl. Strducher, 60—1 cm,
1— bis mehrreihig zu pflanzen, Pflanzabstand 1,20—-1,50 m

zuldssige Gehdlzarten:

Corylus™ avellana Hasel
Crataegus monogynaeingriffeliger WeiBdorn
Cornus™ sanguinea artriegel
Cornus mas Kornelkirsche
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Gemeiner Liguster

Ligustrum wvulgare T
Heckenkirsche

Lonicera xylosteum

Prunus spinosa Schlehdorn
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rosa arvensis Ackerrose
Viburnum opulusGemeiner Schneeball

3.4 Begriinung von Pflanzinseln mit niedrigen Gehdlzarten,
Qualitat nach Art, Pflanzdichte nach Art

ergdnzend zuldssige Gehdlzarten:
Cornus stolonifera "Kelsey”
Cotoneaster spec.

Hypericum calycinum

Lonicera xyl. "Clavey's Dwarf”
Potentilla fruticosa “spec.

Rosa spec.

Zwerg—Hartriegel
Felsmispel in Sorten
Johanniskraut

Heckenkirsche .
Fiinffingerstrauch in Sorten
Bodendeckerrosen in Sorten

4. Die Kabeltrassen von 20—kV—Erdkabeln sind von jeglicher Bebauung frei zu halten.
Bei Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass eine Abstandszone von 2,50 m beiderseits vom
Erdkabel einzuhalten ist. Ist das nicht mdglich, sind auf Kosten des Verursachers mit dem
Einvernehmen der EON geeignete SchutzmaBnahmen durchzufiihren.

5. Garagen—Vorfldchen, Zufahrten, Stellpldtze im Allgemeinen Wohngebiet

Garagen—Vorfldchen sind _mit mind. 5,0 m Ldnge auszubilden und mit Rasenpflaster oder
Rasengittersteinen nach zu b'efeslcigen.

Versiegelte Fldchen sind unzuldssig.

Zufahrten, Gehwege und Stellpldtze sind mit wasserdurchldssigen Beldgen zu gestalten.

6. Sichtdreiecke
Aus Grinden der Verkehrssicherheit sind an StraBeneinmiindungen im Bereich der Sichtdreiecke
sichtbehindernde Anlagen und Pflanzungen unzuldssig, deren Hohe 0,80 m iberschreiten.

7. Niederschlagswasser auf den von Bebauung freizuhaltenden Fldachen ist zu versickern bzw. in Rigolen
zu entwdssern.

Hinweise:
__—"%—— Bestehende Grundstiicksgrenze

Vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

Flurnummer
Ein— und Ausfahrt

0 Elektrizitdt/ Trafostation

Vorgesehener Baukdrper

Bestehende Baukdrper

-&--&--6- Versorgungsleitungen unterirdisch

Stellpldtze

BEBAUUNGSPLAN

fur das Gebiet
"FUSSINGER STRASSE III"

Stadt: Pocking

Landkreis: Passau
Reg.—Bezirk: Niederbayern
Praambel

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des §10 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit Art. 23 ff
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern, Art. 91 und Art 89 Abs. 1 Nr. 17 und BayBO,
erldsst der Stadtrat folgende

Satzung

§ 1
Die Neuaufstellung eines Bebauungsplanes flir das Gebiet “Fissinger StraBe III.”
in der Fassung vom wird hiermit als Satzung beschlossen.

§ 2
Die Festsetzungen der Neuaufstellung eines Bebauungsplanes fiir das Gebiet
"Fiissinger Strage Ill”
— Planzeichnung und textliche Festsetzungen mit den ortlichen Bauvorschriften —
werden mit der Bekanntmachung und der &ffentlichen Auslegung bestandskraftig.

1. Biirgermeister

Siegel




