- Endfassung -

Markt Ortenburg Landkreis

Passau

ABRUNDUNGS- bzw. ERGANZUNGSSATZUNG

ORTSTEIL OBERIGLBACH (Deckblatt Nr. 5)
nach §34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

VEREINFACHTES VERFAHREN
GEMASS §34 ABS. 6 SATZ 11.V. M. §13 ABS. 2 NR. 2 und NR. 3 BAUGB

- Verfahren -

1 Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat des Marktes Ortenburg hat in der Sitzung am 18.10.2007 die Aufstellung der Satzung beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 27.02.2008 ortsiiblich bekannt gemacht.

2, Offentliche Auslegung (Biirgerbeteiligung)

Die offentliche Auslegung des Satzungsentwurfs i. d. F. vom 11.02.2008 erfolgte gemaR §34 Abs. 6 Satz 1i. V. m. §13
Abs. 2 Nr. 2 und §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.03.2008 bis einschlieRlich 08.04.2008.
Die offentliche Bekanntmachung erfolgte ortsiiblich am 27.02.2008.

3. Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange erfolgte gemaR §34 Abs. 6 Satz 1. V. m. §13 Abs. 2 Nr. 3 und §4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 06.03.2008 bis einschlieRlich 08.04.2008.

4, Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat des Marktes Ortenburg hat mit Beschluss vom 17.04.2008 die Abrundungs- bzw. Ergénzungssatzung
fr den Ortsteil Oberiglbach i. d. F. vom 11.02.2008 gem. §34 Abs. 6 Satz 2 i. V. m, §10 Abs. 3 BauGB als Satzung
beschlossen.
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v J. Halser
Erster Blirgermeister

Ortenburg, den 05.05.2008

5. Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss wurde am 05.05.2008 gemaR §34 Abs. 6 Satz 2. V. m. §10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht (Aushang an den gemeindlichen Bekanntmachungstafeln).
Die Abrundungs- bzw. Ergédnzungssatzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
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J. Halser
Erster Biirgermeister

Ortenburg, den 05.05.2008




BEGRUNDUNG

1. Allgemeines

Die Erweiterung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Oberiglbach in Form einer Abrundungs- bzw. Ergénzungs-
satzung (Nr. 5) ist erforderlich, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung eines Wohngebaudes
auf einer Teilfléche des Grundstiicks Flur-Nr. 1345 der Gemarkung Iglbach zu schaffen. Insbesondere soll aber auch der
bestehende Kinderspielplatz in seinem Bestand geschiitzt werden.

2. Anlass zur Anderung bzw. Erweiterung, Priifung der Voraussetzungen

Auf Antrag des Grundstiickseigentiimers befasste sich der Grundsticks- und Bauausschuss des Marktes Ortenburg mit
einer mdglichen Abrundung bzw. Ergénzung der bestehenden »Ortsabrundungssatzung* fijr Oberiglbach, um die Errich-
tung eines Wohngebaudes auf einer Teilflache des Grundstiicks Flur-Nr. 1345 der Gemarkung Iglbach zu ermoglichen.
Die einzubeziehende Flache wird derzeit fiir landwirtschaftliche Zwecke genutzt, ist aber dennoch von der baulichen
Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend geprégt. Die Erganzung ist daher mit einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung vereinbar (§34 Abs. 5 Nr. 1 BauGB). Es handelt sich auch nicht um ein Vorhaben, welches die Durch-
flihrung einer Umweltvertréglichkeitspri]fung hervorrufen wiirde (§34 Abs. 5 Nr. 2 BauGB i. V. m. der Anlage 1 zum
Gesetz liber die UmweltvenréglichkeitsprL'rfung). Eine Beeintrachtigung der in §1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b) BauGB genann-
ten Schutzgiiter besteht nicht (§34 Abs. 5 Nr. 3 BauGB).

Aufgrund des Vorliegens der Aufstellungsvoraussetzungen hat der Grundstiicks- und Bauausschuss des Marktes Or-
tenburg deshalb in seiner Sitzung am 18.10.2007 beschlossen, den im Zusammenhang bebauten Ortsteil ,Oberiglbach"
durch Erlass einer so genannten Abrundungs- bzw. Ergénzungssatzung zu erweitern.

3. GroRe

Der Abrundungs- bzw. Erganzungsbereich (Geltungsbereich) erstreckt sich auf eine Fl&che von ca. 7000 m2.

4. Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Dem Flachennutzungsplan kann nicht detailgenau entnommen werden, welcher Nutzung der beabsichtigte Geltungsbe-
reich der Abrundungs- bzw. Ergénzungssatzung zuzuordnen ist. Nachdem es sich aber bei der Erganzung lediglich um
eine sog. ,Randflache" handelt, ist dem hier analog anzuwendenden Entwicklungsgebot des §8 Abs. 2 Satz 1 BauGB
Rechnung getragen.

5. ErschlieRung, Ver- und Entsorgung

2.1 StraBenmaBige ErschlieRung
Der Erweiterungsbereich wird iiber die bestehende Zufahrtsstraie (GemeindestraRe) erschlossen.

9.2 Abwasserentsorgung

Die ordnungsgemafe Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Uber die zentrale Abwasseranlage. Anfallendes Nieder-
schlagswasser ist vorzugsweise dezentral abzuleiten bzw. zu versickemn. Die geplante NiederschIagswasserentsorgung
ist im Baugenehmigungsverfahren aufzuzeigen.

Um den Anfall von Oberflachenwasser gering zu halten, die Verdunstung zu fordern und den Grundwasserhaushalt zu
starken, werden folgende MaRnahmen empfohlen:

- Naturnahe Ausbildung der Entwésserungseinrichtungen

- Dezentrale Regenwasserriickhaltung auf privaten Baugrundstiicken
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- Ableitung des Niederschlagswassers in offenen Rinnen, Mulden und Grében
- Breitflachige Versickerung des Niederschlagswassers

Da der Regenabfluss von unbeschichteten kupfer-, zink- und bleigedeckten Dachflachen hohe Metallkonzentrationen
aufweisen kann, sind die vorgenannten Materialien bei Dachdeckung weitgehend zu vermeiden.

5.3 Wasserversorgung

Die ausreichende Wasserversorgung mit Trink- und Brauchwasser ist durch den Anschluss an das zentrale Leitungsnetz
des Wasserbeschaffungsverbandes Oberiglbach gewahrleistet.

Hinsichtlich der sparsamen Verwendung von Grundwasser entsprechend §1a Wasserhaushaltsgesetz wird auf die tech-
nischen Moglichkeiten hingewiesen. Ein wesentlicher Beitrag zur Wassereinsparung wird durch wassersparende Tech-
nologien (u. a. Wasserspararmaturen, Spartaste fiir WC-Spiilkasten) sowie durch Verwendung von Regenwasser zur
Gartenbewasserung bzw. zu sonstigen Brauchwasserzwecken (Regenwassersammelbehélter) erreicht.

5.4 Energieversorgung, Strom, Telekommunikation

Die Strom- und Energieversorgung ist iiber das vorhandene Ortsnetz der E.ON Bayem AG sichergestellt.

Nachdem sich im Plangebiet Versorgungseinrichtungen des Energieversorgers befinden, ist bei allen mit Erd-

arbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Geltungsbereichs das E.ON-Regionalzentrum zu verstandigen.

Insbesondere wird auf folgendes hingewiesen:

- der Schutzzonenbereich fir Kabel betrégt bei Aufgrabungen je 0,50m rechts und links zur Trassenachse

- die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten, da sonst die Betriebssi-
cherheit und Reparaturméglichkeiten eingeschrankt werden

- Baume und Straucher tiefwurzelnde Straucher diirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu
einem Abstand von 2,50m zur Trassenachse gepflanzt werden; bei Unterschreitung dieses Abstandes sind
im Einvernehmen mit der E.ON Bayern AG geeignete Schutzmalinahmen durchzufithren

6. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

§ 34 Abs. 5 Satz 4 BauGB bestimmt, dass fiir die sog. ,Abrundungs- oder Erganzungssatzungen” die §1a Abs. 2 und 3
und §9 Abs. 1a BauGB entsprechend anzuwenden sind.

Durch die bisherige Nutzung des einzubeziehenden Grundstiicksteils als landwirtschaftiiche Nutzflache ist der Fléche
eine eher untergeordnete Bedeutung zukommen zu lassen.

Den unvermeidbaren Eingriffen in Natur und Landschaft wird durch Pflanzgebote gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB Rech-
nung getragen.

Die Eingriffsregelung wird gemaR dem Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Um-
weltfragen nach der ,Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise" abgehandelt (Anlage 2).



ABRUNDUNGS- bzw. ERGANZUNGSSATZUNG
ORTSTEIL OBERIGLBACH

Praambel:

Der Markt Ortenburg erlésst gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316), zuletzt
geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBI. I S. 1359) in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeord-
nung fiir den Freistaat Bayern (GO), i. d. F. der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S. 796), geéndert durch
Gesetze vom 26.3.1999 (GVBI. S. 86), vom 27.12.1999 (GVBI. S. 542), vom 28.3.2000 (GVBI. . 136), vom
24.4.2001(GVBI. S. 140), vom 24.12.2002 (GVBI. S. 962), vom 9.7.2003 (GVBI. S. 416), vom 7.8.2003 (GVBI. S. 497),
vom 26.7.2004 (GVBI. S. 272), vom 24.12.2005 (GVBI. S. 659), vom 24.12.2005 (GVB. S. 665), vom 26.07.2006 (GVBI.
S. 405), vom 08.12.2006 (GVBL. S. 975) und vom 10.04.2007 (GVBI. S. 271) folgende

Satzung:

§1

Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der Satzung zur
Erweiterung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles »Oberiglbach®

wird gemaR der im Lageplan MaRstab 1:1000 bzw. 1:5000 (Bezeichnung ,Geltungsbereich der Erweiterung*) ersichtli-
chen Darstellung festgelegt. Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2

Rechtswirkungen

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuléssigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB)
nach den textlichen und planlichen Festsetzungen dieser Satzung, im Ubrigen nach § 34 BauGB.

Soweit fiir den gemaR § 1 festgelegten Bereich nach Inkrafttreten dieser Satzung ein Bebauungsplan aufgestellt wird,
richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§3
Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung:
Allgemeines Wohngebiet — WA (§4 BauNVQ)
Im Geltungsbereich der Satzung ist ausschlieRlich die Errichtung von Wohngeb&uden (Haupt- und dazugehérige
Nebengebéude) zulassig.




2. Bauweise, Gestaltung der baulichen Anlagen und MaR der baulichen Nutzung:

2.1 Zuléssig sind nur freistehende Einzelhauser mit maximal zwei Wohneinheiten.

2.2 Es sind maximal 2 Voligeschosse zulssig.

Das natirliche Gelénde ist mdglichst zu belassen. Abgrabungen bzw. Aufschiittungen sind weitestgehend zu
vermeiden.

Das Ur- und Fertiggeldnde ist vom Planfertiger maBstiblich im Schnitt bei der Bauvorlage, bezogen auf
die Zufahrtsstrale (gelb) darzustellen.

2.3 Festsetzungen:
Grundflachenzahl: GRZ max. 0,3

Dachform: Satteldach, Dachneigung 24 bis 38°
Firstrichtung: parallel oder senkrecht zur Zufahrtsstrafie
Wandhohe: maximal 6,50 m talseits (als Wandhdhe gilt das Mali von der natiirlichen Gelandeoberfié-

che = Urgelénde bis zum Schnitipunkt der Wand mit der Dachhaut)

3. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Land-
schaft:

3.1 Pflanzgebot nach §178 BauGB:
Im Vorgartenbereich des Grundsticks ist mindestens 1 Hochstammbaum zu pflanzen.
Im riickwartigen Grundstiicksbereich ist mindestens 1 Baum je 200m? als Hochstamm zu pflanzen. Fiir die Fer-
tigstellung der Bepflanzung wird eine Frist von 2 Jahren nach Bezugsfertigkeit des Gebaudes eingeraumt.

3.2 Bodenversiegelung:
Die Ausdehnung befestigter Fléchen (private Zufahrt, Stellplétze) ist auf das unbedingt notwendige MaR zu be-
grenzen. Die Befestigung der Zufahrten und Pkw-Stellplétze ist zwingend wasserdurchlassig auszufiihren.

3.3 FuBwege innerhalb der Bauflache:
Die FuBwege innerhalb der Griin- und Bauflache sind wasserdurchlassig auszubilden und moglichst unbefestigt
zu belassen (Schottertrasse, Mineralbeton).

3.4 Private Grinflachen, Vorgarten:
Die private Griinfléche ist gartnerisch anzulegen und in gepflegtem Zustand zu halten. Es sind nur heimische
Gehdlze It. Pflanzliste (Anlage 1) zugelassen.

3.5 Einfriedungen:
Aufgrund der Lage am Ortsrand sind bei einer Einzunung massive Sockel nicht zulassig.



§4
Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

S fehoen
Ortenburg, den 05.05.2008 Y J. Halser
Erster Biirgermeister

Bekanntmachungsvermerk:

Der Satzungsbeschluss wurde am 05.05.2008 durch Anschiag an den gemeindlichen Bekanntmachungstafeln ortsiiblich
bekannt gemacht. Die Satzung wurde ab diesem Zeitpunkt im Verwaltungsgebéude Unteriglbach, Zimmer Nr, 1 (Bau-
amt), wéhrend der allgemeinen Dienststunden, zur 6ffentlichen Einsichtnahme ausgelegt.

Die Bekanntmachung wurde am 05.05.2008 angeheftet und wird am 23.05.2008 wieder abgenommen.

/tf /f’; / o
4 J. Halser
Erster Birgermeister

Ortenburg, den 05.05.2008




BESTAND ORTSABRUNDUNGSSATZUNG (AUSSCHNITT)
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GELTUNGSBEREICH ABRUNDUNGS- bzw. ERGANZUNGSSATZUNG

Ty 1
b | 243197‘
v

1368/1 1368/2 1368/3

Tt

Geltungsbereich
der Erweiterung

ORT: ORTENBURG

EINBEZIEHUNG VON FLACHEN M1:1.000




GELTUNGSBEREICH ABRUNDUNGS- bzw. ERGANZUNGSSATZUNG

ORT: ORTENBURG

LEINBEZIEHUNG VON FLACHEN M1:5.000




ZEOICHENERKLARUNG

zu den planlichen Festsetzungen

I

Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs der Satzung
(maRgeblich ist die Innenkante der Linie)

Baugrenze

Ortsrandeingriinung

Kinderspielplatz

Private Griinfliche (nicht bebaubar)

ZufahrtsstraBe (6ffentlich)

-10 -



Anlage 1

ANGABEN ZUR BEPFLANZUNG

Zur Wahrung des heimischen Orts- und Landschaftsbildes werden folgende bodensténdige

Baume und Gehdlze empfohlen:

Baume:
Laubbdume (Baume 1. und 2. Ordnung)
Hochstamm 3xv, m. B, STU 8-12

Stieleiche quercus robur
Spitzahorn acer platanoides
Winterlinde tilia cordata
Sommerlinde tilia platyphyllos
Ulme ulmus carpinifolia
Birke betula verucosa
Vogelbeere sorbus aucuparia
Vogelkirsche prunus avium
Obstbaume alle Sorten

robuste heimische Sorten
(siehe Liste beim Landratsamt Passau)
Hochstamm 2xv, 0. B., STU 6-8

Weiter wird empfohlen, zusétzlich einen Baum je

weitere 200 m? Grundstticksflache zu pflanzen

Straucher, Pflanzabstand ca. 1,5x1,5 m im Ras-
ter Str. 2xv, 0. B., 40-80

Hasel

Liguster
Heckenkirsche
Kornelkirsche

coryllus avallena
ligustrum vulgare
lonicera xylosteum
cornus sanguinea

Vogelbeere sorbus aucuparia
Feldahorn acer campestre
Traubenkirsche prunus padus
Schneeball viburnum opulum
Pfaffenhutchen euonymus europaeus
Faulbaum rhamnus frangula

Weilkdorn, eingriffig
Weilldorn, zweigriffig
Sal-Weide
Hundsrose

crataegus monogyna
crataegus oxyacantha
salix caprea

rosa canina

und alle sonstigen heimischen Zierstraucher

(wie Flieder, Weigelie, Hartriegel, usw.)
aber keine Nadelgehdlze
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Anlage 2

EINGRIFFSREGELUNG IN DER BAULEITPLANUNG

Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums flir Landesentwicklung und Umweltfragen
,Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise"

0.1

1.1

1.2

2.1

2.2

Planungsvoraussetzungen

Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan

Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan wird aufge-
stellt (differenzierte Bearbeitung des Griinordnungsplans nach Art. 3
Absatz 2 - 4 BayNatSchG).

Vorhabenstyp

Art der baulichen Nutzung
Es handelt sich beim Vorhaben um ein reines Wohngebiet (nach §3
BauNVQ), ein allgemeines Wohngebiet (nach §4 BauNVQ)?

Mal der baulichen Nutzung
Die festgesetzte oder berechnete GRZ wird nicht gréRer als 0,3 sein.

Schutzgut Arten und Lebensraume

Im Baugebiet liegen nur Fiachen, die eine geringe Bedeutung fir
Natur und Landschaft haben; Flachen héherer Bedeutung, wie

e Flachen nach den Listen 1b und 1c,

e Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte Il und Illa BayNatSchG,
 gesetzlich geschiitzte Biotope bzw. Lebensstatten oder Waldfla-
chen,

werden nicht betroffen.

Im Bebauungsplan sind geeignete MaRnahmen zur Durchfiihrung und
zur Lebensraumverbesserung vorgesehen.

Schutzgut Boden

Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete Maltnahmen begrenzt,

K ja [] nein

X ja ] nein
Art des Vorhabens:
WA

[] nein

X ja

] nein

™ ja [ nein
Art der MaRnahme:
Verbot von Zaunsockeln;

Pflanzgebot

ja ] nein
Art der Malinahme:

Private Zufahrten, FuRwe-

ge innerhalb der Baufla-
chen sowie Stellplatze

erhalten wasserdurchlis-

sige Belage; Anpassung
des Baukorpers an das
bestehende Gelénde
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4.2

4.3

6.2

6.3

Schutzgut Wasser

Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor.
Erlauterung: Die Baukdrper werden nicht ins Grundwasser eindringen.

Quellen und Quellfiuren, wasserfiihrende Schichten (Hangschicht-
wasser) und regelmaRig Uiberschwemmte Bereiche (Auenschutz)
bleiben unberiihrt.

Im Baugebiet sind geeignete Mallnahmen zum Schutz des Wassers
vorgesehen.

Erlauterung: Eine moglichst flachige Versickerung, z. B. durch be-
griinte Flachen oder Versickerungsmulden, wird gewahrleistet; private
Verkehrsflachen und Stellplatze erhalten wasserdurchlassige Belage.

Schutzgut Luft/Klima

Bei der Planung des Baugebiets wurde auf Frischluftschneisen und
zugehdrige Kaltluftentstehungsgebiete geachtet.

Erlauterung: Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise
noch ein zugehdriges Kaltluftentstehungsgebiet mafigeblich beein-
trachtigt.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an.

Die Planung beriicksichtigt exponierte und fir das Landschaftsbild
oder die naturgebundene Erholung bedeutsame Bereiche.
Erlauterung: Das Baugebiet beeintrachtigt weder exponierte, weithin
sichtbare Hohenriicken/Hanglagen noch kulturhistorische bzw. land-
schaftspragende Elemente (z. B. Kuppe mit Kapelle 0. 8.); maRgebli-
che Erholungsraume werden beriicksichtigt.

Einbindung in die Landschaft:
Fir die landschaftstypische Einbindung sind geeignete Mafnahmen
vorgesehen (z. B. Ausbildung eines griinen Ortsrandes)

ja ] nein

X ja (] nein
4 ja 1 nein
Art der Ma3nahme:

Private Zufahrten, FuBwe-
ge innerhalb der Baufla-
chen sowie Stellplatze
erhalten wasserdurchlas-
sige Belage; Kanalisation
im Trennsystem

X ja [1 nein

X ja ] nein

X ja [1 nein

™ ja ] nein
Art der Mainahme:

Pflanzgebot; es ist nur die
Pflanzung heimischer
Geholze zuldssig

Sind alle Fragen mit ,ja“ beantwortet, besteht kein weiterer Ausgleichsbedarf!
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