MARKT ORTENBURG

- Bauamtr -

Unteriglbach, Am Stausee 1 94496 Ortenburg
Telefon: 08542/164-0 Telefax: 08542/164-50

Landkreis Passau

Satzung
zur Erweiterung des Ortsabrundungsbereiches

»Holzkirchen“ — Teilbereich Brunndobl
(Klarstellungs- bzw. Einbeziehungssatzung)

VERFAHRENSVERMERKE:

a) Der Marktrat hat in der Sitzung vom 26.04.2001 die Aufstellung der Satzung beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 21.05.2001 ortsiiblich bekannt gemacht.

b) Die Burgerbeteiligung geman § 34 Abs. 5i. V. mit § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung
und Anhdérung fiir den Vorentwurf der Satzung in der Fassung vom 24.04.2001 hat am 31.05.2001
stattgefunden.

c) Der Entwurf der Satzung in der Fassung vom 31.05.2001 wurde mit der Begriindung geman § 34
Abs. 5i. V. mit § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.12.2001 bis 22.01.2002 6ffentlich ausgelegt.

d) Zudem Entwurf der Satzung in der Fassung vom 31.05.2001 wurden die Trager 6ffentlicher Be-
lange gemal § 34 Abs. 5i. V. mit § 4 BauGB in der Zeit vom 18.12.2001 bis 22.01.2002 beteiligt.

e) Der Marktrat hat in der Sitzung vom 16.05.2002 die Anderung der urspriinglichen Planentwurfs-
fassung beschlossen. Die 6ffentliche Auslegung zur gesnderten Fassung wurde in der Zeit vom
11.06.2002 bis 12.07.2002 durchgefiihrt, gleichzeitig wurde den berthrten Tragern &ffentlicher
Belange Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

f) Der Marktrat hat die Planfassung vom 16.05.2002 gemaB § (,’;4 Abs 5 i.V.mit§ 10 A/1 BauGB

,,,,,
.

R. Hoenicka
1. Blrgermeister

Ortenburg, den 02.08.2002 R L L sl M il - 8

d) INKRAFTTRETEN:

Der Satzungsbeschluss wurde am 003 gemal § 34 Abs. 5i. V. mit§ 10 Abs. 3
Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich (Aushang an den gemeindiichen Bekanntmachungstaf 2
bekannt gemacht.

Die Satzung ist damit in Kraft getreten.

Ortenburg,den 30 0103 4 ........................ ..j:'-‘(SiE‘géU
. Hoenicka RN et
drgermeister

Planungstrager Markt Ortenburg
Unteriglbach, Am Stausee 1, 94496 Ortenburg

Stand 16.05.2002




BEGRUNDUNG

Allgemeines

Der Marktgemeinderat Ortenburg hat in der Sitzung vom 26.04.2001 beschlossen, den Geltungsbereich der
Ortsabrundungssatzung ,,Holzkirchen* zu erweitern.

Die an der Ortsstralie in nordéstlicher Richtung entstandene, einzeilige Bebauung (Teilbereich Brunndobl)
wird durch Miteinbeziehung des Grundstiickes FI. Nr. 538/3, sowie Teilflichen der Fl. Nrn. 534 und 540/2
bis zur Gemeindeverbindungsstrafie Kalléd — Ottensd — Galla fortgefiihrt und somit sinnvoll abgeschlossen.
Bei der F1. Nr. 538/3 in Verbindung mit der Teilfliche aus F1. Nr. 540/2 handelt es sich um ein bereits be-
bautes Grundstiick, auf der Teilfliche aus F1. Nr. 534 ist die Errichtung eines einzelnen Wohnhauses vorge-
sehen. Eine geordnete bauliche Entwicklung wird durch entsprechende Festsetzungen gewihrleistet, die auch
Grundlage fiir Beurteilung und Genehmigung des Baugesuches sind.

Die Erweiterungssatzung (Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung) wird aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt, der im Parallelverfahren anzupassen ist.

Erschlieffung, Ver- und Entsorgung

a)
b)
<)

d)

€)

Der Erweiterungsbereich wird tiber die vorbeifithrenden GemeindeverbindungsstraBen erschlossen.
Eine ausreichende Wasserversorgung ist durch den Anschluss an das gemeindliche Netz gesichert.

Das anfallende Schmutzwasser wird iiber die gemeindliche Kanalisation entsorgt. Die bestehende
Hauptleitung kann mit der Hausanschlussleitung jederzeit erreicht werden.

Die Beseitigung von Oberflichen- und Niederschlagswasser erfolgt durch Versickerung auf den jeweili-
gen Grundstiicken bzw. durch Ableitung in vorhandene Griben.

Die Strom- und Energieversorgung wird iiber das vorhandene Ortsnetz der OBAG sichergestellt.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Da bei der Aufstellung von Bauleitplanen in der Regel Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind,
ist tiber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege in der Abwigung zu entscheiden.

Der Erweiterungsbereich umfasst ein Gebiet von geringer Bedeutung (regelmiBig bewirtschaftete Ackerfli-
che). Die durch Verwirklichung des geplanten Wohnbauvorhabens entstehenden, unvermeidbaren Beein-
trichtigungen, werden in Form von Aufwertungsmafnahmen innerhalb des Satzungsgebietes ausgeglichen
(Eingriinung zur freien Landschaft).

Die Eingriffsregelung wird gemi dem Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwick-
lung und Umweltfragen nach der ,,Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise* abgehandelt,




PRAAMBEL

SATZUNG
zur Erweiterung des Ortsabrundungsbereiches sHolzkirchen“ — Teilbereich Brunndobl
(Klarstellungs- bzw. Einbeziehungssatzunqg)

Auf Grund § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 27. August 1997 (BGBI I S. 2141, ber. 1998 S. 137), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
17. Dezember 1997 (BGBI | S. 3108) in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Frei-
staat Bayern (Gemeindeordnung - GO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998
(GVBI S. 796), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. Mé&rz 2000 (GVBI S. 136) (FN BayRS 2020-1-1-
), der Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVQ)
in der Fassung der Bekannmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI | S. 132), zuletzt gesndert durch
Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI | S 466) und Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 4. August 1997 (GVBI S. 433, ber. 1998 S. 270), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 27. Dezember 1999 (GVBI S. 532) (BayRS 2132-1-1),

erldsst der Markt Ortenburg folgende Klarstellungs- bzw. Einbeziehungssatzung:

§ 1 Rdumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung zur
Erweiterung des Ortsabrundungsbereiches , Holzkirchen® - Teilbereich Brunndobl

wird gemaR der im Lageplan MaRstab 1 : 5.000 ersichtlichen Darstellung des Erweiterungsgebietes
festgelegt.
Der Lageplan vom 16.05.2002 ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Rechtswirkungen

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen des Erweiterungsbereiches richtet sich die planungsrechtli-
che Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach den textlichen und planlichen Festsetzungen die-
ser Satzung, im Ubrigen nach § 34 BauGB.

Soweit fiir den gemaR § 1 festgelegten Bereich nach Inkrafttreten dieser Satzung ein Bebauungsplan
aufgestellt wird, richtet sich die planungsrechtliche Zuléssigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB

§ 3 Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung:
Dorfgebiet — MD (§ 5 BauNVO).
Im Geltungsbereich der Satzung ist ausschlieRlich die Errichtung von Wohngebéuden (Haupt-
und dazugehérige Nebengeb&ude) zulassig.

2. Bauweise, Gestaltung der baulichen Anlagen und MaRk der baulichen Nutzung:

2.1 Zulassig sind nur freistehende Einzelhduser mit maximal zwei Wohneinheiten je Wohngebau-
de.



2.2 Festsetzungen:

Grundflachenzahl GRZ max. 0,3
Dachform Satteldach, Dachneigung 24 bis 38°.
Dachgauben zulassig bei einer Dachneigung von mindestens 30°, begrenzt auf

zwei Stiick je Dachseite, mit einer maximalen Ansichtsflache von 2
m?, Abstand der Dachgauben untereinander und vom Ortgang minde-

stens 2,00 m.
Firstrichtung zwingend parallel zur Langsseite des Gebzudes.
Wandhéhe bei Haustyp EG + DG maximal 4,80 m

(gemessen jeweils auf der Traufseite des Geb&udes und zwar vom
natlirlichen Gelénde bis Schnittpunkt Wand mit der Dachhaut; in den
Eingabeplénen ist eine entsprechende Darstellung des Urgelandes
erforderlich).

Garagen und

Nebengeb3dude sind hinsichtlich der Gestaltung dem Hauptgebzude anzupassen,

Planungen, Nutzungsregelungen und Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung der Landschaft;

Zur freien Landschaft hin - also in nordwestlicher Richtung - ist eine Ortsrandeingriinung vor-
zunehmen, die in Form einer zweireihigen Bepflanzung mit Feldgehélzen auszubilden ist.

§ 4 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

. (Siege)

R. Hoenicka "5\-;;:“ g
1. Birgermeister,

Bekanntmachungsvermerk:

Der Satzungsbeschluss wurde am 3 0, 01 07 durch Anschlag an den Gemeindetafeln ortstiblich
bekannt gemacht. Die Satzung wurde ab diesem Zeitpunkt im Verwaltungsgebéude Unterigibach,
Zimmer Nr. 1 (Bauamt), wahrend der allgemeinen Dienststunden, zur &ffentlichen Einsichtnahme aus-

gelegt.

Die Bekanntmachung wurde am 7 1, (1. 03 angeheftet und wirdam © 1 1. 03 wieder abgenom-
men.

Ortenburg, den &"/01. 03

MARKT ORTENBURG

(Siegel) -



ORTSABRUNDUNG -BESTAND
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ORTSABRUNDUNG -ERWEITERUNG
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ZEICHENERKLARUNG

zu den planlichen Festsetzungen

Abgrenzung des rdumiichen Geltungsbereiches der Satzung
= o e (maRgeblich ist die Innenkante der Linie)

Farbliche Kennzeichnung des Erweiterungsbereiches




