MARKT ORTENBURG

- Bauamt -

Unteriglbach, Am Stausee 1 94496 Ortenburg
Telefon: 08542/164-0 Telefax: 08542/164-50

Landkreis Passau

SATZUNG
Uber die erleichterte Zulidssigkeit
von Vorhaben im AuRenbereich
fiir den bebauten Bereich ,,Unterthannet FI. Nrn. 448 Tfl., 448/1,

448/2, 449, 450, 450/1 und 450/2 Tfl.*
(Aul’enbereichssatzung)

VERFAHRENSVERMERKE:

a) Der Marktrat hat in der Sitzung vom 24.01.2002 die Aufstellung der AuRenbereichssatzung be-
schlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 25.07.2002 ortsiiblich bekannt gemacht.

b) Der Entwurf der Aulienbereichssatzung in der Fassung vom 24.01.2002 wurde mit der Begriin-
dung gemaR § 35 Abs. 6 Satz 5i. V. mit § 13 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
02.08.2002 bis 02.09.2002 offentlich ausgelegt.

c) Den berthrten Tragern 6ffentlicher Belange wurde gemal § 35 Abs. 6 Satz 5. V. mit §13Nr. 3
BauGB in der Zeit vom 02.08.2002 bis 02.09.2002 Gelegenheit gegeben zum Entwurf der Aulen-
bereichssatzung in der Fassung vom 24.01.2002 Stellung zu nehmen. :

d) Der Marktrat hat die Entwurfsfassung vom 24.01.2002 - mit redaktionellen Eras
§ 35 Abs. 6. V. mit § 10 Abs. 1 BauGB in der Sitzung vgm 19.0

e

gen - gemaf

Ortenburg, den 20.09.2002 .
R. Hoenicka, 1. Burgermeist \ &,
e) Das Landratsamt Passau hat die AuBenbereichssatzung mit Bescheid vom 13.0%
Az. 62-05 ABS gemal § 35 Abs. 6 Satz 6 BauGB geih;'gt.
Ortenburg, den 27.01.2003 / ...... ETEED SO S A 7 (Siegel)

R. Hoenicka, t~Blrgermieister

f) INKRAFTTRETEN:

Die Erteilung der Genehmigung der Aulenbereichssatzung wurde am 29.01.2003 gepnaR § 35
Abs. 6 Satz 6 2. Halbsatz i. V. mit § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich (Aushang anAden gémeindlichen

Bekanntmachungstafeln) bekannt gemacht.

Die Satzung ist damit in Kraft getreten. / A

Ortenburg, den 29.01.2003 AL A L | f j(Siegel)
R. Hoenicka, 1. Blrgermeister

Planungstrager Markt Ortenburg
Unteriglbach, Am Stausee 1, 94496 Ortenburg

Stand Endfassung vom 19.09.2002




BEGRUNDUNG

. Allgemeines

Der Marktrat Ortenburg hat in der Sitzung vom 24.01.2002 beschlossen, fiir einen bebau-
ten Teilbereich der Ortschaft Unterthannet (ca. 2 km siidwestlich des Ortsteiles Neustift),
eine AuBienbereichssatzung gemiB § 35 Abs. 6 BauGB aufzustellen.

Die Grenzen der Satzung werden in den beigefiigten Lagepldnen dargestellt und umfassen
die Grundstiicke bzw. Grundstiicksteile F1. Nr. 448 Teilfliche, 448/1, 448/2, 449, 450,
450/1 und 450/2 Teilfliche (Anwesen Unterthannet Hs. Nr. 22,123,129, 30,304, 30b).
Die Vereinbarkeit dieser Satzung mit einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung ist si-
chergestellt, da das maBgebliche Gebiet nicht liberwiegend landwirtschaftlich geprigt ist
und eine Wohnbebauung von einigem Gewicht aufweist.

Zielsetzung ist, dass kiinftigen, zu Wohnzwecken dienenden Vorhaben, die unter § 2 ge-
nannten Belange nicht entgegengehalten werden konnen; weitere ffentliche Belange (ins-
besondere im Sinn des § 35 Abs. 3 BauGB) bleiben hiervon unberiihrt.

Erschliefung, Ver- und Entsorgung

a) Das Gebiet wird durch die im Norden vorbeifiihrende Gemeindeverbindungsstrae
Niederham - Isarhofen erschlossen.

b) Die ausreichende Wasserversorgung ist iiber das Leitungsnetz des WBV Unteriglbach
sichergestellt.

¢) Nachdem im Geltungsbereich keine zentrale Kanalisation vorhanden ist bzw. auch in
absehbarer Zeit nicht erstellt werden kann, muss eine ordnungsgeméfe Ableitung von
Schmutzwasser iiber entsprechend ausgeriistete Kleinkldranlagen (Hauskldranlagen)
erfolgen. Anfallendes Niederschlagswasser ist dezentral abzuleiten bzw. zu versickern.

d) Die Strom- und Energieversorgung wird iiber das vorhandene Ortsnetz der E.ON/
OBAG gewibhrleistet.




SATZUNG

des Marktes Ortenburg
tber die erleichterte Zulassigkeit
von Vorhaben im AuBenbereich
fiir den bebauten Bereich sUnterthannet Fl. Nrn. 448 Tfl., 448/1,

448/2, 449, 450, 450/1 und 450/2 T«
(AuBenbereichssatzung)

Auf Grund des § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 27, August 1997 (BGBI. | S. 2141 ber. 1998 S. 137), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 13. September 2001 (BGBI. | S. 2404) in Verbindung mit
Art. 23 der Gemeindeordnung firr den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung — GO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 24. April 2001 (GVBI. S. 140) (FN BayRS 2020-1-1-1)

erlasst der Markt Ortenburg folgende AuBenbereichssatzung:

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs dieser Satzung ergeben sich aus den
beigefiigten Lageplanen M 1 : 1.000 und M 1: 5.000, die Bestandteil dieser Satzung
sind.

§ 2 Rechtswirkungen

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs nach § 1 kann Vorhaben im Sinn des
§ 35 Abs. 2 BauGB, die Wohnzwecken dienen, nicht entgegengehalten werden, dass
sie

- einer Darstellung im Fléachennutzungsplan iber Flachen fiir die Landwirtschaft
oder Wald widersprechen oder
die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen.

§ 3 Bestimmungen iiber die Zuldssigkeit

- Es sind ausschlieRlich Einzelhzuser zulassig.
Je Wohngebaude (Einzelhaus) werden max. zwej Wohnungen zugelassen.
- Entsprechend der Gelandeneigung am Gebé&ude (gemessen in der Falllinie des
bestehenden Gelandes) sind nachfolgende Haustypen zu errichten:
a) Geléndeneigung weniger als 1,50 m
Geb&dude mit EG + DG oder EG + OG,.
b) Geléndeneigung mehr als 1,50 m
Gebaude mit UG + EG.

WN




4. Das bestehende, sowie das geplante Gelande ist in den Eingabeplanen entspre-
chend darzustellen.

5. Die Wandhéhe im Sinne des Art. 6 Abs. 3 BayBO darf bei Geb&uden mit
* EG+ DG max. 4,50 m
= EG+ OG max. 6,50 m
* UG + EG max. 6,50 talseits und max. 3,75 m bergseits
betragen.

6. Als Dachform ist nur das Satteldach zul&ssig. Die Dachneigung darf beim Ge-
baude mit EG + OG sowie UG + EG 20 bis 25 Grad, bei EG + DG 25 bis 33 Grad
betragen.

Dachgauben sind ausschlieRlich beim Haustyp EG + DG zulassig und zwar ab
einer Dachneigung von mindestens 30 Grad, begrenzt auf zwei Stiick je Dachfla-
che, mit einer max. Ansichtsflache von 1,7 m2

§ 4 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

(Siegel) |

Bekanntmachunqsvermerk:

Die Erteilung der Genehmigung der Satzung tiber die erleichterte Zulassigkeit von
Vorhaben im AuRenbereich (AuBenbereichssatzung) fur das Gebiet ,Unterthannet
(Teilbereich)“ wurde am 29.01.2003 durch Anschlag an den Gemeindetafeln ortsib-

Die Bekanntmachung wurde am 29.01.2003 angeheftet und wird am 28.02.2003
wieder abgenommen.

. (Siegel) |
3 2 ;:H,;

1. Blrgermeister
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ORT: UNTERTHANNET FL. NR. 448 TFL., 448/1, 448/2 USW.
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