ﬁ Markt Ortenburg L::::::S

__ SATZUNG
UBER DIE ERLEICHTERTE ZULASSIGKEIT VON VORHABEN IM

AUSSENBEREICH FUR DEN BEBAUTEN BEREICH ,LOHFELD"

(AuBenbereichssatzung)
- Endfassung -

- Verfahren -

1. Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss und deren ortsiibliche Bekanntmachung

Der Grundstiicks- und Bauausschuss des Marktes Ortenburg hat in der Sitzung vom 12.12.2006 die Aufstellung einer AuRen-
bereichssatzung fir den Bereich ,Lohfeld beschlossen. Gleichzeitig wurde der Auslegungsbeschluss gefasst. Der Aufstel-
lungs- bzw. Auslegungsbeschluss wurde am 10.01.2007 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Offentliche Auslegung des Planentwurfs
Der Planentwurf der AuRenbereichssatzung i. d. F. vom 12.12.2006 wurde gemaR §35 Abs. 6 Satz 5. V. m. §13 Abs. 2 Nr. 2
und §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.01.2007 bis einschlieBlich 23.02.2007 &ffentlich ausgelegt.

3. Beteiligung von Behdrden und sonstigen Trégern 6ffentlicher Belange

Zum Entwurf der Auf&enberelchssatzung i. d. F. vom 12.12.2006 wurden Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange
geman §35 Abs. 6 Satz 5. V. m. §13 Abs. 2 Nr. 3 und §4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.01.2007 bis einschlieRlich
23.02.2007 beteiligt.

4, Satzungsbeschluss
Der Markt Ortenburg hat mit Beschluss des Grundsticks- und Bauausschusses vom 23.05.2007 die AuBenberelchssatzung
gemaf §35 Abs. 6. V. m. §10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. &
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Ortenburg, den 11.06.2007  (Siegel) ' R. Hoenicka

1. Birgermeister

6. Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss wurde am 12.06.2007 gemaR §35 Abs. 6 Satz 6 i. V. m. §10 Abs. 3 BauGB durch Aushang an den
gemeindlichen Bekanntmachungstafeln ortsiiblich bekannt gemacht. Die Satzung wird seit diesem Tag zu den iblichen
Dienststunden im Verwaltungsgebaude Unteriglbach, Zimmer 1 (Bauamt) zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Auf Verlan-
gen wird Auskunft (iber deren Inhalt gegeben. Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen der §§44 Abs. 3 und 4, 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Ortenburg, den 12.06.2007 (Siegel) R. Hoenicka

1. Biirgermeister



1.

BEGRUNDUNG

Allgemeines

Der Grundstiicks- und Bauausschuss hat in der Sitzung vom 12.12.2006 die Aufstellung einer AuRenbe-
reichssatzung gemaR §35 Abs. 6 BauGB fiir den bebauten Bereich ,Lohfeld” aufzustellen.

Der Geltungsbereich ist in den beigefligten Lageplanen dargestellt.

Die Vereinbarkeit dieser Satzung mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist sichergestellt, da
der Bereich nicht iberwiegend landwirtschaftlich gepragt ist und eine Wohnbebauung von einigem Ge-
wicht aufweist.

Zielsetzung ist, dass kiinftigen, Wohnzwecken dienenden Vorhaben die unter §2 der Satzung genannten
Belange nicht entgegengehalten werden kénnen, dass sie

- einer Darstellung im Flachennutzungsplan iiber Flachen fiir Landwirtschaft oder Wald widersprechen
oder

- die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen.

Weitere Gffentliche Belange (insbesondere jene im Sinne des §35 Abs. 3 BauGB) bleiben hiervon unbe-
rihrt.

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

21 StraBenmaRige Erschliefung
Die straBenmaRige Erschliefung des Gebietes erfolgt iiber die bestehenden 6ffentlichen Stralen.

2.2 Abwasserentsorgung
Die ordnungsgemé&Re Schmutzwasserbeseitigung erfolgt tiber die zentrale Abwasseranlage. Anfal-
lendes Niederschlagswasser ist vorzugsweise dezentral abzuleiten bzw. zu versickern (§3/Nr. 5).

2.3 Wasserversorgung
Die ausreichende Wasserversorgung mit Trink- und Brauchwasser ist durch den Anschluss an das

zentrale Leitungsnetz des értlichen Wasserbeschaffungsverbandes Unteriglbach gewahrleistet.
Hinsichtlich der sparsamen Verwendung von Grundwasser entsprechend §1a Wasserhaushaltsge-
setz wird auf die technischen Mdglichkeiten hingewiesen. Ein wesentlicher Beitrag zur Wasserein-
sparung wird durch wassersparende Technologien (u. a. Wasserspararmaturen, Spartaste fiir WC-
Spiilkasten) sowie durch Verwendung von Regenwasser zur Gartenbewasserung bzw. zu sonstigen
Brauchwasserzwecken (Regenwassersammelbehélter) erreicht.

24 Energieversorgung, Strom, Telekommunikation
Die Strom- und Energieversorgung ist iiber das vorhandene Ortsnetz der E.ON Bayern AG sicher-
gestellt. (§3/Nr. 6).




SATZUNG

uber die erleichterte Zulassigkeit von Vorhaben im AuRenbereich
fir den bebauten Bereich , Lohfeld*

(»AuBenbereichssatzung®)

Der Markt Ortenburg erlasst gemaf § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S, 2414), geandert durch Art. 2 G zur Verbesserung des vorbeugenden
Hochwasserschutzes v. 3.5.2005 (BGBI. | S. 1224), Art. 21 G zur Umbenennung des Bundesgrenzschutzes in
Bundespolizei v. 21.6.2005 (BGBI. | S. 1818) und Art. 3 Foderalismusreform-Begleitgesetz v. 5.9.2006 (BGBI.
| S. 2098)

in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), i. d. F. der Bekanntmachung
vom 22. August 1998 (GVBI S. 796), geandert durch Gesetze vom 26.3.1999 (GVBI. S. 86), vom 27.12.1999
(GVBI. 8. 542), vom 28.3.2000 (GVBI. S. 136), vom 24.4.2001(GVBI. S. 140), vom 24.12.2002 (GVBI. S. 962),
vom 9.7.2003 (GVBI. S. 416), vom 7.8.2003 (GVBI. S. 497), vom 26.7.2004 (GVBI. S. 272), vom 24.12.2005
(GVBL. S. 659), vom 24.12.2005 (GVBI. S. 665) folgende

Satzung:

§1

Geltungsbereich

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs dieser Satzung ergeben sich aus den beigefligten Lageplanen
M 1:2000 und M 1:5000, welche Bestandteile dieser Satzung sind.

§2

Rechtswirkungen

Innerhalb des réumlichen Geltungsbereichs nach §1 kann Vorhaben im Sinne des §35 Abs. 2 BauGB, die
Wohnzwecken dienen, nicht entgegengehalten werden, dass sie
einer Darstellung im Flachennutzungsplan iiber Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder
- die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen.

§3

Bestimmungen iiber die Zuldssigkeit, Allgemeines

1. Bautyp
= Zulassige Vollgeschosse max. Il

= Zulassige Wandhohe max. 6,50 m
Die Wandhohe bemisst sich vom Urgelande bis zum Schnittpunkt der Aufenwand mit der Dachhaut

= Falit das Gelande mehr als 1,50 m am Gebaude, gemessen in der Falllinie des Hanges, so ist ein Hang-
haus (UG+EG) zu errichten.

= Das Verhaltnis von Lange zu Breite des Gebaudes darf 1,3 bis 1,2 : 1 nicht unterschreiten.

= Dachform: Satteldach, Firstrichtung zwingend parallel zur Langsseite des Gebaudes.

= Dachgaupen: zulassig ab einer Dachneigung von mind. 30° des Hauptdaches, jedoch max. 2 Stiick pro
Dachflache mit einer EinzelgroRe von max. 2 m? Ansichtsflache. Abstand der Dachgaupen vom Ortgang
mind. 2 m.



2. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Bei jedem geplanten Einzelvorhaben im Bereich dieser Aufenbereichssatzung ist die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung (Art. 6 ff BayNatSchG) zu beriicksichtigen.

Mit den Eingabeplanen sind Unterlagen vorzulegen, die darstellen, dass vermeidbare Beeintrachtigungen
vermieden und unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege ausgeglichen werden (Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen).

3. Bodenversiegelung

Die Ausdehnung befestigter Flachen (private Zufahrten, Stellplatze) ist auf das unbedingt notwendige Maf zu
begrenzen. Die Befestigung der Zufahrten und Pkw-Stellplatze ist zwingend wasserdurchléssig mit entspre-
chenden grof¥fugigen und sickerfahigen Pflasterbelagen auszufiihren.

4. Wasserversorgung

Hinsichtlich der sparsamen Verwendung von Grundwasser entsprechend §1a Wasserhaushaltsgesetz wird
auf die technischen Méglichkeiten hingewiesen. Ein wesentlicher Beitrag zur Wassereinsparung wird durch
wassersparende Technologien (u. a. Wasserspararmaturen, Spartaste fiir WC-Spiilkasten) sowie durch Ver-
wendung von Regenwasser zur Gartenbewasserung bzw. zu sonstigen Brauchwasserzwecken (Regenwas-
sersammelbehalter) erreicht.

9. Oberflachenwasser (Niederschlagswasser)
Um den Anfall von Oberflachenwasser gering zu halten, die Verdunstung zu fordern und den Grundwasser-
haushalt zu stérken, sind folgende Manahmen vorgesehen:
dezentrale Regenwasserriickhaltung auf privaten Grundstiicken
Breitflachige Versickerung des Niederschlagswassers
Weiterhin wird empfohlen:
- naturnahe Ausbildung der Entwasserungseinrichtungen
- Ableitung des Niederschlagswassers in offene Rinnen, Mulden und Grében
Die geplante Niederschlagswasserentsorgung ist im Baugenehmigungsverfahren aufzuzeigen.

6. Energieversorgung, Strom, Telekommunikation
Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Geltungsbereichs ist das E.ON-
Regionalzentrum zu verstandigen.
Insbesondere wird auf folgendes hingewiesen:
- der Schutzzonenbereich fiir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,50m rechts und links zur Trassenachse
- die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten, da sonst die Be-
triebssicherheit und Reparaturméglichkeiten eingeschrankt werden
- Baume und Straucher tiefwurzelnde Straucher diirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu
einem Abstand von 2,50m zur Trassenachse gepflanzt werden: bei Unterschreitung dieses Abstandes
sind im Einvernehmen mit der E.ON Bayern AG geeignete SchutzmaRnahmen durchzufiihren

§4
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mir ihrer Bekanntmachung in Kraft. p
Ortenburg, den 11.06.2007 " (Siegel) "R Hoenicka

1. Blirgermeister



Bekanntmachungsvermerk:

Die Erteilung der Genehmigung der Satzung tiber die erleichterte Zulassigkeit von Vorhaben im Aufenbereich
(AuBenbereichssatzung) fiir das Gebiet ,Lohfeld" wurde am 12.06.2007 durch Anschlag an den gemeindlichen
Bekanntmachungstafeln ortsiiblich bekannt gemacht. Die Satzung wurde ab diesem Zeitpunkt im Verwal-
tungsgebéude Unteriglbach, Zimmer Nr. 1 (Bauamt), wéhrend der allgemeinen Dienststunden, zur éffentlichen
Einsichtnahme ausgelegt.

Die Bekanntmachung wurde am 12.06.2007 angeheftet und wird am 06.07.2007 wieder abgenommen.
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Ortenburg, den 12.06.2007 . (Siegel). "R, Hoenicka
1. Blirgermeister



AUSZUG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN
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AURENBEREICHSSATZUNG ,LOHFELD*

Lohfeld

M 1:2000
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ZEICHENERKLARUNG

zu den planlichen Festsetzungen

Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs der Anderung
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(maBgeblich ist die Innenkante der Linie)



