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1. VERFAHRENSBLATT

ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN

WA ZellstraBe Erweiterung durch Deckblatt Nr.1l
GEMETINDE MARKT ORTENBURGEG
Verfahrensblatt

1.Anderungsbeschluss

Der Marktgemeinderat Ortenburg hat in der Sitzung vom 16.01.2020 gem&df §2 Abs. 1
BauGE die Anderung des Bebauungsplans durch Deckblatt beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde am 25.05.2021 ortstiblich bekannt gemacht.

2. Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemdl § 3 Abs. 1 BauGB mit
6ffentlicher Darlegung und Anh&érung £fiir den Vorentwurf des Bebauungsplan-
Deckblattes in der Fassung vom 26.03.2021 hat in der Zeit vom 25.05.2021

bis 02.07.2021 stattgefunden.

3. Frithzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Triager
6ffentlicher Belange

Die frtihzeitige Beteiligung der Beh&rden und sonstigen Trdger o6ffentlicher
Belange gem&B § 4 Abs. 1

BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplan-Deckblattes in der Fassung vom
26.03.2021 hat in der Zeit vom 25.05.2021 bis 02.07.2021 stattgefunden.

4 . Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Der Marktgemeinderat Ortenburg hat in der Sitzung vom 29.07.2021 den Entwurf des
Bebauungsplan-Deckblattes in der Fassung vom 28.07.2021 gebilligt und zur
Auslegung beschlossen.

5.Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher

Belange

zZu dem Entwurf des Bebauungsplan-Deckblattes in der Fassung vom 29.07.2021
wurden die Beh8rden und sonstigen Triger &ffentlicher Belange gemdl § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit wvom 22.12.2021 bis 28.01.2022 beteiligt.

6. Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplan-Deckblattes in der Fassung vom 29.07.2021 wurde
mit der Begriindung gem&f § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.12.2021 bis
28.01.2022 wffentlich ausgelegt. Die Bekanntmachung der Auslequng erfolgte am
13.12.2021.

7. Satzungsbeschluss

Der Markt Ortenburg hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom 17.02.2022 das
Bebauungsplan—- Deckblatt gemdl § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung 17.02.2022 als
Satzung beschlossen.

i

Ortenburg, den 18.02.2022 ‘j‘L, Stefan—ang

Erster Blirgermeister
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8.Ausfertigung
Die Satzung wird hiermit ausgefertigt:

Ortenburg, den 18.02.2022 = Stefan Lang
Erster germeister

9. Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan-Deckblatt wurde am 21.02.2022 gemdB § 10
Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Das Bebauungsplan- Deckblatt
mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den tiiblichen Dienststunden in der Gemeinde
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und f{ber dessen Inhalt auf Verlangen
Buskunft gegeben. Das Bebauungsplan-Deckblatt ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
§§ 214 und 215 wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

\
Ortenburg, den 21.02.2022 Ste Lang
Erster Biirgermeister
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PRAAMBEL

Der Markt Ortenburg erldsst gemah §§ 2 BAbs. 1, 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern (GO), Art. 8l der Bayerischen Bauordnung {BayBO)
und der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
{BauNV0) folgende

SATZUNG:
§1

Der Bebauungsplan ,ZellstraBe Erweiterung"™ trat am 29.09.2005 in
Kraft.

Der Bebauungsplan ,Zellstralle Erweiterung" wird wie folgt gedndert:

I. Die ,Textlichen Festsetzungen" werden wie folgt gedndert:

1. ErschlieBung: Die Erschliefung des Baugebietes erfolgt ilber die best.
ZellstraBe (6ffentliche StraBe). Der Zusatz ,und einem anschlieflenden, neu
zu errichtenden privaten Wohnweg“ entfdllt. Statt dem privaten Wohnweg wird
eine offentliche Strabe erstellt.

II. Die ,Planlichen Festsetzungen"™ werden wie folgt gedndert:

1. Die neue O6ffentliche Strafle wird an das neue Wohnbaugebiet Moosham
angeschlossen. Der StraRBenverlauf &ndert sich entsprechend.

2. Die Bauparzellen einschl. deren Baufelder mit den Baugrenzen werden
entsprechend dem neuen StraBenverlauf angepasst.

AuBer dieser Anderungen verbleiben die Festsetzungen zum Bebauungs- und
Grinordnungsplan Wohngebiet ,ZellstraBe-Erweiterung" unverdndert.

§ 2

Stefan_Lang

Ortenburg, den 18.02.2022 Erster Bilrgermeister

BEKANNTMACHUNGSVERMERK :
Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan-Deckblatt wurde am 21.02.2022
durch Anschlag an den gemeindlichen Bekanntmachungstafeln ortsiblich
bekannt gemacht. Das Bebauungsplan-Deckblatt mit Begriindung wird seit
diesem  Tag zu den tiblichen Dienststunden im Verwaltungsgebdude
Unteriglbach, Zimmer Nr. 1/EG (Bauamt) und Zimmer Nr. 6/0G
(Geschdftsleitung) zu Jjedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Die Bekanntmachung wurde am 21.02.2022 angeheftet und/
abgenommen.

03.2022 wieder

7ﬁﬁfg1.ang
Erster Blrgermeister
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Begrindung und Erlauterung

Der Bebauungsplan ,ZellstraBe-Erweiterung"™ wurde in 2005
aufgestellt. Im Zuge des in 2020 im Norden ausgewiesenen
Wohnbaugebietes ,Moosham™

sollen die beiden Wohnbaugebiete miteinander verbunden werden. Es
ist nunmehr eine durch beide Baugebiete durchlaufende 6ffentliche
ErschlieBungsstrafe vorgesehen. Daraus resultierend ist die
ErschlieBungsstrafe anzupassen, sowie die Bauparzellen mit Ihren
Baugrenzen entsprechend zu verandern.

Da mit den geplanten Anderungen durchaus die Grundziige der Planung
beriihrt werden, kommt das ,Regelverfahren™ bei der Anderung des
Bebauungsplanes zur Anwendung.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung/Bilanzierung

Gemah § la Abs. 4 Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich fiir die zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft nicht erforderlich,
soweit die Eingriffe bereits vor der Anderung bereits zul&dssig waren
bzw. keine neuen Flachen fir Bebauung, Versiegelung o. @&.
beansprucht werden. Es wurde zur Planung von 2005 die Vereinfachte
Anwendung der naturschutzrechtl. Eingriffsregelung durchgefihrt.
Durch die hier geplante Anderung mit Anpassung der Erschliefbung
(statt der urspriingl. privaten ErschlieBungsstrale ist nun eine
g6ffentliche ErschlieBungsstraBe eingeplant), veradndert sich das Mah
der baulichen Nutzung fiir das gesamte Baugebiet mit GRZ wvon 0,3
gegeniiber der urspriinglichen Planung nicht bzw. bleibt analog der
urspringlichen Anwendung der Eingriffsregelung. Somit ist im
Rahmen dieser Anderung auch kein Ausgleichserfordernis nach
Naturschutzrecht veranlasst.

Umweltbericht

Gemah § 2 Abs. 4 und § 2 a BauGB ist zur Anderung des
Bebauungsplanes ein Umweltbericht erforderlich. Dieser ist als
Anlage: Teil II der Begrindung in Form einer eigenen Aufstellung
angefigt.

Zusammenfassend ldsst sich feststellen, dass mit der geplanten
Anderung durch Deckblatt 1 keine erheblichen nachteiligen Wirkungen
auf die Umwelt verbunden sind.
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Hinweise

Stellungnahme der Bayernwerk Netz GmbH: Es dirfen fir die
Stromkabelhausanschliisse nur marktibliche Einfiihrungssysteme, welche
bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden.
Priifnachweise sind vorzulegen. Die Trassen unterirdischer
Versorgungsleitungen sind wvon Bepflanzung freizuhalten sind, da
sonst die Betriebssicherheit und Reparaturméglichkeit eingeschréankt
werden. Bidume und tiefwurzelnde Strducher dirfen aus Grinden des
Baumschutzes (DIN 18920) bis 2zu einem Abstand von 2,5 m zur
Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten,
so sind im Einvernehmen mit der Bayernwerk Netz GmbH geeignete
Schutzmabnahmen durchzufithren. Zu beachten sind ferner die Hinweise
im ™“Merkblatt {iber BHume, unterirdische Leitungen und Kandle",
Ausgabe 2013 vom FGSV Verlag www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw.
die DVGW-Richtlinie GW125. Anfragen fir Auskiinfte zur Lage der von
der Bayernwerk Netz GmbH betriebenen Versorgungsanlagen sind mit

einem Lageplan vorzugsweise per E-Mail an planauskunft-
vilshofen@bay-ernwerk.de zu senden. Hinsichtlich der in den
angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen bestehenden

Bau- und Bepflanzungsbeschrdnkung wird darauf aufmerksam gemacht,
dass Plane fiir Bau- und Bepflanzungsvorhaben Jeder Art der
Bayernwerk Netz GmbH rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind.
Dies gilt insbesondere fiir StraBen- und Wegebaumafnahmen, Ver- und
Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschittungen, Freizeit- und
Sportanlagen, Bade- und Fischgewdsser und Aufforstungen.

Die Begriindung wurde vom Marktgemeinderat in der Sitzung vom
17.02.2022 gebilligt.

Ortenburg, den 18.02.2022

Stefan Lang
Erster Bir eister
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BBP ,ZellstraBe - Erweiterung” Anderung d. Deckblatt 1 Anlage Umweltbericht zu Begriindung

Markt Ortenburg - Landkreis Passau

Teil |l der Bearlindung :

Umweltbericht (It. § 2a BauGB)
zur Anderung des Bebauungsplans
~ZellstraBe - Erweiterung”
durch Deckblatt Nr. 1

T, Einleitung

1a Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan ,ZellstraBe Erweiterung” ist 2005 in Kraft getreten. In diesem ist die
ErschlieBung (ber einen privaten Wohnweg geradlinig ca. in der Mitte eingeplant.

Uber dieses Deckblatt 1 wird die ErschlieBung geéndert. Statt eines privaten Wohnwegs mit ca. 5m
mit geradlinigem Verlauf wird nun eine 6ffentliche ErschlieBungsstraBe mit 5,5 m Breite eingeplant
mit leicht geschwungener Ausrichtung und Anbindung an die mit dem Bebauungsplan zum
Wohngebiet ,WA Moosham* 2020 eingeplante ErschlieBungsstrae. Damit wird eine
zusammenhéngende offentliche StraBenerschlieBung geschaffen. Dies war schon Ziel bei der
Planung des WA Moosham. Damit werden auch die Baugrenzen analog angepasst auf weiterhin 3
m zum StraBenverlauf. Die sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplans aus dem Jahre 2005
werden beibehalten sowohl die Festsetzungen beziiglich der Bebauung als auch der Grinordnung.
Es erfolgt nur eine planliche Anpassung.

1b Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen

Das hier dargestellte Allgemeine Wohngebiet liegt in keinem Schutzgebiet (weder nach
Naturschutzgesetz noch aus wasserrechtl. Gesichtspunkten). Kartierte Biotope sind im raumlichen
Umfeld nicht erfasst.

Der Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Marktgemeinde Ortenburg weist diesen Bereich
bisher schon als Aligemeines Wohngebiet aus.

Umliegend zu diesem Baugebiet liegen noch weitere Bauflachen. Im Osten schlie3t das WA
ZellstraBe an. Nordlich davon wurde 2020 in Fortfiihrung dieses Gebiets das Wohnbaugebiet
Moosham im vereinfachten Verfahren entwickelt (ohne FNP- Deckblattverfahren, sondern nur im
Wege der Berichtigung)

Stand 26.03.2021 Anlage Umweltbericht S. 1 von 8
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BBP ,ZellstraBe - Erweiterung® Anderung d. Deckblatt 1 Anlage Umweltbericht zu Begriindung

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung entsprechend § 1 a Abs. 3 BauGB u. § 18 BNatSchG ist
im Zuge der vorliegenden Planung anzuwenden, wobei anzumerken ist, dass hierdurch kein
zusétzliches oder neues Baurecht entsteht und damit auch kein Ausgleichsflachenbedarf entsteht.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2a Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und
der Umweltmerkmale

Das Bebauungsplangebiet ,ZellstraBe - Erweiterung” ist als ,Allgemeines Wohngebiet"
ausgewiesen. Es handelt sich hier um bereits ausgewiesene Baufldchen mit entsprechendem
Baurecht, die auch ohne die Anderung entsprechend bebaubar sind.

i

Stand 26.03.2021 Anlage Umweltbericht S. 2 von 8
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BBP ,ZellstraBe - Erweiterung’ Anderung d. Deckblatt 1 Anlage Umweltbericht zu Begriindung

Das Gebiet ist bisher unbebaut, u.a. aufgrund der fiir den Grundstiickseigentiimer/ Investor weniger
glinstigen privaten ErschlieBung ohne Fortfiihrung. Es ist in der Zwischenzeit als Materiallager
genutzt worden bzw. brachgelegen, so dass sich einige Gehdlze v.a. Weiden durch Sukzession
entwickelt haben (vgl. Auszug Luftbild von ca. 2017, Bayer. Vermessungsverwaltung).

Mittlerweile ist die Gehdlzsukzession wieder entfernt vgl. Luftbild von 2020, Bayer. Vermessungs-
verwaltung.

Im Sommer 2020 (nachfolg. Foto v. 23.07.2020) waren auf der Flache noch Reste an
zwischengelagerten Materialen und Ruderalvegetation.

Stand 26.03.2021 Anlage Umweltbericht S. 3 von 8
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BBP ,ZellstraBe - Erweiterung” Anderung d. Deckblatt 1 Anlage Umweltbericht zu Begrilindung

Die Flachen sind ohne besondere Bedeutung fir Tier- und Pflanzenwelt, insbesondere seltene
Arten. Die Ruderalvegetation stellt einen temporaren Sekundarlebensraum, der eine vorriiber-
gehende Bereicherung (insbesondere fir Insekien) darstellt.

Es sind keine wertvollen Artvorkommen im Gebiet und in rdumlicher Nahe erfasst/ vorhanden, auch
aufgrund fehlender Lebensraumstrukturen/ Biotope im Gebiet und naherem Umfeld und der
anschlieBenden bereits bestehenden Bauflachen. Natura 2000 Gebiete oder sonst. wertvolle,
geschitzte Flachen sind nicht betroffen.

Der Boden ist durch die teilweise Nutzung als Zwischenlagerflachen bereits beansprucht bzw. ware
auch bei Umsetzung der bisherigen rechtsverbindlichen Planung veréndert im Baugebiet, ebenso
wie der Wasserhaushalt durch die aufgrund des bestehenden Baurechts des bisherigen Bebau-
ungsplans bebaubaren und versiegelbaren Flachen.

Beziiglich Luftaustausch/ Klima ist das Gebiet von untergeordneter Bedeutung.

Die Flache ist Teil eines groBeren Ortsteils, und hier durch die Lage (nur &rtlich/ kleinrdumig
einsehbar) weniger wirksam auf das Landschaftsbild.

356 c 356/1 o
[ By

355

k\ o
Es existiert ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan ,ZellstraBe - Erweiterung®, der am 29.09.2005 in
Kraft getreten ist. Bei der Aufstellung wurde die vereinfachte Anwendung der Eingriffsregelung

angewendet (mit Beriicksichtigung entsprechender eingrifisminimierender MaBnahmen ohne
erforderliche Ausgleichsflachen).

Stand 26.03.2021 Anlage Umweltbericht S. 4 von 8
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BBP ,ZellstraBe - Erweiterung” Anderung d. Deckblatt 1 Anlage Umweltbericht zu Begriindung

2b Entwicklungsprognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Sowohl bei Durchfiihrung als auch bei Nichtdurchfiihrung der Planung &ndert sich an dem Zustand
an sich nicht viel im Hinblick auf die Schutzgliter, da die gepl. Bebauung bisher bereits
dementsprechend deklariert und dargestellt ist im seit 2005 rechtsverbindlichen Bebauungsplan.

Der {iberplante Bereich ist bereits ,Bauland“. Das Baurecht, die GRZ (und die damit versiegelbaren
Flachen usw.) bleibt unveréndert. Die randlichen Festsetzungen zur Grinordnung sind auch bei der
Anderungsfassung entsprechend wieder (ibernommen.

BezUlglich der einzelnen Schutzgliter ergeben sich durch die vorliegende Uberplanung mit Anderung
der StraBenfiihrung keine bzw. nur geringfligige Veranderungen im Vergleich zur bisherigen
Bebauungsplanung, zumal das Gebiet bereits als Baugebiet mit entsprechender ErschlieBung, GRZ
und Baugrenzen und weiteren Festsetzungen bereits festgelegt ist und bleibt.

Es wird keine Flache neu beansprucht. Es handelt sich lediglich um eine lageméBige Anpassung
der ErschlieBung (mit geringfligiger Verbreiterung), was auch im geringen Umfang eine Anpassung
der Baugrenzen bedingt.

Auf den Menschen und seine Gesundheit, die Mobilitat, die Erholungsnutzung bleiben die Ander-
ungen ohne Wirkung. Die Gestaltung und der Zuschnitt der Flachen &ndert sich kaum. Der StraBBen-
raum wird durch die leicht geschwungene Ausformung atiraktiver als bei der geradlinigen urspring-
lichen ErschlieBung. Verdnderungen bez. Larm, Staub, sonst. Umweltbelastungen ergeben sich
durch die vorliegende Deckblattédnderung nicht.

Im Hinblick auf die Pflanzen- und Tierwelt bzw. die Biotopvernetzung und -entwicklung ist die
geringfiigige Anderung mit leichter Trassenverschiebung ohne Bedeutung, zumal die ibrigen
Vorgaben beziglich Bebauung (GRZ; Versiegelung) und zur griinordnerischen Einbindung/
Eingriffsminimierung wie bisher eingeplant/ beriicksichtigt bleiben.

Es werden keine Flachen neu beansprucht im Zuge der vorliegenden Anderungsplanung.

Bereits durch die vorliegende Bebauungsplanung aus dem Jahr 2005 ist die Verénderung in
Sachen Boden/ Bodennutzung gegeniiber der urspriinglichen Ackernutzung in Richtung Bebauung,
tw. Flachenversiegelung und Gartenflachen planerisch festgelegt. Die hier geplante Anderung bringt
hier nur kleinflachige értliche Verschiebungen.

Analoges gilt im Hinblick auf den Wasserhaushalt. Es sind keine Gewésser betroffen, der Graben
im Siden neben der ZellstraBe bleibt wie bisher erhalten. Die gepl. Bebauung greift nicht ins
Grundwasser ein. Die eingriffsminimierenden MaBnahmen zum Geringhalten von oberflachl.
Abfluss gelten weiterhin, so dass sich diesbeziiglich auch keine Anderung ergibt.

Der Bereich ist ohne besondere Bedeutung fur Klima und Luftaustausch. Aufgrund der lockeren
Bebauung und der Ortsrandlage ist ohnehin eine gute Durchliftung gegeben.

Auch auf die Kulturgiiter wie Boden- und Baudenkmaéler hat die Anderungsplanung keine bzw.
keine gravnerenden Auswirkungen. Die im Zuge der Anderung geplante leichte Anderung der
ErschlieBung im Zuge der Anderungsplanung bedingt keine merkliche Veranderung im dérflichen
Erscheinungsbild bzw. auf das Landschaftsbild.

Im Zuge der Umsetzung der Anderung durch Deckblatt 1 entstehen keine Verénderungen
gegeniiber den bisherigen Auswirkungen in der Bau -und Betriebsphase.

Betrachiung der Bauphase

Die Bauphase fiir die Errichtung eines kleinen Wohngebietes mit 4 Parzellen ist in der Regel und
beim vorhandenen Interesse zur Entwicklung der Bauflachen an relativ kurz. Es ist eine baldige
Umsetzung geplant zusammen mit der ErschlieBung/ Entwicklung des ,\WA Moosham®”. In dieser

Stand 26.03.2021 Anlage Umweltbericht S. 5 von 8
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BBP ,ZellstraBe - Erweiterung® Anderung d. Deckblatt 1 Anlage Umweltbericht zu Begriindung

Bauphase ist mit ,Beunruhigung* in Form von hdherem Verkehrsaufkommen und etwas Baularm zu
rechnen.

Betrieb und evtl. Emissionen, Abfélle 0.a.

Es sind mit der geringfiigigen Anderung der ErschlieBung keine besonderen oder zusétzlichen
Emissionen, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlung usw. verbunden, es entstehen keine gefahrl.
Abfille durch den Betrieb. Es werden nur zugelassene Bauteile/ Technologien verwendet.

Wechselwirkungen/ Risiken

Es sind auch unter Betrachtung eventueller Wechselwirkungen keine erheblichen, nachteiligen
Wirkungen auf die Schutzgiiter zu erwarten. Mit dem Vorhaben sind keine besonderen Risiken flr
die menschl. Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt verbunden.

Kumulierung

Es ist in raumlicher Fortflihrung nach Norden bereits die Entwicklung des Wohngebiets ,WA
Moosham* iiber den gesonderten Bebauungsplan geplant. Es kann hierdurch eine durchgehende,
dffentliche ErschlieBungsstraBe angelegt werden. Ansonsten sind keine weiteren Vorhaben/
Planungen im raumlichen Umfeld bekannt. Die Gewerbegebietsentwicklung im Bereich Afham Il
Erweiterung- Anderung durch Deckblatt 1 liegt in deutlicher Entfernung und abgertckt durch die
StaatsstraBe und das best. Gewerbegebiet. Es beeinflusst die vorliegende Planung nicht weiter.
Es sind keine Umweltprobleme durch Kumulierung zu erwarten.

Auswirkungen auf das Klima
Die geringfiigige Anpassung der Wohnbauflache ist ohne Relevanz im Hinblick auf das Klima.

Entwicklungsprognose des Umweltzustands bei Nichtdurchfithrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Anderung bleibt der Zustand/ die Festsetzungen wie sie bisher sind und
es trafen die beiden ErschlieBungsstraBen im Anschlussbereich leicht versetzt (um ca. ¥z Fahr-
bahnbreite) aufeinander.

2c geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Es werden im Zuge der vorliegenden Anderung keine Flachen neu beansprucht.
Der Versiegelungsgrad andert sich nicht. Die bisher. Festsetzungen zur Vermeidung und
Verringerung nachteiliger Umweltauswirkungen gelten weiter
wie z:B.
e Beschrankung der bebaubaren Flachen / der Oberflachenversiegelung
e Festsetzung von MaBnahmen zur Griinordnung (Ein- und Durchgrinung)

2d in Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Es handelt sich bei der vorliegenden Planung um eine zweckmagige Anpassung der bisher.
Planung. So kann in Ergénzung zur Planung des Bebauungs- und Grinordnungsplans zum WA
Moosham durch die Anderung ein zusammenhéngend erschlossenes Wohnbaugebiet entstehen,
was glinstiger ist als die beiden Gebiete gesondert und unabhéngig voneinander zu erschlieBen.
Es entsteht damit quasi eine neue Siedlungseinheit. Der Stra3enverlauf ist nun statt der vorherigen
geradlinigen Variante nun leicht geschwungen wie auch im ,WA Moosham" und dementsprechend
ist auch der bebaubare Bereich angepasst.

Die Festsetzungen zur Bebauung und Griinordnung bleiben analog wie bisher, um keine
erganzenden Eingriffe oder Verschlechterungen in Sachen Eingriffsminimierung gegendber der
bisherigen Planung herbeizufihren.
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BBP ,ZellstraBe - Erweiterung” Anderung d. Deckblatt 1 Anlage Umweltbericht zu Begriindung

Ein Belassen des bisher. Planungsstands wiirde bedeuten, dass die ErschlieBung hier zwischen
WA Moosham und dem Wohngebiet ZellstraBe Erweiterung nur mit Versatz aufeinandertreffen und
die ErschlieBung im nérdlichen Gebiet (WA Moosham) 6ffentlich ist und im hier stidlichen Gebiet
(WA ZellstraBe - Erweiterung) ,privat”, was im Hinblick auf eine 6konomische ErschlieBung und die
Nutzung/ das Erscheinungsbild nicht sinnvoll ist.

Anderweitige Uberplanungen in groBerem Umfang (mit Anderung weiterer Festsetzungen) sind
nicht erforderlich bzw. notwendig und auch nicht vorgesehen. Diese wéren ggfs. im Hinblick auf die
Umweltauswirkungen mehr oder minder vergleichbar. Eine Reduzierung der griinordnerischen
Festlegungen ware im Hinblick auf den bisher. Stand eine Verschlechterung (mit ggfs. entstehender
Ausgleichspflicht).

2e Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe j BauGB

Es sind mit dem Vorhaben - aufgrund der Art der geplanten und auch der umgebenden Nutzungen
keine besonderen Auswirkungen bzw. Anfélligkeiten (nach dem laut BBP zuléssigen Vorhaben) fir
schwere Unfélle und Katastrophen zu erwarten.

3 zusitzliche Angaben

3a Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Es wird die naturschutzrechtl. Eingriffsregelung im Zuge des Verfahrens angewandit.

In der vorbereitenden Bauleitplanung im Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Marktgemein-
de Ortenburg ist das Gebiet bereits als Allgemeines Wohngebiet eingeplant und liber einen rechts-
verbindlichen Bebauungsplan geregelt. Spezielle Untersuchungen liegen nicht vor.

3b Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiberwachung

Aufgrund der Art der Planung - Anderung des lange existierenden Bebauungsplans mit Anpassung
der ErschlieBung nun als offentliche ErschlieBungsstraBe in Fortfiihrung bzw. zusammen mit dem
anschlieBenden Wohngebiet ,WA Moosham" und der lagemé&nig geringfligigen Anpassungen der
Baugrenzen und der damit geringen bzw. nicht erheblichen zu erwartenden Umweltauswirkungen
sind hier keine speziellen UberwachungsmaBnahmen erforderlich. Wichtig ist in der Folge allerdings
eine Umsetzung/ Uberpriifung der einzelnen Bauantrage auf Einhaltung der Vorschriften.

3c allgemein versténdliche Zusammenfassung

Mit der vorliegenden Planung- Anderung der ErschlieBung durch eine nun &ffentliche
ErschlieBungsstraBe (mit 5,5 m Breite) statt eines privaten Wohnwegs (mit 5 m Breite) und leichter
lagemafiger Anpassungen sind keine erheblichen Veranderungen bzw. nachteiligen
Umweltauswirkungen verbunden,
auch unter Berlicksichtigung der Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes wie
e Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Wirkungsgefige und
Landschaft
¢ der Erhaltungsziele /Schutzzwecke der Natura 2000 Gebiete,
e der umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevblkerung insgesamt
o sowie auf die Kulturgiter und sonst. Sachgter.
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BBP ,ZellstraBe - Erweiterung” Anderung d. Deckblatt 1 Anlage Umweltbericht zu Begriindung

3d Quellen

BNatSchG: Gesetz liber Naturschutz und Landespflege (Bundesnaturschutzgesetz- BNatSchG)
vom 29.Juli 2009 (BGBI S.2542), zuletzt gedndert durch Artikel 5 G. v. 25.02.2021 BGBI. | S. 306

BayNatSchG: Gesetz iiber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der
freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz — BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI S. 82,
BayRS 791-1-U), das zuletzt durch Art. 9b Abs. 2 des Gesetzes vom 23. November 2020 (GVBI. S.
598) gedndert worden ist

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 G. v. 08.08.2020 BGBI. | S. 1728

Aktueller Auszug aus FinView, Biotopkartierung, Schutzgebiete, Bayer. Landesamt flr
Umweltschutz,

Aktueller Auszug aus dem Informationsdienst Uberschwemmungsgeféihrdete Gebiete (IUG) des
Bayer. Landesamtes fir Umwelt, Augsburg.

Aktueller Auszug: Bayerischer Denkmalatlas, Geoportal Bayern,
http://geoportal.bayern.de/bayernatlas

Flachennutzungs- und Landschaftsplan des Marktes Ortenburg (seit 09.03.1995 in Kraft,

er wurde bereits durch Uber 60 Deckblatter gedndert) einschlieBlich nachrichtliche Anpassung
bezlglich Bereich WA Moosham

Bebauungsplan ,ZellstraBBe - Erweiterung” in Kraft getreten mit Bekanntmachung vom 29.09.2005

Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan ,Wohngebiet WA Moosham?,
Satzungsbeschluss 22.10.2020; in Kraft getreten mit Bekanntmachung vom 03.03.2021

Wallersdorf, den 26.03.2021 Markt Ortenburg, den | 5. (7 7077

7 )&/’l [;4,/41__,,ff“ '} | /( EE_ éff
|/ Soili g

Planungsbiro Inge Haberl 5 ang, 1. Bgm.

Landschaftsarchitektin, Wallersdorf Markt Ortenbur
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ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

ZUM BEBAUUNGSPLAN
WOHNGEBIET WA "ZELLSTRASSE - ERWEITERUNG" DBL-Nr.: 1

——— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Stralienverkehrsflache 6ffentlich

—C—— vorhandene Grundstlicksgrenzen mit Grenzstein
—————— Baugrenze (blau)
——————— Parzellierungsvorschlag (schwarz)

e GRUNFLACHEN
( §5, Abs.2 Nr.5 und Abs.6, §9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB. )

Randliche Private Griinflachen (mit Ansaaten + Pflanzungen)

“ Pflanzgebot rahmende Hecken und Obstbaume vgl. textliche Festsetzungen
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Markt Ortenburg

Landkreis Passau

Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10 a Baugesetz-
buch zur Anderung des Bebauungsplanes ,ZellstraBle-
Erweiterung® durch Deckblatt Nummer 1

ZIEL DER AUFSTELLUNG DER BAULEITPLANUNG

Gegenstand der Bauleitplanung ist die Festsetzung einer &ffentlichen Verkehrsfliche zur
ErschlieBung des Wohnbaugebietes, an Stelle des bisher festgelegten privaten Wohnweges.
Die offentliche Verkehrsflache erstreckt sich als durchgehende Verbindung auch auf das im
Jahr 2020 ausgewiesene ,,Wohngebiet Moosham® und miindet im Siiden in die , ZellstraRe”
sowie im Norden in die OrtsstraBe ,Moosham®. Mit der oben bezeichneten Anderung ist
auch eine geringfligige Anpassung der liberbaubaren Grundstiicksflachen verbunden.

VERFAHRENSABLAUF

Die Anderung des Bebauungsplanes wurde durch den Marktgemeinderat am 16.01.2020
beschlossen.

In der Zeit vom 25.05.2021 bis 02.07.2021 erfolgte die friihzeitige Beteiligung der Offentlich-
keit sowie der Beh&rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange. Der Stromnetzbetreiber
Bayernwerk verwies in dem Zusammenhang auf seine bestehenden Anlagen im Plangebiet
und die Vorgaben zu deren Schutz. Die Fachstelle Technischer Umweltschutz beim Landrats-
amt stellte fest, dass die Verkehrslarmimmissionen der westlich des Plangebietes vorbeifiih-
renden Staatsstrafle 2119 die flr ein allgemeines Wohngebiet geltenden Richtwerte nicht
tiberschreiten.

Der Marktgemeinderat billigte daraufhin in der Sitzung vom 29.07.2021 die Planung und
beschloss die férmliche Beteiligung von Offentlichkeit und Trégern &ffentlicher Belange, die
dann im Zeitraum vom 22.12.2021 bis 28.01.2022 durchgefiihrt wurde. In diesem Beteili-
gungsverfahren stellte der Zweckverband Abfallwirtschaft fest, dass die Abfallentsorgung bei
Einhaltung der Anforderungen an 6ffentliche ErschlieRungsanlagen, tiber die SiedlungsstraRe
erfolgen kénne. Ferner wurde auf die Berlicksichtigung von ausreichenden Stellplatzen fiir
die Bereitstellung der Abfallbehélter hingewiesen. Der Technische Umweltschutz beim Land-
ratsamt dulerte keinerlei Bedenken und machte lediglich auf seine Feststellung aus dem
friihzeitigen Beteiligungsverfahren aufmerksam. Der Stromnetzbetreiber Bayernwerk mach-
te ebenfalls keine Einwendungen geltend und wiederholte seine Hinweise aus der vorgezo-
genen Beteiligung.
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BEURTEILUNG DER UMWELTBELANGE

Der Bebauungsplan trat am 29.05.2005 in Kraft und legte zur ErschlieRung dieses allgemei-
nen Wohngebietes einen privaten Wohnweg fest, der nunmehr durch eine éffentliche Ver-
kehrsfldche mit leichter lagemaRiger Anpassung ersetzt wird. In dem Zusammenhang erge-
ben sich auch geringfiigige Anderungen beim Zuschnitt der Baugrundstiicke und den iiber-
baubaren Grundstiicksflachen. Es wird gleichzeitig eine zusammenhangende ErschlieRung
mit dem nordlich angrenzenden Wohnbaugebiet ,Moosham* geschaffen.

Das Wohngebiet ,ZellstraBe-Erweiterung” liegt in keinem Schutzgebiet. Kartierte Biotope im
rdumlichen Umfeld bestehen ebenfalls nicht. Das Plangebiet ist auch ohne besondere Be-
deutung fiir die Tier- und Pflanzenwelt.

Durch die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich keine oder nur gering-
fugige Auswirkungen auf die Sachgiiter Mensch, Pflanzen/Tiere, Flichen, Boden, Wasser-
haushalt/Gewdsser, Klima und Kulturgiiter. Es werden insbesondere keine neuen Flichen
beansprucht. Es ergeben sich auch keine merklichen Verdnderungen im dérflichen Erschei-
nungsbild bzw. in Bezug auf das Landschaftsbild.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird im Rahmen dieser Planung angewandt. Da
kein zusatzliches oder neues Baurecht entsteht, ergibt sich aber auch kein Ausgleichsfli-
chenbedarf.

Alternativen zu dieser Planung wiéren im Hinblick auf die Umweltauswirkungen mehr oder
minder vergleichbar.

Die Notwendigkeit von speziellen UberwachungsmaRnahmen ergibt sich nicht. Wichtig ist in
der Folge allerdings eine Umsetzung der Bebauungsplanfestsetzungen, d. h. eine Uberprii-
fung der einzelnen Bauantrdge auf deren Einhaltung.

ABWAGUNGSVORGANG

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass mit der vorliegenden Planung keine erheb-
lichen Verdanderungen bzw. nachteiligen Umweltauswirkungen verbunden sind.

Der Marktgemeinderat beschloss aus diesem Grund in der Sitzung vom 17.02.2022 das
Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan , ZellstraRe-Erweiterung” als Satzung.

Diese zusammenfassende Erklarung gemdR § 10a BauGB wurde gleichzeitig gebilligt.

Ortenburg, 18.02.2022 SRR

Wl

Stefan Lté‘ﬁ"ngrs(er Blrgermeister
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