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beer ingenieurbiro fur bauwesen —

Bebauungsplan: Erweiterung ,Weweckleite 3" BI.Nr. 3
Gemeinde: Ortenburg
; 18 Begriindung zur Erweiterung des Bebauungsplans

Zweck und Ziel der Planung:

Der Markt Ortenburg hat am 27.07.2000 beschlossen, den Bebauungs-
und Granordnungsplan ,Weweckleite 3“ mit dem Deckblatt Nr. 5 zu er-
weitern.

In den Geltungsbereich wird die gesamte Flache der Fi.- Nr. 122 Gemar-
kung Dorfbach aufgenommen.

Die obengenannte Fléache ist derzeit als allgemeines Wohngebiet WA
gemall § 4 BauNVO i. d. F. vom 23.01.1990 ausgewiesen.

Die Festsetzung von Einzel - und Doppelhausern entspricht der allge-
meinen Nachfrage der Bauwerber. Es wird die Mdglichkeit geschaffen,
Bauland in verninftig parzellierten GréR3en auszuweisen.

Lage in der Ortschaft:
Das Baugebiet ,Weweckleite 3° liegt norddstlich von Dorfbach, an der
Birkastralle.

Gelande:

Das Gelande fallt nach Studwesten leicht ab.

Grunordnungsmafnahmen:

Zur Einbindung des Baugebietes in die Landschaft sollte eine einpassungs-
fahige Bepflanzung zwischen Baugebiet und Landschaft erfolgen.

Wasserwirtschaftliche Belange:

Durch die Erweiterung des Bebauungsplanes ,Weweckleite 3" stellt die
Erweiterung des bestehenden Trennsystems keine wesentlichen Probleme
dar. Durch die Verlegung der Ver- und Entsorgungseinrichtungen in der
Birkastrafle, wird das Gebiet auch fur spatere Entwicklungen optimal
erschlossen.
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Bebauungsplan: Erweiterung ,Weweckleite 3" BI.Nr. 4
Gemeinde: Ortenburg

ErschlielRung:

Die VerkehrserschlieRung der Erweiterungsflache erfolgt tber die siidéstlich
verlaufende Birkastrafle.

Es wird beabsichtigt die geplante Erweiterungsflache mit Erdgas zu
versorgen.

Das Oberflachenwasser aus den privaten ErschlieRungsflachen darf

nicht auf die éffentlichen Verkehrsflachen geleitet werden.



beertr ingenieurburo fur bauwesen —

Bebauungsplan: Erweiterung ,Weweckleite 3" BI.Nr. 5
Gemeinde: Ortenburg

Erweiterung des Bebauungsplans ,Weweckleite 3" vom 20. Juni 1991

Textliche Festsetzungen

Far den durch Deckblatt Nr. 5 erweiterten Planbereich (Parzellen 13 bis 19)
gelten anstatt der bisherigen textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans
,Weweckleite 3" (Ziffern 0.1 bis 0.8), sowie der Deckblétter Nr. 3 und 4
(Anderung der textlichen Festsetzungen), die folgenden Festsetzungen:

Art der baulichen
Nutzung:

Mal der baulichen
Nutzung fur Haupt-
gebaude:

Bauweise:

Zah! der Wohneinheiten:

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO
( in der Fassung vom 23.01.1990
geand. am 22.04.1993)

Max. zul&ssige bebaubare Grundstucksflache 40 %
= Grundflachenzahl (GRZ) 0.4

Es sind nur Einzelhduser zulassig.

Die Bebbauung auf Parzelle Nr. 17 kann entweder
mit einem Einzelhaus oder einem Doppelhaus
ausgefuhrt werden.

Max. zuléssige Wandhdhe von Wohngebauden bei

EG+ DG  (Erdgeschof’ und DachgeschoR)
Wandhéhe = 4.50 m

Bei einer Gelandeneigung von mehr als 1.50 m auf
Gebaudetiefe (= Breite des Gebaudes) ist ein
Hanghaus (UG+EG+DG) zu errichten, wobei die
Wandhoéhe 3.50 m bergseits und 6.20 m talseits
nicht Gberschreiten darf.

offen

Je Einzelhaus sind max. zwei Wohneinheiten
zulassig.

Die Doppelhausbebauung auf Parzelle Nr. 17 darf
ebenfalls 2 WE nicht Uberschreiten ( = 1 WE je
Doppelhaushélfte ).



Bebauungsplan:
Gemeinde:

Dachform:

Dachneigung:

Firstrichtung:

.

Dachdeckung:

Dachgauben:

Stellplatze:

Garagen und
, | Nebengebaude:

Abstandsflachen:

b eer ingenieurbtiro fur bauwesen —

Erweiterung ,Weweckleite 3“ BI.Nr. 6
Ortenburg

Satteldach, Walmdach oder Kriippelwalmdach,
wobei ein Krippelwalm erst ab 35° Dachneigung
moglich ist und max. 1/3 der Giebelflache umfassen
darf.

24° - 38°

Sofern das letzte VollgeschoR keine Decke hat, der
Dachraum also offen ist, ist auch eine Dachneigung
ab 15° mdéglich.

Der Dachfirst des Hauptgebaudes hat entweder
parallel oder senkrecht zur Stral3e zu erfolgen,
jedoch immer parallel zur Langsrichtung des
Gebéaudes.

Ziegel oder Dachsteine in den Farben naturrot,
braun oder anthrazit.

Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 30°
beim Hauptdach zulassig und zwar max. zwei Stiick
je Dachseite; max. Ansichtsflache 2.0 m?; Abstand
untereinander und vom Ortgang mind. 2.0 m.

Je Wohneinheit sind mindestens 2 Steliplatze
zu errichten. Der Garagenvorplatz darf als Stell-
platz angerechnet werden.

Garagen und Nebengebaude sind hinsichtlich

ihrer Gestaltung dem Hauptgebaude anzugleichen.
Sie sind beim gegenseitigen Grenzanbau profil-
und héhengleich auszufuhren.

Max. Wandhéhe von Garagen und Nebengebauden
an der Grundsticksgrenze 3.0 m bergseits.

Der Vorplatz der Garagen muf mind. 5.0 m ab
Grundstucksgrenze betragen und darf nicht
eingezéaunt werden, sofern die Ausfahrt der
Garagen unmittelbar zu Strale erfolgt.

Zwischen den Gebauden (Wohn- bzw.
Hauptgebduden) sind mind. die gesetzlichen
Abstandsflachen nach der Bayerischen
Bauordnung einzuhalten.
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Bebauungsplan: Erweiterung ,Weweckleite 3" BI.Nr. 7
Gemeinde: Ortenburg

Dies gilt ebenfalls fur Garagen und Nebengebaude,
die nicht als zulassige Grenzbebauung ausgefihrt
werden.

Wandhohe: Als Wandhoéhe (WH) gilt das Maf? von der
naturlichen Geléandeoberflache bis zum
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut.

Zaune: Die Einfriedungen dirfen an der Stralenfront nicht
héher als 1.20 m und an Sichtdreiecken nicht héher
als 1.00 m Uber StraRenoberkante sein.

Erweiterung des Bebauungsplans ,Weweckleite 3“ vom 20. Juni 1991

Fur den durch Deckblatt Nr. 5 erweiterten Planbereich (Parzellen 13 bis 19)
gelten anstatt der bisherigen planlichen Festsetzungen des Bebauungsplans
~Weweckleite 3 (Ziffern 0.1 bis 0.8), sowie der Deckbléatter Nr. 3 und 4
(Anderung der planlichen Festsetzungen), die folgenden Festsetzungen:

3. Planliche Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
(in der Fassung vom 23.01.1990

gednd. am 22.04.1993)

Es sind nur Einzelhauser bzw. auf Parzelle Nr. 17 A

ist auch eine Doppelhausbebauung
gem. ( § 22 Abs. 4 BauNVO ) zulassig.

Parzellierung der Grundstiicke im Rahmen
einer geordneten baulichen Entwicklung



Bebauungsplan: Erweiterung ,Weweckleite 3"

Gemeinde: Ortenburg

Schema der Nutzungsschablone

WA EG+DG

0.4

A SD, WD, KrwD

WH4.5m | 2WE

Baugrenze (blau)

WA
EG+DG
0.4

E od. ED

il

SD, WD, KrwWD—
WH45m —
2 WE —>
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BI.Nr. 8

Art der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgescholie
Grundflachenzahl GRZ

nur Einzelhauser zulassig

bzw. auf Parzelle 17 Einzel- oder
Doppelhausbebauung

Dachform

Wandhoéhe
Wohneinheitenbegrenzung

Planungen, Nutzungsregelungen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft

Bindende Ortsrandeingrinung

( Deck- und Schutzbepflanzung )
als dichte Gehélzpflanzung je 2 m? ein

Geholz;
Pflanzflachenbreite: mind. 3 m

&
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Bebauungsplan: Erweiterung ,Weweckleite 3“ BI.Nr. 10
Gemeinde: Ortenburg

Bebauungs- und Griinordnungsplan
»Weweckleite 3“
Erweiterung durch Deckblatt Nr. 5

5. Verfahrensvermerke

a) Der Marktrat hat in der Sitzung vom 27.07.2000 die Erweiterung des Bebauungsplanes
~Weweckleite 3" beschlossen. Der Anderungsbeschiuf wurde am 30.08.2000 ortsiiblich
bekannt gemacht.

b) Die Blrgerbeteiligung gemaR § 3 Abs.1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhorung flr den Entwurf der Bebauungsplanerweiterung in der Fassung vom
13.07.2000 hat am 27.07.2000 stattgefunden.

c) Der Entwurf der Bebauungsplanerweiterung in der Fassung vom 13.07.2000 wurde mit
der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.09.2000 bis 13.10.2000
offentlich ausgelegt.

d) Zu dem Entwurf der Bebauungsplanerweiterung in der Fassung vom 13.07.2000 wurden
die Trager offentlicher Belange gem&R § 4 BauGB in der Zeit 11.09.2000 bis 13.10.2000
beteiligt.

e) Der Markt Ortenburg hat mit BeschluR des Marktrates vom 19.10.2000 die
Bebauungsplanerweiterung in der Endfassung vom 19.10.2000 gemaR
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Ortenburg, 20.10.2000 AT ool B T RL0N I‘Siegi
R. Hoenicka b AT
1. Blrgermeister \{ B

f) INKRAFTTRETEN
l
Der Satzungsbeschluf? zur Bebauungsplanerweiterung wurde :alm13£\ov2000 geman
§ 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsublich ( Aushang an den gemeindlichen
Bekanntmachungstafeln ) bekannt gemacht.
Die Erweiterung des Bebauungsplans ist damit in Kraft ge n.

Oenburg, .o 7 o oo o A P Wz ..........

1 3. NOV. 2000
R. Hoenicka

1. Blrgermeister

Verfasser: b eer ingenieurburo fur bauwesen
kobelsberg 1 94469 deggendorf
tel.: 0991/3880600 fax: 0991/3880605



PRAAMBEL

- SATZUNG
iiber die Anderung des Bebauungsplanes

Weweckleite 3
in Form des Deckblattes Nr. 5

Auf Grund § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches — BauGB - i. d. F. der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, ber. 1998 S. 137), geéndert durch Gesetze vom 15.12.1997 (BGBI. | S.
2902), vom 17.12.1997 (BGBI. | S. 3108) in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern — GO -, i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), geandert durch
Gesetze vom 26.03.1999 (GVBI. S. 86), vom 27.12.1999 (GVBI. S. 542) und vom 28.03.2000 (GVBI.
S. 136) (FN BayRS 2020-1-1-1) beschlielt der Marktrat in der Sitzung vom 19.10.2000 die Anderung
des Bebauungsplanes ,Weweckleite 3" in Form des Deckblattes Nr. 5 als Satzung.

§1
Das Deckblatt Nr. 5 zum Bebauungsplan ,Weweckleite 3“ in der Endfassung vom 19.10.2000 wird als
Satzung beschlossen.

§2

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

éfﬂb den 20.10.2000
b (et

R. Hoenicka
1. Blrgermeister

Bekanntmachungsvermerk:

Der Satzungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes ,Weweckleite 3“ in Form des
Deckblattes Nr. 5 wurde am 13.11.2000 durch Anschlag an den Gemeindetafeln ortstblich bekannt
gemacht. Die Satzung wurde ab diesem Zeitpunkt im Verwaltungsgebéude Unteriglbach, Zimmer Nr.
1 (Bauamt), wéhrend der aligemeinen Dienststunden, zur 6ffentlichen Einsichtnahme niedergelegt.
Die Bekanntmachung wurde am 13.11.2000 angeheftet und wird am 11.12.2000 wieder
abgenommen.

Ortenburg, den 13.11.2000
gR;?TENBURG

R. Hoenicka

1. Blrgermeister




