Rechtskriaftiger Bebauungsplan

BEBAUUNGSPLAN

Sammarei - Schusterfeld

MARKT: Ortenburg
LANDKREIS: Passau
REG.-BEZIRK: Niederbayern

1.  Aufstellungsbeschluss:
Der Markt Ortenburg hat in der Sitzung am 11.09.1997 die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschluss wurde am 01.10.1997 ortsiiblich bekannt- Ol'tenbu g

gemacht. 15. Juni 1998

1. Biirgermeister

2. Beteiligung der Biirger nach § 3 Abs. 1 BauGB:
Die Biirgerbeteiligung wurde in der Zeit
vom 06.10.1997 bis 16.10,1997 durchgefiihrt.

Datum 1. Biirgermeister
3.  Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGRB:
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
vom 40 .49- §¥wurde mit Begriindung in der Zeit 19 8

vom 41.7.6% bis 13 3- -3f offentlich ausgelegt.

Ort /
4. Beschluss iiber den Bebauungsplan nach § 10 BauGB: / /ﬂ q / 7 7
Der Markt Ortenburg schlieft den Bebauungsplan am Ort b ( ( Ris

14 -5. 99 inder Fassung vom §.5. 98 als Satzung.

Datum 1. Biirgermeister

S.  Anzeigeverfahren nach § 10 BauGB:
Dem Landratsamt wurde der Bebauungsplan gemiif § 10 W /// 4 /' 4 A‘ ’
BauGRB angezeigt. Das Landratsamt hat keine Verletzung e

von Rechtsvorschriften gemiB § 10 Abs.2 BauGB geltend
gemacht. Ortenburg 30. 07. 9

Ort Datum 1. Bitrgen fster

6.  Inkrafttreten des Bebauungsplanes nach § 10 BauGB: f;’ 3;’;, (irli? s ‘ ~
Die Durchfithrung des Anzeigeverfahrens wurde gemis A/ i/ T A w/ ,{’//;}52{
§ 10BauGBam 3 (7, 9§ ortsiiblich bekanntgemacht. /! "

Ort Datum 1. Biirgermeister
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PRAAMBEL

Die Marktgemeinde Ortenburg

erlaft gemil § 2 Abs. 1 und §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom
27.08.1997 , Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 26.07.1997 (GVBL. S. 344) Art. 91 der Bay. Bauordnung (BayBO) i.d.F. vom
04.08.1997 (GVBL,S,433) in der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
1.d.F. vom 22.04.1993 (BGBL,IS,466) diesen Bebauungsplan als Satzung.

Satzung
&1  Der Bebauungsplan "Sammarei - Schusterfeld” in der Fassung vom 11:09:1997 ist beschlossen.

§ 2 Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen ist gemifl § 10Abs.3 Satz 4 BauGB mit der
Bekannmachung rechtsverbindlich.

Die Ausfertigung erfolgte auf BeschluBl des Marktgemeinderates Ortenburg vom 11.09.1997
durch das Architekturbiiro Hans Niedermeyer, Marktplatz 20, 94496 Ortenburg.

Planart:  Endausfertigung




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.1.

0.1.1
0.1.2
0.1.3

0.2
02.1

0.3
03.1

0.4.
0.4.1

0.4.2

0.5

Festsetzung der Bauweise
Einzelhiuser in offener Bauweise
Die Mindestgrobe je Baugrundstiick betrigt 700 qm

Je Wohngebiude sind max. 2 Wohneinheiten zuléssig.

Festsetzung der Vollgeschosse

1 Vollgeschoss

Festsetzung der Bauart

Untergeschoss am Hang und Erdgeschoss und Dachgeschoss

Dachform: Satteldach + Kriippelwalmdach (ab mind. 33° Dachneigung)
Dachneigung: 24 - 38 Grad
Dachdeckung: ziegelrot
Kniestock: Konstruktiver Dachfull mit max. 0,50 m bis OK Pfette ab
Rohfuiboden
Dachgauben: Als stehende Giebelgauben nur zulissig bei Dachneigungen ab 30° vordere

Ansichtsfliiche max. 2 qm, Abstand vom Ortgang und untereinander mind.
2.5 m. Abstand unter First mind. 1,00 m. Anordnung je Dachseite max. 2
Stck. Zwerchgiebel: Zuliissig mit einer maximalen Breite von 1/3 der
Hauslinge. Der Zwerchgiebel mufl etwa mittig angeordnet sein. Die
Dachneigung mufl wie das Hauptdach ausgebildet sein. Der First des
Zwerchgiebels muf mind. 0,5 m unter dem First des Hauptdaches liegen.

Wandhéhe: talseits max 6,00 m, bergseits max. 4,50 m (ausgenommen
Zwerchgiebel)
Sockelhohe: max. 0,3 m

Versetzte Geschosse

(Der Gebiiudeversatz mub dabei mind. 1,0 m jeweils gemessen vom Rohfuiboden betragen)
Untergeschoss und 1 Obergeschoss talseits, Erdgeschoss und ausgebautes Dachgeschoss bergseits,
Text wie unter 0.3.1

Garagen und Nebengebiiude

Zulissigkeiten

Garage und Nebengebiude sollen dem Hauptgebiude angepasst werden, Werden Garagen an der

Grenze zusammengebaut, miissen sie so gestaltet werden, dass eine einheitliche Gestaltung entsteht. Der
Zweitbauende muss sich in Gestaltung, Dachform und Dachneigung an den Erstbauenden halten.

Die Garagen bei Parzelle 2 - 5 miissen mit einem Untergeschoss ausgebildet werden. Dieses ist nicht in
die Gesamtnutzfliche von 50 qm mit einzubeziehen.

Die Garagen bei Parzelle 7 - 12 miissen in den Hang gebaut werden,
Die Garagen kénnen auch im Gebdude integriert sein.

Stellplatzbedarf

Je Wohneinheit muss der Nachweis von 2 Stellpliitzen erbracht werden.

Zufahrten, Wege und Pliitze

Die Garagenzufahrt muB mind. 5 m tief sein, damit diese als Stellplatz genutzt werden kann und darf
zur StraBe hin nicht eingeziunt werden.




TEXTLICHE EREESTERETZUNGEN

0.6 Einfriedungen

0.6.1 Zulassige Einfriedungen
An seitlichen und riickwiirtigen Grundstiicksgrenzen ist eine maximale Zaunhohe von 1,5m zulissig.

Ziune zum offentlichen Straffenraum max 1,20m hoch, ausgenommen im Bereich des
Sichtdreiecks(maximal 0,8m hoch ab StraBenoberkante)

Mauern sind an allen Grundstiicksgrenzen unzulissig.

Hecken in freiwachsender und geschnittener Form.

Miill- und Wertstofftonnen sind an 6ffentlichen Strafien hinter Sichtschutzwiinden oder in Gebéuden
unterzubringen.

0.7  Griinfliichen
Zur Pflege des Landschaftsbildes werden folgende Festsetzungen getroffen.

0.7.1 Die privaten Griinflichen sind unter Verwendung bodenstéindiger Baume und Striucher girtnerisch
anzulegen und zu unterhalten.

0.7.2 Die Ortsrandeingriinung bei den Parzellen 7 - 12 muf als Naturhecke ausgefiihrt werden.

0.7.3 Unbebaute Grundstiicke sind vor Verwilderung zu bewahren, sie miifen zweimal im Jahr gemiht
werden.

0.8 Schallschutz

Die ermittelten Schallschutzwerte liegen innerhalb der Richtwerte
nach DIN 18005. Gesonderts SchallschutzmaBnahman sind dashalb
nicht erforderlich.




ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

Gemiih der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV)

1. Art der baulichen Nutzung

1.1.3 WA Allgemeines Wohngebiet nach Bau NVO § 4

2. Maf der baulichen Nutzung

2.1 max. Geschossflichenzahl

2.5 0.4 max, Grundflichenzahl

2.7 1 Einfamilienhausbebauung

3. Bauweise, Baugrenzen

3.1 O offene Bauweise

3.1.1 A nur Einzelhiduser zuléssig

35 ———— Baugrenze (blau)

3.6 > Firstrichtung zwingend vorgeschrieben
6. Verkehrsfliichen

6.1 Strabenverkehrsfliche (Goldocker)
6.2 O s Strafienbegrenzungslinie (griin)

9. Griinflichen

E private Griinfldche (griin)

13.  Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

13.2  Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindung fiir Bepflanzungen

und fiir die Erhaltung von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen.
R

Biume (griin dunkel)

Straucher (griin dunkel)

15.  Sonstige Planzeichen

15.3 Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen

LsT | Stellplitze

i A—J Garagen




ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN HINWEISE

15.13 1 | N [ I SN BEMIR Grenzen des riiumlichen Geltungsbereichs des Bebauungslanes

o = Vorhandene Grundstiicksgrenzen mit Grenzstein
2185 Flurstiicksnummern

e Vorgesehene Grundstiicksgrenzen

@ Grundstiicksnummerierung (Parzellen-Nr.)

bestehende Wohngebiude

’ ‘ : bestehende Nebengebiiude

Héhenlinien

| R Sichtdreieck
I
I

! ~~ . innerhalb der Sichtdreiecke darf die Sicht ab 0,80 m
StraBenoberkante nicht behindert werden.
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jie Ersteliung von Auszigen aus dem Katzsterkartenwerk ist der das Ka-
sster tihrencen Behorde vorbehalten (AR, 11 Abs. 4 VermKatG). Verviel-
sitigungen (kopiert bzw. digitalisiert und EDV-gespeichert) nur fGr den
igenan Bedad. Waitergabe an Dritte nicht erlaubt.

Bebauungsplan
"Sammarel

Y | Schusterfeld"

3/%

1 der Darstellung der Grenzen kdnnen Veranderungen bericksichtigt
.ein, die noch nicht in das Grundbuch Ubernommen sind. Der Gebzuda-
jachwels kann vom 6érilichen Bestand abweichen.

2ng gestricheltz Grenzen sind aus cer Flurkarie 1:5000 oder 1:2500
ihertragen und zur MaBentnanme nur bedingt gesignst.

2207/11




