Deckblatt NR. 4 Bebauungsplaninderung Holzkirchen 1

Markt Ortenburg
Landkreis Passau

Praambel

Der Markt Ortenburg erldsst gemaf

- §2Abs.1und 4 und §§ 9 und 10 BauGB (Baugesetzbuch)
Art. 23 G ( Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern)
- Art.91 BayBo (bayerische Bauordnung)
- Der BauNVO (Verordnung uber die Bauliche Nutzung von Grundstiicken)

dieses Bebauungsplan-Deckblattes als Satzung.
§ 1 Das Deckblatt Nr. 4 zum Bebauungsplan ,Holzkirchen 1*i.d.F. vom k. ek
wird als Satzung beschlossen.

§2 Die Lageplane mit Darstellung des Bestandes und der Anderung sind Bestanditeil
dieser Satzung.

§ 3 Diese Satzung tritt mit inrer Bekanntmachung in Kraft

Ortenburg, den ...~ <AL

GRS Blurgermeister R. Hoenicka

Ausarbeitung : Sonnleitner Holzbauwerke GMBH&COKG Afham 5 94496 Ortenburg



Verfahren

1.Anderungsbeschluss o
Der Grundstiicks- und Bauausschuss Ortenburg hat in der Sitzung vom .1 8. N0V, 2007
die Anderung des Bebauungsplanes ,Holzkirchen1“ im Vereinfachten Verfahren durch
Deckblatt Nr. 4 beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am . 2.7 AN 2004
ortstblich Bekannt gemacht.

2. Fachstellenanhérung

Den Beteiligten Tragern offentlicher belange wurde zur Abgabe ihrer Stellungnahme
nach § 4 Absatz 1 BauGB zum Entwurf der Bebauungsplan-Anderung i.d.F. vom. . . . ..
e . 1YL 2008 eine angemessene Frist von einem Monat gesetzt.

3. Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

....... wurde mit Begrindung in der Zejt vom . 0. . FEE . ”1 bus : L ". HY
6ffentlich ausgelegt. Dies wurde am . &/, JAN, 2 "i‘*‘. ortsubllch bekannt gegeben und
darauf hingewiesen, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist nur zu den
geanderten Teilen der Planung vorgebracht werden kénnen.

4.Satzung
_ Der Markt Ortenburg hat mit Beschluss des Grundsticks- und Bauausschuss vom . ... .
2 3.MRZ.. 10fas Bebauungsplan-Deckblatt NR. 4 vom . 2 (. NOV. 200Jgeman §10 Abs 1

BauGB und Art. 91 BayBO als Satzung beschlossen.

Ortenburg, den : \ 2004 / / ..... (/ ......

Burgermeister R. Hoenicka

durch Aushang

i i \-1 “"L
Der Beschluss des Bebauungsplan-Deckblattes Nr. 4 wurde am . 2, \"14 77 an den gdl.

geman §10 Abs.3 BauGB ortsiblich bekannt gegeben. Das Bebauungspian-DecL?(eo]Tgft phateln
Nr. 4 mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden im
Verwaltungsgebdude Unteriglbach, Zimmer Nr.1 (Bauamt) zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Das Bebauungsplan-Deckblattes NR. 4 ist hiermit rechtsverbindlich.

Die Bekanntmachung wurde am 24.03.2004 angeheftet und wird am 08.04. 2004 w1eder

abgenommen.

5. Inkrafttreten

,n

a7 MBI OINN
MR7 2004

Ortenburg, den 4 5 45




Textliche und planliche Festsetzungen

Die textliche und planlichen Festsetzungen mit sdmtlichen begleiteten MaBnahmen des
rechtkraftigen Bebauungsplanes ,Holzkirchen 1“ sowie der Deckblatt- Anderungen eins,
zwei und drei gelten vollinhaltlich fur die Bebauungsplan-Anderung des Deckblatt NR. 4.

Far die Flurnummer 623 wird zusétzlich geltend nur innerhalb des Grundstlckes FI.Nr.
623 folgendes Festgelegt:

1. Die maximale Wandhohe (gemessen vom Urgelande bis Schnittpunkt AuRenwand
mit der Dachhaut) wird im Baufenster b auf 5,00 m festgesetzt.

2. Die maximale Sockelhdhe betragt 35 cm.

3. Der minimale Abstand der Gebaude der Baufenster a und b betragt 5 Meter.

4. Der Abstand der Fundamente im Baufenster b zum Wassergraben im Westen
(FI.Nr.617) ist nach Anforderungen des Hochwasserschutzes vom
Wasserwirtschaftsamt festzulegen und betragt momentan mindestens 3 Meter.
Die Wassergrabenkante ist momentan durch die Grenzlinie bestimmt

Ausschnitt Flurnummer 623 Bebauungsplan Holzkirchen i
Zuséatzliches Baufenster im Grundstick FI.Nr. 623 M 1:1000



Begriindung und Erlduterung
Zum Deckblatt Nr.4 der Anderung des Bebauungsplanes ,Holzkirchen 1¢

1.

2.1

2.2

2.3

Allgemeines:

Der Bebauungsplan ist am 20.9.1989 in Kraft getreten.

Deckblatt Nr. 1 ist am 4.12.1990 in Kraft getreten

Deckblatt Nr. 2 ist am 16.7.1992 in Kraft getreten

Deckblatt Nr. 3 ist am 9.11.1994 in Kraft getreten

Der Grundstucks- und Bauausschuss hat beschlossen den
rechtwirksamen Bebauungsplan Holzkirchen 1 durch Deckblatt Nr.4 in
einem einzelnen Grundstlick zu andern.

Griinde fiir die Anderung:

Anlass der Anderung:

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes soll auf Wunsch
des Eigentimer der Flurnummer 623 ein zusatzliches Baufenster zur
Errichtung eines weiteren Wohngeb&audes angelegt werden.

Begrundung.

Im Ausgewahiten Rahmen ist eine sinnvolle Nachverdichtung zur
Schaffung von Wohnraum im landlichen Raum mit Vermeidung der
Zersiedelung der Landschaft gegeben. Die vorhandene GrundstiickgroBe
von ca. 1600 m2 lasst ein weiteres Wohngeb&dude mit Beibehaltung des
festgelegten MaBes der Baulichen Nutzung unter Punkt 0.1 —0.3 und
Punkt 2 des Bebauungsplanes zu.

Festsetzung und Verfahren

Die planlichen und textlichen Festsetzungen mit den begleiteten
grinordnerischen MaBnahmen des rechtkraftigen Bebauungsplanes
Holzkirchen 1 einschlieBlich der Deckbléatter 1-3 gelten vollinhaltlich fur die
Bebauungsplan-Anderung Deckblatt Nr. 4 ausschlieBlich der Anderung
selber.

Aufgrund der Unberuhrtheit der Grundzige der Planung ist ein
vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauBG anzuwenden.

Aufgrund der Punkte 2.1 und 2.2 wird der betroffene Planungsbereich des
Rechtswirksamen Bebauungsplanes durch das Deckblatt Nr.4 gedndert.
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Bebauungsplan Holzkirchen 1 1:1000

N



