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Begriindung und Erliuterung
zum Bebauungsplan
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riiner Weg"'

Allgemeines

Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes (verbindlicher Bauleitplan) ist die Schaffung von
Festsetzungen mit Angaben iiber die bauliche und sonstige Nutzung der Flichen in dem
bezeichneten Gebiet.

Diese Festsetzungen bilden die Grundlage fiir die Beurteilung und Genehmigung der
Baugesuche auch wihrend der Planaufstellung. .

Das Verfahren ist in den §§ 1 - 13 des BauGB geregelt. Die verbindliche Bauleitplanung befasst
sich lediglich mit den Planungstatsachen sowie den Planungsnotwendigkeiten.
Anlass der Aufstellung

Die allgemeine Entwicklung des Marktes Ortenburg macht es notig, weitere Wohngebiete
bereitzustellen.

Entlang der Griesbacher StraBe liegt ein noch unbebautes Grundstiick mit ca. 10.000 gm
Flache. Das Grundstiick befindet sich in Privatbesitz.

Der Grundstiickseigentiimer beabsichtigt, die vorgesehene Fliche einer baulichen Nutzung
zuzufihren,

Auswahl des Baugebietes
Das Baugebiet wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Fiir die Ausweisung des Gebietes spricht die Nidhe zum Ortskern, die gute Anbindung an das
FuBwegenetz und die bestehende Verkehrsanbindung durch die EichfeldstraBe.
Stiidtebauliche Situation
Das Gelidnde liegt ca. 600 m von der Ortsmitte entfernt. Es ist leicht nach Siid-West geneigt.
Die Erschliefung ist tiber die Eichfeldstraie im Westen gesichert. Im Norden, Westen und Siiden
befindet sich Wohnbebauung. Im Osten grenzt das Baugebiet an das Gelinde eines
Baumarktes.
Als stidtebauliche Ziclsetzung sollen folgende Punkte gelten:
Durch die Lage des Grundstiickes im zentrumsnahen Entwicklungsbereich soll eine effektive
Nutzung des Gelidndes mit angemessener Dichte angestrebt werden.
Vorgesehene Festsetzungen
5.1 Artder baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA), (§ 4 Abs. 1 - 3 BauNVO)

5.2 Map der baulichen Nutzung

Fir das Baugebiet wird das MaB der baulichen Nutzung durch die im Planungsgebiet
festgesetzten Werte der Grundfliachenzahl (GRZ) und der Geschosszahl
bestimmit.



5.3 Bawweise

Es gilt die offene Bauweise

5.4 Kiinftige Hohenlage der Verkehrsflichen und baulichen Anlagen

Bei den Einmiindungen richtet sich die Hohenlage der jeweiligen ErschlieBungsstraBen nach
den Hohen der vorhandenen Verkehrsflachen. Innerhalb des Baugebietes wird versucht, dass
die Stralienhohen nicht wesentlich von den Gelidndehshen abweichen.

5.5 Erschliefiung und Versorgung

5.5.1

StrafSen
Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt durch die vorhandene Eichfeldstrale.

Strafienbeleuchtung
Die Beleuchtung der StraBe erfolgt mit Standleuchten.

5.5.3  Kanalisation
Das Abwasser aus dem Baugebiet wird in die értliche Kanalisation eingeleitet.

5.5.4  Wasserversorgung »
Eine ausreichende Wasserversorgung ist durch den Anschluss an das Ortswasser-
netz gesichert.

5.5.5 Stromversorgung
Die Strom- und Energieversorgung erfolgt durch die OBAG.

Griinordnung

Die Gartenbereiche sollen mit heimischen Baumen und Striuchern besetzt werden.



1. Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Mal der baulichen Nutzung
fiir Hauptgebiude

Bauwcise

Zahl der Wohneinheiten
Dachform

Dachncigung

Firstrichtung

Dachieckung

Dachgaupen

Stellpliitze

Allgemeines Wohngebict (WA)

Max. zuldssige bebaubare Grundsticksfliche 40%

= Grundflichenzahl (GRZ) 0,4

Es sind nur Einzelhduser zulissig,

Max. zuldssige Wandhshe von Wolingebiuden bei

a) Erdgeschoss und Obergeschoss = F+1 WH=6,20m
b) Erdgeschoss und ausg, Dachgeschoss =E+DGWH=4,50m
c) bei ciner Gelidndeneigung von mehr als 1,50m auf
Gebaudetiefe (=Breite des Gebiudes) ist ein Hanghaus
(UGHEG) zu errichten, wobei die Wandhohe 3,50m berg-
seits und 6,20m talscits nicht iberschreiten darf,

often

Pro selbststiindiges Gebiiude(Einzelhaus,Doppelhaushalfte
und cinzelnes Reihenhaus) sind maximal zwei Wohn-
einheiten zuliissig. :

Salteldach, Walmdach oder Kriippelwalm, wobei ein
Kruppelwalm erst ab 35° Daclneigung méglich ist und
max. 1/3 der Giebelfliche umfassen darf.

24° bis 38°.

Sofern das letze Vollgeschof keine Decke hat,

der Dachrawm also offen ist, ist auch eine Dachineigung
ab 15° moglich.

Der Dachfirst des Hauptgebiudes hat entweder parallel
oder senkrecht zur Strafe zu erfolgen jedoch immer parallel zur
Lingsrichtung des Gebiudes,

Zicgel oder Dachsteine in den Farben naturrot, braun
oder anthrazit.

Dachgaupen sind ab einer Daclineigung von 30° beim Hauptdach
zuliissig und zwar max. 2 Stiick je Dachscite;

max. Ansichtsfliche 2,0 qm; Abstand untercinander und vom
Ortgang mind.2,0 m.

Pro Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplitze zu
crrichten.




Garagen und Nebengebiiude

Wandhohen

Ziunc

Garagen und Nebengebiiude sind hinsichtlich ihrer
Gestaltung dem Hauptgebiude anzugleichen. Sie sind
beim gegenscitigen Grenzanbau profil-und hohengleich
auszufithren.

Max. Wandhéhen von Garagen und Nebengebiuden an
der Grundstiicksgrenze 3,00m bergseits.

Der Vorplatz der Garagen muf} minderstens 5m ab
Grundstiicksgrenze betragen und darf nicht eingeziunt
werden, sofern die Ausfahrt der Garagen unmittelbar zur
Strafic erfolgt. ;-

Als Wandhghe (WH) gilt das MaB von der natiirlichen
Gelindeoberfliche bis zum Schnittpunkt
der Auflenwand mit der Dachhaut,

Die Einfriedungcn diirfen an der Strafienfront nicht héher
als 1,20m und am Sichtdreiceck nicht hoher als 1,00m iiber
StraBenoberkante sein.
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2. Zeichenerklirung fiir die planlichen Hinweise

T I N RN B Gicnc des ciumlichen Geltungsbereiches
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Griner Weg

nur Einzelhduser zuldssig

vorgeschricbene Firstrichtung

StraBenverkehrsfliche

Lirmschute

Vorhandene Grundstiicksgrenzen mit Grenzstein
Flurstucksnumimer

Vorgeschene Grundstiicksgrenze
Strabenbezeichnung

Grundsticksnununerierung (Pazcllen-Nr.)

Baugrenze

Die iiberbaubaren Fléchen werden zur &ffentlichen
Verkehrsflédche hin durch Baugrenzen festgelegt,
zu den {ibrigen Grundstiicksgrenzen (seitlich und
rickwidrtig) durch die Abstandsflichen des

Art, 6 BayBO. Ein Zusammenbau von Hauptgebduden
Pt 81 PR Y egTeneen o9t alaht zuldssie,
vorbeifithrenden Privatstnfie bzw. der LErmschuts-

einrichtung im Osten des Baugebietes, ebenfalls
Baugrenzen festgelegt.




Vermessungsamt Passau
Veruiessungsamt Vilshofen

Gde.v.Gmkg. Ortenburg
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