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Die Numerigrung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1990.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG:

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
Zuldssig sind nach § 8 BaulNVO
Abs. 2 Ziffer 1 und 2 sowie Abs.
(Wohngeb&ude nur in baulicher Verbindung mit Betriebsgebsude)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:

GE

Grundfladchenzahl: GRZ = 0,6 § 17 BaulWO 4.V.m. § 19 BauNVO ﬂ
Geschofifl&chenzahl GFZ = 0,8 °§ 17 BaulVO 4.V:m. & 20 BauNV0 E
Gebdude: f

Die Baumassen der Geb&dude sind differenziert zu verteilen,
groBfléachige Gebdude sind entsprechend zu gliedern.

Betriebsgeb&ude: i

Dachform: ° Satteldach oder Pultdach

Dachneigung: max. 24° §

Dachdeckung: alle harten Dachdeckungen, natur- bis ziegelrot ’

Wandhohe: max. 6,50 m ab natiirlicher Geldndeoberflé&che. \
Als Wandhohe gilt das MaBl von der natiirlichen oder f
festgesetzten Geldndeoberflédche bis zum Schnitt- f
punkt der Wand mit der Dachhaut.

Sockelhohe: max. 0,30 m

Biro-, Verwaltungs- und Wohngebd&dude:

Dachform: Satteldach oder Pultdach ?
Dachneigung: max, 30° !
Dachdeckung: Biber oder Pfannen, natur- bis ziegelrot
Dachgaupen: Zuldssig ab mind. 30° Dachneigung beim Hauptdach,
nur stehende Giebelgaupen mit einer Einzelgrdfle !
von max. 2,0 m’ Vorderfldche; Abstand untereinander
und vom Ortgang mindestens 2,0 m.
Wandhohe: max. 6,50 m ab natiirlicher Gelandeoberflidche.
Als Wandhohe gilt das MaBl von der natiirlichen oder
festgesetzten Geldndeoberfldche bis zum Schnitt-
punkt der Wand mit der Dachhaut.
Sockelhdhe: max. 0,30 m

Fassadengestaltung:

bei angebauten Wohn- und Verwaltungsgebduden
Putzfldchen, putzstrukturdhnliche Platten und Holzverkleidungen
ab Frdgeschofdecke

bei Betriebsgebduden

Putzfldchen, Betonverkleidungen, Holzverkleidungen, Glasverkleidungen,
sowie platierte Stahl- oder Alu-Bleche.

Die Verwendung greller Farben an Fassaden oder Fassadenverkleidungen
ist unzulédssig, ebenso stark reflektierende Materialien.

Werbeanlagen:

Werbeanlagen an Geb&duden bis zu einer Grofle von 3,0 m pro Betrieb
sind zuldssig. Die Werbeanlagen diirfen nicht iiber die Fassaden-
oberkante hinausragen.

Bei Lichtreklame sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsel-
licht unzulédssig.

Firstrichtung:

Die Firstrichtung ist freigestellt, mufl jedoch parallel zur Langs-
seite des Gebdudes verlaufen.
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PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,

ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT:

Private Grinflachen

Geholzpflanzung zur Gliederung der Bauparzellen

Zur raumlichen Gliederung eventueller Bauparzellen ist eine
lockere Geholzpflanzung mit mindestens 1 Gehdlz je 4 gm in
einer Mindestgesamtbreite von 6 m zu bepflanzen (= 3 m je
Grundstiicksanteil).

Verwendung von B&umen und Strduchern im Verh&dltnis 3 :

116

Freifldchen in Bauparzellen mit gewerblicher Nutzung

Die Freifldchen in den Parzellen mit gewerblicher Nutzung sind
rdumlich und hinsichtlich der Oberflédchenbeldge zu gliedern.
Parkfldchen sollen durch Materialwechsel im Bodenbelag kennt-
lich gemacht werden.

Die Freiflédchen sind soweit als mdglich wasserdurchléssig zu
gestalten (z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen, Mineral-

betondecke u.ad.).

Unter Beriicksichtigung einer vielseitigen Gestaltung diirfen

max. 50 % der Flachen befestigt werden. Die Ortsrandgestaltung ist als

dichte feldgehdlzartige Bepflanzung vorzusehen (1 Gehdlz pro 2 m2).

Bepflanzung
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Die Bepflanzungen

bestehender und zu erhaltender
Busch- und Baumbestand

geplante Bilische und Badume

sind in der auf die Fertigstellung der Geb&dude

folgende Pflanzperiode (Friihjahr/Herbst ) durchzufiihren.

Bei samtlichen Pflanzungen sind erforderlichenfalls die
gesetzlich vorgeschriebenen Grenzabstdnde entsprechend

AEEL.

47 und 48 AGBGB einzuhalten.

Der nach den Festsetzungen im Bebauungsplan zu pflanzende

Geholzbestand ist

zu pflegen und zu erhalten.

Ausfdlle von Bdumen und Strduchern sind auf Kosten des

Eigentiimers durch
zZu-ersetzen.

gleichartige, standortheimische Gehd&lze

Bei Fassadenflédchen, die auf einer L&dnge von 5 Metern keine

Fenster und Tiiren

aufweisen, ist pro angefangenen 5 Metern

Wandfldche eine Kletterpflanze zu setzen.

Dem Eingabeplan fiir die einzelnen Bauvorhaben ist ein
detaillierter’ Freifldchengestaltungsplan beizufiigen.

Oberfldchenversiegelung

Die Bodenversiegelung (Teerung) ist auf das unbedingt er-
forderliche MaB zu beschrénken.

Mit dem jeweiligen Bauantrag ist die vorgesehene Ableitung
des unverschmutzten Oberflichenwassers aufzuzeigen
(Entwédsserungsplan).
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Einfriedungen:

Zuldssig sind alle Arten von Einfriedungen mit Ausnahme
von Kunststoffzidunen und grellen Farben.

Straflenseitige Einfriedungen

Zaunhohe: max. 1,80 m einschlieflich Sockel iiber Straflenoberkante
Sockelhche: max. 0,15 m
Maschendrahtz&dune an den StrafBlenseiten dirfen nur mit

Heckenhinterpflanzung errichtet werden. ™

Einfriedungen zu Nachbargaragen und zur freien Landschaft

Zaunhohe: max. 1,80 m, Sockel unzulédssig

Garagen, Nebengebdude und Stellplétze:

Garagen und Nebengebdude sind nur innerhalb der im Bebauungsplan
festgelegten Fldchen oder sonstiger i{iberbaubarer Fldchen zuldssig.
Garagen und Nebengebdude sind an der Grundstiicksgrenze zulédssig,
soweit sie Art. 7 Abs. 5 BayBO nicht widersprechen.

An der Grundstiicksgrenze zusammengebaute Garagen und Nebengebdude
sind in Torsturz- und Baukdrperhthe sowie Wand- und Dachausfithrung
einander anzupassen.

Werden mehr als 5 Stellplidtze rdumlich zusammen errichtet, sind
sie durch GrofBb&dume zu gliedern und zu beschatten.

Die Stellplétze sind wasserdurchlédssig mit Schotterrasen, Rasen-
gittersteinen, rasenverfugtem Pflaster, Mineralbetondecke u.d.
auszubilden. KFZ-Stellpldtze konnen auch aufBlerhalb der iiberbau-
baren Fldchen angeordnet werden.

BAUGRENZEN :

W R Baugrenze
Eine Uberschreitung der Baugrenzen in gering-
fligigem AusmalBl ist gemdB § 23 Abs. 3 BauNVO
zuldssig. '

VERKEHRSFLACHEN :
Fahrbahn

Straflenbegrenzungslinie

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN:

geplante Trafostation

GRUNFLACHEN :

Private Griinfl&dchen
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Regenriickhaltung

Samtliches von den Dachflédchen anfallendes und unverschmutztes
Niederschlagswasser ist soweit als moglich zu versickern.
Weitere Riickhaltemdglichkeiten ergeben sich z.B. durch die
Anlage von Teichen, Zisternen oder Riickhaltemulden fiir die
Sammlung von Bewdsserungswasser fiir die Griinanlagen.

Geeignete Vorkehrungen zur Regenwasserriickhaltung auf den
Bauquartieren sind zu treffen.

SONSTIGE PLANZEICHEN:

-

Grenze des ridumlichen Geltungsbereiches
des Bebauunsplanes
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Boschung

Grenzstein

Flurstiicksgrenze

StrafBlen, Wege

Flursticksnummer

Wohngebaude

(Mittelstrich = Firstrichtung)

Nebengebiude
(Mittelstrich

Firstrichtung)
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LANDKREIS: PASSALU
MASSTAB REG.-BEZIRK: NIEDERBAYERN |
BEBAUUNGSPLAN e s .
1:1000 Rechtskraftiger Bebauungsplan (farbig)
{ UBERSICHTSLAGEPLAN 1. AufstellungsbeschliuB:
1:5000 Die Marktgemeinde hat in der Sitzung vom__24.06. 93
! die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
’ Der AufstellungsbeschluB wurde am
H Plapunteriagen: ortslblich bekanntgemacht. .
Amtliche Flurkarten der Ver- Y
messungsamter im MaBstab Ortenb urg ., den 2'- W. 9‘
| 1:1000. Stand der Vermessung /1 {1/
{ vom . .11/93 .. Nach Angabe 1. Blrgermeister
i des Vermessungsamtes zur ge-
} nauen MaBentnahme nicht geei-
! gnet.
[ i o : 2. Beteiligung der Birger nach § 3 Abs. 1 BauGB:
| 6 ichtlini (6] T = o 7 <
i a;;s Z?:rcarlr‘n:tlianelznbavyeerg;Chg: D_|e Burgerbeteiligung wurde mnder Ze ony'f¢ 03. 94 i
[ Hohenflurkarte vom MaBstab bis_17. 03. 94 durchgefiuhrt.
| 1:5000 auf den MaBstab 1:1000
Zwischen-Hohenschichtlinien Ortenburg, den 21 10. 9%
sind zeichnerisch interpolliert.
Zur H®henentnahme fir inge- i1 él‘]rgermeister
nieurtechnische Zwecke nur
bedingt geeignet. Photogram-
metrische bzw. tachymetrische § .
Hohenaufnahmen wurden von 3. Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB: 1‘. 03. 9% bow,
der Firma i
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
wurde mit Begrindung in der zeit von
erstellt. bis 14 enflighfausgeleg
| un 4 :
[ Die Ergénzung des Baubestan- Ortenburg, den
| des der topographischen’Gege- - i
i benheiten sowie der ver- und rmeister
| entsorgungstechnischen Ein-
richtungenge:rafolgte am g
(kein.e_ am.’flich-eA Vé?rﬁéés'u'n'géi 4. BeschluB Gber den Bebauungsplan nach § 10 BauGB:
| gepenigioiy. — Die Marktgemeinde, beschlieBt ggn B ungsplan
! Untergrund:  Aussagen und e in der Fassung vom 32. 0. 94 %) al ung. °
Rickschlusse auf die Unter- oD
grundverhaltnisse und die Bo- £ Ortenburg den
denbeschaffenheit kdnnen we- o 2 T/
der aus den amtlichen Karten o ¥ 1. Blrgermeister
noch aus Zeicnung und Text é :
i abgeleitet werden. \
: o S
Nachrichtliche Ubernahmen: = P -
Fur nachrichtlich tbernommene 2 o/ Anzeigencniditeniiach 5 T EdrCE. |
Planungen und Gegebenheiten n Dem Landratsamt wurde der Bebauungsplan gemaB
kann keine Gewahr ubernom- 2 § 11 BauGB angezeigt. Das Landratsamt|hat kejne Vertetzung
men werden. LS von Rechtsvorschriften geméaB § 11 Abs.|2 Bau:B gel d gemacht.
[ Urheberrecht: Fur die Planung S 2 k JAM. 1995 - v
I behalte ich mir alle Rechte vor. Passau, den
] Ohne meine vorherige Zustim- g
mung darf die Planung nicht =) g =% N -
1 ge#ndert werden. 5 LA, ellerma
: £ Reg.-Amtmann
GEZ. ; 21.12. 93 4@4— g 6. Inkrafttreten des Bebauungsplanes nach § 12 BauGB:
GE?R” S Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahr
GEAND.am | ANLASS | VON | | ‘2 § 11 BauGB am_J0. (1. 95 i
19.04.94 MARKTRA[TS - T
BESCHLUSS Ad,| | & Ortenburg, den ‘
23.06. 94 MARKTRATS - = 1
\ 4
BESCHLUSS Md.| |
02,08, 94 MARKTRATS ~

BESCHLUSS A,

ZEICHNUNGS-NR.
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