TEXRTILICHE FESTSBETZUNGEHN

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,

- R&umliche Gliederung der Bauparzellen mit einer lockeren Gehélzpflanzung
in einer Mindestbreite von 6,0 m (3,0 m je Grundstticksanteil) laut Pflanzliste.
- Randeingrinung des Bauquartiers auf FI.Nr. 415 (Teilflache) mit einer mind.

- Randeingriinung der Bauquartiere auf FI.Nr. 1720 und 1716 (Teilflache)
in wechselnder Breite mit einer mind. 8,0 m breiten dichten Geholzpflanzung.

Die nach den Festsetzungen im Bebauungsplan vorzunehmende Bepflanzung
- e VR A : ’

Bei Fassadenflachen, die auf eine Lénge von 5 Metern keine Fenster und Tiren
aufweisen, ist pro angefangene 5 Meter Wandflache eine Kletterpflanze zu setzen.

Der belebte Oberboden ist vor Beginn jeder BaumaRnahme abzuheben, in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen.
Die Zwischenlagerung des Oberbodens erfolgt auf max. 1,50 m hohen und

Die Bepflanzungen sind in der auf die Gertigstellung der Gebaude folgenden

Bei samtlichen Pflanzungen sind erforderlichenfalls die gesetzlich vorgeschrie-
benen Grenzabstande entsprechend Art. 47 und 48 AGBGB einzuhalten.

Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von je 2,50 m beider-
seits von Erdkabeln freizuhalten. LaRt sich dieser Abstand nicht einhalten, sind
im Einvernehmen mit den Energietrdgern geeignete SchutzmaRnahmen durchzu-
fihren. Pflanzungen von Strduchern im Bereich von Erdkabeln sind nach Még-
lichkeit ebenfalls zu vermeiden. Bei Annaherung ist eine Verstandigung erforder-
lich, damit die Pflanztiefe sowie die Straucherart und deren Wurzelverhalten hin-
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13.10 Pflanzliste: ]
Zu pflanzende Baume und Straucher mit Angabe der MindestgréRe;

GroRbaume
mit voller Zweiggarnierung, 350 - 400 cm Hdhe

Hochstdmme mit Stammumfang 12/14 cm oder Stammbiische

Betula pendula Sandbirke

Acer platanoides Spitz -Ahorn

Franix excelsior Esche

Populus tremula Zitterpappel

Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde

Kleinbdume Hochstdmme mit Stammumfang 8/10 oder Stammbtische

mit voller Zweiggarnierung, 300 - 350 cm Hoéhe

Acer campestre Feldahorn Pyrus communis
Malus communis Wild- Apfel

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogelkirsche

Sorbus aucuparia Eberesche

alle Obst- und NuRbaume

Geholze Uber 4 m Hohe Straucher 125 - 150 cm Héhe

Corylus avellana HaselnuR
Crataegus monogyna WeiRdorn
Prunus spinosa Schlehdorn
Salix caprea Sal-Weide
Salix viminalis Flecht-Weide

Schwarzer Honunder
Trauben-Holunder

Straucher 80 - 100 cm Héhe

Sambucus nigra
Sambucus racemosa

Geholze bis 4 m Hohe

Berberis vulgaris Berberitze
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rhamnus frangula Faulbaum
Ribes nigrum Johannisbeere
Rosa canina Hundsrose

Buschelrose
Wolliger Schneeball
Schneeball

Rosa multiflora
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Bewdahrte Baum und Straucharten zur Pflanzung in den privaten Griinbereichen:

Wild - Birne

Kleinbdume

Crataegus coccinea Scharlach-Dorn

Crataegus leav. P’s Scarlett Rot-Dorn
Malus (alle Arten) Zierapfel
Prunus (alle Arten) Zierkirsche

Stréducher

Amelanchier lamarckii Felsenbirne

Berberis (alle Arten) Berberitze

Buddileia (alle Arten) Schmetterlingsstrauch
Buxus sempervirens Buchsbaum

Cornus alba Hartriegel

Cornus max Kornelkirsche
Forsythia Forsythie

Kerria jajponica Ranunkelstrauch
Kolkwitzea amabilis Kolkwitzie

Philadelphus coronatius

Bauernjasmin
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SONSTIGE PLANZEICHEN:

[
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FEERITRUTINT

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

private Stellplatze, private Zufahrt

e Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind:

m .

) Anbaufreie Zone von 20,0 m zum Fahrbahnrand der St 2119
SCHALLSCHUTZ:

Fir alle innerhalb des ,Gewerbegebietes Afham-Erweiterung” zur Ausfiihrung
kommenden Nutzungen ist zum Bauantrag bzw. zum Antrag auf Nutzungs-
anderung ein schalltechnisches Gutachten vorzulegen, welches entsprechend
den geltenden Berechnungs- und Beurteilungsrichtlinien die Einhaltung der nach-
stehenden, immissionswirksamen Schalleistungspegel L,,*, bezogen auf die je-
weilige Grundstlcksflache nachweist. Die Flachenschalleistungspegel wurden
unter den Bedingungen freier Schallausbreitung nach den Vorgaben der

DIN 18005 ermittelt:

'GE 1 (FLNr. 1720) 1803 684 53,
GE 2 (FLNr. 415) 6287 61.7 473

Alternativ zu diesem Nachweis der immissionswirksamen Flachenschalleistungs-
pegel kann auch die Einhaltung der korrespondierenden Orientierungswertanteile
nachgewiesen werden:

Sp el 2l
IP 4 / Wohnhaus FI.Nr. 1720 (MI) -~/

54,5 /40,1
IP 5 / Wohnhaus FI.Nr. 1722 (MI) 47,2/32,4 47,21/32,8
IP 9 / Wohnhaus FI.Nr. 584 (WA) 42,6/278 440/296

Bei Bauantrégen flr Betriebswohnungen ist eine schalltechnische Berechnung zu
verlangen, welche die Einhaltung der Immissionsrichtwerte entsprechend TA-L&rm
bzw. VDI-Richtlinie 2058 durch geeignete ObjektschutzmaRnahmen bestatigt.
Nachzuweisen ist auRerdem, daR die Schutzwirdigkeit der Betriebswohnung keine
weitere Einschrénkung der zuldssigen Emissionen bestehender oder geplanter
Betriebe in der Nachbarschaft nach sich zieht.

Die Numerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1990.
2.4 Garagen, Nebengebdude und Stellplatze 13.
1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG: Garagen und Nebengebude sind nur innerhalb der im Bebauungsplan festge- | ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT:
14 GE m.E. Gewerbegebiet mit Einschrankung (§ 8 BauNVO) legten Flachen oder sonstiger Uberbaubarer Fldchen zuldssig.
Fir das GE m.E. sind die Immissionsrichtwerte eines KFZ-Stellplatze kénnen auch auRerhalb der tberbaubaren Flachen angeordnet T 13.1 Private Griinfldchen:
Mischgebietes einzuhalten. werden.
Wohngebdaude sind nur zulassig in baulicher Verbindung mit / 4 ; !
dem Gewerbebau und nur flr Betriebsinhaber, Betriebsleiter ‘ 2.3 Absiandstichen: “
oder Aufsichts- und Bereitschaftspersonal. Unabhéngig von den planerischen Festsetzungen im Bebauungsplan gelten i : i
) ol B ] fir neue BaumaRnahmen die Abstandsflachen gemaR Art. 6 der BayBO. 3,0 m breiten dichten Gehdlzpflanzung
Nicht zulassig sind Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnlgungsstatten. 2.6 Einfriedungen:
Sporta'n|aqen nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB StraRenseitige Einfriedungen 13.2 Mit den jeweiligen Bauantragen sind flr die einzelnen Bauquartiere
zuldssig sind nur Anlagen flr den Reitsport Zulassig sind alle Arten von Einfriedunger. mit Ausnahme von detaillierte Freifldchengestaltungspléne vorzulegen.
: Kunststoffzdunen in grellen Farben. : ; :
2. MASS DER BAULICHEN : . e 4 :
by ChERILE Zaunhdhe: max. 1,80 m einschlieRlich Sockel Gber 13.3 Pflanzliste - siehe Ziffer 13.10
Grundflachenzahl: GRZ=0,8 § 17 BauNVO i.V.m. § 19 BauNVO OK StraRe bzw. Gehweg Y i ¢
Geschofflichenzahl:  GFZ=0,8  §17 BauNVOi.V.m. § 20 BauNVO Sockelhshe: ~ max. 0,15 m @@O@e® Cenoizpfianzung mit Baumen und Straucher
( 2 1" Gobitide: Maschendrahtzdune an den StraRenseiten durfen nur mit Heckenhinter-
' Die Baumassen der Gebaude sind differenziert zu verteilen, 1 phierie g erigiistwerden, . best. Baumbestand
groRflachige Gebaude sind entsprechend zu gliedern. Einfriedungen zu Nachbargrundstiicken und zur freien Landschaft
S B Zuldssig sind nur Einfriedungen mit Maschendrahtzaunen mit Hinterpflanzung 13.4 :
o - | Zaunhéhe: max. 1,80 m ab natiirlichem Gelénde ist zu pflegen und zu erhalten.
Dachform: Satteldach Sockel: unzulassig
! Dachneigung: mind. 10° |
} Dachdeckung: alle harten Deckungen, natur- bis ziegelrot [ | : 13.5
| Wandhohe:  max. 8,50 m ab Geléindeoberflache. j{| 3  BAUCRENZEN.
| Als Wandhdhe gilt das Mafs von der nattirlichen oder 3.1 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen 13.6
festgelegten Geléndeoberflache bis zum Schnittpunkt der festgesetzt. Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist geman '
AuBRenwand mit der Dachhaut. § 23 Abs. 3 BauNVO zulassig. '
2.1.2 Biiro-, Verwaltungs- und Wohngebiude: ( A . 1 4 m breiten Mieten.
g YERIEHROFI ACHEN, ’ Die Mieten durfen nicht mit Machinen befahren werden.
Dachform: Satteldach 6.1 Stralenverkehrsflache (Fahrbahn) |
Dachneigung: mind. 24° o I 13.7 e S
X Dachdeckung: Biber oder Pfannen, natur- bis ziegelrot 6.2 StralBenbegrenzungslinie i Pflanzperiode (Fruhjahr/Herbst) durchzufihren.
() Wandhohe: max. 6,80 m ab Gelandeoberflache 6.3 Wirtschaftsweg 13.8
Als Wandhéhe gilt das MaR von der natlrlichen oder fest- _ _ )
gelegten Geladndeoberflache bis zum Schnittpunkt der 6.4 Sichtdreiecke: i
AuBenwand mit der Dachhaut. Innerhalb der Sichtdreiecke darf die Sicht ab 0,80 m I & 13.9  Abstandszone zu Erdkabeln:
{ Uber StraBenoberkante durch nichts behindert werden. | §
2.2 Fassadengestaltung |
| bei freistehenden Wohn- und Verwaltungsgeb&uden HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN: ,
| - Pg:téﬂ;chenr,\ pglézstl:ukturahnhche Platten oder Holzverkleidungen | 8.1 80 bestehende 20-KV-Hochspannungsfreileitung 5
T ab ErdgeschoRdecke . 1 8.0 : mit Schutzzone }
bei Betriebsgebauden i L | Ci3, . !
Putzflachen, Betonverkleidungen, Holzverkleidungen, Glasverkleidungen, J GRUNFLACHEN: | sichtlich der Versorgungsaniage tberprift werden kann.
' sowie platinierte Stahl- und Alu-Bleche. { e I . T |
? Die Verwendung greller Farben an Fassaden oder Fassadenverkleidungen wt S (Sn;ferémci;e ?r;;nf!ache, }
ist unzuldssig, ebenso stark reflektierende Materialien. sttt i o ‘
23 Werbeanlagen 9.2 private Grunfidche 4
| i
Werbeanlagen an Gebauden bis zu einer GroRe von 3,0 gm pro Betrieb sind | i
} ~ zulassig. Die Werbeanlagen durfen nicht tber die Fassadenoberkante ‘ |
hinausragen. : ‘ f
Bei Lichtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht | i
unzulassig. g ‘fg j
b ,; :
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HOCHSPANNUNGSFREILEITUNG:

Die Bauantrage samtlicher Bauvorhaben, die innerhalb der Schutzzone der
Hochspannungsfreileitung vorgesehen sind, sind dem Energietrager friih-
zeitig zur Stellungnahme vorzulegen.

OBERFLACHENENTWASSERUNG:

Von den Dachflédchen anfallendes und sonstiges unverschmutztes Niederschlags-
wasser ist auf den privaten Grundstlicksflachen zu versickern (dezentrale Ver-
sickerung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Grundstlcksentwasserung Bauguartier GE 1:

Die Versickerungsanlagen sind Uber einen NotlUberlauf auf den Straengraben
entlang der St 2119 anzuschlieRen.

Oberfldchenversiegelung:

Die Bodenversiegelung (Asphaltierung) ist auf das unbedingt erforderliche Ma
zu beschranken. Zur Aufrechterhaltung der natdrlichen Versickerungsfahigkeit
sind die befestigten Freiflachen und KFZ-Stellplatze versickerungsfahig zu
gestalten (z.B. Rasengittersteine, rasenverfugtes Pflaster, Schotterrasen u.d.).
Die Art der Versickerung ist im Entwdsserungsplan zum Bauantrag aufzuzeigen.

HINWEISE:
Riickhaltemdglichkeiten:

Ruckhalteméglichkeiten ergeben sich z.B. durch die Anlage von Gartenteichen,
Sickerschachten oder Zisternen zur Sammlung von Bewésserungswasser fur die
privaten Grunanlagen.

Energieversorqung:

Die gultigen Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaften fir
elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefiihrten
VDE-Bestimmungen sind einzuhalten.

Das ,Merkblatt tber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungs-
anlagen®, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft flr StralRen- und
Verkehrswesen, ist zu beachten.

Der Beginn aller BaumaRnahmen, dazu gehért auch das Pflanzen von Bdumen
und Strauchern ist der Bezirksleitung rechtzeitig zu melden.

Innerhalb der Schutzzone der 20-KV-Hochspannungsfreileitung sind samtliche
Bauvorhaben mit dem Energietréger friihzeitig abzusprechen (siehe Pkt. Xll|
der Begriindung)

Notwendige StraRenbeleuchtungsmasten und Kabelverteilerschachte auf
Privatgrund sind zu dulden.

Bodendenkmalpflege:

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind
umgehend dem Landratsamt oder dem Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege,
Archéologische AuRenstelle Passau, mitzuteilen.

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen:

Die Verordnung uber Anlagen zum Lagern, Abflllen und Umschlagen wasser-
gefadhrdender Stoffe und die Verordnung Uber brennbare Flussigkeiten sind zu
beachten.

Ver- und Entsorgungsleitungen:

Bei allen Bauvorhaben sind friihzeitig die bestehenden Ver- und Entsorguns-
leitungen vor Ort festzustellen.

Den betroffenen Ver- und Entsorgungstrégern sind die Plane frihzeitig zur
Uberpridfung vorzulegen.

ZEICHENERKLARUNG

1 Nutzungsschablone

Feld 1 = Baugebiet

Feld 2 = Grundflachenzahl
Feld 3 = GeschoRflachenzahl
Feld 4 = Wandhdhe

Feld 5 = Dachneigung

o Grenzstein

Flurstlicksgrenze

bestehendes Wohngebaude
(Mittelstrich = Firstrichtung)

bestehendes Nebengebaude
(Mittelstich = Firstrichtung)

Stralen, Wege

415 Flurstiicksnummer

10 m

Hohenlinien
S5

.

& Hochspannungsmast

PRAAMBEL

Der Markt Ortenburg

erlankt aufgrund des § 2 Abs. 1, der §§ 9 und 10 des Baugesetz-

buches (BauGB) des Art. 25 der Gemeindeordnung flr den Freistaat

Bayern (GO) des Art. 98 BayBO (Bay RS 2132-1-1), des BauGB -

MaRnahmen G 28.4.1993, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der

Fassung vom 23.1.1990 (BGBI. 1.S.127),der Verordnung Uber Festsetzungen

im Bebauungsplan vom 22.6.1961 (GVGI. S. 161) und der,Pl}anzeichen-

verordnung 1990 diesen Bebauungsplan als Satzung.

Feststellung

§1 Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Afham - Erweiterung*
in der Fassung vom ist als Satzung beschlossen.
§2 Die Festsetzungen des Bebauungsplanes und die auf dem Plan

abgefruckten drtlichen Bauvorschriften werden nach Durchfiihrung
des Genehmigungsverfahrens beim Landratsamt Passau sowie der

Bekanntmachung der Niederlegung des Bebauungsplanes
rechtsverbindlich.

auBer Kraft gesetzt.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Afham-Erweiterung*
wird der Uberschneidungsbereich (FI.Nr. 1713/Teilflache, 1714/Teilflache,
1715 und 1716) mit dem rechtsgltigen Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Afham®

NORD

MASSTAB

BEBAUUNGSPLAN ; e =ae ey
1: 1000 Rechtskriftiger Bebauungsplan (farbig)
UBERSICHTSLAGEPLAN 1. AufstellungsbeschluB: :
1:5000 Der Marktrat hat in der Sitzung vom ...12.12.96. ... die Auf-

Planunterlagen:

Amtliche Flurkarten der Ver- beschluB wurde am .92.12.96 ... f bekanntgemac
messungsamter im MaBstab L
-1:1000 Stand der Vermessung # :
Svom 984 Nach An- Ortenburg, den 2 1'. JU ! Wl
gabe des Vermessungsamtes o ; d
zur genauen MaBentnahme urgermeister

nicht geeignet.

Hohenschichtlinien
Bert aus der amtlichen bayeri-
schen Hohenflurkarte vom
MaBstab 1:5000 auf den
MaBstab 1:1000. Zwischen-
Héhenschichtlinien sind zeich-
‘nerisch interpoliert. Zur Héhen-
entnahme fur ingenieurtechni- .
sche Zwecke nur bedingt ge-
Photogrammetrische
bzw. tachymetrische Hohenauf- 3
nahmen wurden von der Firma

eignet.

erstelit.

Die Ergdnzung des Baube- i L Lo : :
standes der topographischen in der Zeit vom .10.02.97  pis 12.29. 97 bifentlich ausge
Gegebenheiten sowie der ver- i S : 21 77 Rnd N

und entsorgungstechnischen D : den . &1 A :

Einrichtungen erfolgte am rtenburg 7 Y A8 ’3 Z
..................................... : R X meister
(keine amtliche Vermessungs- 4. Satzung: ANy £ urger

genauigkeit). i ._-——g— 2o, NN

Untergrund: Aussagen und
Ruckschitsse auf die Unter-
grundverhaltnisse und die Bo-
denbeschaffenheit
weder aus den amtlichen Kar-
ten noch aus Zeichnung und
Text abgeleitet werden.

Nachrichtliche Ubernahmen: 5.
Fir nachrichtlich tbernom-
mene Planungen und Gege-
benheiten kann keine Gewahr
Ubernommen werden.

Urheberrecht: Fur die Planung
behalte ich mir alle Rechte vor.
Ohne meine vorherige Zu-
stimmung darf die Planung
nicht geandert werden.
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GEWERBEGEBIET AFHAM -«
ERWEITERUNG

LANDKREIS:
REG.-BEZIRK:

ORTENBURG
PASSAU
NIEDERBAYERN

stellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungs-

vergro-

Zeit vort | SERBBES: g Af 9

. Auslegung:
Der Entwurf des Bebauungsplanes T

..02.12.96 ... wurde mit Begriindung gemiB § 3 Abs. 2 BauG

...................... den Bebau-

ungsplan gemiB § 10 BauGB und Art,98 BayBO (Bay RS 21324-1)
als Satzung beschlossen. '4 ) : ;
Ortenburg “den 21. ,\ (! WZ
2\ .
t, N

; urgermeister
Anzeige:

kénnen

geltend gemacht.

R
N

Passau , den

6. Inkrafttreten:

t

3
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GEZ.: 02.12. 96| A= Der Bebauungsplan wurde am ... 14 18.-97-- gemdB § 12 BauGB
GEPR.: ‘ ortstiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit rechts-
GEARE, L N Ao L VON verbindlich. Auf die Rechtsfolgen des.8& 3 und 4, 214 u

215 BauGB wird hingewiesen.

Ortenburg ,den g8, 10. 911}

lrgermeister

o o g
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Landshut, den 02.12.96
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