ANHANG A0

Pflanzenliste / Empfehlung zu Festsetzungen der Griinordnung
Gewerbegebiete Markt Ortenburg

Die Begrunung im Geltungsbereich ist nach auien hin zur Landschaft mit standortheimischen Baumen und
Strauchern (siehe 1-3). Im Inneren kénnen auch in die Region passende, dérfliche Zierstraucher (vgl. unter 4)
und fldchige Zierpflanzungen vorgenommen werden.

Insbesondere sind dazu zu verwenden und besonders geeignet:

1 Einzelbdume/ GroRbdume (i. d. Regel heimische Laubbidume)
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

2 Kleinkronige Bédume

Obstb&ume, mindestens Halbstamme
besser Hochstdmme in ortsiblichen, robusten Sorten, (dariiber hinaus auch Zierobstbaume!)

und heimische Laubb&ume 2. Ordnung wie

Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Heimische Straucher

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus avellana Hasel
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum
Rosa canina

Viburnum lantana
dorfliche Zierstriaucher

geeignete Arten z. B.:

Heckenkirsche
Hundsrose und andere Wildrosen
Wolliger Schneeball

Amelanchier canadensis Felsenbirne
Deutzia magnifica u. weit. Sorten Maiblumenstrauch
Philadelphus in Sorten Pfeifenstrauch
Syringa vulgaris u. Veredelungen Flieder

Ribes alpinum in Sorten Zierjohannisbeere
Strauchrosen in Sorten Strauchrosen
Viburnum in Sorten Schneeball
Spiraea in Sorten Spierstrauch
Buxus sempervirens Buchs

Weigelia in Sorten Weigelie

Ggfs. immergriine Gehélze im Umfeld der Buro/Betriebsgebdude : Eibe, Buchs, Kirschlorbeer

Ansonsten auch

bodendeckende Bepflanzungen mit Zwergstrauchern und winterharten Stauden

und diverse Kletterpflanzen wie Efeu, Wilder Wein, Selbstkliimmender Wein, Clematis in Sorten,

GeilRblatt in Sorten usw.

Landschafts- und Griinplanung Inge Haberl Landschaftsarchitektin Wallersdorf
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BEGRUNDUNG (gem. § 9 Abs. 8 i.V. mit § 2a BauGB) ANHANG A 1

BEBAUUNGS-/GRUNORDNUNGSPLAN ,,GE AFHAM-ERWEITERUNG II© MARKT ORTENBURG

Aligemeine planungsrechtliche Voraussetzungen

Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes (verbindlicher Bauleitplan) ist die Schaffung von
Festsetzungen mit Angaben Uber die bauliche und sonstige Nutzung der Flachen in dem bezeichneten
Gebiet. Diese Festsetzungen bilden die Grundlage fur die Beurteilung und Genehmigung der
Baugesuche, auch wahrend der Planaufstellung.

Die Aufstellung von Bebauungsplanen wird von der Gemeinde in eigener Verantwortung
(Planungshoheit) durchgefihrt.

Das Verfahren selbst ist in den §§ 1 - 12 des BauGB geregelt.

Zur Sicherung der stadtebaulichen Nutzung und der erforderlichen ErschlieBung ist ein Bebauungsplan
aufzustellen,

Ziele, Zwecke und Auswirkungen (gem. § 2a Nr. 1 BauGB)
1. AnlaB der Aufstellung / Anderung

Die allgemeine Entwicklung des Marktes Ortenburg erfordert die Bereitstellung von separaten
Gewerbegebieten, da in dem bestehenden Ortskern kaum mehr freie Grundstiicke zur Verfugung stehen
und fur die bestehenden Betriebe keine Erweiterungsmoglichkeiten -aus Platzmangel und
larmschutzmaBigen Konflikten mit der umgebenden Nachbarschaft - vorhanden sind und dringender
Bedarf besteht.

Es sind aus diesen Grinden mehrere ortsansafllige Firmen bestrebt, sich im neu zu erstellenden
Gewerbegebiet baldigst anzusiedeln, um dort die Existenz und kiinftige Betriebserweiterungen sichern zu
kénnen.

2. Auswahl des ErschlieBungsgebietes |

Fur die Ausweisung neuer Gewerbeflichen erscheint das Gewerbegebiet Ortenburg ,Afham -
Erweiterung 11" sehr glnstig. Durch den direkten Anschiulk des Plangebietes an das sudlich bestehende
GE Afham und in Verlangerung der Anbindung zur Kreuzung Staatsstr. ST 2119 mit KreisstraRe PA 13
kann hier ein optimales Gewerbegebiet entstehen, das jenseits der ST 2119 auch keine
Sichtbehinderungen auf den Markt Ortenburg und das SchloR verursacht.

Im Entwicklungsgutachten zur Gewerbeentwicklung in Ortenburg vom August 2000 der Architekten
Wenzl+Huber wird das untersuchte Gebiet Nr. 3, in dem das hier vorliegende beabsichtigte GE Afham
Erweiterung liegt, mit der Gesamtbewertung von 2,3 [Wertungsskala 1-5] eingestuft.

Das geplante Gewerbegebiet ist in der Flachennutzungsplan-Fortschreibung enthalten und bereits
bekanntgemacht und somit rechtswirksam. Lediglich nérdlich der Zelistraie ist der Flachennutzungsplan
mit integrietem Landschaftsplan geringfugig zu erganzen fur ein zuséatzlich bendtigtes Regen-
riickhaltebecken und weiter fortzuschreiben.

Dessen Grundlagen wurden bereits bei der Aufstellung des Bebauungs-/Grinordnungsplanes
berlcksichtigt. Der Bebauungs-und Grinordnungsplan wird somit aus dem fortgeschriebenen
Flachennutzungs-/Landschaftsplan entwickelt.

3. Stadtebauliche Situation
Zur Beurteilung der allgemeinen stadtebaulichen Situation dienen folgende Gesichtspunkte:

Im vorliegenden Fall wird das Gewerbegebiet , Afham Erweiterung II' westlich der vorh. St 2119
ausgewiesen.

Ostlich der St 2119 liegt dem geplanten GE ein WA- Allgemeines Wohngebiet gegeniber, das dem
Gebietscharakter aber eher einem MI-Mischgebiet entspricht, und durch die vorh. StaatsstraRe mit den
besteh. beiderseitigen Grinstreifen raumlich abgetrennt ist und bedingt durch den raumlichen Abstand
einen gewissen Larmpuffer bewirkt.

Weiter sidlich davon liegt ein SO- Sondergebiet-Tankstelle gegentiber, das aber als GE-Gebiet mit
Erweiterung fur ein Autohaus mit Werkstatte geplant ist und ebenfalls Bestandteil der Fortschreibung des
Flachennutzungs- und Landschaftsplanes wird.



Westlich vom geplanten Gewerbegebiet grenzen landwirtschaftiich genutzte Flachen an.
Durch die direkte Anbindung an die Kreuzung der Staatsstrafe St 2119 mit der Kreisstr. PA 13 wird das
Gewerbegebiet optimal erschlossen und der Verkehr kann unmittelbar auf die St 2119 abflieRen.

4, Vorgesehene Festsetzungen
41 Art der baulichen Nutzung

GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO), jedoch sind Vergnigungsstatten unzulassig.
Wohneinheiten fur Betriebsleiter und Aufsichtspersonen sind nicht zulassig.

4.2 MaB der baulichen Nutzung

Fir das Baugebiet wird das Maf der baulichen Nutzung durch die im Plangebiet festgesetzten Werte der
GeschoRflachenzahl (GFZ) bzw. Grundflachenzahl (GRZ) und der Geschollzahl bestimmt.

Es kénnen max. 2-geschoRige Gebaude als freistehende oder verkettete Einzelhduser als gewerbliche
Betriebs-/Produktions-/Lagergebsude mit max. festgesetzter Wandhohe in abweichender Bauweise
(ohne Langenbeschrankung der Baukérper) errichtet werden.

Auf eine detailierte Grundsticks-Parzellierung mit Baukorperausweisung wurde bewuft verzichtet.

Die Gesamtflache der méglichen Gewerbeflachen ist daher bis auf bestehende Grundstiicksgrenzen
(wobei selbst diese bei Bedarf aufgelassen werden kénnen) nicht weiter in Parzellen unterteilt, um eine
méglichst flexible Grundstiicksteilung/-Nutzung gem. der Wiinsche der zukinftigen Investoren zu
gewahrleisten.

4.3 Bauweise
Es gilt eine abweichende Bauweise (ohne Langenbeschrankung der Baukérper)

4.4 Kiinftige Hohenlage der Verkehrsflichen und baulichen Anlagen, i

Regelung Fes Wasserabflusses ‘
|

Bei den Einmundungen richtet sich die Héhenlage der jeweiligen ErschlieBungsstraRe/Zufahrt nach der

Hohe der vorhandenen Verkehrsflachen.

Innerhalb des Baugebietes wird versucht, dass die baulichen Anlagen nicht wesentlich von den

Gelandehdhen abweichen.

Da das Baugebiet an einem leicht geneigten Hang liegt und die Geb&ude mit den erforderlichen

Wandhohen dominant in der freien Landschaft wirken, ist eine Einbettung in den Hang maéglichst

anzustreben.

Aus diesen Grunden und erforderlicher innerbetrieblicher Funktionsabléufe auf einer Ebene sind

Gelande-Abgrabungen und Anschittungen erforderlich und bis zu den festgesetzten max. Hohen

zulassig.

Ursprunglich war deshalb beabsichtigt die ausschlieRliche Festlegung des Fertiggelandes als Ausgangs-
punkt fur die max. Wandhshe von 85m - wegen der zu erwartenden und zur Schaffung des
erforderlichen Betriebsareals auch unumganglichen Gelandeveranderungen mit Abgrabungen bis zu
4,0m und Aufschittungen bis zu 1,5m.

Auf Empfehlung der Abteilung 7 Stadtebau im Landratsamt solite jedoch aus Interpretationsproblemen
doch auf das abliche naturliche Urgelande Bezug genommen werden.

Nachdem eine Aufschittung von max. 1,5m ohne Flachenbegrenzung zulassig ist, betragt die max.
zulassige Wandhéhe ab natiirlichem Gelénde ohnehin nicht 8,5m, sondern in Addition (1,5m+8,5m) also
immer 10,00 m.

Es sollte daher auch diese max. zulassige Wandhohe von 10,0m festgesetzt werden, denn egal -mit oder
ohne max. zulassiger Aufschittung- kann immer nur eine Wandhéhe von 10m ab der natirlichen
Gelandeoberflache entstehen.

Jedenfalls ist auch der ungehinderte Wasserabfluss aus den hangoberseitigen Lagen zu gewshrleisten.
Dazu sind erforderliche freizuhaltende Schutzflachen zur Regelung des Abwasserabflusses einzuhalten.
Mit den geplanten Bauwerken und durch Abgrabungen kénnen &rtliche und zeitweise Grundwasserleiter
und Schichtenwasser angeschnitten werden. Entsprechende Vorkehrungen sind zu treffen.

Einleitung von Grund- und Schichtwasser in die Schmutzwasser-Kanalisation ist nicht zulassig.



4.5 Gemeinschaftsanlagen

Es handelt sich hier (ggfs. nur nachrichtlich) um Anlagen und Einrichtungen, die der Gemeinschaft
dienen.
Im Bebauungsplan sind die diesbezaglichen Flachen nach Art, Umfang, GréRe und Lage festgelegt.

5 Erschliefung, Ver- und Entsorgung
5.1 StraBen

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt Uber die bereits bestehende Anbindung zur Kreisstrale PA 13
an die Staatsstrafle St 2119. Die neue ErschlieBungsstral3e wird entsprechend verlangert und am Ende
durch eine provisorische Wendeplatte abgeschiossen. Eine Anbindung zur besteh. Zellstrale wird fur
PKW-Verkehr erméglicht, jedoch wird die Durchfahrt fur LKW ortseinwarts durch entspr. Beschilderung
ausgeschlossen, damit keine Verscharfungen jenseits der St 2119 hinsichtlich Larm-/Staubemissionen
auf die vorh. Wohnbebauung an der Zellstralle auftreten.

Langfristig ist in diesem Bereich der Zellstrale beidseitig eine weitere Ab-/Auffahrtsspange zur St 2119
beabsichtigt und bei zunehmendem Ziel- und Quellverkehr durch die erweiterten Gewerbefiachen sinnvoll

Der bestehende Feldweg parallel zur St 2119 in Verlangerung der neuen ErschlieRungsstrale bleibt
erhalten und kann weiterhin als FuB- und Radweg benutzt werden (Donau-Inn-Salzach Weg).Er ist in
einer befahrbaren Breite (wassergebunden) ausgefiihrt, auch im Hinblick auf die in diesem Bereich
notwendigen HegemafRnahmen und Aufnahme von Versorgungsleitungen.

5.2 Straflenbeleuchtung

Die Beleuchtung der StraRen erfolgt durch die ortstiblichen Beleuchtungskérper, wobei darauf geachtet
werden soll, dass sie in der Malstablichkeit, Funktion und Gestaltung zu den Gewerbefl&chen passen.

5.3 Kanalisation und Regelung des Wasserabflusses, Wasserversorgung - Brandschutz

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Abwasseranlage Ortenburg und ist abwassertechnisch im
Trennsystem erschlossen.

Der Planungsbereich ist an die zentrale Abwasseranlage anzuschlieRen.

Oberflachenwasser dorfen nicht dem Schmutzabwasserkanal zugefihrt werden.

5.3.1 Abwasserentsorgung

5.3.2 Oberflichenwasser (Niederschlagswasser)

aus Offentlichen/privaten Grundsticken, von Dachfidichen und befestigten Grundstiicksflachen durfen
ebenfalls nicht in den Schmutzabwasserkanal eingeleitet werden. Sie sind der vorbeschriebenen
getrennten Kanalisation zuzufiihren.

Die Niederschlagswasserbeseitigung soll die wasserwirtschaftlichen Zielsetzungen beriicksichtigten.
Um den Anfall von Oberflachenwasser gering zu halten, die Verdunstung zu férdern und den
Grundwasserhaushalt zu starken, sind folgende MaRnahmen vorzusehen bzw. werden empfohlen:
-Begrenzung der neu zu versiegelnden Verkehrsflachen auf das unbedingt notwendige Mal
-Ausbildung privater Verkehrsflachen mit versickerungsfahigen Belagen

-Verzicht méglichst auf Asphaltierung

-Maftnahmen zur Wasserriickhaltung, -Speicherung, -Drosselung auf privaten Baugrundstiicken
-breitflachige Versickerung des Niederschlagswassers

-naturnahe Ausbildung der Entwésserungseinrichtungen

-Ableitung des Niederschlagswassers in offenen Rinnen, Mulden, Graben und Rigolen
-Sammlung und Wiederverwertung (Zisterne, Regenwassernutzung)

Da der Regenabflu® von unbeschichteten kupfer-, zink- und bleigedeckten Dachflaichen hohe
Metallkonzen-trationen aufweisen kann, sind die v.g. Materialien bei Dachdeckungen weitgehend zu
vermeiden.

Die Niederschlagswasserentsorgung und Rickhaltung ist in einer Entwurfsplanung aufzuzeigen.

Dabei sind die Anforderungen der Niederschiagsfreistellungsverordnung (NWFreiV), der technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) bzw. des ATV-DVWK Merkblattes M 153 zu beachten.



5.3.3 Oberflichenentwisserung - Riickhaltung

Regenriickhaltebecken

Da es bei Stark-Regenereignissen bereits mehrfach zu UberschwemmungeanUckstauproblemen im
Bereich Wohnbebauung an der ZellstraBe gekommen ist, werden daher zwingende Ruckhalte-
mafinahmen fur das hangaufwarts maRgebliche Einzugsgebiet beidseits der ZellstralRe sowie fir das
ndrdlich der Hangkuppe gelegene gewerbliche Baugebiet erforderlich:

- Regenwassersammlung mit -Riickhaltung und —Drosselung im geplanten Regenriickhaltebecken.,

Nordlich der ZellstraBe ist ein entsprechend dimensioniertes Regenrickhaltebecken [ca. 8.000 m®
Speichervolumen, auf ein 10-jahriges Regenereignis ausgelegt] eingeplant, zur Sammlung, Drosselung
und Ruckhaltung der Niederschlagsmengen aus oberliegenden Hangbereichen beidseits der Zellstrale
und aus den nordlich des Hangscheitels gelegenen Gewerbegebietsflachen der geplanten Erweiterung,
mit gedrosseltem Ablauf in vorh. wasserfilhrenden Graben zur Wolfach, um Abflussverscharfungen auf
unterliegende Wohnbereiche entlang der Zellstrale zu verhindern.

Das Ruckhaltebecken wird nicht eingefriedet und nur in geringem Umfang begriint (auch im Hinblick auf
den Kiebitz entsprechend der Ergebnisse / Hinweise aus der speziellen artenschutzrechtlichen Prufung -
saP).

Die Bemessung des Regenriickhaltebeckens ist insbesondere hinsichtlich der Niederschlagsjahrlichkeit
(Gefahrdung der Unterlieger) mit dem Wasserwirtschaftsamt Deggendorf, Servicestelle Passau
abzustimmen.

Mulden-Rigolen-System
Im sidlichen Geltungsbereich ist bis zum Hangscheitel neben der ErschlieRBungsstralle ein ¢ffentliches
Mulden-Rigolen-System beabsichtigt, um dort das Oberflichenabwasser aus Dach- und Hofflachen der
Gewerbebetriebe einzuleiten und riickzuhalten, bevor es gedrosselt in den best. RW-Kanal und spater
Uber offenen Stralengraben ab der Einmindung der Kreisstraie Kr PA 13 zur St 2119 zur Wolfach
abgeleitet wird. Eine Versickerung ist nicht vorgesehen.
Die Bemessung des Ruckhaltevolumens ist ggfs. mit dem Wasserwirtschaftsamt abzustimmen.

| '
5.3.4 Wasserversorgung

Eine ausreichende Wasserversorgung ist durch den Anschluf an das Ortswassernetz gesichert.
§.35 Vorbeugender Brandschutz

Das Leitungsnetz der offentlichen Wasserversorgung  wird  unter BerGcksichtigung  der
brandschutztechnischen Anforderungen im Rahmen der ErschlieBung des Gewerbegebietes ausgebaut.

Nach zwischenzeitlichen Ermittiungen durch ein Fachbiro kann die ausreichende Lo6schwasser-
versorgung lber die dffentliche Trinkwasserversorgungsleitung des Marktes Ortenburg und ergénzend
durch Entnahme aus der nahe gelegenen Wolfach (innerhalb 300-m-Radius) sowie durch Vorhaltung von
Loschwasser in geeignetem Léschwasserbehalter gemal DIN 14230 sichergestellt werden.

Das Baugebiet wird dazu in einen sudostlichen und nordwestlichen Bereich aufgeteilt, siehe textl.
Festsetzungen unter 111/5.1.3 und Lage des Léschwasserbehalters mit 110m? Volumen gem. Planeintrag.

Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung wurden die DVGW-Arbeitsblatter W 405 und W 331
beachtet und die Léschwassermenge nach der jeweiligen Gescholflache ermittelt.

Flachen fur die Feuerwehr (Zufahrten / Aufstell- und Bewegungsflachen, Zu- und Durchgange usw.) sind
gemall der Richtlinien Uber Flachen fur die Feuerwehr id.F. Febr. 2007 auszubilden und zu
kennzeichnen.

5.4 Stromversorgung

Die Strom- und Energieversorgung erfolgt durch die e-on, welche eine niederspannseitige Verkabelung
beabsichtigt. Somit ist an jeder Parzelle eine Kabelzufihrung vorzusehen.

Im StraBengrund des vorh. Feldweges/spatere ErschlieBungsstralle verlaufen mehrere 20 kV-Kabel.
Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist das e.on-
Regionalzentrum zu verstandigen.

Um Unfalle und Kabelschaden zu vermeiden, missen die Kabeltrassen &rtlich genau bestimmt und die
erforderlichen Sicherheitvorkehrungen festgelegt werden. Bereits eine Anngdherung an elektrische
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Anlagen ist mit Lebensgefahr verbunden. Die Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der
Feinmechanik und Elektrotechnik fur elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin
aufgefiihrten VDE-Bestimmungen sind zu beachten.

Zu beachten ist, dal bei Baumpflanzungen eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln
einzuhalten ist. Ist das nicht maglich, sind auf Kosten des Erschliefungstragers im Einvernehmen mit der
e.on / Telekom geeignete SchutzmalRnahmen durchzufuhren. Informationen sind dem ,,Merkblatt Gber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen", herausgegeben von der Forschungs-
gesellschaft fir StralRen- und Verkehrswesen zu entnehmen.

Die vorh. 20 kV-Elektro-Freileitung wird incl. vorh. Mast bis zum Rand des Geltungsbereiches abgebaut
und ersatzweise verkabelt. Diese vorh. 20 kV-Elektro-Freileitung bleibt aber westlich auRerhalb des
Geltungsbereiches des Plangebietes erhalten.

Die erforderlichen Schutzbereiche jeweils 8 m beidseits der Leitungsachse sind zu beachten.

Eine Bebauung im Bereich der Sicherheitszone ist nur bedingt, d.h. h6henmaRig beschrankt méglich.
Solliten die eingetragenen Schutzabsténde Gberschritten und ggfs. auch mit Geb&auden unterbaut werden,
ist dies in Absprache mit den Versorgungswerken zu regeln.

Sind in den Freileitungsbereichen Bepflanzungen vorgesehen, so ist zu beachten, dass nur niedrig
wachsende Baume und Straucher gepflanzt werden durfen. Nach DIN VDE 0210 darf der Abstand
zwischen Leiterseilen und B&aumen 2,50 m nicht unterschreiten. Dieser Abstand muRR auch bei gréRtem
Durchhang und bei Ausschwingen der Leiterseile durch Windlast gegeben sein. Die Bepflanzung muf
von Zeit zu Zeit gekirzt werden.

Die AGENDA 21 empfiehlt den Kommunen Umwelt- und Entwicklungsstrategien zum sinnvollen
Energieeinsatz und Klimaschutz zu entwickeln. Die Bauwilligen sind gehalten, die Ziele der kommunalen
AGENDA 21 umzusetzen. Insbesondere ist bei der Planung zu beriicksichtigen:

-Verbrauchsreduzierung durch energiesparendes Bauen.

-Rationelle Energieversorgung durch das Ausschopfen von technischen Einrichtungen.

-Méglichkeiten zur Einsparung von Strom (z.B. Warmepumpen, Solaranlagen, Blockheizkraftwerke)

5.5 Teite.'kcummunikationsanlageni

Eine telekommunikationstechnische Versorgung kann zurzeit nicht gewahrleistet werden.
Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsdienstleistungen ist die Verlegung bzw.
Errichtung neuer Telekommunikationsanlagen erforderlich.

Es ist daher folgendes sicherzustellen:

- dass fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet eine ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen Stralen und Wege méglich ist,

- dass auf Privatwegen (Eigentumerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom als zu belastende
Flache festzusetzen entsprechend § 9 (1) Ziffer 21 BauGB eingerdumt wird,

- dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen
wird und eine Koordinierung der TiefbaumaRnahmen fur StraBenbau und Leitungsbau durch den
Vorhabens- /Erschliefungstrager erfolgt, so wie dies ausdricklich im Telekommunikationsgesetz § 68
Abs. 3 beschrieben ist,

- dass die geplanten Verkehrswege in Lage und Verlauf nicht mehr verandert werden.

5.6 Erdgasversorgung

Das Baugebiet kann mit Erdgas versorgt werden.

Im Grenzbereich ErschlieBungsstrate/Parzellengrenze liegt parallel dazu eine Gas-Hochdruckleitung der
ESB. Fur Bauarbeiten im Bereich der Gasversorgungsleitungen ist das Merkblatt der Erdgas-Sudbayern
zu beachten und das regionale Service-Center, Pocking zu verstandigen.

Zu privaten Grundstiicksgrenzen, Einzaunungen, Mulden-Rigolen sowie Bepflanzungen werden entspr.
Schutzabstande von mind. 3,0 m freigehalten.

5.7 Abfallentsorgung

Die Entsorgung des Gewerbemiills obliegt dem Gewerbebetrieb.

Die Entsorgung des hauslichen Mills und der Wertstoffe erfolgt Uber die ZAW Donau-Wald GmbH.
Optimal gestaltete Stellplatze fur Abfallbehziter des praktizierten 3-Tonnen-Holsysterns (Restmull, Papier,
Bioabfalle) sind im Zufahrtsbereich der Parzellen vorzusehen. Die Auswahlkriterien bei der Ermittiung des
Standortes firr ggfs. notwendige MullnormgroRBbehalter von 1.100 Liter Fillraum sind zu beriicksichtigen.



Sollen die Tonnen in Gewerbeflachen direkt an den Gebsuden abgeholt werden, ist die Ausfuhrung mit
entsprechenden Durchfahrts- oder Wendemaéglichkeiten zu schaffen, die der RaSt 06 entsprechen.

Dazu ist die Erteilung einer Haftungsfreistellung erforderlich. Die gesetzlichen Regelungen insbesondere
die Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung des ZAW Donau-Wald bleiben hiervon unberiihrt und sind
ebenfalls zu beachten.

6. Denkmalschutz

Aus dem fraglichen Gelande des geplanten Baugebietes sind keine Bodendenkmaler bekannt. Da jedoch
nicht ausgeschlossen werden kann, dass sich hier oberirdisch nicht mehr sichtbare und unbekannte
Bodendenkmaler in der Erde befinden, sind die Bauwilligen und die ausfihrenden Baufirmen
ausdricklich auf die entsprechenden Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes -namlich bei
Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde umgehend der Kreisarchaologie
beim Landratsamt zu melden- hinzuweisen.

7. Immissionsschutz

Aus Larmschutzgrinden zur 6stlich gegeniberliegenden vorhandenen Wohnbebauung WA-Aligemeines
Wohngebiet (dessen Eigenart aber mehr einem MI-Mischgebiet entspricht) wurde in einem vorab
durchgefiihrten Gutachten aus schalltechnischer Sicht die Vertraglichkeit eines méglichen
Gewerbegebietes mit dem Umfeld beurteilt, wobei die Vorbelastungen fur vom GE ausgehenden L&rm
(Emissionskontingente) auch aus sonstigen angrenzenden vorh. Gewebegebieten beriicksichtigt wurde.
Dabei wurde auch bereits eine mégliche WA-Erweiterung in westlicher Richtung gem. FNP-Deckblatt Nr.
52 mit entsprechend berechneten Immissionsorten (IM *) miteinbezogen.

Das Gesamt-Untersuchungsgebiet wird geman dem Untersuchungsbericht des Ing. Buros GeoPlan
SCH 1108-047 vom 09.08.2011 beurteilt [siehe Anhang A4] und darin aufgezeigt, dass unter Einhaltung
der darin festgelegten MaRnahmen der Schutz der Nachbarschaft gewahrleistet werden kann,

Durch die aufgenommenen Festsetzungen wird der! Aﬁforderungen an den Larmschutz ausreichend
Rechnung getragen. ||

Zulgssig sind demnach Vorhaben (Betriebe und Anlagen) deren Gerdusche die festgesetzten
Emissionskontingente nach DIN 45691 weder tags (T= 6.00 h bis 22.00 h) noch nachts (N= 22.00 h bis
6.00 h) tberschreiten.

Die Prlfung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5
Ein Emissionskontingent im Sinne der o.a. DIN besitzt dabei lediglich die im Bebauungsplan als
~Emissionsbezugsflache" ausschlielllich aus Plangebiet dargestellte Flache.

Die den schalltechnischen Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften insbesondere DIN-
Vorschriften kdnnen ggfs. beim Landratsamt Passau eingesehen werden.

Fur das jeweilige Bauvorhaben ist im Rahmen der Antragstellung im Einzelbaugenehmigungsverfahren
oder bei Nutzungs&nderungen ein Nachweis (ber die Einhaltung der festgesetzten Emissionskontingente
auf der Grundlage der DIN 45691 zu fiihren und dem Landratsamt Passau vorzulegen.

Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Flichen

Durch die ortstibliche Bewirtschaftung der auRerhalb des Geltungsbereiches angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen kénnen gelegentlich Geruchs-, Larm- und Staubemissionen auftreten, die
nicht vermeidbar sind. Diese Belastungen sind insofern als ortsiiblich und zumutbar einzustufen und
hinzunehmen.

8. Griinordnung

Die MaRnahmen der Grunordnung im Gebiet sollen das stidtebauliche Konzept unterstiitzen, eine
Einfigung in das Orts- und Landschaftsbild erméglichen und dazu beitragen, Eingriffe méglichst gering
zu halten.

Die vorh. Gehdlze (Hecke und Einzelbaume mit Saum) entlang der Staatstrale St 2119, die im Osten an
den Geltungsbereich des Gebiets anschlieen, bilden bereits einen guten raumlichen Abschluss bzw.
eine rahmende Eingrinung nach Osten fir die geplante Gewerbegebietsentwicklung, so dass diese von
Ortenburg aus bzw. von der Staatsstralle aus betrachtet weniger in Erscheinung tritt.
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An der Gemeindeverbindungsstrale im Norden ist beidseitig ein Graben ausgebildet. Der StraBenraum
wird von Birken begleitet. Insbesondere der vorh. Graben (mit der Birkenreihe und der kleinen,
gemischten Gehdlzgruppe) sollen auch als Mainahme zur Eingriffsminimierung erhalten bleiben. Ist eine
Erhaltung in Teilbereichen nicht méglich, ist ein entsprechender Ersatz zu pflanzen.

Ein wesentlicher Aspekt in Sachen Eingriffsminimierung sind Mafinahmen zur Wasserriickhaltung/
Reduzierung (bzw. Entschleunigung) des oberflachlichen Abflusses, sei es (ber Mulden-
Rigolensysteme, randliche Griinstreifen mit Ansaat (Férderung der Verdunstung) entlang der geplanten
ErschlieRungsstralRe als auch tber das geplante Regenriickhaltebecken im Norden des Gebiets.

Im Hinblick auf die Ergebnisse der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung wird um das Gebiet der
Flache zur Wasserriickhaltung nun im Westen zusétzlich Flache erworben, um den potentiellen Verlust
an Nahrungsraum fiir Arten wie den Kiebitz auszugleichen. Im Hinblick darauf wurde hier auch nur eine
Bepflanzung in geringem Umfang eingeplant.

Zur besseren Einbindung in die Landschaft sind an den Randern zur freien Landschaft (im Westen und
Norden des Gewerbegebiets) auch PflanzmaRnahmen eingeplant.

Fur die Gestaltung der AuRenanlagen der Betriebe sind erganzend mit der Bauvorlage
Freiflachengestaltungspléne vorzulegen, um eine ausreichende Gestaltung / Umsetzung der
Grunordnungsplanung (incl. der befestigten Zufahrten und Stellplatze sowie der Grinflachen und
Bepflanzung mit geeigneten Geholzen) zu gewahrleisten.

9. spezielle artenschutzrechtliche Priifung

Im Fruhjahr 2011 wurde die Ausarbeitung der Unterlagen zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
zur Aufstellung des vorliegenden Bebauungs- und Griinordnungsplans an Herrn Dipl. Ing. Eisenreich -
erganzend zur vorliegenden Grinordnungsplanung mit Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung und Umweltbericht —beauftragt, die Ende Juni 2011 fertiggestellt wurde.

Diese Untersuchung ist erforderlich, um den artenschutzrechtlichen Erfordernissen Rechnung zu tragen,
zumal in raumlicher N&he Arten wie der Kiebitz in der Artenschutzkartierung erfasst sind, die aufgrund
der europaischen Artenschutzrichtlinie geschitzt sind. o

Als Ergebnis der spegel‘len artenschutzrechtlichen Prufung zur geplanten Eanig‘:klung eines
Gewerbegebiets in dieser 'Lage lasst sich festhalten, dass bei keiner der potenziellen 5 oder
vorkommenden 4, saP - relevanten Tierarten (7 Fledermausarten, 2 Vogelarten) die Umsetzung der
geplanten (Bau-)Mallnahmen zur Erfullung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5
BNatSchG fithrt.

Zur Vermeidung von Stérungen und Verlusten ist auf die Einhaltung der angegebenen Mafinahmen zu
achten (siehe Ausfuhrungen in der saP bei den einzelnen Arten):

Der Beginn von BaumaRnahmen muss vor Ende Marz oder kann dann erst wieder ab Anfang Juli
erfolgen (zum Schutz von Kiebitz und Feldlerche!).Fur Fledermause erfolgt ein unwesentlicher Verlust
von potenziellem Jagdlebensraum. Beim Kiebitz geht potenzieller Brutlebensraum verloren, der durch
Aufwertung von Lebensraum fur den Kiebitz (Schaffung von potenziellem Bruthabitat z.B. im Umfeld des
geplanten RRB) auszugleichen ist.

Fazit aus der saP: ,Unter Voraussetzung der Einhaltung der MinimierungsmaRnahmen und der
AusgleichsmaRnahme beim Kiebitz, bestehen nach artenschutzfachlichen und -rechtlichen Aspekten im
Sinne der saP keine Bedenken bzgl. des Bauvorhabens.*

Die komplette Abhandlung der Untersuchung und Beurteilung aus der artenschutzrechtlichen Prufung ist
als detaillierte gesonderte Anlage der Begrundung angefiigt. [ANHANG 5]

10. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Da aufgrund der Aufsteliung von Bauleitplanen i. d. R. Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten
sind, ist gemal § 8a Abs.1 Satz 1 BNatSchG (ber die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege im Bauleitplan in der Abwé&gung nach § 1 Abs. 6 BauGB zu entscheiden. Die
Eingriffsregelung ist Teil der in § 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB genannten Belange von Natur und Landschaft.
Die seit dem 01.01.2001 durchzufiihrende naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
ist im Rahmen dieser Bebauungs-/Griinordnungsplan- Aufstellung grundsatzlich anzuwenden.

Aufgrund der Ausgangssituation - an Staatstrae in rauml. Anschluss an bestehenden Gewerbeflachen
und anschliefende Ackerflachen (ohne wesentliche besondere Bedeutung fur seltene Tier- und
Pflanzenarten) - ist die Flache als Gebiet geringer (bis mittlerer Bedeutung) fur Naturhaushalt und
Landschaftsbild, damit in Kategorie | einzustufen. Bezuglich Versiegelungsgrad sind die Gewerbeflachen
mit Erschliefungsstralte dem Typ A (hoher Versiegelungsgrad) zuzuordnen, die Flachen fur die gepl.
Wasserrlckhaltung dem Typ B (geringer Versiegelungsgrad).



Der erforderliche Ausgleich zur geplanten baulichen Entwicklung des Gewerbegebiets wird in Ergénzung
zu MaRnahmen zur Eingriffsminimierung zu einem kleinen Anteil im Geltungsbereich auf Teilfliche von
Flur-Nr. 361 (10 m Streifen um Flache zur Wasserriickhaltung mit 1.617 m?) und Uber einen
entsprechenden Anteil an der Okokontofidche des Landkreises Passau erbracht (vagl. Abhandlung der
Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im Rahmen der Bebauungs- und Grunordnungsplanung).

Die erforderliche ,Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung*
(entsprechend dem Leitfaden "Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung" erweiterte Auflage v. Jan. 2003 Bayer. StMLU.) st als gesonderter Teil Il der
Begriindung angefugt. [Anhang A 2]

11. Umweltbericht

Der laut § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB erforderliche Umweltbericht zur Aufstellung des Bebauungs- und
Grunordnungsplans ist als gesonderte Anlage/ Teil 1il der Begrundung angefigt. [Anhang A 3].

Als Ergebnis lasst sich festhalten, dass mit der geplanten baulichen Erweiterung/ Umsetzung des
Bebauungs- und Grinordnungsplans keine erheblichen nachteiligen Veranderungen der Umwelt
verbunden sind.

12. Auswirkungen

Durch die Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes ergeben sich keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen.

Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild werden durch die geplanten Maflnahmen zur
Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen innerhalb des Plangebietes und durch die
festgesetzten AusgleichsmaRlnahmen tiber die Okokontoflache des Landkreises Passau im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung ausgeglichen.
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Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

PROJEKT:

Bebauungs- u. Griinordnungsplan
Gewerbegebiet ,GE Afham- Erweiterung Il, Markt Ortenburg

Kurzbeschreibung:

Gepl. Bebauung: Gewerbe

Das Gewerbegebiet befindet sich am nérdlichen Ende des Ortsteils Afham, Markt
Ortenburg. Der Geltungsbereich umfasst ca. 5,2 ha. Mit Beschluss des
Marktgemeinderats Ortenburg v. 24.06.2010 soll das bereits best. Gewerbegebiet
nun nach Norden entlang der Staatstralle 2119 erweitert werden.

Die VerkehrserschlieRung ist uber eine in etwa parallel zur Staatsstralke
verlaufende ErschlieRungsstralie (bisher. Flurweg) vorgesehen.

Der erforderliche Ausgleich ist vorgesehen iiber die Okokontoflache des
Landkreises Passau.

Die geplante Gewerbenutzung ist entspricht im Grundsatz der gepl. Nutzung laut
Flachennutzungs- und Landschaftsplan des Marktes Ortenburg.

Ergebnis:

Es ergibt sich ein Kompensationsbedarf

nach Typ Al (bei einem Faktor von 0,35) fiir die zu bilanzierende Flache ,GE* von
ca. 4,16 ha entsprechend ca. 14.564,2 m?

und Typ Bl (bei einem Faktor von 0,20) fiir die zu bilanzierende Flache
Wasserrlickhaltung® von ca. 6.484 m? entsprechend ca. 1.296,8 m?

Damit insgesamt 15.861,0 m2.

Neben den Maltnahmen zur Eingriffsminimierung direkt in Verbindung mit der
geplanten BaumaRnahme ist die Bereitstellung einer entsprechenden
Ausgleichsflache erforderlich. Nachdem eine geeignete gréRere Ausgleichsflache
im Gemeindegebiet nicht zur Verfligung steht bzw. nicht erworben werden kann,
wurde die Méglichkeit einer Umsetzung tiber die Okokontoflachen des Landkreises
Passau fur den Grofiteil des Ausgleichserfordernisses gewahlt :

Ein kleiner Teil des erforderlichen Ausgleichs wird direkt im Geltungsbere:ch des
Bebauungs- und Grunordnungsplans erbracht auf einer Teilflache von Flurnr. 361
Gemarkung Ortenburg mit einer Flache von 1617 m? ( 10 m breiter Streifen).

Die restliche, zu realisierende Ausgleichsflache von 14.244 m? Anerkennungswert
wird durch entsprechenden Anteil/ Zahlung iiber die Okokontoflache des
Landkreises Passau (Abwicklung liber Grundstiicksgesellschaft mbH der
Sparkasse Passau) erbracht.

Inhalte

Bewertung der Schutzgiiter und Vegetationstypen,

Einordnung in Bestandskategorien

Ermittlung der Eingriffsschwere

Festlegung der Kompensationsfaktoren unter Beriicksichtigung der
Planungsqualitat

Auswahl| geeigneter und naturschutzfachlich sinnvoller AusgleichsmaRnahmen

Ausgleichsbilanzierung nach Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung’
BayStMLU Minchen September 1999; 2. erweiterte Auflage Jan.2003

Wallersdorf, den 10.10.2011/ 17.11.2011

Planungsbiiro Inge Haberl

Dipl. Ing. Landschaftsarchitektin
Deggendorfer Str. 32 94522 Wallersdorf
Tel.: (09933) 902013, Fax: (09933) 902014
E-mail: Inge. Haberl@t-online.de




Naturschutzr. Eingriffsregelung in der Bauleitplanung BBP/ GOP Gewerbegebiet Afham Erweiterung Il, Markt Ortenburg

Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
fiir Gewerbegebiet Afham Erweiterung Il

in der Gemeinde Ortenburg

- entsprechend Leitfaden des Bay. Staatsministeriums fiir
Landesentwicklung und Umweltfragen v. Sept. 99/ Jan.03

Der Regelablauf der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung gestaltet sich
folgendermaRen (vgl. Abb. 1 in Leitfaden):

VII.

Prafung, ob ein ausgleichspflichtiger Eingriff vorliegt

Bestimmung der vorhandenen Leistungsféahigkeit des
Naturhaushaltes sowie der Qualitédt des betroffenen
Landschaftsbildes und der Auswirkungen der geplanten
Vorhaben

e Bestandserfassung, -bewertung

e Darstellung méglicher Auswirkungen

Vermeidung von Beeintrachtigungen durch das Vorhaben
Ermittlung des verbleibenden Ausgleichsbedarfs
Auswahl geeigneter Flachen oder Ma[&nahmein rzum Ausgleich

I
Abwaégung mit allen &ffentlichen und privaten Belangen

Darstellung oder Festsetzung der Fldchen oder MaRnahmen
zum Ausgleich, ggf. mit Zuordnung
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I Priifung auf Ausgleichspflicht

Aufgrund des Vorhabenstyps, es handelt sich um ein Gewerbegebiet, ist von Art und
Mal der baulichen Nutzung her keine vereinfachte Vorgehensweise méglich,
sondern ein Regelablauf erforderlich.

ll. Bewertung der Schutzgiiter
Es wurde hier zur Darstellung eine Tabellenform gewéhit.

Bei den betroffenen Flachen im Geltungsbereich des Bebauungs- und
Griinordnungsplans handelt es um bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen (Acker /
Erdbeerplantage), die in direktem Anschluss an bestehende Gewerbeflachen liegen.
Randlich schlieft die Bepflanzung entlang der StaatsstralRe (gemischte Hecke
baumreich v.a. aus Linden, Haseln, Hartriegel, Hainbuche, Salweide, franz. Ahorn,
Birken, Eichen, Schlehen in Kombination mit Gras-Krautflur) , am Rand des best.
Gewerbebetriebs (vorh. strauchreiche Hecke v.a. aus Hartiegel)und an der
Gemeindeverbindungsstrafie im Norden (v.a Birkenreihe bzw. Gebiisch aus Weiden,
Liguster, Pfaffenhiitchen; Hartriegel).

Die Einstufung erfolgte anhand der Kategorien des Leitfadens (Listen 1a bis 1c).

Schutzgut |Bestand Einstufung Planung
. | - Ackervegetation, geringe Bedeutung | Strukturanreicherung durch
Vegetation I | intensive Nutzung |- Hecken\ Baumreihen
' | Feldobst/ Erdbeerplantage || oben - Gras-/ Krautfluren/
auf gepl. Flachen fur Ansaatflachen
Gewerbegebiet

- zwischen vorh. Flurweg/
geplanter ErschlieBung
und Staatsstralle
gepflanzte Heckenstruktur,
Einzelgehtlze mit Gras-
Krautflur an Staatstrale ;
in Talbereich zwischen
gepl. Gewerbeflachen und
gepl. Rickhaltung
beidseitig Strallengraben
ohne spez.
Gewasserbegleit-
vegetation, einzelne
Geholze (Weiden, Fichten
usw.) bzw. weiter nach
Westen Birkenreihe

- keine seltenen Arten

- intensive ackerbauliche | geringe Bedeutung - vorgesehene

Fauna Nutzung (insbesondere Geholzstrukturen, Sdume
auch Erdbeerfeld) | oben am gepl. GE bieten mehr
bzw. angrenzende Lebensraum, insbesondere
Gewerbeflachen fur Vogelarten / Insekten...
bieten wenig spezifische
Lebensraumaqualitat - seltene Arten wie der

Kiebitz, die zu Rast/ ggfs.

Ackerflache dient potentiell zur Nahrungssuche die vorh.
als Nahrungshabitat (auch Ackerflachen potentiell

flr in der Nahe nutzen, haben im Umfeld
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vorkommende wertvolle
Arten wie z.B. Kiebitz),
(vorh. Erdbeerfeld wurde
gemieden)

ansonsten nur Arten mit
wenig spez. Lebensraum-
ansprichen/ Ubiquisten

noch ausreichend
Méglichkeiten zur
Nahrungsaufnahme,
Flache liegt ohnehin in
direktem Anschluss zu
techn. Strukturen wie
Staatsstralle und best.
Gewerbeflachen

Boden

- Ackerboden mittlerer
Bonitat

geringe bis mittlere
Bedeutung
| oben - Il unten

grof¥flachige Versiegelung
durch Gebaude + Hofraume

Wasser

- Wasser kann verdunsten,
versickern auf
landwirtschaftlich
genutzten Flachen

geringe mittlere
Bedeutung

| oben bis Il unten

- durch hohen
Versiegelungsgrad
einerseits hoher Abfluss

- andererseits Verbesserung
durch MaRnahmen zur:
Regenwassersammlung, -
rickhaltung/ Verdunstung,
Versickerung mit eingeplant
wie Mulden-Rigolensysteme,
Wasserriickhaltung usw).

- Teilweise Begriinung mit
Geholzen/ Ansaaten auf
betriebl. Flachen (Mindest-
begriinung), die Wasser
aufnehmen, dadurch auch
wieder Teil-Ruckfuhrung in
den Kreislauf

Klima / Luft

- Ortrandlage/ freie
Landschaft,

geringe Bedeutung

| oben

- starkere Aufheizung durch
hohen Versiegelungsgrad /
Gebaude

- Randzonen mit Vegetation
(festgel. rahmende
Eingrinung/ Pflanzgebote)
wirken demgegeniiber
ausgleichend,

zudem ohnehin gute
Durchliftung (offene
Randlage) auch bedingt
durch geplante Einteilung /
Gebaudestellung weiterhin
guter Luftaustausch in Ost-
West- Richtung gegeben

Landschaftsbild

- Ortsrandlage derzeit
beeinflusst durch bereits
bestehende
Gewerbeflachen,
Ortsrandeingriinung nur in
geringem Umfang
vorhanden;

- Gebiet von der
Staatstrale her durch
bepflanzte Béschungen
abgeschirmt

geringe Bedeutung

| oben

Teilweise Begrinung um
und in Gewerbegebiet
geplant v. a. entlang der
Réander

bzw. Grinflachen in
Verbindung mit
Rickhaltung,

aulkerdem ohnehin nur
beschrankt einsehbar,
wirksam ( von Ortenburg/
Staatsstralle aus ,

da tw. abgeschirmt durch
Gehélzbestand und
Boschung entlang der
Staatsralle
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Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass bei der geplanten MalRnahme in der
Regel Gebiete mit geringer (bis mittlerer) Bedeutung fiir Naturhaushalt und

Landschaftsbild betroffen sind.

Die méglichen Auswirkungen -siehe in Spalte Planung- zeigen, dass neben den
unvermeidbaren Beeintrdchtigungen v. a. durch die Versiegelung der Fldchen auch
positive Verdnderungen durch die schutzgutorientierte Planung mit MaBnahmen zur
Vermeidung und Ausgleich erreicht werden kénnen (siehe nachfolgende Aussagen

unter lll.

MaRnahmen, die der Vermeidung von Beeintriachtigungen von

Natur und Landschaft dienen, einschlieRlich griinordnerischer

MaBnahmen zur Wohnumfeldgestaltung

laut Liste 2 des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft —

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®

Schutzgut Arten und Lebensrdaume

Erhaltung und Sicherung von Bereichen mit besonderer Bedeutung fiir das
Schutzgut Arten und Lebensréume, Biotopverbund und —vernetzung, geschiitzte
Teile von Natur und Landschaft BNatSchG i. V. m. Ergénzungen im BayNatSchG
Kapitel 4 ,Schutz bestimmter Teile von Natur und Landschaft: Abschnitt 1;
gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG i.|V. m. Art.23 Abs1+ 5
BayNatSchG, Lebensraume gefahrdeter Arten (Rote — Liste — Arten)
einschlieflich ihrer Wanderwege, Vorkommen landkreisbedeutsamer Arten nach
dem ABSP

(x)
Keine
Schutzgebiete/ kart.
Biotope betroffen

Vermeidung mittelbarer Beeintrachtigungen von Lebensraumen und Arten durch
Isolation, Zerschneidung oder Stoffeintrage

X
Bertcksichtigt, Lage
neben Staatsstralle
in direktem
Anschluss an best.
Gewerbegebiet

Erhalt schutzwirdiger Gehdlze, Einzelbdume, Baumgruppen und Alleen

()

nicht betroffen

Sicherung erhaltenswerter Baume und Straucher im Bereich von Baustellen (RAS (x)
- LG 4 bzw. DIN 18920) nicht betroffen
Biindelung von Versorgungsleitungen und Wegen X

eingeplant entlang
ErschlieRungsstralle
(in rauml. Nahe zur

vorh. Gasleitung)

Verbot tiergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile, z. B. Sockelmauern bei X
Zaunen
Durchl&ssigkeit der Siedlungsrander zur freien Landschaft zur Férderung von X eingeplant

Wechselbeziehungen

(Zaunausbildung
ohne durchg.
Sockel)

Schutzgut Wasser

Erhaltung und Sicherung von Bereichen mit besonderer Bedeutung fir das
Schutzgut Wasser, wie Uberschwemmungsgebiet einer FlieRgewasseraue,
Bereiche mit oberflachennahem Grundwasser

(x)
nicht betroffen/
freigehalten

Erhalt von Oberflachengewd&ssern durch geeignete Standortwahl

(x) nicht betroffen/

5




Naturschutzr. Eingriffsregelung in der Bauleitplanung BBP/ GOP Gewerbegebiet Afham Erweiterung |l Markt Orlenburg

freigehalten

Vermeidung von Gewésserverfillung, -verrohrung und —ausbau

(x) nicht betroffen

Rickhaltung des Niederschlagwassers in naturnah gestalteter Wasserriickhaltung x eingepl.
bzw. Versickerungsmulden Rickhaltebereiche/-
beckenu
Vermeidung von Grundwasserabsenkungen infolge von Tiefbaumafinahmen
Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung X
versickerungsféhiger Belage (zumindest
teilweise vgl.

Festsetzungen, fir
Stellplatze 0.4.)

Vermeidung der Einleitung von belastetem Wasser in Oberflachengewésser

x an sich nicht, ggfs
entsprechende
auflagen fiir einz.
Betriebe im Zuge
der
Baugenehmigung
usw.

Vermeidung von Grundwasseranschnitten und Behinderung seiner Bewegung

(x) nicht betroffen

Schutzgut Boden

Erhaltung und Sicherung von Bereichen mit besonderer Bedeutung fir das
Schutzgut Boden, wie naturnahe und / oder seltene Béden

(x) nicht betroffen

Schutz natirlicher und kulturhistorischer Boden- und Oberflachenformen durch
geeignete Standortwahl

(x) nicht betroffen

Anpassung des Baugebietes an den Geléndeverlauf zur Vermeidung gréRerer
Erdmassenbewegungerﬂ sowie von Veranderungen der Oberflachenformen

X
‘ (gepl.
héhenlinienparallele
Ausrichtung und
Verwendung vorh.
ErschlieBung)

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden, z. B. durch verdichtete Bauweisen

X

Reduzierung des Versiegelungsgrades

x in Teilbereichen,
soweit bei der gepl.
Nutzung méglich

Verwendung versickerungsféhiger Beldge (Regelungen gemaR § 1a Abs. 1
BauGB)

X in Teilbereichen
soweit bei der gepl.
Nutzung moglich

Vermeidung von Bodenkontamination, von Nahrstoffeintragen in nahrstoffarme
Béden und von nicht standortgerechten Bodenverdnderungen

Nicht zutreffend

schichtgerechte Lagerung und ggf. Wiedereinbau des Boden

X (Festsetzung)

Schutz vor Erosion oder Bodenverdichtung

Schutzgut Klima / Luft

Erhalt von Luftaustauschbahnen (Vermeidung ven Barrierewirkungen)

(x)

Erhalt kleinklimatisch wirksamer Flachen, z. B, Kaltluftentstehungsgebiete

()

Vermeidung der Aufheizung von Geb&uden durch Fassaden- und Dachbegriinung

(x) nur in ger.
Umfang,
ansonsten gute
Durchluftung Ost
West

Vermeidung von unnétigen Emissionen, z. B. tber Regelungen zur zuldssigen
Heizungsart

Nur tber allgem.
baul. Auflagen
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Schutzgut Landschaftsbild

Vermeidung der Bebauung in Bereichen, die sich durch folgende
landschaftsbildpragende Elemente auszeichnen:
- naturnahe Gewasserufer
- markante Einzelstrukturen des Reliefs (z. B. Kuppen, Hange,
Gelandekanten)
- Waldrander
- einzeln stehende Bdume, Baumgruppen und Baumreihen
- Hecken und Geblischgruppen, insbesondere wenn diese strukturierende
Funktion einnehmen

X
Markante
landschaftsbild-
prégende Elemente
nicht beeintrachtigt/
geschmalert

Erhalt von Sichtbeziehungen und Ensemblewirkungen

(x)
Nicht betroffen/
beeintrachtigt

Grinordnerische Mainahmen zur Wohnumfeldgestaltung

Fassadenbegriinung mit hochwiichsigen, ausdauernden Kletterpflanzen (nur Empfehlung )

Dauerhafte Begriinung von Flachdéchern --- nicht
vorgeschrieben

Baumuberstellung und Eingriinung von offenen Stellplatzen, Parkplatzen etc. X (Festsetzung) |

Naturnahe Gestaltung privater Griinflachen sowie der Wohn- und Nutzgarten --- kein Wohn-

nutzgarten
Eingrinung der WohnstraRen, Wohnwege und Innenhéfe —
X eingeplante Malnahmen im Bebauungs- w%]d Grunordnungsplan Gewerbegebiet Afham |

Erweiterung Il zur Vermeidung von Beeintrachtigungen im Sinne einer Eingriffsminimierung

(x) berlicksichtigt und nicht betroffen, damit ohne Probleme bzw. ohne spezifische

Beeintrachtigungen

IV. Ermittlung des Ausgleichflichenbedarfs

1.1 Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft It. Liste 1 a bis 1 ¢

1.2 Ermitteln der Eingriffsschwere ----- Zuordnung zu Typ + Kategorie

1.3 Festlegung der Kompensationsfaktoren unter Beriicksichtigung der

Planungsqualitat
Zuordnung zu:

fir geplantes Gewerbegebiet

Typ A mit hohem Versiegelungs- bzw. Nutzungsrecht (bei GRZ von 0,8)

bei derzeitiger Ackernutzung und anschlieRendem Flurweg

= Kategorie | (Gebiete mit insgesamt geringer Bedeutung) fiir gepl.

Gewerbeflachen
damit Faktorspanne zwischen 0,3 - 0,6
und
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bzw. fiir Bereich Wasserriickhaltung

Typ B mit geringem Versiegelungs- bzw. Nutzungsrecht

bei derzeitiger Ackernutzung (und randl. Gehoélzen am Graben)
= Kategorie | (Gebiete mit geringer Bedeutung) fiir gepl.
Wasserriickhaltung damit Faktorspanne zwischen 0,2 - 0,5

Typ |Nutzung/ Einstufung Flache Fakt |Erforderl.
or Ausgleich

Derzeitige Ackerflache
(tw. Erdbeerfeld)
Damit bisher zu wertende Flache

Al Fir Eingriffsflache 1 41612 m?| 0,35| 14.564,20 m?
geplante Gewebeflachen incl.
ErschlieBungsstralle

Bl und zu wertende Flache von 6.484 m?*| 0,20 1.296,8 m?
fur geplante Wasserriickhaltung

Nicht zu werten sind die bereits
vorh. ¢éffentl. Streifen entlang der
GVStr.,

die Zone ostlich des
Rickhaltebeckens ( da ohne
Eingriff) und die zusatzlich
einpezogene Zone, im - i
Nordwesten, die im Hinblick auf :
eingriffsminimierende MalRnahmen
aufgrund der Aussagen der saP
mit aufgenommen wurde

Damit ein Ausgleichserfordernis 15.861,0 m?
von

Durch MaBnahmen zur Eingriffsminimierung
(vgl. Darstellung im Abschnitt lll, z. B.

e durch Begrinung der Gewerbegebiets v.a. an den Réandern zur freien
Landschaft durch éffentliches bzw. privates Griin

e begleitende 6ffentl. Griinzone entlang der ErschlieBungsstraBe (in
Verbindung mit Biindelung der Leitungstrassen und Malnahmen zur
naturnahen Entwésserung Bremsung des oberflachlichen Abflusses

¢ Belassen der rahmenden Grinstrukturen aufRerhalb/ anschlieBend wie
Hecke/ Baume/ Saum entlang der Staatsstralle- ohne
Beeintrachtigung durch anschl. Nutzung)

¢ durch versickerungsféhige Beldge/ Geringhalten der Versiegelung ( im
offentlichen Bereich im Mehrzweckstreifen, durch Verwendung
versickerungsféhiger Belage fiir Stellplatze, Versickerung

e Einplanung eines Wasserriickhaltebeckens mit rahmenden
Griinbereichen

e bzw. die vorliegende Situation (intensiv genutzte ausgeraumte
Ackerlage mit Intensivkultur Erdbeerfeld), bereits vorh. anschlieRende
Gewerbefldchen und Lage im Wirkungsbereich der Staatsstrale

¢ Einbeziehung zusatzlicher Flachen im Umgriff der gepl.
Wasserriickhaltung
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kann der Ausgleichsflichenfaktor mit dem Wert von 0,35 fiir das gepl.
Gewerbegebiet bzw. fiir die geplanten Bereiche zur
Wasserriickhaltung mit dem Wert von 0,20 angesetzt werden.

Die Flache, der Streifen zwischen Flurweg an der Staatsstralle muss nicht
bilanziert/ ausgeglichen werden, da hier kein Eingriff erfolgt, stattdessen
wird der Streifen sogar extensiver genutzt und damit aufgewertet
gegeniber der jetzigen Intensivnutzung mit Acker ebenso wie der jeweils
schon vorhandene 6ffentliche Steifen mit Graben entlang der
Gemeindeverbindungsstralle.

Ebenso nicht als Eingriffsflache zu bilanzieren ist die zusatzlich mit
einbezogene Zone mit 10 m Breite nérdlich und westlich um die gepl.
Flache zur Wasserriickhaltung, in der MaRnahmen zur
Eingriffsminimierung v. a. im Hinblick auf den Kiebitz realisiert werden
sollen, welche in der aktuellen Planfassung als AusgleichsmaRnahme
(siehe auch Ausfithrungen unter V) aufgenommen sind.

=% Damit ergibt sich ein Ausgleichsflichenbedarf von 14.564,2 m?
fiir die GE-Flachen

= bzw. von 1.296,80 m? fiir die Wasserriickhaltung

= damit insgesamt fiir das Gewerbegebiet Afham Erweiterung I
15.861,0 m*

Der Ausglelchsﬂachenbedarf wird zum GrofRteil iiber die Okokontoﬂachen des
Landkreises Passau realisiert
und durch die nun als AusgleichsmaBBnahme eingeplante MaBnahme im ’
Umgriff der Fléche zur Wasserriickhaltung (10 m breiter Streifen als
Ausgleich fiir pot. Nahrungsraumverluste fiir den Kiebitz) mit 1617 m*-

siehe dazu weitere Ausfithrungen unter V.
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V. Auswahl geeigneter und naturschutzfachlich sinnvoller
AusgleichsmaBRnahmen

Hierzu wurde von Seiten der Gemeinde nach Realisierungsmdéglichkeiten
gesucht z.B. Uiber evtl. gemeindlichen Flachen

bzw. im Hinblick auf evtl. zu erwerbende Flachen in geeigneter Lage

(z.B. im Landschaftsschutzgebiet Schloss Ortenburg- v.a. Bereich Luisenthal
bzw. in Richtung Unteriglbach im Bereich der kart. Kiebitzvorkommen) -
allerdings mit mangelndem Erfolg -

bzw. Uiber die potentielle Alternative der Abwicklung iiber das Okokonto des
Landkreises Passau.

Insofern wird nun die Méglichkeit zur ,Schaffung des Ausgleichs® iiber die
Okokontoflachen des Landkreises Passau im Bereich des ehem.
Bundeswehrgeldandes Altenmarkt, Gemeinde Fiirstenzell - zum gréf3ten Teil
in Form einer entsprechenden Zahlung umgesetzt.

Ein kleinerer Teil des erforderlichen Ausgleichs wird direkt im
Geltungsbereich des Bebauungs- und Griinordnungsplanes erbracht

in der rahmenden, an die verbleibende landwirtschaftliche Nutzflachen
anschlieBenden Zone um die geplante MalRnahme zur Wasserriickhaltung.

Diese MafRnahme ist aufgrund der Untersuchungen/ Ausfiihrungen aus der
artenschutzrechtlichen Beurteilung in die Planung mit aufgenommen worden
i- im Hinblick auf den potentiellen Nahrung#raumverluat fir den Kiebitz. Ziel ist

' die Schaffung einer liickig bewachsenen Randzone durch Abschieben des
Oberbodens und Offenhalten der Flache durch entsprechende Pflege in einer
10 m breiten Zone auf 1617 m? (auf Teilflache von Flurnr. 361)

Teil 1 des erforderlichen Ausgleichs

auf Teilflache von Flurnr. 361 Gemarkung Ortenburg mit 1617 m?
i.S. Ausgleich fiir pot. Nahrungsraumverlust ,Kiebitz* (aufgrund
Ausfilhrungen saP):

Im Umgriff des gepl. Gewerbegebiets sollen entsprechend Ausfiihrungen im
Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (durch Klaus
Eisenreich, 24.Juni 2011) zur vorliegenden Planung insbesondere im Hinblick
auf den Kiebitz konfliktvermeidende MalRnahmen ergriffen werden, um
Stérungsverbote und Schéadigungsverbote auszuschliel3en.

Um die gepl. Flache/ MaRBnahme zur Wasserriickhaltung wurde im Hinblick
darauf nun ein zusatzlicher, 10 m breiter Streifen ausgewiesen.

Hier ist geplant, den Oberboden in den oberen 10 bis 20 cm

abzutragen.

Ziel ist hier insbesondere im Friithjahr eine nur liickige Vegetation zu erzielen
durch Ackerbrache bzw. durch eine Ansaat z.B. mit Buchweizen. Die Flache
ist mind. 1 x jahrlich zu pflegen, um sie liickig bewachsen und gehdélzfrei zu
halten (durch Mahd, Aufreien durch Grubbern, Frésen 0.4.)

im Hinblick auf die Férderung des Nahrungsraums f. Arten wie Kiebitz (vgl.
auch Ausfiihrungen in saP).

Eine fachliche Beratung durch den Landschaftspflegeverband Passau wird

10
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empfohlen.

Die Flache ist durch die Gemeinde an das Landesamt fir Umweltschutz als
Ausgleichsfléche zu melden (Abgrenzung/ Lage vgl. beigefiigte Anlage?2).

Teil 2 des erforderlichen Ausgleichs

auf Okokontoflichen des Landkreises Passau mit 14.244 m?

in Altenmarkt auf ehem. Bundeswehrgelidnde, Gemeinde Fiirstenzell
(in Umsetzung Pflege- und Entwicklungskonzepts: ,Blithende
Wiesenlandschaft in Altenmarkt, Neuburger Wald").

Fur Grundstiick, Gestaltung und langfristige Pflege incl. Abwicklung tber die
Sparkasse Passau sind insgesamt je m? erforderliche Ausgleichsflache 8,45
EUR zu entrichten. Um einem Ausgleichserfordernis von 14.244 m?
Rechnung zu tragen ist somit durch den Antragsteller/ die Bauherrin ein
Betrag von insgesamt 120.361,80 EUR zu entrichten.

Dazu ist von Seiten der Gemeinde Markt Ortenburg ein entsprechender
Vertrag mit der Grundstiicksgesellschaft mbH der Sparkasse Passau, dem
Landschaftspflegeverband Passau e.V., beide Passau u. dem
Ausgleichsflaichennehmer (= Antragsteller/ Gemeinde Ortenburg) zu
schlieBen, die der Unteren Naturschutzbehérde und dem Bauamt in Kopie
zugeleitet wird.

Mit Zahlung des entsprechenden Betrags ist dem Ausglelchserforderms
Rechnung getragen

VI VIl Darstellung und Festsetzungen der Flachen
Siehe Bebauungs- und Griinordnungsplan

und Anlagen

1. Karte zur Anwendung der Eingriffsregelung M 1: 2500

(zur Eingriffsbilanzierung)

und

2. Karte M 1:1000 zur Ausgleichsflache im Geltungsbereich des Bebauungs-
und Grilnordnungsplans






Anlage zur Anwendung der naturschutzrechtl. Eingriffsregelung

Bebauungs- und Griinordnungsplan GE Afham Erweiterung I,
Marktgemeinde Ortenburg , Lkrs. Passau --—- Karte zur Eingriffsbilanzierung

/ r‘/ ' ‘ \

: Eingriffsfl. 1 Gewerbegeblet 41.612 m?
B Eingriffsfl. 2 Wasserriickhaltung 6.484 m?

[:l nicht zu wertende Flache,&stl. Wassenriick-
haltung da ohne Anderung/Eingriff 1.598 m*

7] 2zusétzlich einbezogene Fliche fiir
£47%]  MaBnahmen zur Eingriffsminimierung im
Sinne Nahrungsraum Kiebitz 1.617 m?
als Teil des erforderlichen Ausgleichs

nicht zu bilanzieren sind: die bereits
vorhandenen, éffentlichen Streifen
entlang der GVStr. incl, Graben

Umgrenzung Ausgleichsfldche
(Teifidche im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes)

Mabstab 1:2.500 Planungsbliro Inge Haberl

Dipl. Ing. Landschaftsarchitektin

10.10.2011 / 17.11.2011 Deggendorfer Str. 32, 94522 Wallersdorf . 4
Tel.: (09933) 902013, Fax: (09933) 902014 ’
E-mail: Inge. Haberi@t-online.de !
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Anlage zur Anwendung der naturschutzrechtl. Eingriffsregelung

Bebauungs- und Griinordnungsplan GE Afham Erweiterung Il
Marktgemeinde Ortenburg , Lkrs. Passau --- Karte zur Ausgleichsfliche
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs- und Griinordnungsplanes

W2, \
d (WA

\\ WENDEPLATTR

[EE Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs.4, § 9 Abs. 1
Nr. 20 und Abs. 6 Bau GB) /
Ausgleichsflache
hier mit : 1.617 m? (10 m breit)

restliche Ausgleichsfléche {iber Okokonto des
Lkr. Passau in der Gemeinde Fiirstenzell (auf ehem.
Bundeswehrgelande in Altenmarkt) 14.244 m?

Fldche mit Rohboden/ schiitierer
Vegetation als Ausgleich fiir pot.
Nahrungsraumverlust fiir "Kiebitz"

=@

offentliche Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr.

15 BauGB)

Zone entlang der ErschlieBungsstrale
mit Mehrzweckfunktion (z.B. mit
Mulden-Rigolen-System; Wiesenasaat)

rahmende Griinzone zum gepl.
Regenriickhaltebecken mit extensiven
Wiesenstreifen/ Rohboden u.&. mit einz.
Gehdlzen

Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

freiwachsende Hecke aus heim.
Strauchern und Biumen

Mafstab 1:1.000 Planungsbiiro Inge Haber
Dipl. Ing. Landschafisarchitektin
17.11.2011 Deggendorfer Str, 32, 94522 Wallersdorf

Tel.: (09933) 802013, Fax: (09933) 902014

0 ’
E-mail: Inge. Haberl@t-online.de _ wf







UMWELTBERICHT
nach § 2 Abs.4 und § 2a BauGB

PROJEKT: Bebauungs- und Griinordnungsplan
Gewerbegebiet Afham Erweiterung Il Markt Ortenburg

Kurzdarstellung: Das geplante Gewerbegebiet liegt in der Marktgemeinde Ortenburg
und ist Uber die vorh. Staatstralle wie das bestehende Gewerbegebiet
(Baumarkt) mit seiner vorh. ErschlieRung bereits angebunden.
Die geplante Entwicklung eines Gewerbegebiets tragt dem Bedarf an
weiteren Gewerbeflachen insbesondere firr ériliche Betriebe in
Ortenburg Rechnung.
Im Flachennutzungsplan war die geplante Ausweitung des
Gewerbegebiets bereits eingeplant, nur die dazu gehérige Anlage einer
Wasserriickhaltung ist hier bisher nicht eingetragen, dies wird in der
parallel laufenden Anderung des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans durch Deckblatt 52 mit volizogen.
Der Geltungsbereich des Bebauungs- und Griinordnungsplans umfasst
insgesamt 5,2 ha, wovon ca. 4,2 ha als Gewerbegebiet mit
ErschlieBungsstrale und ca. 1,05 ha fir den Teil Wasserriickhaltung m.
MaRnahmen zur Eingriffsminimierung (und z.T. als Ausgleich) eingeplant
sind. Im Zuge des Verfahrens wird auch die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung angewendet.

Inhalte: || 1) Einleitung 21
f a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wesentlichen liele des BBP
b) Darstellung der in Fachgesetzen u. Fachplénen festgelegten Ziele

2) Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

a) Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des Umweltzustands
b) Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands

¢) gepl. Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung u. Ausgleich

d) in Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten

3) Zusitzliche Angaben

a) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verw. Verfahren
b) Beschreibung der gepl. Mainahmen zur Uberwachung

c¢) Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

Kurze Aufgrund der bisherigen Nutzung als landwirtschaftliche Nutzflachen

Zusammenfassung: (Acker) ist die Wertigkeit fir die meisten Schutzglter als gering (bis
mittel) anzusehen. Die Neuversiegelung stellt den Hauptteil des Eingriffs
in den Naturhaushalt dar.
Fur die geplante Inanspruchnahme durch die zusétzliche Bebauung wird
der erforderliche Ausgleich tUber die Okokontoflachen des Landkreises
Passau erbracht (vgl. dazu auch die Abhandlung in der Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung). Es sind mit der geplanten

Stand: 10.10.2011/ baulichen Erweiterung/ Umsetzung des Bebauungs- und

17.11.2011 Grunordnungsplans keine erheblichen nachteiligen Veranderungen der
Umwelt verbunden.

Planungsbiiro Inge Haberl

Dipl. Ing. Landschaftsarchitektin

Deggendorfer Str. 32, 94522 Wallersdorf

Tel.: (09933) 902013, Fax: (09933) 902014 =
E-mail: Inge.Haberl@t-online.de




Umweltbericht nach § 2 Abs.4 und § 2a Bau GB zu BBP/GOP GE Afham Ernweiterung Il Markt Ortenburg -2-

1) Einleitung

1a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wesentlichen Ziele des
Bebauungsplanes

Das geplante Gewerbegebiet liegt im Gemeindegebiet Ortenburg in direkter Fortsetzung/
Anschluss zum bestehenden Gewerbegebiet bei Afham, das durch die bestehende Abfahrt
von der Staatstralle bis hin zum Baumarkt bzw. derzeitigen neben der StaatsstraBe
verlaufenden Flurweg bereits ,angebunden” ist. Die vorh. ErschlieRung wird hier nur
fortgefuhrt.

Der Geltungsbereich umfasst ca.5,2 ha, davon werden ca. 4,2 als Gewerbegebiet (GE)
ausgewiesen. Ca. 0,69 ha sind im Hinblick auf erforderliche MaRnahmen zu
Wasserriickhaltung mit aufgenommen zuztglich der rahmenden Zone von ca. 3616 m?

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde stellt den Bereich des gepl. GE bereits als gepl.
Gewerbeflachen dar.

Die geplante Entwicklung tragt dem Bedarf an weiteren Gewerbeflachen im Gemeindegebiet
von Ortenburg Rechnung. Der Marktgemeinderat méchte die weitere Entwicklung von
Gewerbeflachen durch die Aufstellung Bebauungs- und Grinordnungsplans ordnen.

Das Planungsgebiet ist derzeit ackerbaulich (zum Teil auch als Erdbeerfeld) genutzt.

Um die weitere Gewerbeentwicklung in der Gemeinde zu unterstiitzen und entsprechend der
bisherigen Konzeption im Flachennutzungs- und Landschaftsplan geordnet fortzuftihren wird
der Bebauungsplan erstellt. Es ist im Hinblick auf einen sparsamen Umgang mit Grund und
Boden und in Fortfuhrung der Festsetzungen des bisherigen Gewerbegebiets eine dichte
Bebauung vorgesehen. Zusatzlich einbezogen wurde die Flache im Norden des Plangebiets
ndrhiich der Gemeindeverbindungsstralle, um erforderliche MaRnahmen zur
Eingriffsminimierung umsetzen zu kénnen.

Im Vorfeld wird im Rahmen der Planung den artenschutzrechtlichen Erfordernissen durch die
Ausarbeitung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung Rechnung getragen (Méarz-
Juni 2011)

Durch die eingeplanten Malnahmen der Grinordnung wird den Zielsetzungen der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung und auch den Anforderungen
aus der artenschutzrechtlichen Beurteilung nachgekommen.

Es sind MalRnahmen zur Eingriffsminimierung im Geltungsbereich des Bebauungs- und
Grunordnungsplans eingeplant. Der erforderliche Ausgleich wird hierzu Giber die
Okokontofléchen des Landkreises Passau im Gemeindegebiet von Firstenzell (in Form der
Zahlung fur den erforderlichen Flachenanteil (fur Grundstucksanteil und fachgerechte Pflege
Uber Landschaftspflegeverband) erbracht.
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1b)
Ziele

Bisheriger
rechtswirksamer
Fldchennutzungsplan
der Gemeinde

Aufstellung des
Bebauungs- und
Griinordnungsplans

BauGB

BNatSchG,
BayNatSchG,

Flora- Fauna-
Habitatrichtlinie usw.

Amtl. festgesetzte
Uberschemmungs-
gebiete

Landesentwicklungs-
programm Bayern

(aktuelle Fassung It.
Verordnung vom
01.09.2006)

Darstellung der in Fachgesetzen u. Fachpldanen festgelegten

Der Flachennutzungs- und Landschaftsplan des Marktes
Ortenburg ist seit 09.03.1995 in Kraft.

Der hier im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs- und
Grunordnungsplans beplante Teil ,GE" ist bereits als
Gewerbegebiet im rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan
dargestellt.

Der Flachennutzungs- und Landschaftsplan wird parallel durch
Deckblatt 52 geandert. Es wird hier zum einen auch die Zone zur
Wasserriickhaltung mit Umgriff (bisher landwirtschaftliche
Nutzflache im FNP/LP) mit aufgenommen zuséatzlich zu den gepl.
Anderungen é&stlich der Staatsstrale mit Erweiterung des bisher.
Sondergebiets Tankstelle durch ein insgesamt als Gewerbegebiet
ausgewiesenes Gebiet. Dariiber hinaus wird in diesem Rahmen
auch die Erweiterung des anschlieBenden Wohngebiets
eingeplant.

Mit dem Bebauungs- und Griinordnungsplan GE Afham
Erweiterung Il (Aufstellungsbeschluss v. 24.06.2010) soll die
gewerbliche Nutzung der Grundstiicke Flurnr. 415, 415/2, 415/3
eingeplant werden, um eine weitere gewerbliche Entwicklung zu
erméglichen. In den Geltungsbereich einbezogen sind auch die
erforderlichen Ma3nahmen zur Wasserrtickhaltung auf Flurnr. TF
361 mit Umgriff. ‘

Entsprechend BauGB, ist ergédnzend zur Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (§ 1 a Abs 3 BauGB)
auch ein Umweltbericht (entsprechend EAG Bau in Umsetzung
der europaischen Plan-UP-Richtlinie 2001) zum Bebauungs- und
Griunordnungsplan fur dieses gepl. Gewerbegebiet erforderlich.

Geschitzte Objekte nach den Naturschutzgesetzen
Bundesnaturschutzgesetz und Bayer. Naturschutzgesetz,
insbesondere auch FFH-, SPA- Gebiete sind weder im
Geltungsbereich noch in der direkten, ndheren Umgebung
betroffen bzw. ausgewiesen.

Uberschwemmungsgebiete sind entlang der Wolfach und des
Wolfachkanals festgesetzt. Diese werden durch die vorliegende
Planung nicht berthrt.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine
Anpassungspflicht nach § 1 Abs 4 BauGB nach sich ziehen:

Nach LEP- Ziel B Il 2.1 soll unter anderem auch der Bestand einer
breiten Schicht leistungsféhiger kleiner und mittlerer Unternehmen
sowie der freien Berufe gesichert werden.

Die gepl. Ausweisung / Entwicklung des Gewerbegebiets, dient
dazu, v.a. értlichen, kleineren und mittleren Unternehmen weitere
Entwicklungsmaéglichkeiten zu geben.
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Arten- und

Biotopschutz- Das ABSP formuliert fir den betroffenen Bereich keine
programm spezifischen Ziele. Allerdings wurden in rdumlicher Ndhe zum
Landkreis Passau gepl. Gewerbegebiet europarechtlich geschiitzte Tierarten wie der

LKiebitz" im rahmen der Artenschutzkartierung erfasst, so dass im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungs- und Grilnordnungs-
planes auch die artenschutzrechtlichen Belange abzukldren sind.
Hierzu wurde die Ausarbeitung einer speziellen artenschutz-
rechtlichen Priifung beauftragt, die durch Dipl. Ing. Klaus
Eisenreich von Mérz bis einschlielllich Juni 2011 ausgearbeitet
wurde und dessen Ergebnis in die vorliegende Planung mit
eingeflossen ist.

2) Beschreibung u. Bewertung der Umweltauswirkungen

2a) Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des
Umweltzustands

Aufgrund der landschaftsékologischen und -gestalterischen Funktionen wird die aktuelle
Bedeutung des Gebietes unter Beriicksichtigung des aktuellen und des urspriinglichen
Bebauungsplanes abgeschétzt und seine Empfindlichkeit gegeniiber eventuell nachteiligen
Nutzungséanderungen bewertet.

Biotopkartierung/ Schutzgebiete

Die Biotopkartierung des Landkreisejs Passau weist innerhalb des Geltungsbereiches kein
Biotop aus. Auch auBerhalb sind in der ndaheren Umgebung keine kartierten Biotope
vorhanden.

Sonstige Schutzflachen (FFH-, SPA-Gebiete, Naturdenkmaler, Landschaftsbestandteile oder
Schutzflachen der Arten- und Biotopschutzkartierung) liegen ebenfalls nicht vor.

Amtlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiete, wie zur Wolfach festgelegt, liegen deutlich
aullerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungs- und Grinordnungsplans.

Baugrund/ Altlasten

Beziglich Altlasten liegen keine Aussagen vor bzw. sind diese nicht zu erwarten.

Das Ergebnis der Bewertung ist in der nachfolgenden Tabelle dargestelit.
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Tabelle

Schutzgut

Situation

Empfindlichkeit

Bewertung

1 Mensch

Erholung

Larmschutz

Luftreinhaltung

Schutz vor
elektrischen
Feldern
Versorgung

Mobilitat

Bereich des Bebauungsplangebiets
bisher nicht angelegt als
Erholungsraum,

Anlagen wie Wander- oder
Radwege, verlaufen aulerhalb
schon am bereits bestehenden
Gewerbegebiet (Baumarkt bzw.
weiter stidl. anschlieRender Teil GE
Afham) entlang; dies wird im
Rahmen der vorliegenden Planung
nur weiter fortgesetzt

landwirtschaftlich genutzte Flurlage

Vorh. am gepl. Gewerbegebiet
vorbeifiihrende Staatsstralle mit
Uberdril. Funktion besitzt héheres
Verkehrs- und damit auch
Larmaufkommen ;

Gewerblich genutzte Flachen in
rauml. Néhe (z. B. Baumarkt)
vorhanden mit héherem Larmauf-
kommen,

ansonsten nur landwirtschaftl.
Feldbewirtschaftung;

kein Wohngebiet in direktem
Anschluss, allerdings jenseits der
Staatsstralle vorh. bzw. eingeplant

Wenig Belastung vorhanden durch
bisherige landwirtschaftliche
Nutzung bzw. bisher.
Bebauung/Gewerbeflachen in
rauml. Naéhe

Nicht relevant

Ubliche Versorgungseinrichtungen
sind im Wesentlichen im Zentrum
der Gemeinde in Ortenburg bzw.
anderen Ortsteilen vorhanden,
zahlreiche Einrichtungen sind im
Ort/ Gemeindegebiet selbst
vorhanden (Kirche, Rathaus,
Schule, Kindergarten, Laden,
Wertstoffhof, ErschlieBungsnetz
usw. )

Vorwiegend Individualverkehr,
Anschluss an Schulbus und
sonstige Buslinien

Geringe bis mittlere
Empfindlichkeit,

kein gréfierer Verlust an
Erholungsraum fir die
Burger

Geringe bis mittlere
Empfindlichkeit,

Keine spez.
Empfindlichkeit

Keine spez.
Empfindlichkeit

Keine spez.
Empfindlichkeit

Keine spez.
Empfindlichkeit

Kaum Veranderung/
durch Planung

keine besondere bzw.
héhere Wertigkeit als
erholungsrelevantes
Gebiet vorhanden,

vorh. Geh- und Radweg
lauft bisher schon an
Gewerbeflachen und
Staatsstrafle entlang,
dies wird im Rahmen der
Planung lediglich
fortgefithrt

dieser Aspekt wurde im
Rahmen eines
gesonderten Gutachtens
aufgrund der
Ausgangssituation/
Vorbelastung untersucht
durch Biro GeoPlan,

mittlere Wertigkeit/ vorh.
Vorbelastung

Keine/ geringe
Bedeutung

Keine Bedeutung

Keine Bedeutung

Keine Bedeutung
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2 Pflanzen und

Filterfunktion

anthropogen Uberpragter Boden mit
intensiver ackerbaulicher Nutzung;
Versiegelung durch Gebaude +
Hofrdume, Erschlieung

Béden mit mittlerer Filterfunktion
Angrenzende Bereiche bereits
teilversiegelt (v.a. vorh.
Gewerbeflachen m. Erschlieung)

Geringe Empfindlichkeit

Tiere
Vegetation Intensiv ackerbaulich genutzt - Keine spez. Keine Bedeutung fir
ohne artenreiche Empfindlichkeit besondere, wertvolle
Wildkrautvegetation bzw. Arten
angrenzende Flachen mit
bestehenden Gewerbebetrieben /
Staatstrafle und héherem
Versiegelungsgrad, tw.
Pflanzungen vorh. entlang der
Straften und bei best.
Gewerbebetrieb
Geholzbestand entlang der
Staatsstrafle m. heim. Gehdlzen
und tw. auch Ziergehélzen vorh.
,aullerdem einzelne Gehélze
entlang der GVStr. Im Norden des
Geltungsbereichs
Fauna Intensive, landwirtschaftliche Mittlere Empfindlichkeit | geringe Bedeutung fur
Nutzung, angrenzend besondere, wertvolle
Gewerbeflachen Arten als Brutraum,
-relativ wenig spezifische allerdings potentielle
Lebensraumqualitat ( v.a. im Beeich Bedeutung des Gebiets
der Erdheerplantage) , vgl. dazu als Nahrungsraum fir
auch Ausfithrungen im Rahmen der Arten wie Kiebitz und
speziellen artenschutzrechtlichen Feldlerche, somit sind
Prufung; allerdings potentieller eingriffsminimierende
Nahrungsraum fur europarechtiich MaBnahmen zu
geschitzte Art , Kiebitz" berlicksicl itigen
Biotope und Keine kartierten Biotope im Keine spez. Keine besondere
Vernetzung Geltungsbereich und nahere Empfindlichkeit Bedeutung bisher im
Umgebung Biotopverbund
3 Boden

Geringe Bedeutung und
Wertigkeit

verdunsten, versickern auf
landwirtschaftlich genutzten
Flachen,

bei Bebauung

Biotopfunktion Keine seltenen Béden und damit Keine Empfindlichkeit Keine Bedeutung
darauf angewiesene Arten
Nutzungs- Landwirtschaftliche Nutzung geringe bis mittlere Geringe Bedeutung und
funktion Mittlere Bonitat, Empfindlichkeit bei Wertigkeit
Bebauung
Bei unversiegelten
4 Wasser Wasser kann zum groften Teil mittlere Empfindlichkeit | Flachen allgemein hohe

Wertigkeit, die bei ver-
siegelten Flachen nicht
mehr vorhanden ist;

hier relativ hoher
Versiegelungsgrad,
allerdings Malnahmen
zur Reduzierung des
Versiegelungsgrads und
zur Versickerung /
Abflussentscharfung
usw. eingeplant (wie
Mulden-Rigolensysteme,
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Wasserriickhaltebecken)
damit auch mittlere
Bedeutung
Oberflachen- Im direkten Umfeld keine Gewasser | Belastung durch Geringe bis mittlere
gewasser vorhanden bis auf den Graben Stoffeintrage durch Bedeutung und
entlang der Gemeindeverbindungs- | Erosion aus Wertigkeit
stralle unterhalb des gepl. angrenzenden, héngigen
Wasserrlckhaltebeckens Ackerflachen,
Keine spezielle
Empfindlichkeit
Grundwasser Grundwasser wird an sich nicht Keine spezielle bzw, Geringe (bis mittlere)
angeschnitten, allerdings ist ein geringe bis mittlere Bedeutung und
Auftreten von Schichtwassern Empfindlichkeit Wertigkeit
aufgrund der geolog. Situation nicht
ganz auszuschlieflen
Nutzungs- Anschluss an das 6ffentliche Keine spezielle Keine Bedeutung
funktion Wasserversorgungsnetz der Empfindlichkeit
Gemeinde; Schutzgebiete sind nicht
ausgewiesen; keine
Grundwassernutzung
5
Klima / Luft Relativ offene Landschaft mit guter | Keine spezielle Geringe Bedeutung;
Durchluftung/Luftaustausch Empfindlichkeit die Bebauung ist
vorgesehen v.a. in Ost-
West Erstreckung,
so dass
die Durchlassigkeit
weiterhin gegeben ist
6
Kultur = und
Sachgiiter ‘
Denkmaéler Keine ausgewiesenen Bau- und Keine spezielle Geringe Bedeutung und
Bodendenkmaler vorhanden Empfindlichkeit Wertigkeit
Orts- und Derzeit Ortsrandbereich mit Keine spezielle Geringe Bedeutung und
Landschaftsbild | bestehenden gewerblich o.4. Empfindlichkeit Wertigkeit
genutzten Flachen neben der
Staatsstralle,
durch Lage, gliedernde Begrinung
entlang der Staatsstralle usw.
weniger landschaftsoptisch
wirksamer Bereich

Zusammenfassende Bewertung
Aufgrund der bestehenden gegenwartigen Nutzung landwirtschaftlich als Acker und der
angrenzenden gewerblichen Bebauung lasst sich festhalten, dass die Wertigkeiten fuir die
Schutzgiter groBtenteils als wenig bedeutend bzw. m. mittlerer Bedeutung anzusetzen sind
bzw. geringe bis mittlere Empfindlichkeiten aufweisen.
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2b)

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands

Nachfolgend sind die durch die Bauleitplanung resultierenden, zu erwartenden Umweltaus-
wirkungen im Hinblick auf die einzelnen Schutzgiter wiederum in Tabellenform dargestelit.

elektrischen Feldern

Versorgung

Mobilitét

gegeniber dem Bestand

Keine nennenswerte Veranderung
gegeniber dem Bestand

Keine nennenswerte Verdnderung
gegenliber dem Bestand

Schutzgut Mogliche Wirkfaktoren Zu erwartende erheblich
nachteilige
Umweltauswirkungen des
Vorhabens
1 |Mensch

Erholung Massivere Bebauung, Kaum Verschlechterung/
allerdings teilweise Begrinung / Verédnderung gegeniber Bestand,
raumliche Fassung des neuen
Gewerbegebietsabschnitt
in wenig fur Freizeit und Erholung
genutzter Lange (allenfalls von &rtl.

Bedeutung fiir Spazierengehen /
Radfahren, Reiten)

Larmschutz Zuséatzliches Verkehrsaufkommen zwar héheres Larmaufkommen
gegeniiber dem Bestand durch neue Gewerbeflachen und
es sind bereits Gewerbeflachen und  |deren Erschlieung, allerdings keine
im Anschluss die Staatsstralle erhebliche Verschlechterung
vorhanden,

Wohngebiete liegen weiter entfernt Unter den im Untersuchungsbericht

‘ jenseits der Staatsstralle v. Birg GeoPlan behandelten

M Voraussetzungen, von

‘ ausschlieRlich solchen Betrieben und
Anlagen, deren Gerausche in ihrer
Wirkung auf die maRgeblichen
Immissionsorte bestimmte
angegebene Emissionskontingente
LEK nach DIN 45691:2006-12
(flachenbezogener
immissionswirksamer
Schallleistungspegel) nicht
Uberschreiten wird die Realisation
der Erweiterung des Gewerbe-
gebietes ,GE Afham® im
Norden der Ortschaft Afham,
Gemeinde Ortenburg, aus
schalltechnischer Sicht fiir méglich
Gehalten vgl. entsprech. Gutachten

Luftreinhaltung Keine nennenswerte Veranderung - kaum Veranderung gegenilber
gegeniber dem Bestand Bestand

Schutz vor Keine nennenswerte Verdnderung ———

Pflanzen/ Tiere

Vegetation

Flachenverlust durch Uberbauung,

Keine Verschlechterung gegentiber
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jedoch insgesamt Zunahme an
extensiven Grunflachen mit
heimischen Gehélzen

Bestand, tw. Verbesserung durch
Pflanzung heimischer Gehdélze ,
Ansaatflachen

Fauna Flachenverlust durch Uberbauung, Keine erhebliche Verschlechterung
gegenliber Bestand,
Verlust der Ackerflache als potentieller
Nahrungsraum f. europarechtlich potentieller Nahrungsraumverlust
geschitzte Art Kiebitz; wird gemindert durch Sicherung des
jedoch insgesamt Zunahme an Streifens um gepl. Riickhaltebecken
gehélzbetonten
Lebensraumsstrukturen am gepl. GE
(z.B. fur Vogelarten usw. mit weniger
spezifischen Labensraumanspriichen
Biotope und bisher nicht vorhanden Kaum Veranderung gegeniber
Vernetzung Bestand
Boden

Filterfunktion

Bodenversiegelung durch Bebauung u.
befestigte Flachen

Keine erhebliche Verschlechterung
gegeniiber Bestand

Biotopfunktion - ———-
Nutzungsfunktion ‘| Landwirtschaftliche Nutzflachen gehen |Keine erhebliche Verschlechterung
verloren gegeniber Bestand
| i
Wasser \ |
Oberflachengewasser [Mehr befestigte Flachen, damit etwas |Keine erhebliche Vers“chlechterung
mehr oberflachl. Abfluss méglich, gegenuber Bestand
allerdings Einplanung von
Riickhaltebecken, Mulden-
Rigolensystem usw. zur Pufferung
Grundwasser/ Landwirtschaftliche Nutzfldchen gehen |Keine erhebliche Verschlechterung
Nutzungsfunktion verloren gegenilber Bestand
Grundwasser wird nicht direkt genutzt
und nicht angeschnitten
Klima/Luft Geringfugig starkere Aufheizung durch |Keine erhebliche Verschlechterung
Uberbaute Flachen, allerdings gegeniber Bestand
weiterhin gute Durchliiftung in
ansonsten offener Lage
Kulturgiiter
Denkmaéler Nicht vorhanden, keine erhebliche Verschlechterung
evtl. Funde kénnten allerdings bei gegeniber Bestand
Erdarbeiten zutage kommen
(Meldepflicht )
Orts- und VergréBerung des best. Gewerbebiets |Keine erhebliche Verschlechterung

Landschaftsbild

nahe der Staatsstralle in Ergénzung zu
bestehenden gewerblichen Strukturen
in flacher Hanglage ohne gravierende
Auswirkungen auf das Landschaftsbild,
Wirkung zur freuen Landschaft wird
durch Festsetzung zur rahmenden
Eingriinung gemildert.

gegenilber Bestand
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Zusammenfassende Beurteilung

Die gegentiber dem Bestand hinausgehende Inanspruchnahme von Ackerflaichen (auch als
potentieller Nahrungsraum fir Arten wie den Kiebitz) und einer durch das Gewerbegebiet
entsprechenden Neuversiegelung stellt den Hauptteil des Eingriffs in den Naturhaushalt dar.
Die geplante weitere Entwicklung des Gewerbegebiets mit zuséatzlichen Bauflachen bringt in
Umsetzung der bereits planerisch abgestimmten vorbereitenden Bauleitplanung keine
erheblichen nachteiligen bleibenden Veranderungen gegeniiber dem Bestand/
Ausgangszustand mit sich.

2c) gepl. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung u. Ausgleich

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan tragt der vorbereitenden Bauleitplanung Rechnung
im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

- Vermeidungsmalfnahmen

Die Planung sieht die direkte Fortfuhrung der bestehenden Gewerbeflachen nérdl. von
Afham im Gemeindegebiet von Ortenburg und der dazugehérigen ErschlieBung im Osten
unter Einbeziehung des bisher. Flurwegs vor, was einen geringen ErschlieBungs- und
Flachenaufwand bedeutet als an andere Stelle. Eine generelle Vermeidung durch Verzicht
auf die Planung beinhaltet zwar eine geringere Versiegelung der Landschaft, entspricht aber
nicht der Zielsetzung dem Bedarf an Gewerbefléchen fir keine und mittlere Betriebe
Rechnung zu tragen und eine gewisse gewerblich-bauliche Weiterentwicklung im Gebiet der
Marktgemeinde Ortenburg zu erméglichen.

Die Dimensionen orientieren sich am oértlichen Bedarf un%i an kleineren Betrieben.

Bei den gepl. Fldchen sind keine 6kologisch besonders wertvollen Bereiche (wie kartierte
Biotope, geschiitzte Lebensrdume 0.3.) betroffen. Allerdings sind in rdumlicher Nahe
Vorkommen europarechtlich geschitzter Tierarten erfasst, dem durch die durchgefiihrte
Untersuchung zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung Rechnung getragen wurde.

Es sind durch die Planung keine artenschutzrechtlichen Verbottatbesténde berihrt,
allerdings sollen eingriffsminimierende Manahmen getroffen werden, die in Form einer
AusgleichsmaBnahme im Anschluss an die Flache fur Wasserriickhaltung festgelegt wird .

Eine weitere Malinahme zur Vermeidung von Eingriffen stellen die Festsetzungen innerhalb
des Planungsgebietes dar und zwar z.B. durch Beschrankung der Versiegelung/ Bauflachen
und Freihaltung der Randzonen von Bebauung, um hier eine rahmende Eingriinung zu
schaffen und den Eingriff in das Landschaftsbild gering zu halten, die vgl. nachfolg. Abschnitt
auch zu Verminderung von Eingriffen beitragen.

- Verminderungs- und Schutzmafnahmen

Die Lage des Plangebietes innerhalb der Gemeinde erfordert aus griinplanerischer Sicht
eine geregelte, konzentrierte Fortfiihrung der Uberbauung und eine gewisse Eingrinung der
(zumindest vortibergehenden) ,Ortsrandzone”. Die grundsétzliche Situierung und Dimension
wurde bereits in der im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplans abgestimmt, die
einer zu starken Zersiedelung und iiberdimensionalen Entwicklung vorbeugen soll und am
ortlichen Bedarf orientiert ist.

Das Gesamtkonzept sieht Minimierungsmanahmen auf den einzelnen Baufldchen sowie fur
das gesamte Baugebiet vor. Die detaillierten Mal3nahmen sind den zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen des Bebauungs- und Grinordnungsplanes zu entnehmen.
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Von besonderer Bedeutung ist dabei die eingeplante MaRnahme zur Wasserriickhaltung mit
Umgriff (auch im Hinblick auf eingriffsminimierende MaRnahmen firr den Kiebitz, die
allerdings als Ausgleichsflache mit aufgenommen wird, um sie entsprechend zu sichern), das
griine Band entlang der ErschlieBungsstralte (mit Mulden-Rigolensystem) im &ffentlichen
Bereich.

Zur Eingriffsminderung dienen beispielsweise die grinordnerischen Festsetzungen/
Mindestbegriinung/ Randbegriinung/ Neupflanzung von standortgerechten B4umen und
Stréduchern sowie zur Verwendung versickerungsfahiger Beldge z.B. fiir die
Stellplatzflachen.

- AusgleichsmaRnahmen

Bedingt durch die Festsetzungen des Bebauungs- und Griinordnungsplanes entsteht neues
Baurecht, was entsprechend der Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffregelung in
der Bauleitplanung entsprechende Ausgleichsmalnahmen in Erganzung zu den getroffenen
Verminderungs- und SchutzmaRnahmen erfordert. Die erforderlichen Flachen werden
gréRtenteils Uber einen entsprechenden Anteil an der Okokontoflache des Landkreises
Passau im Gebiet der Gemeinde Furstenzell festgesetzt. Ein kleiner Teil des Ausgleichs mit
1617 m? wird in Anlehnung an die eingeplante Flache zur Wasserriickhaltung eingeplant als
rahmender Streifen eingeplant mit MaBnahmen aufgrund der Ergebnisse aus der speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung im Hinblick auf pot. Verlust an Nahrungsraum fir den Kiebitz.

- Beschreibung der verbleibenden erheblich nachteiligen Auswirkungen des
Vorhalrens;auf die Umwelt j

Es verbleiben keine erheblichen Auswirkungen auf Natur und Landschaft. Die erforderlichen
AusgleichsmalBnahmen und MaRnahmen zur Eingriffsminimierung sind entsprechend
vorgesehen.

2d) in Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Bereits im Zuge der vorbereitenden Bauleitplanung des bisher. rechtswirksamen
Flachennutzungs- und Landschaftsplans der Marktgemeinde Ortenburg wurde der Standort/
die eingeplante Lage in Abstimmung mit den Trégern 6ffentl. Belange festgesetzt.

Lediglich im Hinblick auf die entsprechend der gednderten Gesetzgebung noch zu
Uberprifenden artenschutzrechtlichen Belange wurde der Standort dahingehend noch
einmal Uberprift mit dem Ergebnis, dass artenschutzrechtliche Verbottatbestédnde durch die
Planung nicht ausgeldst werden.

Ansonsten wurden im Zuge der Ausarbeitung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes
verschiedene Planungskonzepte und Varianten im Hinblick auf Entwésserung/
Grundstiicksteilungen usw. diskutiert, mit de Effekt, dass nun umfangreiche MaBnahmen zur
Eingriffsminimierung eingeplant sind. Auch wurden Uberlegungen angestellt, die
erforderliche Ausgleichsflache/-maRRnahme in rdumlicher Nahe um Eingriff bzw. in
geeigneten Bereichen des Gemeindegebiets zu realisieren. Allerdings bestehen hierzu
derzeit keine Realisierungschancen. Insofern wurde hierflr die Méglichkeit, sich an der
Okokontofldche des Landkreises Passau zu beteiligen, in Betracht gezogen: Diese hat den
Vorteil, dass sie sich auch kurzfristig realisieren lasst. Uber die Umsetzung des planer.
Gesamtkonzepts fiir die Okokontofléche kann auch in geeigneter Weise eine entsprechende
naturschutzfachliche Aufwertung erzielt werden und damit dem erforderlichen
Ausgleichserfordernis Rechnung getragen werden.
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Hinsichtlich der Umweltauswirkungen (v.a. was die Bebauung/ Versiegelung betrifft) waren
andere Varianten/ Ausbildungen des gepl. Gewerbegebiets vergleichbar bzw. wurde
versucht die Planung so weit wie méglich (aufgrund der natirl. Voraussetzungen und der
sonst. Rahmenbedingungen) zu optimieren (v.a. im Hinblick auf Wasserhaushalt o. &.).
Zudem wurde im Umgriff des Bereichs fur die Wasserriickhaltung ein zusatzlicher Streifen
mit in die Planung aufgenommen, um MaflRnahmen zur Eingriffsminimierung bzw. zum
Ausgleich realisieren zu kdnnen. Hiermit wurden umfangreiche MalRnahmen zur
Eingriffsminimierung eingeplant.

Es handelt sich ohnehin um eine maflvolle Erweiterung im Rahmen der gepl. gewerblichen
Erweiterungsméglichkeiten im Gemeindegebiet im Rahmen des rechtswirksamen
Flachennutzungs- und Landschaftsplans.

3) Zusatzliche Angaben

3a) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten
technischen Verfahren

Grundlage fur die Ermittlung der AusgleichmalRnahmen bildet die Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung entsprechend Leitfaden des
Bay. Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfragen v. Sept. 1999/ Jan. 2003.
Es wurden im Rahmen der vorliegenden Planung spezielle Gutachten/ Untersuchungen
erstellt, zum einen beziglich ,Ladrmschutz” der Schalltechnische Bericht durch Biuro GeoPlan
(vgl. Anlage A4 zum BBP/GOP), zum anderen in Form der speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung (vgl. Anlage A5 zum BBP/GOP), bzw. im Hinblick auf den Wasserhaushalt durch i
Ingenieurbiiro Richter. Z‘r/

3b) Beschreibung der gepl. MaBnahmen zur Uberwachung

Die Gemeinde muss entsprechend § 4c BauGB zur Uberwachung erheblicher
Umweltauswirkungen MaRnahmen festsetzen, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Aufgrund der nicht erheblichen zu erwartenden Umweltauswirkungen sind keine speziellen
Uberwachungsmafnahmen erforderlich, allerdings ist der Umsetzung der artenschutz-
rechtlichen Aussagen (MinimierungsmalRnahmen im Hinblick ,Kiebitz" auf , die als
AusgleichsmafRinahme in der aktuellen Fassung des Bebauungs- und Griinordnungsplan mit
aufgenommen sind) und der schalltechnischen Erfordernisse besonderer Wert beizumessen.
Es ist dabei auch besonderer Wert auf Information der kiinft. Bauwerber tber die
Festsetzungen des Bebauungs- und Griinordnungsplans und notwendiger Einhaltung der
dort formulierten bzw. gesetzl. Auflagen zu richten.

Die Umsetzung der Ausgleichsmafinahmen wird ohnehin tber die gepl. Abwicklung durch
entsprechenden Anteil an der Okokontofliche des Landkreises Passau (mit entsprechender
vertraglicher Fixierung) gewéhrleistet.
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3c) Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

Aufgrund der bisherigen Nutzung als landwirtschaftliche Nutzflachen (v.a. Acker) ist die
Wertigkeit fiir die meisten Schutzgiiter als gering (bis mittel) anzusehen.

Die uber den Bestand hinausgehende Neuversiegelung stellt den Hauptteil des Eingriffs in
den Naturhaushalt dar. Artenschutzrechtlich besteht kein Verbottatbestand entsprechend
des § 42 Abs.1 BNatSchG. Fur die geplante Inanspruchnahme durch die zuséatzliche
Bebauung wird der erforderliche Ausgleich erbracht tiber die Okokontoflachen des
Landkreises Passau (vgl. dazu auch die Abhandlung in der Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung). Es sind mit der geplanten baulichen Erweiterung/
Umsetzung des Bebauungs- und Griinordnungsplans keine erheblichen nachteiligen
Veréanderungen der Umwelt verbunden.

Wallersdorf, den 10.10.2011/
17.11.2011







~ GeoPlan

Umwelttechnischer Bericht
Nr. SCH1108-047

GE Afham - Erweiterung Il

Osterhofen, den 09.08.2011



GeoPlan

Umwelttechnischer Bericht

Nr. SCH1108-047

Auftraggeber: Gemeindeverwaltung Ortenburg
Herrn Rainer Brey
Am Stausee 1
94496 Ortenburg
Gegenstand: GE Afham - Erweiterung Il
Datum: Osterhofen, den 09.08.2011

Dieser Bericht umfasst 5 Textseiten und 3 Anlagen.
Die Verdffentlichung, auch auszugsweise, ist ohne unsere Zustimmung nicht zuléssig.

GeoPlan GmbH  Zertifiziert nach DIN EN 1SO 14001:2005 und DIN EN 15O 9001;2000

e i |

Donau-Gewerbepark 5 Werkvolkstr. 37 Hechtseestr. 16 Regensburger 5tr. 50 Geschaftstuhrer: Rainer Gebel

D-94486 Osterhofen D-94447 Plattling D-83022 Rosenheim D-92421 Schwandorf Gerichtsstand: Deggendorf
Tel. +49(0)9932/95 44-0 Tel. +49(0)9931/8940 62 Tel. +49(0)8031/2 22 74-20 Tel. +49(0)9431/7596 22 HRB Nr.: 1471
Fax +49(0)9932/9544-77 Fax +49(0)99 31/894063 Fax +49(0)8031/22274-22 Fax +49(0)9431/7596 20 USt-IdNr.: DE 162 493 294

www.aeonlan-online_de. info@aeonlan-online_de



Umwelttechnischer Bericht Nr. SCH1108-047

GE Afham - Erweiterung i :

Inhaltsverzeichnis

Ts - NOIGAING cobmiommmrimms e s i s isasssesintisnssssan e aens e bbb Semeds 1
2. BeurteilungSgrundiagen ...........ccccccoeiieiiiieeeieee ettt n e e eerens 1
2.1 BeurteilungSZeItraum .........c..oiiuiiiieiceeece e e e 2
2.2 - JIMISSIONS0ME. s e i e s e 2
28 PINdEIEEE . e s s et st e 2

© R 27 oo R SO S TS O A S MR SO =S I S 3

4. TOXIVOTSCRIAQ. .....cc..eeeeeeieeeceeeeee ettt e e s e see e e e et s e e s e e e see e eeenmeeseon 4

5. ZUSAMMENTASSUNG....ceiitiieiiie ettt e et e et e e et e e et e e e e eaee e e e e eeenseeeeae s neeeans 5

Anlagen

Anlage 1: Ubersichtslageplan
Anlage 2: Lageplan
Anlage 3: Tabellen

Donau-Gewerbepark 5

iz 94486 OSTERHOFEN
@ GeoPlan Tel.: 099 32 /8544 -0



Umwelttechnischer Bericht Nr. SCH1108-047
GE Afham - Erweiterung Il

1. Vorgang

Die Gemeinde Ortenburg, Landkreis Passau, Regierungsbezirk Niederbayern,
beabsichtigt im Norden in ca. 0,5 km Entfernung von der Ortschaft Afham die
Erweiterung des Gewerbegebietes ,GE Afham". Mit dieser MaRnahme soll
anschlieBend an die bestehenden Gewerbetreibenden eine weitere gewerblich
geordnete Entwicklung méglich werden.

Die Flache des Geltungsbereichs ist im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan
der Gemeinde Ortenburg bereits als Gewerbegebiet dargestelit. Die Lage des
Plangebiets ist der Anlage 1 zu entnehmen.

Die vorliegende umwelttechnische Stellungnahme zeigt die von den genannten
Emittenten (geplante Erweiterung) und der Vorbelastung (bestehende und geplante
umliegende Gewerbegebiete) ausgehenden zu erwartenden Gerausche auf. Um eine
Einhaltung der zuldssigen Orientierungswerte bzw. der Immissionsrichtwerte zu
gewdhrleisten, werden - wenn moglich - entsprechende AbhilfemaBnahmen
(Larmkontingentierung), die eine Einhaltung der zuldssigen Grenzwerte sicher stellen
sollen, aufgezeigt.

2, Beurteilungsgrundlagen

Bei der Uberprifung der Auswirkungen der vorhandenen bzw. zu beplanenden
Gewerbeflachen auf die vorhandene (geplante) Wohnbebauung in der Nachbarschaft
wurde die DIN 45691:2006-12 ,Gerduschkontingentierung”, die DIN 18005
~Schallschutz im Stadtebau® in Verbindung mit der ISO 9613-2 Dampfung des Schalls
bei der Ausbreitung im Freien“ (1996) herangezogen.

Im Beiblatt 1 der DIN 18005 sind die folgenden schalltechnlschen Orientierungswerte
(Gewerbeldrm) genannt:

Aligemeines Wohngebiet

Tags 55 dB(A)
Nachts 40 dB(A).

und fir ein Dorfgebiet bzw. Mischgebiet

Tags 60 dB(A)
Nachts 45 dB(A).

Die o. g. schalltechnischen Orientierungswerte entsprechen den in Nummer 6.1 (b — d)
TA-Larm festgesetzten zulédssigen Immissionsrichtwerten.

Im Umgriff des geplanten Gewerbegebietes befinden sich mehrere Wohngebaude
(Allgemeines Wohngebiet, Dorfgebiet bzw. Mischgebiet), dessen Bewohner mit
zuséatzlichen Immissionen rechnen miissen. Zum Schutz der Anwohner werden in der
Regel in den Bebauungsplanen Larmkontingente (flachenbezogene
Schallleistungspegel) festgeschrieben bzw. festgesetzt. Die Festlegung der
flaichenbezogenen Schallleistungspegel bzw. Emissionskontingente muss dabei so
erfolgen, dass etwaige Vorbelastungen (bestehende Betriebe die nicht im Plangebiet
liegen) Berticksichtigung finden.

Bei der betrachteten Situation sind als Vorbelastung das bereits bestehende
Gewerbegebiet "GE Afham" im Siiden sowie o6stlich und nordéstlich drei weitere
Gewerbegebiete zu beriicksichtigen.
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Fur die Flachen der Vorbelastung wurde von folgenden Emissionskontingenten
ausgegangen (vgl. Anlage 2):

Flache "Baumarkt" 60 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht,
Flache "GE A" 60 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht,
Flache "GE B" 60 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht,
Flache "GE C" 60 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht,
Flache "GE D" 60 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht,
Flache "GE Tankstelle" 64 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht und
Flache "GE Werkstatt" 60 dB(A) am Tag und 0 dB(A) in der Nacht.

Fur die Fldche der Erweiterung des bestehenden "GE Afham" wurden
Emissionskontingente

von 62 dB(A) am Tag und 49 dB(A) in der Nacht fir die Flache "GE Afham Erw. 11"

angenommen.
2.1 Beurteilungszeitraum
Tag

Der Beurteilungszeitraum Tag erstreckt sich von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr.

Nacrt
Der Beurteilungszeitraum Nacht erstreckt sich von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr.

2.2 Immissionsorte

Die Lage der Immissionsorte ist der Anlage 2 zu entnehmen. lhre Héhe wurde mit 5 m
Uber GOK angesetzt. Die Immissionsorte IM 1 bis IM 8 wurden als MI (Mischgebiet)
bzw. WA (Allgemeines Wohngebiet) gemaR Flachennutzungsplan bzw. der
tatséchlichen Nutzung entsprechend eingestuft. Zusétzlich wurden im Osten des
geplanten "GE Afham Erweiterung II" drei weitere Immissionsorte angenommen,
wodurch die Mdglichkeit zur Erweiterung des vorhandenen WA beriicksichtigt werden
soll.

2.3 Hindernisse

Die auf dem Ausbreitungsweg des Schalls vorhandenen Hindernisse wurden nicht
bericksichtigt (Bauleitplanung, DIN 45691:2006-12 ,Gerauschkontingentierung").
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3 Ergebnis

Fiir die betrachteten Immissionsorte errechnen sich, verursacht durch das "GE Afham”
(Bestand und Erweiterung), das GE Tankstelle - Werkstatt (geplant) und die
bestehenden GE (vgl. Lageplan) unter den oben angefihrten flachenbezogenen
Schallleistungspegeln, folgende Beurteilungspegel:

Beurteilungspegel

Tag (6h-22h) _ [Nacht (22h-6h)

IRW JLrA |IRW [LrA

/dB___ |/dB__ |/dB___ |/dB
IM 1 60 57 45 40
IM 2 55 55 40 39
IM3 55 55 40 39
IM 4 55 52 40 38
IM 4* 55 53 40 40
IM5 55 52 40 38
IM 5* 55 53 40 39
IM6 55 50 40 36
IM 5* 55 50 40 36
IM7 55 48 40 34
IM 8 60 46 45 33

Die Immissionsrichtwerte werden durch das "GE Afham" (Bestand und Erweiterung),
das GE Tankstelle und Werkstatt (geplant) und die bestehenden GE (vgl. Lageplan),
unter Beriicksichtigung der oben angefiihrten Emissionskontingente (flachenbezogene
Schallleistungspegel), eingehalten (0,5 dB(A) Rechengenauigkeit).

Die vorgeschlagenen Festsetzungen gewdhrleisten damit die Einhaltung der
Immissionsrichtwerte und sichern somit ein vertragliches Nebeneinander von Gewerbe
und Wohnbebauung.

Der ausschliellich von den Gewerbeflachen der Erweiterung des GE Afham
verursachte Beurteilungspegel betragt:

Beurteilungspegel

Tag (6h-22h) Nacht (22h-6h)

IRW Lr, A |IRW LrA

/dB /dB /dB /dB
IM 1 60 47 45 34
IM 2 55 48 40 35
IM 3 55 50 40 37
IM 4 55 51 40 38
IM 4* 55 52 40 39
IM 5 55 50 40 37
IM 5* 55 52 40 39
IM6 55 47 40 34
IM 6* 55 48 40 35
IM7 55 44 40 31
IM 8 60 44 45 31
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4. Textvorschlag
Im Bebauungsplan sollte demnach folgende Festsetzung getroffen werden.

Zulédssig sind nur Betriebe und Anlagen, deren Gerdusche in ihrer Wirkung auf die
maligeblichen Immissionsorte die in der folgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente LEK  nach DIN 45691:2006-12 (fidchenbezogener
immissionswirksamer Schallleistungspegel) weder wéhrend der Tagzeit zwischen 6:00
und 22:00 Uhr noch nachts zwischen 22:00 und 6:00 Uhr berschreiten:

Zulédssige Emissionskontingente LEK [dB(A) je m?]

Fldche des Gewerbegebiets LEK Tag LEK,Nacht
GE Afham Erweiterung I 62 49

Die den schalltechnischen Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften,
insbesondere DIN-Vorschriften kénnen beim Landratsamt Passau zu den regulédren
Offnungszeiten (telefonische Terminvereinbarung wird empfohlen) eingesehen
werden.

Fur das jeweilige Bauvorhaben ist im Rahmen der Anfragsstellung, im
Einzelbaugenehmigungsverfahren oder bei Nufzungsénderungen ein Nachweis (iber
die Einhaltung der festgesetzten Emissionskontingente auf der Grundlage der
DIN 45691 zu fihren und dem Landratsamt Passau auf Wunsch vorzulegen.

Im gesamten Gebiet sind bei AuRenbauteilen von Wohnungen sowie Biirordumen und
anderen Aufenthaltsrdumen Anforderungen an die Luftschalldédmmung dieser
Auflenbauteile zu beachten.

|

Schutzbediirftige =~ R&ume  (z.B. Birordume) miissen grundsétzlich  mit
fensterunabhéngigen schallddmmenden Lliftungseinrichtungen ausgestattet werden.
Das bewertete Schallddmmmall von Aullenwénden dieser Rdume muss mindestens
einen Wert von 50dB(A) aufweisen. Das bewertete Schallddmmmall von
Aussendeckenelementen dieser schutzbediirftigen Rdume muss mindestens einen
Wert von 45 dB(A) aufweisen. Die Fenster von schutzbedirftigen Rdumen miissen der
Schallschuizklasse 3 gem. VDI 2719 entsprechen

Schlaf- und Ruherdume sind mit Zwangsbeliftung (VDI-Richtlinie 2719
Schalldédmmung von Fenster und deren Zusatzeinrichtungen® oder enisprechendes)
und mit Schallschutzfenstern der Klasse 4 auszufihren.
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g Zusammenfassung

Es war zu priifen, ob die Erweiterung des Gewerbegebietes "GE Afham" ("GE Afham
Erweiterung II') der Gemeinde Ortenburg, Landkreis Passau, Regierungsbezirk
Niederbayern, im Norden in ca. 0,5 km Entfernung von der Ortschaft Afham, aus
schalltechnischer Sicht moglich ist.

Unter den im vorliegenden Untersuchungsbericht behandelten Voraussetzungen, von
ausschlieBlich solchen Betrieben und Anlagen, deren Ger&dusche in ihrer Wirkung auf
die maRgeblichen Immissionsorte die in der folgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente Lex nach DIN 45691:2006-12 (flachenbezogener
immissionswirksamer Schallleistungspegel) weder wahrend der Tagzeit zwischen 6:00
und 22:00 Uhr noch nachts zwischen 22:00 und 6:00 Uhr (iberschreiten:

Zuléssige Emissionskontingente LEK [dB(A) je m?]
Fldche des Gewerbegebiets LEK Tag LEK,Nacht
GE Atham Erweiterung Il 62 49

erscheint die Realisation der Erweiterung des Gewerbegebietes ,GE Afham" im
Norden der Ortschaft Afham, Gemeinde Ortenburg, aus schalltechnischer Sicht
mdglich.

Osterhofen, den 09.08.2011

| w 17
(. . I R Y s |
y N >j e

S £ e
Rainér Gebel Johann Sepp”
Dipl.-Geogr. Dipl.-ing. (FH)
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Firma: Geoplan GmbH

Bearbeiter: Johann Sepp

Projekt: GE Afham Erweiterung Il

Kurze Liste Punktberechnung

Immissionsberechnung

Beurtellung nach DIN 18005

Alle Fliichen Einstellung: Kopie von Referenz
Tag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
IRW LrA IRW LrA
/dB /dB /dB /dB
IPkt001 IM 1 60 57 45 40
IPkt002 M2 55 55 40 39
IPkt003 M3 55 55 40 39
IPktO06 IM 4 55 52 40 38
IPkt011 IM 4* 55 53 40 40
IPkt007 IM 5 55 52 40 38
1Pkt022 M 5* 55 53 40 39
IPkt008 IM6 55 50 40 36
IPkt024 IM6* 55 50 40 38
IPkt009 M7 55 48 40 34
IPktot0 M8 60 46 45 E

F1 driicken, um Hinweise zu weiteren Features zu erhalten.

IMMi 2011-1  O:\OWDATEN\2011\SCH1108-047\BERECH\Berechnung Afham NEU 21.09.11.IPR

Seite
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Firma: Geoplan GmbH
Bearbeiter: Johann Sepp
Projekt: GE Afham Erweiterung i
Kurze Liste Punktberechnung
Immissionsberechnung Beurtellung nach DIN 18005
GE Erweiterung Einsteliung: Kopie von Referenz
Tag (6h-22h) Nacht (22h-6h)

IRW LA IRW LrA

/dB /dB /dB /dB
1Pkt001 M1 60 47 45 34
IPkt002 IM 2 55 48 40 35
IPkt0D3 IM3 55 50 40 37
IPkt006 M4 55 51 40 38
IPkt011 IM 4* 55 52 40 39
IPkt007 M5 55 50 40 37
IPkt022 M 5* 55 52 40 39
IPkt00B IMB 55 47 40 34
IPkt024 M 6* 55 48 40 35
IPkt009 M7 55 44 40 31
IPkt010 M8 60 a4 45 31

(H drilcken, um Hinweise zu weiteren Features zu erhalten.

IMMI 2011-1  O:\OWDATEN\2011\SCH1108-047\BERECH\Berechnung Afham NEU 21.09.11.IPR

Seite
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Spezielle artenschutzrechtliche

Priifung (saP)

flir das Bauvorhaben:

Gewerbegebiet Afham Erweiterung 11, Markt Ortenburg

STAND: 24. Juni 2011

i Auftraggeber:

‘Markt Ortenburg

Unteriglbach
Am Stausee 1

94496 Ortenburg

Auftragnehmer:
Ing. Buro Eisenreich
Grausensdorf 5
94579 Zenting

in Zusammenarbeit mit dem Buro Inge Haberl, Wallersdorf

Bearbeiter:

DiplIng. (FH) Klaus Eisenreich
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1 Einleitung
1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Der Markt Ortenburg plant westlich der StaatstraRe 2119 vom bestehenden Gewerbegebiet in
Afham (mit Baumarkt Raiffeisen gleich neben der Abfahrt von der Staatstralle) aus weitere Ge-
werbeflachen nach Norden zu entwickeln. Geplant ist das ,Gewerbegebiet Afham, Erweiterung II*
mit ca. 4,2 ha in einem ca. 90 bis 125 m breiten Band entlang der Staatsstrale bis zur Gemein-
deverbindungsstrale zu entwickeln. Zusatzlich sind Malnahmen zur Wasserriickhaltung nérdlich
der Gemeindeverbindungsstralle weiter in Richtung Moosham vorgesehen in einer GréRenord-
nung von knapp 1 ha.

Das Untersuchungsgebiet umfasst den oben beschriebenen Bereich mit umgebenden Ackerfl&-
chen, ein Gehdlz mit angrenzenden Ackerflachen nérdlich der Gemeindeverbindungsstrafie (Be-
reich des Regenriickhaltebeckens) und die StraRenhecke zur St 2119 hin.

Fur das geplante Vorhaben ist nach MaBgabe des Bayerischen Staatsministeriums des Inneren,
IMS v. 24. Marz 2011; Az.: 11IZ7-4022.2-001/05: "Hinweise zur Aufstellung naturschutzfachli-
cher Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung in der Stralenplanung (saP)“
eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) durchzuftihren.

1 |

Die saP ist ein Werkzeug, das im F‘Qahmen bauliciher Mafnahmen zum Erhalt und Schutz wildle-
bender Pflanzen und Tiere eingesetzt wird.

Hierfur existieren rechtliche Grundlagen auf Européischer (,FFH Anhang IV Arten® und europdi-
sche Vogelarten) und nationaler Ebene (hier die sogenannten "Verantwortungsarten” nach § 54
Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG. Diese werden erst mit Erlass einer neuen Bundesartenschutzverord-
nung durch das Bundesministerium fur Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit mit Zustim-
mung des Bundesrates wirksam, da die Arten erst in einer Neufassung bestimmt werden miis-
sen. Sie sind somit nicht Gegenstand dieser saP).

In der vorliegenden saP werden:

e die artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
bezuglich der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (alle europaischen Vogelarten, Ar-
ten des Anhangs IV FFH-Richtlinie) sowie der ,Verantwortungsarten“ nach § 54 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG (letztere hier noch nicht relevant), die durch das Vorhaben erfiillt werden kénnen,
ermittelt und dargestelit.

¢ die naturschutzfachlichen Voraussetzungen far eine Ausnahme von den Verboten gem. §45
Abs. 7 BNatSchG geprift (hier nicht relevant, da keine Verbotstatbestande erfiillt sind).

Als Arbeitsgrundlage fiir diese saP wurde die Anlage 2: ,Ablaufschema zur Priifung des Arten-
schutzes in der StraBenplanung” zum IMS v. 24. M&rz 2011 verwendet.
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Die textliche Erlduterung richtet sich weitgehend nach der Anlage 1: Naturschutzfachliche An-

qaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) - Mustervorlage” zum IMS v. 24. Méarz
2011.

Um aktuelle Informationen zur Verfligung zu haben und mdéglichst realistische Angaben Uber das
Vorkommen/Nichtvorkommen einzelner Arten anhand der konkreten Verhaltnisse vor Ort ma-
chen zu kénnen, wurde das Hauptaugenmerk bei der saP auf die Geldndebegehungen gelegt.
Theoretische Abhandlungen und Priifungen Uber die einzelnen Arten entfielen somit weitgehend.

Eine Prufung von mdglichen Verbotstatbesténden erfolgt grundsétzlich nur bei Arten, die nach
der sog. Abschichtung anhand Anlage 3: ,Tabellen zur Ermiftiung des zu priifenden Arten-
spektrums” zum IMS vom 24. Mé&rz 2011 tatsachlich noch betroffen sind oder sein kénnten.

Arten, deren Vorkommen im UG mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen, bzw. deren pro-
jektspezifische Wirkungsempfindlichkeit als vernachléssigbar eingestuft werden kann, werden
hier nicht mehr beriicksichtigt.

Der Ausschluss einer Art erfolgt Gber:

1. die sogenannte ,Abschichtung” mittels ANLAGE zur saP (entsprechend der Anlage 3 zum
IMS v. 24. Marz 2011): ,Tabellen zur Ermittlung des zu priifenden Artenspektrums*

wenn die Art

- keiﬁe Verbreitung im UG besitzt (siehe Datenbankabfrage LfU, ,,Litératur, Verbreitt!mgsatlanten“
+ Erfahrungswerte des Bearbeiters): ,0" in erster Spalte ,V* in den Tabellen!

- keinen geeigneten Lebensraum im UG vorfindet; ,0“ in zweiter Spalte ,,L“!

- in ihrer projekispezifischen Wirkungsempfindlichkeit als vernachléssigbar eingestuft wurde (,,0“
in dritter Spalte ,E“).

2. die Geldndebegehungen, wenn eine potenzielle Art (,x , oder ,B, C, D“ bei den Végeln in der
ersten Spalte ,V* vor der Gelédndebegehung) auch nach intensiver Nachsuche nicht nachgewie-
sen werden konnte: ,,0 in vierter Spalte ,,NW“ - und ein Vorkommen aufgrund der genauen
Lebensraumanalyse vor Ort nicht wahrscheinlich ist: ,0“ in funfter Spalte ,,PO*!

1.2 Datengrundlagen

Als Grundlage fir die spezielle artenschutzrechtliche Prifung erfolgte zunachst eine sog. ,Ab-
schichtung” anhand der ,Tabellen zur Ermittlung des zu prifenden Artenspekirums” (siehe oben).

Fur die Abschichtung wurden in einem ersten Schritt alle Arten abgeschichtet, fur die nach An-
gaben der Datenbank des Landesamtes fir Umwelt (siehe Literaturverzeichnis) ein Vorkommen
im UG auszuschliefien ist (,0" in Spalte ,V*). Hierfiir verwendet wurden auch die 6 Verbreitungs-
atlanten (siehe unten).

Von den aus Schritt 1 verbleibenden Arten wurden dann in einem zweiten Schritt weitere Arten
anhand ihrer z.T. sehr spezifischen Lebensraumanspriiche ausgeschlossen (,0“ in Spalte ,,L“).
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Hierzu wurden Angaben aus Fachliteratur, aus Erfahrungswerten des Bearbeiters und aus Inter-
netrecherchen verwendet.

In einem dritten Schritt wurden Arten ausgeschieden, deren Wirkungsempfindlichkeit als ver-
nachlassigbar gering (sogenannte ,Allerweltsarten® laut ,Tabellen zur Ermittlung des zu priifen-
den Artenspektrums"” und eigener Einschétzung) eingestuft werden konnte (,0 in Spalte ,,E¥).

Im Schritt vier wurden in mehreren Gelandebegehungen die Artenvorkommen der aus Schritt 3
noch verbleibenden Arten vor Ort gepriift.

Zusammenfassung Datengrundlage:
¢ Datenbank des Landesamtes flr Umwelt (http://www.Ifu.bayern.de/natur/sap/index.htm)
s Verbreitungsatlanten

Fiir Tiere:

Fledermé&use in Bayern (Herausgegeben v. LfU, Eugen Ulmer Verlag)

Brutvégel in Bayern (Herausgegeben v. LfU, Eugen Ulmer Verlag)

Heuschrecken in Bayern (Herausgegeben v. LfU, Eugen Ulmer Verlag)

Libellen in Bayern (Herausgegeben v. LfU, Eugen Ulmer Verlag)

Méuse und Spitzm&use in Bayern (Herausgegeben v. LfU, Eugen Uimer Verlag)

Eir Pflanzen:
Schonfelder, Verbreitungsatlas der Farn- und Bliitenpflanzen Bayerns (Eugen Ulmer Verlag)
¢ das ABSP
¢ Internetrecherchen
e Fachliteratur (siehe bei Literatur)
e Gelandebegehungen

e Erfahrungswerte des Bearbeiters

1.3  Methodisches Vorgehen und Begriffsbestimmungen, Methoden bei
den Gelandebegehungen

Methodisches Vorgehen und Begriffsabgrenzungen der nachfolgenden Untersuchung stiitzen
sich auf die mit Schreiben der Obersten Baubehérde vom 24. Mérz 2011 Az.: 1127-4022.2-001/05
eingefiihrten ,Hinweise zur Aufstellung naturschutzfachlicher Angaben zur speziellen arten-
schutzrechtlichen Prifung in der StraRenplanung (saP)".

Es wurden zur Erhebung von Artenvorkommen im Gelénde folgende Methoden angewandit:
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- Sichten und Verhoren wahrend des Abgehens der unmittelbaren und auch etwas weiter entfern-
teren Bereiche des UG (Erfassen des méglichen Artenspektrums) unter Zuhilfenahme eines
Fernglases (Leica 10x42 BA)

- Nachtbegehung: Verhoren und Sichten unter Zuhilfenahme einer lichtstarken Lampe

- Batdetektor (Skye Instruments, SBR2100): Einsatz fir Fledermause

1.4 Gebietsbeschreibung

Der Bereich des geplanten Gewerbegebietes umfasst eine Erdbeerplantage und landwirtschaft-
lich intensiv genutzte Flachen (Acker) mit naturschutzfachlich sehr geringer Wertigkeit.

Entlang der Gemeindeverbindungsstrale stocken beidseits ein paar Geholze, zudem sind beid-
seitig Graben ausgebildet (Bereich fur das RRB).

AnschlieRend im Westen bzw. Norden befinden sich weitere intensiv ackerbaulich genutzte Fla-
chen.
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2  Wirkungen des Vorhabens, Vermeidung

Generell ist zu sagen, dass die Wirkfaktoren des Bauvorhabens eine sehr geringe saP — Rele-
vanz besitzen, da nur eine einzige FFH-Art (Kiebitz) von der BaumaRnahme direkt betroffen ist.

Als einzig relevanter Wirkfaktor ist der baubedingte Verlust eines Rast-, Nahrungs- und potenziel-
len Bruthabitates fiir den Kiebitz zu nennen.

Eine Differenzierung in verschiedene Wirkfaktoren kann hier somit unterbleiben.
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3 Mafnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kolo-
gischen Funktionalitat

Es sind keine CEF — Mafinahmen aus den vorliegenden Gegebenheiten notwendig. Die kontinu-
ierliche Okologische Funktionalitdt bzgl. der hier einzigen saP — relevanten Art, dem Kiebitz, ist
durch die geplanten BaumaRnahmen im GE nicht beeintrachtigt.



BAUVORHABEN: Gewerbegebiet Afham Erweiterung Il, Markt Ortenburg 9

4 Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten

4.1 Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie

4.1.1 Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Bezuglich der Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL ergibt sich aus § 44 Abs.1, Nr. 4 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG fiir nach § 15 BNatSchG zuléssige Eingriffe folgendes Verbot:

Schédigungsverbot: Beschidigen oder Zerstéren von Standorten wild lebender Pflanzen
oder damit im Zusammenhang stehendes vermeidbares Beschédigen oder Zerstéren von
Exemplaren wild lebender Pflanzen bzw. ihrer Entwicklungsformen. Abweichend davon
liegt ein Verbot nicht vor, wenn die &kologische Funktion des von dem Eingriff oder Vor-
haben betroffenen Standortes im rdumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

Ubersicht iiber das Vorkommen der betroffenen Pflanzenarten

Alle Arten nach Anhang IV b) FFH-RL haben im betroffenen Gebiet keine Verbreitung.
Somit entfallt eine Priifung von Verbotstatbestanden von FFH-Pflanzenarten.

| o

| |

4.1.2 Tierarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie

Bezlglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL ergibt sich aus § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG fir nach § 15 BNatSchG zuléssige Eingriffe folgende Verbote:

Schédigungsverbot (s. Nr. 2.1 der Formblstter): Beschédigung oder Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder
Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestitten im raumlichen Zu-
sammenhang gewahrt wird.

Stérungsverbot (s. Nr. 2.2 der Formblétter): Erhebliches Stéren von Tieren wihrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, ﬁbeminterungs- und Wanderungszeiten.
Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechte-
rung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fiihrt.

Toétungsverbot (s. Nr. 2.3 der Formblatter): Gefahr von Kollisionen durch Baumaschinen
wéhrend der Abbau- und Erweiterungsphase.

Die Verletzung oder Tétung von Tieren und die Beschédigung oder Zerstérung ihrer Ent-
wicklungsformen, die mit der Beschédigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestétten verbunden sind, werden im Schidigungsverbot behandelt.




BAUVORHABEN: Gewerbegebiet Afham Erweiterung Il, Markt Ortenburg 10

4.1.2.1 Saugetiere

4.1.2.1.1 Flederméause

Es wurden bei 2 Nachtbegehungen nur sehr vereinzelt Fledermause mit dem Batdetektor festge-
stellt. Eine Art, vermutlich der GroRe Abendsegler jagte dabei etwas bestandiger im Bereich der
Birkenallee an der Gemeindeverbindungsstralle, die das GE nach Norden hin abgrenzt. Dabei
nutzte dieses Tier sporadisch auch den Luftraum tiber dem siidlich angrenzenden Ackerbereich
in geringer Tiefe.

Eine weitere Art, vermutlich die Kleine Bartfledermaus wurde einmal kurz stidwestlich auflerhalb
des UG gehort.

Eine dritte Beobachtung (vermutlich ebenso die kleine Bartfledermaus) erfolgte im Bereich der
Strallenhecke 6stlich des bestehenden Flurwegs entlang der Staatstrale. Dabei waren die -
berwiegenden Jagdbewegungen o&stlich der Hecke, also auf der straRenzugewandten Seite zu
beobachten. Die Jagdbewegungen in diesem Heckenbereich schlossen sporadisch auch das
kleine Gehdlz im Bereich des geplanten RRB ein.

Quartiermdglichkeiten fur Flederm&use existieren im UG nicht. Als Jagdgebiet durfte es nur eine
sehr geringe Rolle fiir Fledermé&use spielen. Durch die Baumafinahmen im GE sind keine Jagd-
bereiche unmittelbar betroffen, da die Gehdlze erhalten bleiben. Durch das Anbringen von Stra-
ftenlampen im GE kann das UG sogar an Attraktivitét als Jagdbereich fiur Flederm&use gewin-
nen. Besonders der Abendsegler nutzt die durch das Licht angelockten Nachtschmetterlinge an

Straenlampen regelmaRig. |

Nachdem alle 7 potenziellen Fledermausarten in gleicher Weise betroffen sind, werden alle Arten
gleichzeitig abgehandelt.

Tab. 1: Schutzstatus und Gefahrdung der im Untersuchungsgebiet potenziell vorkommenden
Fledermé&use

(fett: vermutete Art)

deutscher Name wissenschaftlicher Na- RLD RL BY EHZ KBR
me
1. Abendsegler Nyctalus noctula \% 3 U1
2. Braunes Langohr Plecotus auritus V - FV
3. Fransenfledermaus Myotis nattereri - 3 FV
4. Graues Langohr Plecotus austriacus 2 3 U1
5. Kleine Bartfleder- Myotis mystacinus V - Ui
maus
6. Zweifarbfledermaus Vespertilio murinus D 2 unbekannt
7. Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus - - FV
RLD Rote Liste Deutschland und
RL BY Rote Liste Bayern 0 ausgestorben oder verschollen

1 vom Aussterben bedroht
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EHZ

stark gefahrdet

geféhrdet

Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt
extrem seltene Art mit geographischer Restriktion
Arten der Vorwarnliste

Daten defizitar

O<ITOwN

Erhaltungszustand KBR = kontinentale biogeographische Region
FV  ginstig (favourable)
U1 ungiinstig - unzureichend (unfavourable - inadequate)
U2 unglnstig - schlecht (unfavourable — bad)

Betroffenheit der Fledermausarten:

Flederméuse 1: Abendsegler (Nyctalus noctula) 2: Braunes Langohr (Plecotus auritus) 3: Fransenfledermaus
(Myotis nattereri) 4: Graues Langohr (Plecotus austriacus) 5: Kleine Bartfledermaus (Myotis mystacinus) 6: Zweifarh-
fledermaus (Vespertilio murinus) 7: Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

Tierart nach Anhang IV a) FFH-RL

1 Grundinformationen

Rote - Liste Deutschland/Bayern: RLD/RLBY

Arten im UG: 2 Arten (nicht determiniert) nachgewiesen, alle anderen potenziell méglich (potenzielles Jagd
gebiet)

Erhaltungszustande der Arten auf Ebene der kontinentalen Biogeographischen Region

1: [ ginstig  [X] ungiinstig - unzureichend ] ungiinstig - schlecht RLD/RLBY: V /3
2: X ginstig [ ungiinstig - unzureichend [ ungiinstig - schiecht RLD/RLBY: V /-
3: X glinstig [ ungiinstig - unzureichend ] ungiinstig - schiecht RLD/RLBY: -/3

4:[ginstig  [X] ungiinstig - unzureichend ~ [] ungiinstig - schlecht RLD/RLBY: 2/3
6: [ giinstig  [X] ungiinstig - unzureichend ] ungiinstig - schlecht RLD/RLBY: V /-
6: unbekannt RLD/RLBY: D/ 2
7: X ginstig  [] ungiinstig - unzureichend [ ungiinstig - schlecht RLD/RLBY: -/-

Die oben genannten Arten haben laut ,Fledermause in Bayern* und Datenbank des LfU (siehe Literatur) im Quadranten, in
dem das UG liegt, bzw. vermehrt im Umfeld, ein (potenzielles) Viorkommen.

Quartiere (Winter, Zwischen, Wochenstuben) sind im UG nicht vorhanden. Auch fiir die Jagd spielt die Flache des GE kaum
eine Rolle. Lediglich die das GE umgebenden Geholze weisen schwache Jagdbewegungen auf.

Das UG wird von Fledermausen insgesamt nur in sehr geringer Dichte und wenig frequentiert als Jagdhabitat genutzt {siehe
Text vor der Tabelle).

Da die Betroffenheit aller (potenziell) vorkommenden Fledermausarten gleich ist (Verlust von geringwertigem Jagdlebens-
raum), werden alle Arten gemeinsam behandelt.

Lokale Population: -

2.1

Prognose der Schédigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
Es erfolgt durch die Umsetzung von BaumaRnahmen im geplanten GE keinerlei Schédigung von Fledermausen.

[] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:
[[] CEF-MaBnahmen erforderlich:

Schadigungsverbot ist erfiillt: [Jja X nein
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Fledermause 1; Abendsegler (Nyctalus noctula) 2: Braunes Langohr (Plecotus auritus) 3: Fransenfledermaus

(Myotis nattereri) 4: Graues Langohr (Plecotus austriacus) 5: Kleine Bartfledermaus (Myotis mystacinus) 6: Zweifarb-
fledermaus (Vespertilio murinus) 7: Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

Tierart nach Anhang IV a) FFH-RL

2.2 Prognose des Stérungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Es erfolgt durch die Umsetzung von Baumafnahmen im geplante GE keine relevante Storung fiir Flederméause, da die be-
troffenen Flachen nur peripher zur Jagd (die eigentlichen Jagdbereiche im UG sind die Grenzgehdlze, die erhalten bleiben)
genutzt werden und Baumalinahmen am Tag, auerhalb der Jagdaktivitat der Fledermause, umgesetzt werden.

In der Umgebung existieren ausreichend weitere potenzielle Jagdméglichkeiten, die den Verlust dieses peripheren Jagdhabi-
tats kompensieren kénnen. Durch das Anbringen von Strafienlampen im GE kann fiir Fledermause sogar eine Verbesserung
der Bedingungen bei der Nahrungssuche erfolgen.

[] Konfliktvermeidende Maftnahmen erforderfich:
[C] CEF-Maltnahmen erforderlich;

Stérungsverbot ist erfiillt: (dja X nein

2.3 Prognose des Totungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 S. 5 BNatSchG
Eine Erhohung des Kollisionsrisikos fiir Fledermause ist nicht gegeben, da das Verkehrsaufkommen in dem zukiinftigen GE
gering sein dirfte, die Fahrgeschwindigkeiten gering sind und nachts kaum mehr KFz- Bewegungen stattfinden dirften.

[l KonFikNermeidende I\ha[&nahmen erforderlich: i
\

Totungsverbot ist erfiillt: (lja < nein

4.1.2.1.2 Sonstige Sdugetiere

Es sind keine weiteren saP — relevanten Saugetiere von der geplanten Baumalknahme betroffen.

4.1.2.2 Tagfalter, Kriechtiere, Lurche, Fische, Libellen, Kdfer, Nachtfalter, Schne-
cken, Muscheln

Es sind keine Arten aus diesen Tiergruppen betroffen.
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4.2 Bestand und Betroffenheit der Europdischen Vogelarten nach
Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie

Bezuglich der Européischen Vogelarten nach VRL ergibt sich aus § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG fiir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

Schédigunasverbot (s. Nr. 2.1 der Formblatter): Beschédigung oder Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestitten und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder
Tétung von Vogel oder ihrer Entwicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestitten im riumlichen Zu-
sammenhang gewahrt wird.

Stérungsverbot (s. Nr. 2.2 der Formblatter): Erhebliches Stéren von Végel wihrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.
Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechte-
rung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fiihrt.

Tétungsverbot (s. Nr. 2.3 der Formblstter): Gefahr von Kollisionen durch Baumaschinen
wihrend der Abbauphase.

Die Verletzung oder Tétung von Tieren und die Beschédigung oder Zerstérung ihrer Ent-
wicklungsformen, die mit der Beschédigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und ‘
Ruhestatten verbunden sind, werden im Schidigungsverbot behandelt.

Ubersicht iiber das Vorkommen der betroffenen Europdischen Vogelarten

Es wurden im UG selbst von den ,Allerweltsarten” nur relativ wenige nachgewiesen. Aufgrund
der geringen GréRe und dem weitgehenden Fehlen naturnaher Strukturen besitzt das UG far die
Vogelwelt eine nur sehr geringe Bedeutung.

Einzig die Nutzung des UG durch den Kiebitz (Rast- und potenzielles Nahrungshabitat) erhoht
die Bedeutung gering.

Es wurden insgesamt 18 Vogelarten festgestellt, die mehr oder weniger in Bezug zum UG stehen
und z.T. nur in der naheren Umgebung festgestellt wurden. Weitere, potenzielle Arten sind im
UG (Nahrungssuche) grundsatzlich méglich. Diese erhthen die Bedeutung des UG flir die Avi-
fauna nicht und sind deshalb hier nicht mehr aufgefiihrt. Nur 2 Arten (fett) werden einer Priifung
unterzogen.

Tab. 2: Vogelarten im Untersuchungsgebiet.

Art wissenschaftlich RLB | RLD
Amsel Turdus merula - -
Bachstelze Motacilla alba - -
Blaumeise Parus caeruleus - -
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Art wissenschaftlich RLB | RLD
Buchfink Fringilla coelebs - -
Feldlerche Alauda arvensis 3 3
Fitis Phylloscopus trochilus - -
Goldammer Emberiza citrinella V -
Grinfink Carduelis chloris - -
Jagdfasan Phasianus colchicus - -
Kiebitz Vanellus vanellus 2 2
Kohimeise Parus major - -
Ménchsgrasmiicke Sylvia atricapilla - -
Ringeltaube Columba palumbus - -
Rotkehlchen Erithacus rubecula - -
Singdrossel Turdus philomelos 5 5
Star Sturnus vulgaris - -
Waldkauz Strix aluco - -
Zilpzalp Phylloscopus collybita - -

Feldlerche (Alauda arvensis)

Européische Vogelart nach VRL

Grundinformationen

Rote-Liste Status Deutschland: 3 Bayern: 3 Art(en) im UG [X] nachgewiesen[ ] potenziell méglich

Die Feldlerche ist nahezu flachendeckend in Bayern verbreitet und briitet vor allem in der offenen Feldflur auf Brachfléchen,
Extensivgriinland, Randstreifen und Ackern (Sommergetreide).

Sie konnte im Umfeld des UG immer wieder beobachtet werden (Fluggesang). Eine Brut im UG wurde nicht festgestellt.
Eine unmittelbare Gefahrdung ist fiir die Gegend nicht gegeben.

Lokale Population: -

21

Prognose der Schéddigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Eine Schadigung von Lebensstétten oder Individuen (Gelege) ist bei Beginn von Baumafinahmen aufterhalb der Brutzeit
(siehe unten) grundsatzlich nicht gegeben.

Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Beginn von Bauarbeiten spatestens Ende April oder ab Juli. Das heift, erfolgt ein Baubeginn nicht bis spétestens Ende April,
ist bis Juli zu warten, um Gelegeverluste zu verhindern. Bei Baubeginn vor Ende April wird keine Brut im Gebiet stattfinden.
Anzustreben ist ein Baubeginn ab Méarz bis Mitte April.

[] CEF-MaRnahmen erforderlich:

Schadigungsverbotisterfillt: [Jja  [X nein
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Feldlerche (Alauda arvensis)

Europaische Vogelart nach VRL

2.2 Prognose des Stérungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Eine Storung ist bei Einhaltung der konfliktvermeidenden MafRnahme auszuschlieRen.

<] Konfliktvermeidende Mafinahmen erforderlich:
Beginn von Bauarbeiten spatestens Ende April oder ab Juli.

[C] CEF-Mafnahmen erforderlich:

Storungsverbot ist erfiillt: [(Jja nein

23

Prognose des Totungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Eine Erh6hung der Kollisionsgefahr von potenziellen Einzelindividuen dieser Art durch Baufahrzeuge und spéter durch
Fahrzeuge im GE ist durch die geringe Fahrgeschwindigkeit irrelevant.

[ Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Totungsverbot ist erfiillt: [ ]ja [<] nein

Kiebitz (vanellus vanelius)

Europdische Vogelart nach VRL

Grundinformationen

Rote-Liste Status Deutschland: 2 Bayern: 2 Art(en) im UG [X] nachgewiesen[_] potenziell méglich

Der Kiebitz ist ein Bewohner tief gelegener, offener Kulturlandschaften (v.a. Wiesen- und Weiden), besonders haufig in Flult-
auen mit ihren feuchten Wiesen. Ackerbereiche werden mehr und mehr genutzt. Er ist ein in Bayern noch sehr verbreiteter
und haufiger Brutvogel. Durch Intensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung, ist der Kiebitz in seinem Bestand stark zu-
riickgegangen.

Im Bereich des UG und auch in der Umgebung wurden bei den Begehungen regelmagig Tiere beobachtet. Eine Brut im UG
war nicht festzustellen (intensive Absuche der Acker nach Neststandorten und Beobachten des Verhaltens der Tiere). Die
Tiere nutzen die Ackerlagen zur Rast (meistens Tiere in Ruhehaltung zu beobachten) und zur Nahrungssuche.

Die Erbeerplantage wurde vom Kiebitz nicht aufgesucht.

Eine Brut in den Ackerlagen ist grundsétzlich nicht auszuschlieften.

Lokale Population: -

2.1

Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Eine Schadigung von Lebensstatten oder Individuen (Gelege) ist bei Beginn von BaumaRnahmen auRerhalb der Brutzeit
{siehe unten) grundsatzlich nicht gegeben.

Der primére Lebensraum des Kiebitzes im Bereich, namlich extensiv bewirtschaftete Feuchtwiesen, diirfte in den Auen der
Wolfach liegen. Doch ist es wahrscheinlich, dass auch Ackerlagen im Umfeld, also auch im Bereich des UG, {potenziell) zur
Brut genutzt werden. Wenn auch dieses Jahr keine Brut zu beobachten war, ist potenziell eine Brut maglich.

Somit ist ein Verlust von potenziellem Bruthabitat durch die BaumaBnahmen im Rahmen des GE gegeben. Trotzdem Acker-
lagen im Umfeld gentigend vorhanden sind und somit kein Engpass an Brutméglichkeiten fiir den Kiebitz entstehen diirfte, ist
zum Ausgleich fiir den Verlust eines potenziellen Bruthabitats eine Aufwertung von Fléchen (Schaffung eines potenziellen
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Kiebitz (vanellus vanellus)

Europaische Vogelart nach VRL

Bruthabitats) fiir den Kiebitz durchzufihren.

Dafiir anbieten wiirden sich z.B. die Flachen um das geplante RRB. Durch das Belassen von Rohboden (kein Humusauftrag)
auf den verbleibenden und wenn méglich erweiterten Fldchen um das RRB, bleibt die Vegetation eher niedrig bzw. liickig.
Der Bereich konnte dadurch als Brutplatz fiir den Kiebitz nutzbar werden. Bei notwendig werdender Pflege (Mahd) ist darauf
zu achten, dass eine Mahd erst ab Ende Juni erfolgt. Eine Storung wéhrend der Hauptbrutzeit (Mitte Méarz bis Ende Juni) auf
diesen Flachen ist unbedingt zu vermeiden.

B Konfliktvermeidende Mafinahmen erforderlich:
Beginn von Bauarbeiten aulerhalb der Brutzeit vor Mitte Marz bzw ab Ende Juni im Jahr,

[] CEF-Maftnahmen erforderlich:

Schédigungsverbot ist erfilllt: [ ]ja X nein

2.2 Prognose des Stérungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Eine Storung ist bei Einhaltung der konfliktvermeidenden Malnahme auszuschliefien.

[X] Konfliktvermeidende Mafnahmen erforderlich:
Beginn von Bauarbeiten auRerhalb der Brutzeit vor Mitte Marz bzw ab Ende Juni im Jahr.

[] CEF-MaRnahmen erforderlich: ' |

Storungsverbot ist erfiillt: ja X nein '

2.3 Prognose des Totungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Eine Erhéhung der Kollisionsgefahr von potenziellen Einzelindividuen dieser Art durch Baufahrzeuge und spater durch
Fahrzeuge im GE ist durch die geringe Fahrgeschwindigkeit irrelevant.

[] Konfliktvermeidende Mafnahmen erforderlich:

Totungsverbotisterfiillt: [ ]ja [X nein

4.4 Sonstige, nicht saP - relevante Tierarten

Bis auf die Arten Feldhase, Reh und Tagpfauenauge (Inachis io) erfolgten keine Beibeobachtun-
gen nicht saP-relevanter Tierarten.

Die Artenvielfalt im UG kann generell — in Folge der geringen Ausstattung an naturnahen Struktu-
ren - als sehr gering bezeichnet werden.
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5 Zusammenfassung und gutachterliches Fazit

Bei keiner der potenziellen 5 oder vorkommenden 4, saP - relevanten Tierarten (7 Fledermausar-
ten, 2 Vogelarten) fuhrt die Umsetzung der geplanten (Bau-)MaRnahmen zur Erfillung von Ver-
botstatbestédnden nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG.

Zur Vermeidung von Storungen und Verlusten ist auf die Einhaltung der angegebenen Malinah-
men zu achten (siehe bei den Arten).

Der Beginn von BaumaRnahmen muss vor Ende Marz oder dann erst wieder ab Anfang Juli er-
folgen (Schutz von Kiebitz und Feldlerche).

Fur Flederméuse erfolgt ein unwesentlicher Verlust von potenziellem Jagdlebensraum.

Beim Kiebitz geht potenzieller Brutlebensraum verloren, der durch Aufwertung von Lebensraum
fir den Kiebitz (Schaffung von potenziellem Bruthabitat z.B. im Umfeld des geplanten RRB) aus-
zugleichen ist.

Unter Voraussetzung der Einhaltung der Minimierungsmanahmen und der AusgleichsmaRnah-
mle beim Kiebit#, bestehen nach artenschutzfachlichen und -rechtlichen Aspekten im Sinne der
saP keine Bedenken bzgl. des Bauvorhabens. ) '
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ANLAGE:

Tabellen zur Ermittlung des zu priifenden Artenspektrums fiir das
Bauvorhaben: Gewerbegebiet Afham Erweiterung Il, Markt Ortenburg

Hinweis: Die fiir diese saP noch in der ,Abschichtung* verwendeten Tabellen, wurden durch die
im IMS v. 24. Marz 2011; Az.: 11Z7-4022.2-001/05: "Hinweise zur Aufstellung naturschutz-
fachlicher Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung in der StraBenpla-
nung (saP)“ verénderten ,Tabellen zur Ermitllung des zu priifenden Artenspektrums* ersetzt.
Dadurch entfélit der Punkt C: ,Weitere streng geschiitzte Arten” komplett (es war keine dieser
Arten des Abschnittes C in der Abschichtung saP - relevant!).

Die "Verantwortungsarten" nach § 54 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG werden erst mit Erlass einer
neuen Bundesartenschutzverordnung durch das Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz
und Reaktorsicherheit mit Zustimmung des Bundesrates wirksam, da die Arten erst in einer
Neufassung bestimmt werden missen. Wann diese vorgelegt werden wird, ist derzeit nicht
bekannt. Somit entfallt der Punkt C (Weitere, streng geschiitzte Arten) der Abschichtung (es
waren keine Arten aus dieser Tabelle betroffen).

Die Spalte N ,Artim GroRnaturraum der Roten Liste Bayern“ der Abschichtung entfillt ebenso
und ist in der Spalte V ,Wirkraum des Vorhabens® integriert, nachdem das LFU inzwischen
eine Datenbankabfrage (http://www.Ifu.bayern.de/natur/sap/index.htm) ermdéglicht, die eine
Unterscheidung der 2 Spalten tberfliissig macht.

Ebenso entfallen dadurch die Spalten S, O, T, A und Hab der ,Abschichtung” (alte Fassung der
, Tabellen zur Ermittlung des zu priifenden Artenspektrums*) am Ende der Tabellen zur Verbrei-

tung nach Naturrdumen (regionalisierte Rote Listen) und Habitaten.

Im Gelénde real nachgewiesene Arten sind in den Tabellen grau hervorgehoben.

Die Arten, die nach Prifung der Betroffenheit des im Gelédnde aufgenommen Bestandes, bzw.
der potenziell méglich vorkommenden Arten, fir die saP noch relevant sind, sind fett hervor-
gehoben.

Die folgenden vom Bayerischen Landesamt fiir Umwelt gepriiften Tabellen beinhalten alle in
Bayern noch aktuell vorkommenden

- Arten des Anhangs IVa und IVb der FFH-Richtlinie,

- nachgewiesenen Brutvogelarten in Bayern (1950 bis 2008) ohne Gefangenschaftsfliicht-
linge, Neozoen, Vermehrungsgaste und Irrgéste

Anhand der dargestellten Kriterien wird durch Abschichtung das artenschutzrechtlich zu prii-
fende Artenspektrum im Untersuchungsraum des Vorhabens ermittelt.

Von den sehr zahlreichen Zug- und Rastvogelarten Bayerns werden nur diejenigen erfasst,
die in relevanten Rast-/Uberwinterungsstatten im Wirkraum des Projekts als regelmaRige
Gastvogel zu erwarten sind (ist hier nicht relevant).

Die ausfihrliche Tabellendarstellung dient vorrangig als interne Checkliste der Nachvollzieh-
barkeit der Ermittlung des zu priifenden Artenspektrums und als Hilfe fiir die Abstimmung mit
den Naturschutzbehérden.
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Schritt 1: Relevanzpriifung (Spalten Tabellenanfang)

V:

Wirkraum des Vorhabens liegt

X = innerhalb des bekannten Verbreitungsgebietes (siehe:
http://iwww.Ifu.bayern.de/natur/sap/index.htm) der Art in Bayern

fur Liste B. Vogel: Vorkommen im Untersuchungsgebiet méglich, wenn Status fiir die relevan-
ten TK25-Quadranten im Brutvogelatlas [B = mdéglicherweise briatend, C = wahrscheinlich brii-

tend, D = sicher briitend]

oder keine Angaben zur Verbreitung der Art in Bayern vorhanden (k.A.)
0 = aullerhalb des bekannten Verbreitungsgebietes der Art in Bayern

fur Liste B, Vogel: Vogelarten “im Gebiet nicht briitend/nicht vorkommend", wenn Brutnach-
weise/ Vorkommensnachweise nach dem Brutvogelatias Bayern im Wirkraum und auch in den
benachbarten TK25-Quadranten nicht gegeben sind [0]

Erforderlicher Lebensraum/Standort der Art im Wirkraum des Vorhabens (Lebensraum-
Grobfilter nach z.B. Moore, Wélder, Gewésser)
X = vorkommend; spezifische Habitatanspriiche der Art voraussichtlich erfillt
oder keine Angaben méglich (k.A.)
0 = nicht vorkommend; spezifische Habitatanspriiche der Art mit Sicherheit nicht erfiillt

Wirkungsempfindlichkeit der Art
X = gegeben, oder nicht auszuschliellen, dass Verbotstatbestdnde ausgeltst werden
kénnen !
0 = projektspezifisch so gering, dass mit hinreichender Sicherheit davon ausgegangen
werden kann, dass keine Verbotstatbestdnde ausgeldst werden kénnen (i.d.R. nur
1 weitverbreitete, ungefahrdete Arten) i
|
|

Arten, bei denen eines der 0.g. Kriterien mit "0" bewertet wurde,: sind zunachst als
nicht-relevant identifiziert und kénnen damit von den weiteren Prifschritten aus-
geschlossen werden.

Alle ubrigen Arten sind als relevant identifiziert; fir sie ist die Prifung mit Schritt 2
fortzusetzen

Schritt 2: Bestandsaufnahme

NW: Artim Wirkraum durch Bestandserfassung nachgewiesen

PO:

X = ja

0 = nein

? = Artbestimmung unsicher
U = In der Umgebung

potenzielles Vorkommen: Vorkommen im Untersuchungsgebiet méglich, d. h. ein Vorkommen
ist nicht sicher auszuschlieften und aufgrund der Lebensraumausstattung des Gebietes und
der Verbreitung der Art in Bayern nicht unwahrscheinlich

X=ja

0 = nein

Auf Grund der Ergebnisse der Bestandsaufnahme sind die Ergebnisse der in der
Relevanzpriifung (Schritt 1) vorgenommenen Abschichtung nochmals auf Plausibi-
litdt zu Oberprifen.

Arten, bei denen eines der o0.g. Kriterien mit "X" bewertet wurde, werden der wei-
teren saP (s. Anlage 1, Beispieltexte) zugrunde gelegt. Fir alle tbrigen Arten ist
dagegen eine weitergehende Bearbeitung in der saP dagegen entbehrlich.
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Weitere Abkiirzungen:
RLB: Rote Liste Bayern:
fiir Tiere: BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELTSCHUTZ (2003)

Kategorien

Ausgestorben oder verschollen

Vom Aussterben bedroht

Stark gefahrdet

Geféhrdet

Geféhrdung anzunehmen, aber Status unbekannt

Extrem seltene Arten oder Arten mit geografischen Restriktionen
Daten defizitar

Arten der Vorwarnliste

SOOI WwN=0

fiir GefédRpfianzen: Scheuerer & Ahlmer (2003)

Kategorien

00 ausgestorben

verschollen

vom Aussterben bedroht

stark gefahrdet

geféhrdet

&uBerst selten (potenziell sehr gefahrdet) (= R¥)
sehr selten (potenziell gefahrdet)

Vorwarnstufe

O<Xaawmnm-=0
X

Dateri_ mangellhaft

RLD: Rote Liste Deutschland (Kategorien wie RLB fur Tiere):
fir Wirbeltiere: Bundesamt fur Naturschutz (2009)’
fiir wirbellose Tiere: Bundesamt fiir Naturschutz (1998)
fiir GefdBpflanzen: KORNECK ET AL. (1996)

sg: streng geschiitzte Art nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG

: Bundesamt fur Naturschutz (2009, Hrsg.): Rote Liste gefahrdeter Tiere, Pflanzen und Pilze
Deutschlands. Band 1: Wirbeltiere. - Naturschutz und Biologische Vielfalt 70(1). Bonn - Bad Go-
desberg
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A Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Tierarten:

V | L | E INW| PO |lArt Art RLEB | RLD | sg

Flederméuse
X ? Abendsegler Nyctalus noctula 3 v X
0 Bechsteinfledermaus Myotis bechsteinii 3 2 x
X x ||{Braunes Langohr Plecotus auritus - A X
0 Breitflugelfiedermaus Eptesicus serotinus 3 G X
X x ||Fransenfledermaus Myotis nattereri 3 - x
b4 x ||Graues Langohr Plecotus austriacus 3 2 X
0 Grolke Bartfledermaus Myotis brandtii 2 Vv X
0 Grolte Hufeisennase Rhinoclophus ferrumequinum 1 1 x
x| 0 Grolles Mausohr Myotis myotis A \ X
x ? Kleine Bartfledermaus Myotis mystacinus - \Y X
0 Kleine Hufeisennase Rhineclophus hipposideros 1 1 X
0 Kleiner Abendsegler Nyctalus leisleri 2 D X
x| 0 Mopsfledermaus Barbastella I;Jarbastt%:ilus 2 2 X
x| 0 Muckenfledermaus Pipistrellus ;;!)ygmaezjs D D X
x| 0 Nordfledermaus Eptesicus nilssonii 3 G X
0 Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii 3 - X
x| 0 Wasserfledermaus Myotis daubentoni - - X
0 Weiltrandfledermaus Pipistrellus kuhlii D - X
0 Wimperfledermaus Myotis emarginatus 2 2 X
X X ||Zweifarbfledermaus Vespertilio murinus 2 D X
X x ||Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus - - X
Sidugetiere ohne Flederméuse

0 Baumschlafer Dryomys nitedula R R X
x| 0 Biber Castor fiber - Vv X
0 Birkenmaus Sicista betulina G 1 X
0 Feldhamster Cricetus cricetus 2 1 X
x| 0 Fischotter Lutra lutra 1 3 X
x| 0 Haselmaus Muscardinus avellanarius - G X
0 Luchs Lynx lynx 1 2 X
0 Wildkatze Felis silvestris 1 3 X
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V| L |E INW| PO|Art Art RLB | RLD | sg
Kriechtiere
0 Askulapnatter Elaphe longissima 1 2 x
0 Europ. Sumpfschildkréte Emys orbicularis 1 1 X
0 Mauereidechse Podarcis muralis 1 \% X
x| 0 Schlingnatter Coronellza austriaca 2 3 X
0 Smaragdeidechse Lacerta viridis 1 1 X
X 0 [ 0 ||Zauneidechse Lacerta agilis \% \Y X
Lurche
0 Alpensalamander Salamandra atra - - X
0 Geburtshelferkréte Alytes obstetricans 1 3 X
x| 0 Gelbbauchunke Bombina variegata 2 2 x
x| 0 Kammmolch Triturus cristatus 2 V X
x| 0 Kleiner Wasserfrosch Rana lessonae D G X
x| 0 Knoblauchkréte Pelobates fuscus 2 3 X
x| 0 Kreuzkrote Bufo calamita 2 vV X
x| 0 i Laubfrosch Hyla arborea 2 3 b 4
0 Moorfrosch Rana arvalis 1 3 X
x| 0 Springfrosch Rana dalmatina 3 - X
x| 0 Wechselkrote Bufo viridis 1 3 X
Fische
x| 0 Donaukaulbarsch Gymnocephalus baloni - - X
Libellen
0 Asiatische Keiljungfer Gomphus flavipes G G X
0 Ostliche Moosjungfer Leucorrhinia albifrons 1 1 X
0 Zierliche Moosjungfer Leucorrhinia caudalis 1 1 b 4
0 GroRe Moosjungfer Leucorrhinia pectoralis 1 2 X
x |0 Griine Keiljungfer Ophiogomphus cecilia 2 2 x
0 Sibirische Winterlibelle Sympecma paedisca (S. braueri) 2 2 X
Kéfer
o
0 GrolRer Eichenbock Cerambyx cerdo 1 1 4
x |0 Scharlachkifer Cucujus cinnaberinus R 1 X
0 Breitrand Dytiscus latissimus 1 1 x
x |0 Eremit Osmoderma eremita 2 2 x
0 Alpenbock Rosalia alpina 2 2 X
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Tagfalter
0 Wald-Wiesenvégelchen Coenonympha hero 2 i) X
0 Kleiner Maivogel Euphydryas maturna 1 1 x
0 Quendel-Ameisenblauling Maculinea arion 3 2 X
x| 0 Dunkler Wiesenknopf- Maculinea nausithous 3 3 X
Ameisenbléuling
0 Heller Wiesenknopf- Maculinea teleius 2 2 X
Ameisenblduling
0 Gelbringfalter Lopinga achine 2 1 X
0 Groler Feuerfalter Lycaena dispar - 2 X
0 Blauschillernder Feuerfalter Lycaena helle 1 1 X
0 Apollo Parnassius apollo 2 1 X
0 Schwarzer Apollo Parnassius mnemosyne 2 1 X
Nachtfalter
0 Heckenwollafter Eriogaster catax 1 1 X
0 Haarstrangwurzeleule Gortyna borelii 1 1 X
x (0 Nachtkerzenschwarmer \ Préserpinus proserpinus \% \ X
Schnecken |
0|0 Zierliche Tellerschnecke Anisus vorticulus 1 1 X
010 Gebédnderte Kahnschnecke Theodoxus transversalis 1 1 X
Muscheln
0|0 Bachmuschel, Gemeine Fluss- {Unio crassus 1 1 X
muschel
GefaBpflanzen:
VAL INW PO Art (lateinisch) Art (deutsch) RLB |RLD | sg
0 Lilienblattrige Becherglocke Adenophora liliifolia 1 1 X
0 Kriechender Sellerie Apium repens 2 1 X
0 Braungriner Streifenfarn Asplenium adulterinum 2 2 x
0 Dicke Trespe Bromus grossus 1 1 X
0 Herzl6ffel Caldesia parnassifolia 1 1 x
0 Europaischer Frauenschuh Cypripedium calceolus 3 3 X
0 Bohmischer Fransenenzian Gentianella bohemica 1 1 x
0 Sumpf-Siegwurz Gladiolus palustris 2 2 X
0 Sand-Silberscharte Jurinea cyanoides 1 2 X
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0 Liegendes Bichsenkraut Lindernia procumbens 2
0 Sumpf-Glanzkraut Liparis loeselii 2
0 Froschkraut Luronium natans 0
0 Bodensee-Vergissmeinnicht Myosotis rehsteineri
0 Finger-Kiichenschelle Pulsatilla patens
0 Sommer-Wendeldhre Spiranthes aestivalis
0 Bayerisches Federgras Stipa pulcherrima ssp. bavarica
0 Prachtiger Diinnfarn Trichomanes speciosum

B Végel

Nachgewiesene Brutvogelarten in Bayern (1950 bis 2008) ohne Gefangenschafts-

flichtlinge, Neozoen, Vermehrungsgéste und Irrgaste

Vv Art Art
0 Alpenbraunelle Prunella cofl’faris |
‘[ 0 Alpendohle F’yrrhocorm{igracuIusi
0 Alpenschneehuhn Lagopus mutus
D Amsel* Turdus merula
Auerhuhn Tetrao urogallus
D Bachsteize* Motacilla alba
0 Bartmeise Panurus biarmicus
X Baumfalke Falco subbuteo
o Baumpieper Anthus trivialis
B Bekassine Gallinage gallinago
0 Berglaubsénger Phylloscopus bonelli
0 Bergpieper Anthus spinoletta
0 Beutelmeise Remiz pendulinus
0 Bienenfresser Merops apiaster
B Birkenzeisig Carduelis flammea
0 Birkhuhn Tetrao tetrix
B Blasshuhn* Fulica atra
B Blaukehlchen Luscinia svecica
c Blaumeise® Parus caeruleus
B Bluthanfling Carduelis cannabina
0 Brachpieper Anthus campestris
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0 Brandente Tadorna tadorna R - -
B Braunkehlchen Saxicola rubetra 2 3 -
Cc 0 x Buchfink* Fringilla coelebs - - -
Cc 0 Buntspecht” Dendrocopos major - - -
D 0 Dohle Corvus monedula \% - -
B Dorngrasmiicke Sylvia communis 2 - =
0 Dreizehenspecht Picoides tridactylus 2 2 X
B Drosselrohrséanger Acrocephalus arundinaceus 2 \ x
C 0 Eichelhdher* Garrulus glandarius E - -
0 Eiderente* Somateria mollissima R - -
B Eisvogel Alcedo atthis 3 - X
D 0 Elster* Pica pica - - -
B 0 Erlenzeisig Carduelis spinus - - -
c X Feldlerche Alauda arvensis 3 3 -
Cc Feldschwirl Locustella naevia - V -
D 0 Feldsperling Passer montanus \'4 Vv =
0 Felsensch:walbe | Ptyonoprogne rupestris R P(
Cc Fichtenkréuzschnabel‘ Loxia curvirostra - - ‘-
0 Fischadler Pandion haliaetus 2 3 X
[ 0f x Fitis*® Phylloscopus trochilus - - -
D Flussregenpfeifer Charadrius dubius 3 - X
0 Flussseeschwalbe Sterna hirundo 1 2 X
X Flussuferlaufer Actitis hypoleucos 1 2 X
0 Gansesager Mergus merganser 2 2 -
c 0 Gartenbaumlaufer* Certhia brachydactyla - - -
c Gartengrasmiicke® Sylvia borin - - -
c Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus 3 = -
c Gebirgsstelze® Motacilla cinerea - - -
c 0 Gelbspotter Hippolais icterina - - -
Cc 0 Gimpel* Pyrrhula pyrrhula - - -
c 0 Girlitz* Serinus serinus & = .
c 0] x Goldammer Emberiza citrinella \ - -
0 Grauammer Miliaria calandra 1 3 X
X Graugans Anser anser - - -
B Graureiher Ardea cinerea v - -
c Grauschnapper” Muscicapa striata - - -
B Grauspecht Picus canus 3 2 X
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v Art Art
0 GroRer Brachvogel Numenius arquata
D Grunfink* Carduelis chloris
B Griinspecht Picus viridis A
B Habicht Accipiter gentilis 3
0 Habichtskauz Strix uralensis 2 R
0 Halsbandschnépper Ficedula albicollis \ 3
0 Haselhuhn Bonasa bonasia A 2
0 Haubenlerche Galerida cristata 1
B Haubenmeise™ Parus cristatus
B Haubentaucher Podiceps cristatus
D Hausrotschwanz* Phoenicurus ochruros
D Haussperling* Passer domesticus
C Heckenbraunelle* Prunella modularis
0 Heidelerche Lullula arborea
X Hockerschwan Cygnus olor
c Hohltaube Columba oenas
C Jagdfasan* Phasianus; colchicus
0 Kanadagans Branta cahadensis
0 Karmingimpel Carpodacus erythrinus
c Kernbeiler* Coccothraustes coccothraustes
D Kiebitz Vanellus vanellus
B Klappergrasmicke Sylvia curruca
c Kleiber* Sitta europaea
0 Kleines Sumpfhuhn Porzana parva
B Kleinspecht Dendrocopos minor
0 Knékente Anas querquedula
D Kohimeise* Parus major
0 Kolbenente Netta rufina
0 Kolkrabe Corvus corax
0 Kormoran Phalacrocorax carbo
0 Kranich Grus grus
Krickente Anas crecca
Kuckuck Cuculus canorus
Lachméwe Larus ridibundus
Loffelente Anas clypeata
Maueriaufer Tichodroma muraria

Bauvorhaben: Gewerbegebiet Afham Erweiterung II, Markt Ortenburg




-10 -

V | L | E {NW|PO |[Art Art RLB|RLD | sg
Cc 0 Mauersegler Apus apus \ = ®
c 0 Mé&usebussard Buteo buteo - - x
D 0 Mehlschwalbe Delichon urbicum \ A -
D 0 Misteldrossel* Turdus viscivorus - - »
0 Mittelmeermdéwe Larus michahellis 2 - -
0 Mittelspecht Dendrocopos medius \ - X
C 0 x Monchsgrasmucke™ Sylvia atricapilla - - -
0 Nachtigall Luscinia megarhynchos - - -
0 Nachtreiher Nycticorax nycticorax 1 1 x
c|o Neuntéter Lanius collurio - - -
0 Ortolan Emberiza hortulana 2 x
B|O Pirol Oriolus oriolus Y \% -
0 Purpurreiher Ardea purpurea 1 R X
D 0 Rabenkréhe* Corvus corone = - -
0 Raubwirger Lanius excubitor 1 2 X
D 0 Rauchschwalbe Hirundo rustica \% \ -
0 Raufultkauz Aegolius funereus vV - X
c 0| 0 ||Rebhuhn Perdix perdix 3 2 -
c|0 Reiherente™ Aythya fuligula - - -
0 Ringdrossel Turdus torquatus Vv - -
C 0] x Ringeltaube” Columba palumbus - - -
B[O Rohrammer* Emberiza schoeniclus - - -
0 Rohrdommel Botaurus stellaris 1 2 X
B|O Rohrschwirl Locustella luscinioides 3 - x
0 Rohrweihe Circus aeruginosus 3 - x
0 Rostgans Tadorna ferruginea - -
C 0f x Rotkehichen® Erithacus rubecula = - -
0 Rotmilan Milvus milvus 2 - x
0 Rotschenkel Tringa totanus 1 \4 X
B 0 Saatkréhe Corvus frugilegus vV - -
Schellente Bucephala clangula 2 - -
B|O Schilfrohrsénger Acrocephalus schoenobaenus 1 \% X
x |0 Schlagschwirl Locustella fluviatilis 3 - -
0 Schleiereule Tyto alba 2 - X
0 Schnatterente Anas strepera 3 - -
0 Schneesperling Mentifringilla nivalis R R -
B 0 Schwanzmeise® Aegithalos caudatus " - -
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V | L | E INW|PO ||Art Art RLB | RLD
0 Schwarzhalstaucher Podiceps nigricollis 1 -
0 Schwarzkehlchen Saxicola torquata 3 \
0 Schwarzkopfméwe Larus melanocephalus 2 -
0 Schwarzmilan Milvus migrans 3 -
cilo Schwarzspecht Dryocopus martius Vv -
0 Schwarzstorch Ciconia nigra 3 -
0 Seeadler Haliaetus albicilla - -
0 Seidenreiher Egretta garzetta - -
D 0§ x Singdrossel® Turdus philomelos - -
cj|o Sommergoldh&hnchen* Regulus ignicapillus - -
B|O Sperber Accipiter nisus - -
0 Sperbergrasmiicke Sylvia nisoria 1 -
0 Sperlingskauz Glaucidium passerinum \Y -
D 0] x Star* Sturnus vulgaris -

0 Steinadler Aquila chrysaetos 2 2
0 Steinhuhn Alectoris graeca 0 0
0 Steinkauz I . |Athene noctua 1 2
0 Steinrétel ‘ Monzicola saxatilis - 1
0 Steinschmatzer Oenanthe oenanthe 1 1
Cc 0 Stieglitz* Carduelis carduelis - -
D|o Stockente* Anas platyrhynchos - -
X 0 StralRentaube* Columba livia f. domestica - -
0 Sturmmowe Larus canus 2 -
D 0 Sumpfmeise* Parus palustris - -
0 Sumpfohreule Asio flammeus 0 1
ci|o Sumpfrohrsanger* Acrocephalus palustris - -
0 Tafelente Aythya ferina - -
0 Tannenh&her* Nucifraga caryocatactes - -
c|lo Tannenmeise* Parus ater - -
c|o0 Teichhuhn Gallinula chloropus \' \4
B0 Teichrohrsanger Acrocephalus scirpaceus - -
0 Trauerschnapper Ficedula hypoleuca - -
0 Tupfelsumpfhuhn Porzana porzana 1 1
Cc 0 Turkentaube* Streptopelia decaocto - -
C 0 Turmfalke Falco tinnunculus - -
0 Turteltaube Streptopelia turtur \% 3
0 Uferschnepfe Limosa limosa 1 1
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Uferschwalbe Riparia riparia \ - x
X Uhu Bubo bubo 3 - X
B Wacholderdrossel* Turdus pilaris - - -
X 0 | 0 ||Wachtel Coturnix coturnix " - -
0 Wachtelkonig Crex crex 1 2 x
C Waldbaumlaufer* Certhia familiaris - - -
B U Waldkauz Strix aluco - - x
B Waldlaubsanger® Phylloscopus sibilafrix - - -
B Waldohreule Asio otus Vv - X
C Waldschnepfe Scolopax rusticola \% \% -
0 Waldwasserlaufer Tringa ochropus 2 - b4
0 Wanderfalke Falco peregrinus 3 - x
0 Wasseramsel Cinclus cinclus - - -
B Wasserralle Ratlus aquaticus 2 \% -
c Weidenmeise* Parus montanus - - -
0 Weilrickenspecht Dendrocopos leucotus 2 2 x
i 0 Weilstorch Ciconia ciconia 3 3 x
‘j 0 Wendehals Jynx torquilla 3 2 x
X Wespenbussard Pernis apivorus 3 \% x
0 Wiedehopf Upupa epops 1 2 x
0 Wiesenpieper Anthus pratensis \' \% -
0 Wiesenschafstelze Motacilla flava 3 s -
0 Wiesenweihe Circus pygargus 1 2 X
C Wintergoldhahnchen™ Regulus regulus - - -
D Zaunkoénig® Troglodytes troglodytes - - -
0 Ziegenmelker Caprimulgus europaeus 1 3 X
C X Zilpzalp® Phylloscopus colfybita - - -
0 Zippammer Emberiza cia 1 1 x
0 Zitronenzeisig, Carduelis citrinella Vv 3 x
B Zwergdommel Ixobrychus minutus 1 1 X
0 Zwergohreule Otus scops 0 - x
0 Zwergschnépper Ficedula parva 2 - x
X Zwergtaucher* Tachybaptus ruficollis - - -

*) weit verbreitete Arten (,Allerweltsarten”), bei denen regelméfig davon auszugehen ist, dass durch Vorha-

ben keine populationsbezogene Verschlechterung des Erhaltungszustandes erfolgt. Vgl. Abschnitt "Relevanzpri-
fung" der Internet-Arbeitshilfe zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung bei der Vorhabenszulassung des Baye-
rischen Landesamtes flir Umwelt.
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Markt Ortenburg

Landkreis Passau

Zusammenfassende Erklirung gemiR § 10 Abs. 4 Baugesetzbuch
zur Aufstellung des Bebauungsplanes »Gewerbegebiet Afham-
Erweiterung I

Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Das Bebauungsplangebiet soll im direkten Anschluss an das bereits bestehende »Gewerbegebiet
Afham” entstehen. Die geplante Entwicklung trigt dem Bedarf an weiteren Gewerbeflichen im Ge-
meindegebiet Rechnung.

Verfahrensablauf

Die Unterrichtung Uber die voraussichtlichen Auswirkungen des Planes im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) fand durch eine 6ffentliche Auslegung vom
10.10.2011 bis 17.11.2011 im Verwaltungsgebiude der Gemeinde statt.

In der frithzeitigen Behdrdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 10.10.2011 bis
17.11.2011, wurden die Behérden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beriihrt wird, auch zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 aufgefordert. Den fachlichen Hinweisen der
UNB, den im Plan festgesetzten Lebensraum der vorkommenden Bodenbriiterart (Kiebitz) als Aus-
gleichsflache zu deklarieren sowie auf Vorlage des Nachweises fiir die Einzahlung in das Okokonto
des Landkreises, wurde Rechnung getragen. Die Anregungen und Informationen des Wasserwirt-
schaftsamtes (Nachweis der ordnungsgemiRen Niederschlagswasserbeseitigung, Bemessung des
Regenriickhaltebeckens) fanden ebenfalls Beriicksichtigung. Die Belange der Abteilung Stddtebau
beim Landratsamt (Definition Wandhohen, planliche Festsetzungen) wurden nur teilweise aufge-
nommen.

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung gemaR §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB wurde der Bebau-
ungsplan mit Begriindung und Umweltbericht den Behérden und der Offentlichkeit in der Zeit vom
05.01.2012 bis 06.02.2012 vorgestellt. Der erneute fachliche Hinweis der Abteilung Stadtebau hin-
sichtlich moglicher Interpretationsprobleme in Bezug auf die Festsetzung der Wandhohen der im
Plangebiet zu errichtenden Geb&ude, wurde in diesem Zusammenhang schlieBlich beriicksichtigt.

Beurteilung der Umweltbhelange

Nach Festlegung des Untersuchungsraumes ist im Rahmen der Umweltpriifung ein Fachgutachten
zur Beurteilung der Schallimmissionen erstellt worden.

Zur Uberpriifung der Auswirkungen der geplanten und bestehenden Gewerbeflichen auf die beab-
sichtigte Ausweisung zuséatzlicher Flichen fiir die Wohnnutzung wurde die DIN 45691 ,Gerduschkon-
tingentierung” und die DIN 18005 ,Schallschutz im Stidtebau” in Verbindung mit der 1SO 9613-2
»Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien” (1996) herangezogen. Hinsichtlich des von der
St 2119 ausgehenden Verkehrslarms wurde die Verkehrszahlung des Staatlichen Bauamtes aus dem
Jahr 2005 zugrunde gelegt.

Da sich laut Artenschutzkartierung in raumlicher Nihe zum Erweiterungsbereich des Gewerbegebie-
tes Afham der Lebensraum der geschiitzten Bodenbriiterart Kiebitz befindet, war auf Bebauungspla-
nebene eine entsprechende Untersuchung (saP — spezielle artenschutzrechtlich Priifung) in Auftrag
gegeben worden.

Seite 1 von 2



Die gegeniiber dem Bestand hinausgehende Inanspruchnahme von Ackerflachen (auch als potentiel-
ler Nahrungsraum fiir Arten wie den Kiebitz) und einer durch das Gewerbegebiet entsprechenden
Neuversiegelung stellen letztendlich den Hauptteil des Eingriffs in den Naturhaushalt dar.

Abwadgungsvorgang

Die im Umweltbericht empfohlenen MaRnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Aus-
gleich der Umweltauswirkungen wurden nach Abwégung zwischen 6konomischen, sozialen und um-
weltschutzbezogenen Belangen in den Bebauungsplan aufgenommen.

— Die Lage des neuen Gewerbegebietes, im direkten Anschluss an bestehende Gewerbeflachen
und unter Einbeziehung eines bereits vorhandenen Flurweges, fiihrt zur Vermeidung eines er-
hohten ErschlieBungs- und Flachenaufwandes.

Die Planung beriihrt weder 6kologisch besonders wertvolle Bereiche, noch schafft sie im Hinblick
auf die in rdumlicher Nahe kartierte, europarechtlich geschiitzte Tierart (Kiebitz) Verbotstatbe-
stande.

Durch Festsetzungen wie z. B. die Beschrankung des Versiegelungsgrades, Freihaltung von Rand-
zonen des Baugebietes zur Schaffung einer rahmenden Eingriinung, wird der Eingriff in das Land-
schaftsbild moglichst gering gehalten.

— Folgende Minimierungs- und SchutzmaRnahmen werden ergriffen: Anlegen einer Ausgleichsfla-
che um das geplante Regenriickhaltebecken, auch als Minimierung fiir den Eingriff in den mogli-
chen Lebensraum der vorkommenden Bodenbriiterart; Schaffung einer 6ffentlichen Griinflache
mit Mulden-Rigolensystem entlang der ErschlieRungsstralRe; griinordnerische Festsetzungen wie
Mindestbegriinung, Randbegriinung, Neupflanzung standortgerechter Bdume und Straucher;
Festsetzung von versickerungsfahigen Beldgen z. B. fiir Stellplatzflachen.

— Ausgleich der nicht durch Minimierung zu kompensierenden Eingriffe durch Schaffung von Aus-
gleichsflachen, groBtenteils in Form der Beteiligung am Ausgleichsflichenpool des Landkreises
Passau.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Beriicksichtigung der MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung und zum Ausgleich der Umweltauswirkungen durch die Baugebietsentwicklung, keine
erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Die Umsetzung von Planungsalternativen hatte zu ungiinstigeren Ergebnissen gefiihrt. Ein ganzlicher
Verzicht auf die Planung kommt nicht in Betracht, da andererseits auch dem Umstand Rechnung zu
tragen ist, Bauflachen fiir ansiedlungswillige Betriebe bereit zu stellen.

Aufgrund der nicht erheblichen zu erwartenden Umweltauswirkungen sind keine speziellen Uberwa-
chungsmalnahmen erforderlich. Allerdings ist der Umsetzung der artenschutzrechtlichen Aussagen
und der schalltechnischen Erfordernisse besonderer Wert beizumessen. Dies bedeutet, dass die kiinf-
tigen Bauwerber schwerpunktmaRig iiber die speziellen Festsetzungen im Bebauungs- und Griinord-
nungsplan zu informieren sind.

Der Markt Ortenburg hat den Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Gewerbegebiet Afham-
Erweiterung IlI” in seinem festgesetzten Gebietsumgriff schlieRlich am 15.02.2012 als Satzung be-
schlossen.

Ortenburg, 15.02.2012

-y

I Fisdoer

Johann Halser, Erster Birgermeister

-
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