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BEBAUUNGSPLAN mit integriertem
GRUNORDNUNGSPLAN  MARKT ORTENBURG
GE AFHAM — ERWEITERUNG I

Gemeinde 94496 Markt Ortenburg Landkreis Passau
VERFAHREN ENDFERTIGUNG  15.02.2012
1. Aufstellungsbeschlu

Der Marktrat Ortenburg hat in der Sitzung vom 24.06.2010 die Aufstellung des Bebauungs- und Grin-
ordnungsplanes beschlossen. Der AufstellungsbeschluR wurde am 10.05.2011 ortsiblich bekannt
gemacht

2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit Gelegenheit zur Erérterung/Auferung und Information fur
den Vorentwurf des Bebauungs-/Grunordnungsplanes i.d.F. vom 10.10.2011 hat vom 10.10.2011 bis
17.11.2011 stattgefunden.

3. Frithzeitige Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB
Die fruhzeitige Behtrdenbeteiligung mit Gelegenheit zur AuRerung zum Vorentwurf des Bebauungs- und
Gronordnungsplanes i.d.F. vom 10.10.2011 hat vom 10.10.2011 bis 17.11.2011 stattgefunden.

4. Billigungs- und Auslegungsbeschlufl

Der Marktrat Ortenburg hat in der Sitzung vom 17.11.2011 den Bebauungs-/Grinordnungsplan-Vor-
entwurf| i.d.F. vom 10.10.2011 gebilligt und mit den in der Sitzunq beschlossenen Anderungen zur
Auslegung beschlossen. ' |

5. Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungs-/Grinordnungsplanes i.d.F. vom 17.11.2011 wurde mit Begriindung in der
Zeit vom 05.01.2012 bis 06.02.2012 offentlich ausgelegt. Dies wurde am 28.12.2011 ortsublich bekannt
gegeben und darauf hingewiesen, dal Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden
kénnen.

6. Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden zur Abgabe ihrer Stellungnahmen zum
Entwurf des Bebauungs-/Grunordnungsplanes i.d.F. vom 17.11.2011 in der Zeit vom 05.01.2012 bis
06.02.2012 weiter beteiligt.

T Satzung
Der Marktrat Ortenburg hat mit Beschlu® vom 15.02.2012 den Bebauungs-/Grinordnungsplan id.F.
vom 15.02.2012 mit den in der Sitzung beschlossenen Anderungen gemaR § 10 Abs. 1 BauGB und Art.
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Joh'énn Halser Erster Burgermeister

Ortenburg, den {6, Fah, 2012

8. Inkrafttreten 15 MAl 2014
Die Genehmigung des Bebauungs-/Grinordnungsplanes wurde am' " “gem. § 10 Abs. 3 BauGB

ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungs-/Grunordnungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu
den iblichen Dienststunden im Verwaltungsgeb&ude Unteriglbach, Bauamt Zimmer Nr.1 zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 und 4 der §§ 214, 215 BauGB ist hingewi7n worden.
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Ortenburg, den 1 §, MA[ ZU14
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PRAAMBEL
Der Markt Ortenburg erlaft geman

-§ 2 Abs. 1 und §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),

- Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO),

- Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayBO)

- Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVOQ)

diesen Bebauungs- und Grinordnungsplan als SATZUNG

§1
Der Bebauungs- und Griinordnungsplan ,GE Afham-Erweiterung II* der Gemeinde Markt Ortenburg
in der Fassung vom 15.02.2012 ist beschlossen.

§2
Der Bebauungs-/Griinordnungsplan mit seinen Festsetzungen tritt geman § 10 Abs. 3 BauGB mit der
Bekanntmachung in Kraft.

Bearbeitungsvermerke:
Die Ausfertigung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes erfolgte durch . paCHiy,

Bebauungsplan mit Begriindung Allgemeiner Teil
ameres + diewald
architekturblro
am reutacker 4 alkofen 94474 vilshofen
tel. 08549/770 fax. 08549/8714

Grinordnung/ Eingriffsregelung/ Umweltbericht / Ausfertigung:
Planungsbiro Inge Haberl Dipl. Ing. Univ. Landschaftsarchitektin
Deggendorfer Str. 32 , 94522 Wallersdorf , Tel. 09933-902013

Abhandlung spezielle artenschutzrechtliche Prufung saP (in Zusammenarbeit mit PB Inge Haberl)
Ing.-Blro Eisenreich , Grausensdorf 5, 94579 Zenting
Bearbeiter: Dipl. Ing. FH Klaus Eisenreich

Schalltechnische Beratung / Ausfertigung:
Ing.-Buro GeoPlan GmbH, Donau-Gewerbepark 5 , 94486 Osterhofen
Bearbeiter: Dipl. Ing. Johann Sepp Tel. 09932-95 44-0

PLANART : BEBAUUNGS- und GRUNORDNUNGSPLAN
VORENTWURF i.d.F. vom 10.10.2011

ENTWURF id.F.vom 17.11.2011

ENDAUSFERTIGUNG i.d.F. vom 15.02.2012

Anderungsvermerke:

geéndert Anlaly

17.11.2011 Stellungnahmen friihz. Beteiligung T6B, Abwagung MGR-Sitzung v. 17.11.2011
15.02.2012 Stellungnahme T&B, SatzungsbeschluR MGR-Sitzung v. 15.02.2012

Planunterlagen:  Amtliche digitale Flurkarte des Vermessungsamtes Vilshofen
Kartenstand: 2010

zur genaueren MalRentnahme It. Angabe des Vermessungsamtes nicht geeignet,
Héhenschichtlinien tachymetrisch aufgenommen



BEBAUUNGSPLAN mit integriertem GRUNORDNUNGSPLAN
ORTENBURG "GE Afham Erweiterung II"

I TEXTLICHE UND PLANLICHE FESTSETZUNGEN mit
ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

Gemaél der Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 vom 18.12.1990 BGBL. Teil | Nr.3 vom 22.01.1991)

Art und Mafl der baulichen Nutzung

1. Art der baulichen Nutzung  (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1- 11 BauNvO )
Das Bauland wird im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzt als:

1.31 GE Gewerbegebiet (§ 8 Abs.1-3 BauNVO)
unzul@ssig sind Vergnligungsstatten nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO

1.5 Wohnungen (auch fur Aufsichtspersonen oder Betriebsleiter) sind nicht zugelassen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB und §§ 8 und 9 Abs. 3 Nr.1 BauNVO)

1.6 Nichtiiberdachte Stellplatze sind auch auRerhalb der durch Baugrenzen ausgewiesenen Uiberbaubaren
Grundstiicksfldchen oder in den extra bezeichneten Umgrenzungen fiir Stellplatze zulassig (§ 12 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung (§16-21a BauNVO0,§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB )
Schema der Nutzungsschablone

Sofemn sich nicht aus sonstigen Festsetzungen geringere Werte ergeben, gelten die in den Nutzungsschablonen
angegebenen Hichstwerte:

Baugebiet ( GE ) Zahl der Voligeschofe (Il ), Wandhéhe (WHinm)
Grundflachenzahl ( GRZ ) Gescholtflachenzahl ( GFZ )
Bauweise ( abw ) apweichend Dachform (SD/PD/FD) SatteldachIPulldachlEIachdach

I
| LEK (L&rm-Emissions-Kentingent) in dB(A)/m? als T/N-Wert
[A&chenbezogener immisionswirksamer Schallleistungspegel Tag/Nacht
siehe detailierte Festsetzungen unter /7 Immissionsschutz]

21 Geschol3flachenzahl: @ [im Kreis] oder GFZ 1,5 als Héchstmaf

2.5 Grundflachenzahl: 0,8 oder GRZ 0,8 als HichstmaR

2.7 Zahl der Voligeschofe: Il als Héchstmal

2.8 Héhe baulicher Anlagen: Wandhthe als Héchstma WH 10,00 m nach Planeintrag

Die Wandhéhe ist das Maf von der natiirichen Gelsinde-
oberflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut
oder bis zum oberen Abschiufl der Wand.

Die genaue Gelandeneigung ist vom Planfertiger in der Natur durch Geléndeschnitt festzustellen und die Héhenlage
der StraRe, die EG-GeschoRRebene (bezogen auf NN ) und das Urgelande und Fertiggelénde maRstablich im Schnitt
bei der Bauvorlage bezogen auf OK Strafe darzustellen. Bei Abgrabungen oder Aufschiittungen ist das Urgeldnde
mafRgebend.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO )

3.3 abw abweichende Bauweise ( § 22 Abs. 4 )
es sind alle Hausformen ohne Langenbeschrénkung zulssig.
Die Abstandsregelungen gemaR Art. 6 BayBO sind anzuwenden.
Innere Abstandsflachen sind davon nicht beriihrt, soweit keine brandschutz-
rechtlichen und gesundheitlichen Bedenken (Belichtung,Belliftung) bestehen.

35 — e Baugrenze (blau)

3.61 Die Firstrichtung bei Satteldach kann frei gewshlt werden und zwar parallel zur
strallenseitigen Baugrenze oder senkrecht dazu; grundsétzlich jedoch ist der First
zwingend paralle! zur langeren Hausseite zu legen




6.

6.1

6.1.2

6.2

6.4

8.1

8.2

8.3

8.4

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

5 (BD8

Straltenverkehrsflache geplant (asphaltiert)
bestehende asphaltierte Strallen (ggfs.mit Bezeichnung)
Wirtschaftsweg (wassergebunden)

Stralenbreite (m)

Stralenbegrenzungslinie (grin)

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf anderer Fldchen an die Verkehrsfiichen (§ 9 Abs.1 Nr.4,11 BauGB)

<

Ein-/Ausfahrt/Privatzufahrt

Sichtdreiecke bei privaten Ausfahrten
sind bei StraBeneinmUndung von jeglicher Anlage (ber 0,80 m Hohe freizuhalten,
Tiefe 3,0 m ab Fahrbahnrand und 70,0 m beidseitige Léange

Flachen fiir Versorgungsanlagen .... (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

©

Elektrizitdt (Umformerstation)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs.1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

——b—~
eEe
¢
iy

elektr. Freileitung 20 kV, oberirdisch mit Mast, Schutzbereich; X = wird abgebaut

Mittelspannungserdkabel, unterirdisch, bzw. sonstige Kabel
[Art/Farbe gem. gesond. Legende nach Planeintrag]

Gasleitung, unterirdisch

SW-/ RW-Kanal sonstige Ver-/Entsorgungsleitungen
[Art/Farbe gem. gesond. Legende nach Planeintrag]

Grinflichen (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB )

Einfriedungen
Zulssig sind alle Arten von Metallzaunen (Stabgitter-, Maschendrahtzaun moglichst mit Hinterpflanzung)

mit einer max. Hohe von 2,20 m, ohne Sockelausbildung.

Andere Materialien insbesondere massive Einfriedungen mit gemauerten oder betonierten Sockeln sind unzulassig.

10.

10.2

éffentliche Grunflachen mit Wiesenansaat entlang ErschlieRungsstrale mit
Leitungsfihrungen und Mulden - Rigolensystem

bzw. entlang der GVStr. auch mit gemischter Heckenpfianzung aus heim. Baumen und
Strauchem

sonst auRerhalb nachrichtlich entlang der Staatsstrale —nur Darstellung Gehélzbestand

offentliche Grinflache zur Wasserrlickhaltung
mit Ansaatflachen (um mind. 1 x jahr. Pflegemahd) und einzelnen Gehdlzen

Bereiche mit Oberbodenabtrag und insbesondere im Frihjahr llickiger Vegetation
(Ackerbrache oder Ansaatflache z.B. mit Buchweizen o0.4.) mind. 1 x jahrliche Pflege
(durch Mahd, Aufreiten durch Grubbern, Frésen 0.a.)

im Hinblick auf die Férderung des Nahrungsraums f. Arten wie Kiebitz (vgl. auch
Ausfuhrungen in saP und textliche/ bauordnungsrechtl. Festsetzungen unter lIl/ 8)

rahmende Grinfliche auf Betriebsgeldnde ( Pflanzgebot) mit Gehdlzpflanzung {Hecken,
Einzelgehdlze und Saum in mind. 5 m breitem Streifen bzw. Ansaatfiache/ Rasen auch in
Kombination mit Mulden (vgl. textliche/ bauordnungsrechtl. Festsetzungen unter 1ll/ 8)

Weitere ,private” Grunfldchen, sonstige "weille" Flachen flir zweckbestimmte Nutzung
(vgl. textl. Festsetzungen unter J11/8.4)

Wasserflichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses (§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs. 6 BauGB)

RRB

Regenriickhaltebecken



13. Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

131 Umgrenzung von Flachen far MaRnahmen zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

13.1.1  AusgleichsmaRnahmen gem. § 1a BauGB
Kennzeichnung der Ausgleichsfiache im Geltungsbereich des Bebauungs- und
Grinordnungsplans.

Der GroRteil der erforderlichen Ausgleichsfidiche liegt nicht im Geltungsbereich des
Bebauungs- und Griinordnungsplans, sondem wird Uber den entsprechenden Anteil
an der Okokontofiéche des LKrs. Passau (auf ehemaligem Bundeswehrgelande in

Altenmarkt, Gde. Flrstenzell) umgesetzt.

13.2 Anpflanzen von Bdumen und Striuchem, sowie Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von B&umen und Strduchern

13.21  Zu pflanzende standortgerechte Laubgehélize / Pflanzgebote
heimischer Laubbaum

heimischer Laubbaum / Pflanzgebot standortgebunden im vorderen, straennahen Teil
des Grundstiickes in Verbindung mit Stellplatzen

Strauchgruppen, Hecken

o4 loe

Gehdlzbestand

13.2.2 zu erhaltende Gehélze im Geltungsbereich (ggfs. Ersatzpflanzung)
Gehdlzbestand nachrichtlich auRerhalb

15. Sonstige Planzeichen

16.3 Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Steliplitze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB )
N L ! [
! ST I' Stellpldtze (nur nichtiberdachte Stellplitze auf aul&%rhalb der durch Baugrenze
S tiberbaubaren Grundstiicksfléichen zulassig)
AuBerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksfiachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO nicht zulassig.
Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO sind davon nicht beriihrt,
Die Grundfldchen von Stellpldtzen und Zufahrten werden gemal § 19 Abs. 4 BauNVO auf die Grundflichen und
Grundflachenzahl angerechnet.
Stellplatzbedarf Zur Berechnung des Stellplatzbedarfes werden folgende Richtzahlen festgesetzt;
Fir Betriebs- und Verwaltungsgebaude gelten die Richtzahlen gem. Anhang zum Art. 47 BayBO
( Anlage zur GaStellV v. Febr. 2008, GVBI S. 847), wobei der jeweilige Mittelwert festgelegt wird und nach oben
aufzurunden ist.
Der Stellplatzbedarf und - Nachweis ist bei der Bauvorlage zu erbringen und lageplanmafig darzustellen.
Die Art der Befestigung dieser Flichen ist im Freifidachengestaltungsplan anzugeben.

165 s © Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flichen
——————— ~ (§9Abs. 1Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

16.9 ’ Flachen fir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stitzmauemn

1513 EEEE ST Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ( § 9 Abs. 7 BauGB)

In. ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN HINWEISE
— vorhandene Grundstiicksgrenzen mit Grenzstein
—_—— vorgesehene Grundstiicksgrenzen
394 Flursticksnummern

e B Hohenlinien

I: bestehende Wohn-/Betriebsgebzude



. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. Allgemeines

11 Gestaltung der baulichen Anlage

Die Geb&ude sind individuell so zu gestalten, daf sie in Einklang mit Art. 8 BayBO nicht verunstaltet wirken.

Unter Berticksichtigung der ortsliblichen Bauweise und wegen der Anpassung an das vorhandene StraRen-, Orts-
und Landschaftsbild wird darliber hinaus folgendes festgesetzt:

Grundsétzlich sind alle verputzten oder betonierten Massivbau- und Leichtbauweisen mit Holz- oder Metall-
Verkleidungen und groRflachige Verglasungen zuldssig.

1.2 Geldndegestaltung

Da das Baugebiet an einem leicht geneigten Hang liegt und die Gebaude mit den erforderlichen hohen Wandhshen
dominant in der freien Landschaft wirken, ist eine Einbettung in den Hang mdglichst anzustreben.

Aufgrund der gelénde-/betriebsbedingten (berwiegend erforderlichen Abgrabungen wird daher die max. zul.
Wandhéhe auf das Urgelénde festgesetzt. Aus diesen Griinden sind Gelédnde-Abgrabungen max. 4,0 m hoch und
Aufschittungen max. 1,5 m hoch ohne Flachenbegrenzung zuléssig. Die Béschungen sind mit Neigung nicht steiler
als 1:1,5 auszufihren.

Die Ubergénge an das Urgeldnde sind weich zu modellieren/auszurunden mit mind. 1m Breite zum Urgelandeverlauf.
Sichtbare Stitzmauern sind nur im Innenbereich der iiberbaubaren Grundstiicksflichen bei geldnde- und
betriebsbedingten Erfordernissen bis zu einer max. Héhe von 2,00 m zuléssig und sind einzugriinen.

Mit den geplanten Bauwerken und durch Abgrabungen kénnen ériliche und zeitweise Grundwasserleiter und
Schichtenwasser angeschnitten werden. Entsprechende Vorkehrungen sind zu treffen. Einleitung von Grund- und
Schichtenwasser in die Schmutzwasser-Kanalisation ist nicht zuléssig.

2. Zuldssigkeit von Gebduden bei 2 Vollgescholten als Hochstgrenze
21 Verwaltungs-, Betriebs-, Produktions- und Lagergebadude
Erdgeschofl und 1 Obergescholl (E +1)

Dachform: | Satteldach, Z?Itdach, Pultdach bzw. Flachdach cder Bogendach zuléssig |
Dachneigung: 3-15° r ‘ ‘
Dachdeckung: Ziegel-/Beton-Pfannen, nichtspiegelnde Blechdeckungen, Verglasungen
Folienbespannung oder mit sonst. Deckung oder Abdichtungsmaterial,
Kniestock: konstruktiver Dachfull, mit max. zulassiger Héhe bis zur max. Wandhhe
Wandhohe: ab Urgeléndeoberflache [GOK] max. 10,00 m talseits (bei Pultdach an Traufseite)
Scheitelhthe: fir Bogendécher ohne Traufe: GOK bis OK Dach max. 13,00 m zuldssig
einzelne Aufsétze fur Entrauchung, Entliftung bleiben dabei unberiicksichtigt
Dachverglasung: als durchgehendes Firstoberlicht oder gro3flichige Schragverglasung zuléssig
Lagersilos im betriebsbedingten Einzelfall in bewahrter Fertigteil-Bauweise als Rundsilos in den

rickwartigen Grundsticksbereichen bis zur Wandhéhe von max. 25,0 m zul&ssig,
die Abstandsflachen gem. Art. 6 BayBO sind einzuhalten, auf evil. weitere sicherheits-
technische Anforderungen und SchutzmaRRnahmen wird hingewiesen

2.2 Garagen, Nebengebdude und (iberdachte Pkw-Stellplitze
Garagen und Nebengebdude sind dem Hauptgeb&ude auch in der Dachform anzupassen. Werden sie mit den
Betriebsgebduden zusammengebaut, sind sie so zu gestalten, daB eine einheitliche Gestaltung zustandekommt.

Dachform: Satteldach, Pultdach in der Dachneigung der Hauptgeb&ude bzw. Flachdach
Wandhohe: nach den festgesetzten Héchstmaflen im Planeintrag, bzw. nach Art. 6 BayBO.
3. Werbeanlagen

Werbeanlagen und Hinweisschilder missen so gestaltet sein, dass sie sich nach MaRstab, Art, Werkstoff und Farbe
in das Gesamterscheinungsbild einfliigen. Fremdprodukt-Werbung ist jedoch unzuldssig.

Werbeanlagen Uber 1m? sind genehmigungspflichtig. Auf die Vorschriften des Art. 57 Abs.1 Nr. 11 BayBO wird
verwiesen.

Den Stralenverkehr beeinflussende Leuchtreklamen im unmittelbaren Einwirkungsbereich der St 2119 sind unzu-
lassig (wie grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht), damit Verkehrsteilnehmer nicht geblendet bzw. irritiert
werden.

Allgemeine gemeinsame Werbetafel

Fur das gesamte Baugebiet wird werbewirksam zentral und gut sichtbar am Anfang der ErschlieRungsstralRe eine
gemeinsame Werbetafel als Pylon in Stahlkonstruktion beabsichtigt. Die Bauwerber kénnen sich mit entspr. firmen-
eigenen Hinweisschildern/Logo jedoch in jeweils einheitlicher GréRe an der Werbung gegen Ubernahme der Selbst-
kosten beteiligen.




4, Stralen, Zufahrten, Wege und Plitze
4.1 Offentliche Verkehrsflichen

Die éffentliche ErschlieRungsstraRe It. Planeintrag wird asphaltiert.
Der weiterfuhrende éffentliche Wirtschaftsweg bleibt wie vorhanden mit wassergebundenem Belag.

Aligemeines:
Am Rande des Geltungsbereiches verlauft die Staatsstrafie St 2119 aulerhalb des ErschlieRungsbereiches
der Ortsdurchfahrt

Anbaubeschriankungen (§ 9 FStrG bzw. Art.23 BayStrwaG):

AuRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten (freie Strecke)
sind entlang der Staatsstrale 2119 Anbauverbote zu beachten:

Mindestabstande fir Einzaunung und Bepflanzungen sind dariber hinaus zum Schutz fiir abkommende Fahrzeuge
erforderlich.

Vom néchstgelegenen Fahrbahnrand der Staatsstrafe sind daher folgende Abstinde einzuhalten:
bis zu allen baulichen Anlagen wie Hochbauten, Verkehrsflichen,

Stellplatze, Aufschittungen und Abgrabungen, Stitzmauern etc, mind. 20m
bis zur ErschlieRungsstralie mind. 6m
bis zu einer stabilen Einz&unung mind. 10m
bis zu einer einfachen Einzdunung (zB. Maschendrahtzaun, Pfosten<4O0mm)  mind. 5m
bis zu Lagerplétzen u. Baustelleneinrichtungen mind. 15m
bis zu Bdumen mind. 10m
bis zu Strauchern (Stammdurchmesser < 0,1 m) mind. 7.5m

Einmiindungen und Kreuzungen (§ 12 FStrG bzw. Art. 31,32 BayStrwa):

Die Bauflachen sind im Siiden Uber die besteh. Einmindung zur Kreisstrale PA 13 an die Staatsstrale zu
erschliefien. Die neue ErschlieRungsstralte (besteh. Feldweg) ist derart auszubauen, dass sie den Anforderungen fur
den kiinftigen Verkehr zum neuen Gewerbegebiet gerecht wird. Sofern AusbaumaRnahmen erforderlich werden, sind
diese in Abstimmung mit der StraRenbauverwaltung durchzufiihren,

Besteh. Kreuzungenll%inmﬁndungen von &ffentlichen Feldwegen sind im Bereich der Bauflachen aufzulassen.

Jedoch ist langfristig eline Anbindung der zuklinftigen GeLverbeﬂéchen uber eine zusétzliche Auf-/Abfahrtsspange an
die St 2119 im Bereich der Zellstrale beabsichtigt. ‘

Eine Ableitung des Schwerlastverkehrs tiber die Zellstrale zum Ortskern ist jedoch nicht zugelassen.

Privatzufahrten (§ 8 FStrG bzw. Art. 19 BayStrWG)

Einzelne Privatzufahrten entlang der freien Strecke der Staatsstralle kénnen aus Griinden der Sicherheit und
Leichtigkeit des Uberdrtlichen Verkehrs nicht zugelassen werden. Besteh. Zufahrten im Bereich der Bauflichen sind
aufzulassen.

Sichtdreiecke

(§ 4 FStrG bzw. Art. 10 BayStrWG, Richtlinie fir die Anlagen von Strallen, Teil Knotenpunkte RAS-K1):

Die erforderlichen Sichtdreiecke bei 6ffentlichen Kreuzungen und Einmindungen von éffentlichen Strafien,
Privatzufahrten sind von sichtbehindernden Anlagen aller Art freizumachen bzw. freizuhalten, die mehr als 80 cm
Uber die Fahrbahnoberkante ragen. Einzelne Baume, Lichtmasten und #hnliches sind innerhalb der Sichtfelder
moglich, wenn sie den wartepflichtigen Fahrern die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder nichtmotorisierte
Verkehrsteilnehmer nicht verdecken.

Sichtfelder von beiderseits 135 m in Richtung Staatsstr. und 10 m in Richtung einmiindende StralRe Kr PA 13 vom
&uleren Fahrbahnrand der Staatsstr. sind freizuhalten.

Entwisserung:

Eine Ableitung von Abwéssern und Oberflachenwasser aller Art von Bauflachen und Verkehrsflachen auf Strafen-
grund der Kreis- bzw. Staatsstrale bzw. in die StraBenentwésserung ist ohne ausdriickliche/ausnahmsweise
Zustimmung der StraRenbauémter nicht zulassig.

4.2 private Verkehrsflichen

Die Ausdehnung befestigter Flachen (Zufahrten, Stellplatze, Lagerplétze) ist auf das unbedingt notwendige MaR zu
begrenzen.

Die Befestigung der Pkw-Stellplatze ist zwingend wasserdurchlassig mit entspr. versickerungsfahigen oder
groBfugigen Pflasterbeldgen auszufithren. Nicht standig befahrene Lagerpldtze sind nur mit wassergebundener
Decke oder mit Schotterrasen zu befestigen.

Eine Ableitung von Oberflichenwasser auf éffentliche Verkehrsfiichen ist nicht zuléssig.

Die GroRe und Art der Geléndebefestigungen sind im Freiflachengestaltungsplan darzustellen.



5. Ver- / Entsorgung
5.1 Kanalisation und Regelung des Wasserabflusses, Wasserversorgung

5.1.1 Abwasserentsorgung

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Abwasseranlage Ortenburg und wird abwassertechnisch im Trennsystem
erschlossen. Der Planungsbereich ist an die zentrale Schmutz-Abwasseranlage anzuschlieRen.

Oberflachenwasser dirfen nicht dem Schmutzabwasserkanal zugefiihrt werden.

5.1.2 Oberflichenwasser (Niederschlagswasser) - Riickhaltung

aus offentlichen/privaten Grundstiicken, von Dachflichen und befestigten Grundstiicksflachen
Die Niederschlagswasserbeseitigung soll die wasserwirtschaftlichen Zielsetzungen beriicksichtigten.
Um den Anfall von Oberflachenwasser gering zu halten, die Verdunstung zu férdern und den Grundwasserhaushalt
zu stérken, sind folgende MaBnahmen vorzusehen bzw. werden empfohlen:
-Begrenzung der neu zu versiegelnden Verkehrsflachen auf das unbedingt notwendige MaR
-Ausbildung privater Verkehrsflachen mit versickerungsfahigen Beldgen
-Verzicht moglichst auf Asphaltierung
-MaRnahmen zur Wasserriickhaltung
-breitflachige Versickerung des Niederschlagswassers
-naturnahe Ausbildung der Entwésserungseinrichtungen
-Ableitung des Niederschlagswassers in offenen Rinnen, Mulden, Graben und Rigolen
-Sammlung und Wiederverwertung (Zisterne, Regenwassemnutzung)

Da der Regenabflul von unbeschichteten kupfer-, zink- und bleigedeckten Dachflachen hohe Metallkonzentrationen
aufweisen kann, sind die v.g. Materialien bei Dachdeckungen weitgehend zu vermeiden.

Flachenversiegelungen sind auf das unumgénglich notwendige MaR zu beschrénken. Gering belastetes Nieder-
schlagswasser (insbesondere Dachflachenwasser) ist soweit moglich flachenhaft iiber eine geeignete bewachsene
Oberbodenschicht zu versickern.

Fir den Umgang und die Lagerung von wassergefdhrdenden Stoffen (Heizdl, Schmierdle usw.) ist die Anlagen-
Verordnung —VAwS- einschlégig. Die Hinweise sind bei der Umsetzung zu beriicksichtigen.

Die Niederschlagswasserentsorgung ist in einer Entwurfsplanung aufzuzeigen.

Dabei sind die Anforderungen der Niederschlagsfreistellungsverordnung (NWF;elV) der technlschen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (T RENGW) {bzw. des ATV-DVWK
Merkblattes M 153 [in der jeweils geltenden Fassung] zu beachten.

Die ordnungsgeméfle Niederschlagswasserbeseitigung einschlieBlich Rickhaltung ist bei der spéteren Einzel-
fallgenehmigung gegentiber der Behorde nachzuweisen ggfs. wasserrechtlich zu behandeln.

Regenriickhaltebecken

Nordlich der Zellstralle ist ein entsprechend dimensioniertes Regenriickhaltebecken [ca. 8.000 m® Speichervolumen,
auf ein 10-jahriges Regenereignis ausgelegt] eingeplant, zur Sammlung, Drosselung und Rickhaltung der
Niederschlagsmengen aus oberliegenden Hangbereichen beidseits der Zellstralle und aus den nérdlich des
Hangscheitels gelegenen Gewerbegebietsflichen der geplanten Erweiterung, mit gedrosseltem Ablauf in vorh.
wasserfihrenden Graben zur Wolfach, um Abflussverschéarfungen auf unterliegende Wohnbereiche entlang der
Zellstralle zu verhindern.

Das Riickhaltebecken wird nicht eingefriedet und nur in geringem Umfang begriint (auch im Hinblick auf den Kiebitz
entsprechend der Ergebnisse / Hinweise aus der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung - saP).

Die Bemessung des Regenriickhaltebeckens ist insbesondere hinsichtlich der Niederschlagsjahrlichkeit (Gefahrdung
der Unterlieger) mit dem Wasserwirtschaftsamt Deggendorf, Servicestelle Passau abzustimmen.

Mulden-Rigolen-System

Im siidlichen Geltungsbereich ist bis zum Hangscheitel neben der ErschlieBungsstraie ein éffentliches Mulden-Rigo-
len-System beabsichtigt, um dort das Oberflachenabwasser aus Dach- und Hofflichen der Gewerbebetriebe einzu-
leiten und riickzuhalten, bevor es endgliltig, gedrosselt in den best. RW-Kanal und spéter uber offenen Strafien-
graben ab der Einmindung der KreisstralRe Kr PA 13 zur St 2119 zur Wolfach abgeleitet wird.

Die Bemessung des Ruckhaltevolumens ist ggfs. mit dem Wasserwirtschaftsamt abzustimmen.

5.1.3  Wasserversorgung - vorbeugender Brandschutz

Eine ausreichende Wasserversorgung ist durch den Anschluss an das Ortswassernetz gesichert.

Das Leitungsnetz der &ffentlichen Wasserversorgung wird auch unter Beriicksichtigung der brandschutztechnischen
Anforderungen im Rahmen der ErschlieBung des Gewerbegebietes ausgebaut.

Die ausreichende Ldschwasserversorgung im suddstlichen Teil des Baugebietes (Flur-Nr. 415/2) wird (iber die
offentliche Trinkwasserversorgungsleitung des Marktes Ortenburg und ergénzend durch Entnahme aus der innerhalb
des 300-Meter-Radius gelegenen Wolfach sichergestellt.

Die Versorgung des nordwestlichen Bereiches (Flur-Nr. 415 u. 415/3) erfolgt zum Teil (ber das &ffentliche Trink-
wasserleitungsnetz sowie ergdnzend mittels Vorhaltung von L&schwasser in einer geeigneten technischen
Einrichtung (zB. Léschwasserbehalter nach DIN 14230, Inhalt 110m?, Lage gemaR Planeintrag).



Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung sind die DVGW-Arbeitsblatter W 405 und W 331 zu beachten und die
Loschwassermenge nach der jeweiligen GeschoRfiiche zu ermitteln.

Flachen fir die Feuerwehr (Zufahrten / Aufstell- und Bewegungsfléchen, Zu- und Durchgénge usw.) sind gemaR der
Richtlinien tiber Flachen fir die Feuerwehr i.d.F. Febr, 2007 auszubilden und zu kennzeichnen.

5.2 Energieversorgung, Strom

im Stralengrund des vorh. Wirtschaftsweges/spétere ErschlieRungsstrafie verlaufen mehrere 20 kV-Kabel.
Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist das e.on-Regionalzentrum
zu verstandigen.

Die vorh. 20 kV-Elektro-Freileitung wird gemaR Planeintrag bis an den westlichen Rand des Geltungsbereiches
abgebaut und im Benehmen mit e.on, Gemeinde und den Grundstiickseigentimern verkabelt; der vorh. Mast wird
ebenfalls an den Rand in den Griinstreifen veregt.

Die verbleibenden erforderlichen Schutzbereiche jeweils 8 m beidseits der Leitungsachse sind zu beachten.

Eine Bebauung/Bepflanzung im Bereich der Sicherheitszone ist nur bedingt, d.h. hthenméRig beschrankt méglich.

5.3 Telekommunikationsanlagen

Eine telekommunikationstechnische Versorgung kann zurzeit nicht gewahrleistet werden.
Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsdienstleistungen ist die Verlegung bzw. Errichtung neuer
Telekommunikationsanlagen erforderlich.

5.4 Erdgasversorgung

Das Baugebiet kann mit Erdgas versorgt werden.

Im Grenzbereich ErschlieRungsstrafie/Parzellengrenze liegt parallel dazu eine Erdgas-Hochdruckleitung 0918 der
ESB mit Dimension DN 200. .

Fir Bauarbeiten im Bereich der Gasversorgungsleitungen ist das Merkblatt der Erdgas-Sidbayern zu beachten und
das regionale Service-Center, Pocking zu verstindigen. Ein Schutzstreifenbereich beiderseits der Rohr-Achse ist von
mind. 3,0 m einzuhalten und von jeglicher BaumaRnahme freizuhalten.

5.5  Abfallentsorgung :

Die Entsorgung des Gewerbemiills obliegt dem Gewerbebetrieb.
Die Entsorgung des hiuslichen Miills und der Wertstoffe erfolgt Uiber die ZAW Donau-Wald GmbH.
Optimal gestaltete Stellplatze fiir Abfallbehélter des praktizierten 3-Tonnen-Holsystems (Restmiill, Papier, Bioabfille)
sind im Zufahrtshereich der Parzellen vorzusehen. Die Auswahlkriterien bei der Ermittlung des Standortes fiir ggfs.
notwendige MillnormgroRbehélter von 1.100 Liter Fullraum sind zu beriicksichtigen.

6. Denkmalschutz / Bodendenkmiler

Bodendenkmailer sind in diesem Bereich im rechtswirksamen Flachennutzungsplan nicht eingetragen.

Da aber nicht ausgeschlossen werden kann, dass sich oberirdisch nicht mehr sichtbare und unbekannte
Bodendenkméler in der Erde befinden, wird ausdriicklich auf die entsprechenden Bestimmungen des Denk-
malschutzgesetzes Art. 8 DSchG hingewiesen -namlich bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder
Knochenfunde umgehend der Kreisarchzologie beim Landratsamt zu melden.

Nach Art. 7 Abs. 1 BayDSchG ist eine begriindete Vermutung ausreichend, um die Schutzfunktion dieses Artikels
wirksam werden zu lassen. Bei Erdarbeiten zu Tage tretende Bodendenkmaler miissen dann fachgerecht freigelegt
und dokumentiert, sowie die Funde geborgen werden. Dazu sind die Grabungsrichtlinien des Bayerischen
Landesamtes fur Denkmalpflege zu beachten. Die Kosten fiir diese MafRnahmen sind, soweit sie nicht von der
Kreisarchaologie (ibernommen werden kénnen, vom Antragsteller zu tragen.

7. Immissionsschutz

Aus der Schutzwirdigkeit der im Umgriff des Plangeléndes vorhandenen Bebauung (6stlich gegeniiberliegend
angrenzendes gem. FNP vorh. WA-Allgemeines Wohngebiet, das jedoch dem Gebietscharakter nach eher einem MI
entspricht; im Siiden/SO GE-Gebiet und weiter dstlich angrenzendes MI-Mischgebiet) wurde in einem vorab
durchgefiihrten Guiachten aus schalitechnischer Sicht die Vertraglichkeit einer Gewerbegebiets-Erweiterung vor
allem mit dem vorh. gegentiberliegenden Wohn-Umfeld nérdlich und &stlich des vorh./geplanten GE-Gebietes —
Tankstelle/Autohaus beurteilt.

Dabei wurde bereits eine dem GE gegeniberliegende mégliche WA-Erweiterung in westlicher Richtung gem. FNP-
Deckblatt Nr. 52 mit entsprechend berechneten Immissionsorten (IM *) miteinbezogen. Bei der gesamt betrachteten
Situation wurde dabei ebenfalis die Vorbelastung aus den umgebenden vorhandenen GE-Gebieten beriicksichtigt.
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Gemal dem Untersuchungsbericht des Ing. Biiros GeoPlan Nr. SCH 1108-047 vom 09.08.2011 [Anhang A 4] wird
aufgezeigt, dass unter Einhaltung der darin festgelegten Malinahmen der Schutz der Nachbarschaft gewahrleistet
werden kann.

Durch nachfolgende Festsetzungen wird den Anforderungen an den Larmschutz ausreichend Rechnung getragen:

Zulgssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) deren Gerdusche in ihrer Wirkung auf die maRgeblichen
Immissionsorte die nachfolgend angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (T= 6.00 h
bis 22.00 h) noch nachts (N= 22.00 h bis 6.00 h) ilberschreiten.

Zulassige Larm-Emissionskontingente (LEK ; flichenbezogene immissionswirksame Schalleistungspegel IRW)
werden fir die Gesamtflache der GE-Afham-Erweiterung Il von max. T/N - 62 /49 dB (A)/m? festgesetzt.
Innerhalb der geforderten max. zulassigen Nacht-Werte ist auch Nachtbetrieb zuldssig.

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5
Ein Emissionskontingent im Sinne der o.a. DIN besitzt dabei lediglich die im Bebauungsplan als ,Emissionsbezugs-
flache" dargestellte Flache.

Fur das jeweilige Bauvorhaben ist im Rahmen der Antragstellung im Einzelbaugenehmigungsverfahren oder bei
Nutzungsénderungen ein Nachweis iiber die Einhaltung der festgesetzten Emissionskontingente auf der Grundlage
der DIN 45691 zu fiihren und bei Bedarf dem Landratsamt Passau vorzulegen.

Im gesamten Gebiet sind bei Auflenbauteilen von Biirordumen und anderen Aufenthaltsrdumen Anforderungen an
die Luftschallddmmung dieser Aulenbauteile zu beachten.

Schutzbediirftige R&ume (zB. Blrordume) missen grundséatzlich mit fensterunabhingigen schallddammenden
Liftungseinrichtungen ausgestattet werden. Das bewertete Schallddmmmal von AuRenwénden dieser Rdume mul
mind. einen Wert von 50 dB (A) aufweisen. Das bewertete SchallddmmmaR von AuRlendeckenelementen dieser
schutzbediirftigen Raume mull mind. einen Wert von 45 dB (A) aufweisen.
Fenster von schutzbedirftigen R&umen miissen mindestens der Schallschutzklasse 3 gem. VDI 2719 entsprechen.
Sofern Schiaf- und sonstige Ruheréume vorgesehen sind, sind diese mit Zwangsbeliiftung nach VDI-Richtlinie 2719
~Schaliddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen® oder entsprechendes und mit Schalischutzfenstern
der Klasse 4 auszufiihren. _

|
Sind Uberschreitungen nicht zu erwarten, oder handelt es sich um keine larmintensiven Betriebe oder nachweislich
z.B. nur um reine Lagerhallen, so kann die Genehmigungsbehorde im Einzelfall auf die Nachweise verzichten.
Wegen einer einzelfallweisen Befreiung von der Nachweispflicht Gber die Einhaltung der Schallemissionen ist
rechtzeitig Kontakt mit den zusténdigen Fachstellen aufzunehmen.
Die in der Verkehrsldrmschutzverordnung (16. BImSchV) vom 12.06.1990 enthaltenen Grenzwerte fiir die
Larmvorsorge sind unter Beriicksichtigung der vorhersehbaren Verkehrsentwicklung einzuhalten.

Gelegentlich auftretende L&rm- und Geruchsbelastigungen aus der Eigenart der angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzung der im weiteren Umgriff angrenzenden Flachen sind unvermeidbar und hinzunehmen.

8. Manahmen zur Griinordnung / zur Eingriffsminimierung und zum Ausgleich

Die MaRnahmen der Griinordnung im Gebiet sollen das stadtebauliche Konzept unterstiitzen, eine Einfigung in das
Orts- und Landschatftsbild ermaglichen und dazu beitragen, Eingriffe soweit méglich gering zu halten.

Ein wesentlicher Aspekt in Sachen Eingriffsminimierung sind MaRnahmen beziiglich Bauzeiten, Durchfilhrung der
MaBnahmen zur Pufferung/ Reduzierung des oberflachlichen Abflusses (iiber Mulden- Rigolensysteme im Gebiet
und Anlage eines Wasserriickhaltebeckens) und randliche Griinstreifen mit Ansaat bzw. Gehdlzen zur Férderung der
Verdunstung bzw. Verbesserung der landschaftlichen Einbindung.

8.1 Bodenbearbeitung / Schutz des Oberboden

Geléndegestaltungen fur erforderl. Abgrabungen/ Aufschiittungen auf den einzelnen Baugrundstiicken sind auf ein
Mindestmal} zu beschranken (vgl. auch Festsetzung unter 111/1.2 ).

Der anstehende Oberboden ist zu schonen. Erdreich, das im Zuge der Bauarbeiten usw. entnommen wird, ist
insgesamt zur Wiederverwendung zu sichern (DIN 18300 usw. schichtenweiser Abtrag; Zwischenbegriinung).

8.2 zeitlicher Rahmen fiir Bau- und Pflegearbeiten

Als Malinahme der Eingriffsminimierung aus der speziellen artenschutzrechtiichen Priffung (im Hinblick auf den
Schutz von Kiebitz und Feldlerche) miissen Bauarbeiten entweder bereits vor Ende Marz begonnen werden ( und
konnen dann forigefiihrt werden), ansonsten diirfen sie erst ab Anfang Juli erfolgen.

Auch Pfiegearbeiten (wie 1x malige Mahd / Aufreien 0.4. um Rickhaltebecken) diirfen im Zeitraum zwischen Mitte
Mérz und Ende Juni nicht durchgefiihrt werden.
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8.3 Offentliche Griinfiiichen

Geplante &ffentliche Fliche in Verbindung mit Wasserriickhaltung

Das geplante Regenriickhaltebecken ist méglichst gut in die Landschaft einzupassen, randliche Béschungen sind so
weit méglich abzuflachen. Zudem sind an den Réndern in geringem Umfang PflanzmafRnahmen mit Einzelgeholzen/
kleinen Gruppen unter Einhaltung der gesetzl. Grenzabstinde durchzufiihren; ergdnzend dazu sind die
Randbereiche mit geeignetem Saatgut als Landschafisrasen / Saumzone anzusien (z.B. RSM 7.1.2
Landschaftsrasen mit Krautern).

Die Saumzonen sind 1 x jahrlich zu méhen, die Gehblze sind bei Bedarf zuriick zu schneiden. Der Bestand am
unteren sidlichen Ende beim best. Graben soll nach Méglichkeit erhalten bleiben, gafs. ist eine Ersatzpflanzung
durchzufithren.

In der rahmenden an die verbleibende landwirtschaftliche Nutzflichen anschlieRenden Zone ist als Mafinahme zur
Eingriffsminimierung aus der artenschutzrechtlichen Beureilung, -im Hinblick auf den potentiellen
Nahrungsraumverlust fir den Kiebitz — die Schaffung einer liickig bewachsenen Randzone durch Abschieben des
Oberbodens und Offenhalten der Flache durch entsprechende Pflege (vgl. auch 8.2)

Offentlicher Griinstreifen entlang der ErschlieBungsstrae / Mehrzweckstreifen

Der gepl. Mehrzweckstreifen entlang der ErschlieRungsstrae ist als krauterreicher Landschaftsrasen auszubilden,
der im Bereich der Zufahrten asphaltiert wird. Dieser Streifen dient auch der Leitungsfithrung (vorh. unterird.
Gasleitung, neue Leitungen zur Erschlieung der Parzellen) und zur Pufferung des Wasserhaushalts in Form von
Mulden-Rigolensystemen. Aus diesem Grund sind hier keine Gehélzpflanzungen vorgesehen. Die Flache ist mit
geeignetem Saatgut als krautreiche Wiese (z.B. RSM 7.1.2 Landschaftsrasen mit Krautern) anzuséen und mind. 1 —
(bis 2-) mal jahrlich zu mahen. Das Mahgut ist nach Méglichkeit abzufahren.

Im Norden des Baugebiets ist eine &ffentliche Grunflache als Mainahmen zur Eingriffsminimierung/ rahmenden
Eingriinung geplant. Hier ist entlang der Grenze zum anschlieRenden Betriebsgrundstiick die Pflanzung einer
gemischten Hecke aus heimischen Gehélzen vorzunehmen. Die gehélzfreien Abschnitie sind mit Landschaftsrasen
(RSM 7.1.2 Landschaftsrasen Standard mit oder ohne Krauter) anzus&en und mind. 1x jahrlich zu m&hen.

8.4 Rahmende Eingriinung / Grenzsdume / Steliplatzbegriinung / ,,weife" Griin-/Freiflichen

Randbepflanzung

Am Rand zur freien Landschaft ist zur rahmenden Eingriinung/ Ortsrandgestaltung ein mind. 5 m breiter Streifen
entlang der Grundstiicksgrenze vom jeweiligen Besitzer bereitzustellen, i

und mit Heckenabschnitten bzw. Baumen in Kombination mit Wiesenansaat/ Saum anzulegen und zu pflegen.

Sollte das Gewerbegebiet hier spater einmal Richtung Westen erweitert werden (zur pot. Erweiterung von Geb&ude-/
Betriebsflachen), sind die rahmenden Gehélze gafs. an die neue Grenze zu versetzen bzw. durch eine Neupflanzung
an der neuen Grenze zu ersetzen.

Stellpldtze

Stellplatze fiir Besucher und Beschaftigte sollen méglichst im vorderen, stralRennahen Grundstiicksteil (bzw. entlang
der Grenzen zu den Nachbarparzellen zu liegen kommen. Sie sind durchldssig als Schotterrasen oder mit
Rasengittersteinen/ Pflaster (mit Rasenfuge) anzulegen, eine véllige Oberfldchenversiegelung ist nicht zugelassen
fur die Anlage neuer Stellplatze.

Zur Durchgriinung sind Baumpflanzungen vorzusehen:

Pro 6 PKW ist ein GroRbaum (StU 12-14 cm, Baumscheibe mindestens 2 x 2 m) zu pflanzen und vor Beschadigung
dauerhaft zu schitzen.

Grenzsdaume

Entlang der kinftigen Grundstiicksgrenzen zwischen den einzelnen Betrieben wird empfohlen Griinstreifen v. a. m.
Hecken und Kletterpflanzen als Gliederungselemente und zur Férderung der flsch. Versickerung/ Verdunstung (z.B.
ergénzt durch Mulden-Rigolen System) anzulegen.

weiBe Flachen

Bei den sonstigen ,weiflen" Fldchen im Geltungsbereich (zwischen erforderlichen festgesetzten griinordnerischen
Flachen und auRerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten Bauflachen) ist eine zweckbestimmte Nutzung als
privates Grinland bzw. auch fiir erforderliche Lagerflichen, Hofbefestigungen und fir Um-/Zufahrten zugelassen.

8.5 Angaben zur Bepflanzung/ Mindestbepflanzung

Fir die Bepflanzung / rahmende Eingriinung sind vornehmlich heimische Gehélze (Badume und Stréaucher) und
Obstb&dume als Hochstamme zu verwenden.

Im Bereich der rahmenden, gliedernden Griinflache sind standorigerechte, heimische Gehélze zu pflanzen.

In den Betriebsfiaichen um die Gebaude / Schauflachen sind auch Ziergeholze zugelassen wie z.B. bodendeckende
Zierstraucher / winterharte Gartenstauden in Kombination mit Einzelstrauchern /-baumen (ebenfalls Ziergehtize).
Zusétzlich wird empfohlen zur Begriinung - insbesondere auch bei beengten Verhaltnissen und bei grofien,
6ffnungsfreien Fassaden - Kletterpflanzen (mit oder ohne Rankhilfe) zu verwenden.
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Mindestbepflanzung / Pflanzgebot

Mindestens 10 % Grundstiicksflaichen der Betriebsflache sind als Griinflichen auszubilden und mit iberwiegend
einheimischen Baumen und Strduchern zu bepflanzen bzw. anzusden (z.B. rahmende Griinflache, Begriinung in
Verbindung mit Stellplatzen und Bepflanzung an sonst. geeigneten Stellen)

Mindestpflanzgréfien

Baume Hochstamme H3xv., m B. StU 12-14
bei Obstbdumen ebenfalls Hochstamme
Stréucher v. Str., 60-100 cm

Eine Liste geeigneter Arten ist als Anlage [Anhang A0] angefiigt.

Die gesetzlichen Grenzabstande gem. Art. 47 und 48 AG BGB zu den Nachbarparzellen bzw. zu den auflerhalb
anschliefenden landwirtschaftlichen Nutzflichen sind dabei einzuhalten. Die Mindestabstande innerhalb des Gebiets
fur Strducher / Geholze unter 2 m betragen mind. 0,5 m und fir héher werdende Gehélze mind. 2 m, zu
landwirtschaftlichen Nutzflichen sind mind. 2 m Pflanzabstand zur Grenze fir Straucher bzw. mit 4 m fur Baume
einzuhalten

Es sind keine Nadelgehdlze zugelassen (Ausnahme: einzelne Eiben im Inneren).
Zudem sind an den Randern nach auften / zur Landschaft hin keine Schnitthecken zugelassen.

Die privaten Griinflichen sind géartnerisch anzulegen und in gepflegtem Zustand zu halten. Auch noch unbebaute
Grundstiicksteile sind daher mind. 1x jahrlich zu méhen.

8.6 Freiflichengestaltungsplan

Fir die Gestaltung der AuRenanlagen ist erganzend mit der Bauvorlage jeweils ein Freiflachengestaltungsplan
vorzulegen, um eine ausreichende Gestaltung / Umsetzung der Grinordnungsplanung (incl. Art/Material der
befestigten Zufahrten und Stellpldtze sowie der Grinfidchen und Bepflanzung mit geeigneten Gehélzen vgl.
vorherige Ausfilhrungen) zu gewahrleisten.

Die Eingriinungsmafnahmen/ Mafnahmen zur Eingriffsminimierung miissen spatestens 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit
der Geb&ude umgesetzt werden. Sie sind bestimmungsgemal zu pflegen/ instand zu halten.

Die unvermeidbaren Beeintrachtigungen (v. a. durch Erschlieung und Versiegelung) werden durch die festgesetzten
griinordnerischen und bauleitplanerischen Festsetzungen bzw. deren Umsetzung innerhalb des Baugebietes
reduziert und durch eine externe Ausgleichsflache — in Form eines entsprechenden Anteils an der Okokontofléche
des Landkreises Passau ausgeglichen, insofern ist diese nicht im Geltungsbereich dargestelit.

[siehe dazu gesonderte Abhandlung im Anhang A 2].

9. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Entsprechend dem Ausgleichsflaichenbedarf (vgl. dazu auch die Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung) ist eine Ausgleichsflache von 15.861m? erforderlich. (bei einem
Anerkennungswert von 1,0). Die erforderlichen AusgleichsmaRnahmen werden fiir dieses Projekt zum kleinen Teil im
Geltungsbereich des Bebauungs- und Grinordnungsplanes auf Teilfliche von Flur-Nr. 361 in einer 10 m breiten
Zone um die geplante MaRnahme zur Wasserriickhaltung mit 1.617 m? (eingriffsminimierende MaRnahme aufgrund
saP) erbracht. Der grofite Teil des Ausgleichs mit 14.244 m? erfolgt tber die Okokontoflichen des Landkreises
Passau (in Altenmarkt, Gde. Furstenzell auf ehem. Bundeswehrgeldnde, als Teil des Konzepts ,Blihende
Wiesenlandschaft in Altenmarkt, Neuburger Wald") durch Zahlung entsprechend dem laut Anwendung der
Eingriffsregelung erforderlichen Quadratmeteransatz auf der Basis eines dreiseitigen Vertrags geregelt (zwischen
Markt Ortenburg Sparkasse und Landschaftspflegeverband). Der Betrag ist fiir die anteiligen Grundstiickskosten und
die Pflege {iber Landschaftspflegeverband Passau e.V. zu leisten. Auf diese Weise wird auch die rechtliche
Sicherung und die fachgerechte Pflege (entsprechend des vorliegenden Pflege- und Entwicklungskonzepts)
gewishrleistet. Die Flachen sind dem Landesamt fir Umweltschutz LfU Nordbayern zu melden.

Der Nachweis Gber die Einzahlung in das Okokonto des Landkreises ist der Behdrde vorzulegen.
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v. SCHLUSSBESTIMMUNGEN
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stitzen sich auf:

Die §§ 1-12 und 30 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)
zuletzt gedndert durch Art. 4 Gesetz vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)

Die Baunutzungsverordnung §§ 1, 11, 14 - 19, 22, 23 BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
BGBI. 1990 Teil 1 Nr. 3 S. 132, zuletzt geédndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Die Bayerische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-i),
zuletzt gedndert durch Art. 78 Abs. 4 des Gesetzes v. 25. Febr. 2010 (GVBI. S. 66)

die Planzeichenverordnung PlanzV 90 vom 18.12.1990 ( BGBI. Teil 1 1991 S.58)

Die Gemeindeordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1988
(GVBI. S. 796), gesndert durch Gesetz vom 20.12.2007 (GVBI. S. 958)

ANLAGEN

Karte Bebauungs- und Griinordnungsplan K1

Karte Flachennutzungs-/Landschaftsplan - Bestand K 2
i i

Karte Flaichennutzungs-/Landschaftsplan - Fortschreibung Deckblatt 52 ‘ K 3

ANHANG

Liste geeigneter Pflanzen zu den Ausfiihrungen/ Festsetzungen A0

der Grinordnung zu Ziffer I/9 u. 13.2 textl. und planliche Festsetzung
bzw. zu Ziffer lll/ 8 unter bauordnungsrechtl. Festsetzungen

Begriindung zum Bebauungs-/Griinordnungsplan — Allgemeiner Teil A1
Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung A 2
mit Anlage Karte zur Eingriffsbilanzierung A 2K
Umweltbericht zum Bebauungs- und Griinordnungsplan A 3
Schalltechnischer Bericht SCH 1108-047 A 4
Ausfiihrungen zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) A 5

mit zugehdoriger Anlage: Tabellen zur Ermittlung des Artenspektrums






FLACHENNUTZUNGS-/LANDSCHAFTSPLAN
GEMEINDE MARKT ORTENBURG

1
I

L

5 Tl

-~ STREVOBSTWIESE S
% - @/ UNT NEUANLAGE EINES
oo WILDHE CKE

*g
o
‘-r-;b:,.
ik
i s
i s
/ T
b B
2 %y

BESTAND M 1:5000

ST T
ey B

1 -
v

) .
y o AR

i ov
> GEMELBOL, WASSERY
: ORTEFEURS

Bb! s B x

o if y ﬁ\ 2 L ' M X».._
i i ¥ : g, -
1 PR & )

i‘ i_‘ \..1'-'° A

;‘f__! e D\ .






K3

FLACHENNUTZUNGS-/LANDSCHAF TSPLAN
GEMEINDE MARKT ORTENBURG

FORTSCHREIBUNG DURCH DECKBLATT-NR. 52
ENDAUSFERTIGUNG id.F.v. 15.02.2012 M 1:5000

!li?y"l‘- ) ‘ ', t - -.-' ‘I‘?u ; : .., o 2 '- i \.

]

=
& .

ORTE REURE
Py !2: -.”4&\‘:\\. .“w

-———¢-—tg ZEEA\ i ¥ / A @emm&.w&mm

¥ ‘ S,
’ N ReloBETWIESE L
& " @/ UN: NEUANLAGE EINE

7 WALDHE CKE







