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Anlage 1 zu Begriindung

UMWELTBERICHT
nach § 2 Abs.4 und § 2a BauGB

Bebauungsplan mit integr. Griinordnungsplan ,Gewerbegebiet GE Afham-
Erweiterung II“ Anderung/ Erweiterung durch Deckblatt 1, Markt Ortenburg

Kurzdarstellung: Die geplante Gewerbegebietserweiterung liegt in der Marktgemeinde
Ortenburg im 2012 ausgewiesenen ,Gewerbegebiet Afham — Erweite-
rung II*, welches im sidlichen Abschnitt nach Westen hin erweitert wird.
Die ErschlieBung ist bereits tiberwiegend gegeben. Im Zuge der Ande-
rung durch Deckblatt 1 wird eine neue ErschlieBungsstraBe in der Mitte
der bisher. Flurnr. 415/2 eingeplant, die bei einer spateren bedarfsge-
rechten Erweiterung fortgefihrt wird.

Die geplante Entwicklung tragt dem konkreten Bedarf an Erweiterung der
Gewerbeflache flr den ansassigen Betrieb Rechnung. Parallel zu dieser
Anderung/ Erweiterung wird der Flachennutzungs- und Landschaftsplans
durch Deckblatt 62 geéndert. Der Geltungsbereich des Bebauungs- und
Grinordnungsplans wird durch Deckblatt 1 um ca. 0,9 ha Gewerbe-
gebietsflache erweitert von bisher ca. 5,2 ha (davon 4,2 ha Gewerbe-
gebiet. ErschlieBungsstraBe u. ca. 1 ha Bereich Wasserriickhaltung). Im
Zuge des Verfahrens wird auch die naturschutzrechtliche Eingriffs-
regelung angewendet, der erforderliche Ausgleich mit ca. 0,42 ha ist in
Geltungsbereich 2 auf der entsprechenden Teilflache v. Flurnr. 160/1
Gemarkung Kénigbach eingeplant.

inhalte: 1) Einleitung
a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wesentlichen Ziele des BBP
b) Darstellung der in Fachgesetzen u. Fachplanen festgelegten Ziele
2) Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
a) Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des Umweltzustands
b) Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands
c) gepl. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung u. Ausgleich
d) in Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten
3) Zusatzliche Angaben
a) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verw. Verfahren
b) Beschreibung der gepl. MaBnahmen zur Uberwachung
¢) Zusammenfassung der erforderlichen Angaben
d) Quellenangaben

Kurze Aufgrund der bisherigen Nutzung als landwirtschaftliche Nutzflachen

Zusammenfassung: (Acker) ist die Wertigkeit fir die meisten Schutzgiter als gering (bis
mittel) anzusehen. Die Neuversiegelung stellt den Hauptteil des Eingriffs
in den Naturhaushalt dar. Artenschutzrechil. Verbotstatbestinde kénnen
ausgeschlossen werden. Fiir die geplante Inanspruchnahme zur
ergénzenden Bebauung wird der erforderliche Ausgleich tiber die gepl.
Ausgleichs- und Okokontoflache der Marktgemeinde Ortenburg auf
Flurnr. 160/1 Gemarkung Kénigbach erbracht (vgl. dazu auch die

Stand: 02.07.2020/ Abhandlung in der Anwendung der naturschutzrechtlichen

31.03.2021/ 17.06.2021 Eingriffsregelung). Es sind mit der geplanten baulichen Erweiterung/
Umsetzung des Bebauungs- und Griinordnungsplans keine erheblichen
nachteiligen Veranderungen der Umwelt verbunden.

Planungsbiuro Inge Haberl

Dipl. Ing. Landschaftsarchitektin
Deggendorfer Str. 32, 94522 Wallersdorf
Tel.: (09933) 902013, Fax: (09933) 902014
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1) Einleitung

1a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wesentlichen Ziele des
Bebauungsplanes

Die geplante Gewerbegebietserweiterung liegt in der Marktgemeinde Ortenburg in direktem
Anschluss an das 2012 ausgewiesene Gewerbegebiet Afham Erweiterung Il, welches im
stidlichen Abschnitt nach Westen hin erweitert wird.

Die ErschlieBung ist bereits im Zuge der Entwicklung des Gewerbegebiets Afham
Erweiterung Il geschaffen worden inkl. der erforderlichen Wasserriickhaltung. Die parallel zur
Staatsstraf3e verlaufende StraBe dient auch der hier eingepl. Erweiterung. Zusétzlich wird
eine ergdnzende ErschlieBung von Ost nach West eingeplant, die auch einer spateren
bedarfsgerechten Fortfihrung in nérdlicher Richtung dient.

Der Geltungsbereich umfasste bisher ca. 5,2 ha. Davon entfielen ca. 4,2 ha auf das
Gewerbegebiet (GE) inkl. der ErschlieBungsstraBe. Ca. 0,69 ha sind im Hinblick auf
erforderliche MaBnahmen zu Wasserriickhaltung mit aufgenommen zuziiglich der
rahmenden Grinzone von ca.0,36 ha. Mit der Anderung/ Erweiterung durch Deckblatt 1 wird
das Gebiet um ca. 0,95 ha Gewerbegebietsflache erweitert. Die Erweiterungsoption in
westlicher Richtung war bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplans 2010/2012
planerisch offengehalten bzw. anvisiert.

Parallel zu dieser Anderung/ Erweiterung wird der Flachennutzungs- und Landschaftsplans
durch Deckblatt 62 geandert.

Die geplante Entwicklung trégt dem konkreten Bedarf an Erweiterungsflache Rechnung. Es
ist eine schrittweise, bedarfsorientierte Entwicklung seitens des Marktes Ortenburg geplant.
Insofern wird hier nur diese Teilfliche eingeplant. Insgesamt ist seitens der Gemeinde eine
Weiterentwicklung in Schritten entsprechend dem konkreten, értlichen Bedarf angedacht.

Das Erweiterungsgebiet ist bisher ackerbaulich genutzt worden.

Um die weitere Gewerbeentwicklung in der Gemeinde zu unterstiitzen und entsprechend
dem konkreten Bedarf geordnet fortzufiihren, wird der Bebauungs- und Griinordnungsplan
durch Deckblatt 1 gedndert/ erweitert.

Es ist im Hinblick auf einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden und in Fortfiihrung der
Festsetzungen des bisherigen Gewerbegebiets eine dichte Bebauung wie auch im bereits
ausgewiesenen Gewerbegebiet vorgesehen, ein zuséatzlicher ErschlieBungsaufwand ist
durch das Durchstrecken des Grundstlicks nach Westen und die Nutzung durch einen
Betrieb nicht erforderlich.

Zusétzlich einbezogen wurde eine Teilflache von Flurnr. 160/1 Gemarkung Kénigbach, um
den erforderlichen Ausgleich zu gewdéhrleisten.

Im Vorfeld wurde im Rahmen der Planung den artenschutzrechtlichen Erfordernissen durch
die Ausarbeitung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung Rechnung getragen (April -
Juli 2019). Durch die eingeplanten MaBnahmen der Griinordnung wird den Zielsetzungen
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung und auch den
Anforderungen aus der artenschutzrechtlichen Beurteilung nachgekommen.
Artenschutzrechtliche Konflikte bzw. Verbotstatbestande sind mit der Planung nicht
verbunden.

Es sind MaBnahmen zur Eingriffsminimierung im Geltungsbereich des Bebauungs- und
Grinordnungsplans eingeplant. Der erforderliche Ausgleich wird hierzu tber die gepl.
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Ausgleichs- und Okokontoflache des Marktes Ortenburg im Gemeindegebiet auf Flurnr.
160/1 Gemarkung Kdnigbach erbracht.

1b) Darstellung der in Fachgesetzen u. Fachplanen festgelegten

Ziele

Bisheriger
rechtswirksamer
Flachennutzungsplan
der Gemeinde

Aufstellung des
Bebauungs- und
Grunordnungsplans
GE Afham
Erweiterung Il
(2010/2012)

Aktuelles Deckblatt zum
Flachennutzungs- und
Landschaftsplan

bisher. Stand des
Bebauungs- und
Griinordnungsplans

Nach BNatSchG,
BayNatSchG,

Flora- Fauna-
Habitatrichtlinie
geschutzte Flachen

im Umgriff der Planung

Der Flachennuizungs- und Landschaftsplan des Marktes
Ortenburg ist seit 09.03.1995 rechtswirksam.

Der im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs- und
Griinordnungsplans Afham Erweiterung Il von 2010 bis 2012
eingeplante Teil des Gewerbegebiets war dort bereits teilweise als
Gewerbegebiet aufgenommen.

Der Flachennutzungs- und Landschaftsplan wurde 2011 durch
Deckblatt 52 gedndert. Dabei wurde die Zone der Wasser-
riickhaltung zum Gewerbegebiet mit Umgriff mit aufgenommen
zusatzlich zu den weiteren Anderungen im Bereich stlich der
StaatsstraBBe. Dort wurde ein Gewerbegebiet (inkl. des bisher.
Sondergebiets Tankstelle) ausgewiesen und das anschlieBende
Wohngebiet erweitert.

Mit der Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplans GE
Afham Erweiterung |l wurde 2010/ 2012 die gewerbliche Nutzung
der Grundsticke Flurnr. 415, 415/2, 415/3 eingeplant, um eine
weitere gewerbliche Entwicklung zu erméglichen. In den
Geltungsbereich einbezogen wurden auch die erforderlichen
MaBnahmen zur Wasserriickhaltung auf Flurnr. TF 361 mit
Umgriff.

Mit Deckblatt Nr. 62 zum Flachennutzungs-und Landschaftsplan
(Anderungsbeschluss v. 25.07.2019) wird der Bereich der
Gewerbegebietserweiterung als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO
ausgewiesen.

Dieser bildet die Grundlage fir die Fortflhrung/ Konkretisierung in
der Anderung/ Erweiterung des Bebauungs- und Grinordnungs-
plans Gewerbegebiet Afham - Erweiterung |l durch Deckblatt 1.

Der bisher. rechtsverbindliche Stand des Bebauungs- und
Grinordnungsplanes ,Gewerbegebiet Afham - Erweiterung |l
Markt Ortenburg® wurde nach Beschiuss v. 24.06.2010 aufgestellt;
der Satzungsbeschluss dazu wurde zum Plan v. 15.02.2012
gefasst. Dieser wird durch vorliegendes Deckblatt 1 geandert.

Geschitzte Objekte nach dem Bayer. Naturschutzgesetz/
Bundesnaturschutzgesetz oder nach FFH- Richtlinie geschiitzte
Gebiete (FFH- Gebiete, SPA- Gebiete) sind weder im
Geltungsbereich der Anderung noch in der naheren Umgebung
ausgewiesen.

Im Hinblick auf Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie
92/43/EWG den europdischen Vogelarten entsprechend Art. 1
VRL, die den Vorschriften laut Bundesnaturschutzgesetz § 44
BNatSchG unterliegen, sind durch die geplante Anderung keine
Verbotstatbestande zu verzeichnen (vgl. Ausfiihrungen in der
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artenschutzrechtl. Untersuchung v. 19.07.2019).

BauGB Entsprechend BauGB, ist erganzend zur Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (§ 1 a Abs 3 BauGB)
auch ein Umweltbericht zur Anderung des Bebauungs- und
Grinordnungsplans erforderlich.

BNatSchG, Geschitzte Objekte nach den Naturschutzgesetzen
BayNatSchG, Bundesnaturschutzgesetz und Bayer. Naturschutzgesetz,
Flora- Fauna- insbesondere auch FFH-, SPA- Gebiete sind weder im

Habitatrichtlinie usw.  Geltungsbereich noch in der direkten, naheren Umgebung
betroffen bzw. ausgewiesen.

Amtl. festgesetzte Uberschwemmungsgebiete sind entlang der Wolfach und des
Uberschemmungs- Wolfachkanals festgesetzt. Diese werden durch die vorliegende
gebiete Planung nicht beriihrt.

Landesentwicklungs- Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine
programm Bayern Anpassungspflicht nach § 1 Abs 4 BauGB nach sich ziehen:

Nach LEP- Grundsatz 5.1 Wirtschaftsstruktur sollen die
Standortvoraussetzungen fiir die bayerische Wirtschaft,
insbesondere flr die leistungsfahigen kleinen und
mittelst&ndischen Unternehmen sowie fiir die Handwerks-und
Dienstleistungsbetriebe, erhalten und verbessert werden

Bei den Grundsétzen unter 1.1.3 Ressourcenschonen ist
formuliert, dass der Ressourcenverbrauch in allen Landesteilen
vermindert werden soll. Unvermeidbare Eingriffe sollen
ressourcenschonend erfolgen.

Hierzu wird in der Begrindung erlautert: Natiirliche Ressourcen
wie Bodenschatze, Wasser, Boden und Freirdume werden in
erheblichem Umfang verbraucht bzw. in Anspruch genommen.
Deshalb sollen bei allen raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen die Ressourcen nur in dem MaRe genutzt werden,
wie es fur das Allgemeinwohl vertraglich ist. Dies bedeutet auch,
dass unvermeidbare Eingriffe so ressourcenschonend wie maglich
erfolgen.

Die gepl. Ausweisung/ Entwicklung des Gewerbegebiets, dient
dazu, v.a. ortlichen, kleineren und mittleren Unternehmen weitere
Entwicklungsméglichkeiten zu geben und zwar in einem
maBvollen, bedarfsgerechten und flachenschonenden Umfang.
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Arten- und
Biotopschutz-
programm
Landkreis Passau

und
Artenschutzfachliche
Untersuchung

Regionalplan
Region 12

(in der Fassung
v. 13. April 2019)

Das ABSP formuliert fiir den betroffenen Bereich keine
spezifischen Ziele. Allerdings wurden in raumlicher Nahe zum
gepl. Gewerbegebiet europarechtlich geschitzte Tierarten wie der
Kiebitz" im Rahmen der Artenschutzkartierung erfasst, so dass im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungs-
planes auch die artenschutzrechtlichen Belange abzuklaren sind.
Hierzu wurde die Ausarbeitung einer speziellen artenschutz-
rechtlichen Priifung (v.a. im Hinblick auf Bodenbriiter wie Kiebitz
und Feldlerche) beauftragt, die durch Dipl. Ing. Klaus Eisenreich
ausgearbeitet wurde und dessen Ergebnis in die vorliegende
Planung mit eingeflossen ist.

Flr den hier speziell beplanten Bereich sind im Regionalplan
keine spezifischen Festsetzungen enthalten, die fiir die Planung
relevant sind bzw. der Entwicklung entgegenstehen wiirden.
Ortenburg ist als Grundzentrum eingestuft. In der Fortschreibung
des Regionalplans Donau-Wald wurden die beiden ehemaligen
Vorranggebiete im Gemeindegebiet des Marktes Ortenburg als
fachrechtlich hinreichend gesicherte Flachen dargestellt, die {iber
die gemeindliche Bauleitplanung geregelt sind. Im Regionalplan
sind sonst keine Festlegungen fiir den Anderungsbereich gemacht
wie z.B. auch kein Trenngriin, landschaftliches Vorbehaltsgebiet
bzw. Bereiche der Freiraumsicherung oder sonst. Eintrage. Der
Bereich ist Teil der Ausschlussgebiete fir Windkraftanlagen.

Mafgeblich fiir die Beurteilung sind folgende gesetzliche Grundlagen:

Baugesetzbuch
BauGB

BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 G. v.
08.08.2020 BGBI. | 8. 1728

Es handelt sich hierbei um die maBgebliche Grundlage fiir die
Bauleitplanung mit den Vorgaben fiir das Verfahren, bez.
Festsetzungen und Uberwachung. Hier sind auch die Rahmen-
bedingungen fiir den Umweltbericht nach § 2 Abs.4 und §§ 2a und
4c BauGB u.a. Uber Anlage 1 geregelt.

Nach §1a Abs. 3 BauGB erfolgt der Ausgleich in der
Bauleitplanung durch geeignete Darstellung und Festsetzungen.

Die Grundlage fir die Beurteilung/ Erfordernisse bildet in Bayern
der ,Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” des
Bayer. Staatsministeriums fir Landesentwicklung und
Umweltfragen, ergénzte Fassung 2003.
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BayBO

LEP Bayern
2013/ 2018

Baunutzungsverordnung
(BauNVO)

Planzeichenverordnung
(PlanzV)

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS
2132-1-B), die zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 23. Dezember
2020 (GVBI. S. 663) geandert worden ist

Nach Art. 3 Abs. 1 sind Anlagen unter Berlicksichtigung der
Belange der Baukultur, insbesondere der anerkannten Regeln der
Baukunst, so anzuordnen, zu errichten, zu dndern und instand zu
halten, dass die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung, insbesondere
Leben und Gesundheit, und die nattirlichen Lebensgrundlagen
nicht gefahrdet werden.

Bauprodukte und Bauarten, die in Vorschriften eines anderen
Mitgliedstaates der Europdischen Union oder eines anderen
Vertragsstaates des Abkommens vom 2. Mai 1992 (iber den
Européischen Wirtschaftsraum genannten technischen Anfor-
derungen entsprechen, dirfen nach Abs. 4 verwendet oder
angewendet werden, wenn das geforderte Schutzniveau in Bezug
auf Sicherheit, Gesundheit und Gebrauchstauglichkeit
gleichermaBen dauerhaft erreicht wird.

Verordnung Ober das Landesentwicklungsprogramm Bayern
(LEP) vom 22. August 2013 (GVBI. S. 550, BayRS 230-1-5-W),
die zuletzt durch Verordnung vom 3. Dezember 2019 (GVBI. S.
751) gedndert worden ist

Hier werden die Festlegungen zur Raumordnung auf
Landesebene geregelt.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung —BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Die BauNVO bestimmt in Deutschland die méglichen Fest-
setzungen beziiglich Art und Maf der baulichen Nutzung eines
Grundstiicks, der Bauweise und der Gberbaubare Grundstiicks-
flache in Bauleitplanen, die der Planung zugrunde gelegt ist.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung—PLANZV)
vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58), die zuletzt durch Art. 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist
Die Verordnung regelt die in Bauleitpldnen nach dem
Baugesetzbuch (Bebauungs- und Flachennutzungspléane) zu
verwendenden Planzeichen, die der Planung zugrunde gelegt ist
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Bundesnatur-
schutzgesetz
BNatSchG

Bayer.
Naturschutzgesetz
BayNatSchG

FFH-Richtlinie

Bundes-Immissions-
schutzgesetz
BImSchG

BNatSchG vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéandert
durch Artikel 5 G. v. 25.02.2021 BGBI. | S. 306

Zur Vermeidung unnétiger Beeintrachtigungen des Natur- und
Landschaftshaushalts sind die in §§ 1 und 2 verankerten Ziele und
Grundséatze des Naturschutzes maBgeblich

In §§13 bis 15 wird geregelt, dass erhebliche Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft vorrangig zu vermeiden sind. Nicht
vermeidbare Beeintréchtigungen sind durch Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen zu kompensieren.

Uber § 18 BNatSchG ist das Verhéltnis zum Baurecht geregelt.

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar
2011 (GVBI S. 82, BayRS 791-1-U), das zuletzt durch Art. 9b Abs.
2 des Gesetzes vom 23. November 2020 (GVBI. S. 598) geandert
worden ist

Hier werden zusétzlich bzw. abweichend zum BNatSchG
erganzende Aussagen getroffen v.a. in Art. 8 und 9 beziiglich
Kompensation und Meldung ans Okoflachenkataster.

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur
Erhaltung der natiirlichen Lebensrdume sowie der
wildlebenden Tiere und Pflanzen - zuletzt gedndert durch die
Richtlinie 2013/17/EU des Rates vom 13. Mai 2013 anlasslich des
Beitritts Kroatiens zur Européischen Union.

Die Fauna-Flora-Habitat- oder FFH-Richtlinie 92/43/EWG ist -
zusammen mit der Vogelschutz-Richtlinie 2009/147/EG —
Grundlage fir die Errichtung des zusammenhéangenden euro-
paischen okologischen Netzes mit der Bezeichnung NATURA
2000. Dieses Netz zielt darauf ab, die biologische Vielfalt durch
Schutz der natiirlichen Lebensrdume sowie der wild lebenden
Tiere und Pflanzen in den Mitgliedstaaten der Europaischen Union
zu erhalten.

Anhang IV enthalt eine Aufzéhlung besonders streng zu
schitzender Tier- und Pflanzenarten; deren Schutz auch
auBerhalb der FFH-Gebiete zu gewahrleisten ist.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen und &hnliche
Vorgénge (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch zuletzt
geéndert durch Art. 1 G vom 8. April 2019; (BGBI. | S. 432)

Die Vorgaben des BImSchG dienen laut § 1 Absatz 1 dazu,
Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphére sowie Kultur- und sonst. SachgUter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen schédlicher
Umwelteinwirkungen vorzubeugen. Durch Schutz- und Vorsorge-
maBnahmen gegen Gefahren sollen laut § 1 Absatz 2, erhebliche
Nachteile und erhebliche Belastigungen vermieden werden.
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2) Beschreibung u. Bewertung der Umweltauswirkungen

2a) Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des
Umweltzustands

Aufgrund der landschaftsdkologischen und -gestalterischen Funktionen wird die aktuelle
Bedeutung des Gebietes unter Beriicksichtigung des aktuellen und des urspriinglichen
Bebauungsplanes abgeschéatzt und seine Empfindlichkeit gegeniiber eventuell nachteiligen
Nutzungsanderungen bewertet.

Biotopkartierung/ Schutzgebiete

Die Biotopkartierung des Landkreises Passau weist innerhalb des Geltungsbereiches kein
Biotop aus. Auch auBerhalb sind in der naheren Umgebung keine kartierten Biotope

vorhanden.

Sonstige Schutzflachen (FFH-, SPA-Gebiete, Naturdenkmaler, Landschaftsbestandteile oder
Schutzflachen der Arten- und Biotopschutzkartierung) liegen ebenfalls nicht vor.

Amtlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiete, wie zur Wolfach festgelegt, liegen deutlich
auBerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungs- und Griinordnungsplans.

Baugrund/ Altlasten

Bezlglich Altlasten liegen keine Aussagen vor bzw. sind diese nicht zu erwarten.

Das Ergebnis der Bewertung ist in der nachfolgenden Tabelle dargestellt.

Schutzgut | Situation Empfindlichkeit | Bewertung
1 Mensch
Erholung Bereich der Erweiterung des Geringe bis mittlere Kaum Veranderung/
Bebauungsplangebiets bisher nicht | Empfindlichkeit, durch Planung
angelegt als Erholungsraum,
kein gréBerer Verlust an | keine besondere bzw.
Anlagen wie Wander- oder Erholungsraum flr die hdéhere Wertigkeit als
Radwege, verlaufen auBBerhalb Birger erholungsrelevantes
schon am bereits bestehenden Gebiet vorhanden,
Gewerbegebiet (Baumarkt bzw. vorh. Geh- und Radweg
weiter sidl. anschlieBender Teil GE l&uft bisher schon an
Afham) entlang; Gewerbeflachen und
dies wird im Rahmen der StaaisstraBBe entlang,
vorliegenden Planung nicht beriihrt dies wird im Rahmen der
) Planung nicht berdhrt
Uberplanter Teil ist Teil der
anschlieBenden landwirtschaftlich
genutzten Flurlage
Larmschutz Vorh. am gepl. Gewerbegebiet Geringe bis mittlere dieser Aspekt wurde im
vorbeifihrende StaatsstraBe mit Empfindlichkeit, Rahmen eines
Uberdril. Funktion besitzt hoheres gesonderten Gutachtens
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Luftreinhaltung

Schutz vor
elektrischen
Feldern
Versorgung

Mobilitat

Verkehrs- und damit auch
Larmaufkommen;

Bereits gewerblich genutzte
Flachen im bisher.
Bebauungsplangebiet und dariiber
hinaus in rauml. Nahe Richtung
Siden (z. B. Baumarkt) vorhanden
mit hdherem Larmaufkommen,

ansonsten anschlieBend bisher
bzw. bleibend landwirtschaftl.
Feldbewirtschaftung;

kein Wohngebiet in direktem
Anschluss, allerdings jenseits der
StaatsstraBe vorh. bzw. eingeplant
wie bisher

Wenig Belastung vorhanden durch
bisherige landwirtschaftliche
Nutzung bzw. bisher.
Bebauung/Gewerbeflachen in
rduml. Nahe

Nicht relevant

Ubliche Versorgungseinrichtungen
sind im Wesentlichen im Zentrum
der Gemeinde in Ortenburg bzw.
anderen Ortsteilen vorhanden,
zahlreiche Einrichtungen sind im
Ort/ Gemeindegebiet selbst
vorhanden (Kirche, Rathaus,
Schule, Kindergarten, Laden,
Wertstoffhof, ErschlieBungsnetz
usw.)

Vorwiegend Individualverkehr,
Anschluss an Schulbus und
sonstige Buslinien

Keine spez.
Empfindlichkeit

Keine spez.
Empfindlichkeit

Keine spez.
Empfindlichkeit

Keine spez.
Empfindlichkeit

aufgrund der
Ausgangssituation/
Vorbelastung untersucht
durch Biro GeoPlan,

mittlere Bedeutung/ vorh.
Vorbelastung

Keine/ geringe
Bedeutung

Keine Bedeutung

Keine Bedeutung

Keine Bedeutung
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2 Pflanzen und
Tiere
Vegetation Intensiv ackerbaulich genutzt — Keine spez. Keine Bedeutung fir
ohne artenreiche Empfindlichkeit besondere, wertvolle
Wildkrautvegetation Arten
bzw.
angrenzende Flachen mit
bestehenden Gewerbebetrieben /
StaatstraBe und héherem
Versiegelungsgrad, tw. Pflanzungen
vorh. entlang der StraBen und bei
best. Gewerbebetrieb
Geholzbestand entlang der
StaatsstraBe m. heim. Geholzen
und tw. auch Ziergehdlzen vorh.
auBerdem einzelne Gehdlze
entlang der GVStr.
im Erweiterungsbereich bisher
intensive ackerbaul. Nutzung ohne
seltene Arten / Vegetation
Fauna Intensive, landwirtschaftliche Mittlere Empfindlichkeit | geringe Bedeutung fiir
Nutzung bisher auf besondere, wertvolle
Erweiterungsflache, Arten
angrenzend bereits bestehende allerdings potentielle
Gewerbeflachen Bedeutung des Gebiets
-relativ wenig spezifische flr bodenbritende Arten
Lebensraumqualitat, wie Kiebitz und Feld-
lerche, wobei laut
vgl. dazu auch Ausfuhrungen im Untersuchung keine
Rahmen der speziellen aktuelien Brutvor-
artenschutzrechtlichen Prifung; kommen in dem Bereich
allerdings potentieller Brutraum fiir vorhanden waren;
Bodenbriter wie Kiebitz und Lerche es sind eingriffsmini-
mierende MaBnahmen
im Hinblick auf die
Erdarbeiten/ Bauzeiten
zu beriicksichtigen (im
Hinblick auf das
Potential, um
artenschutzrechtl.
Konflikte zu vermeiden)
Biotope und Keine kartierten Biotope im Keine spez. Keine besondere
Vernetzung Geltungsbereich und nahere Empfindlichkeit Bedeutung bisher im
Umgebung Biotopverbund
3 Flache Bisher. ackerbaulich genutzte Geringe bis mittlere Geringe bis mittlere
Flache Empfindlichkeit Bedeutung und
Es handelt sich um eine zusaizliche Wertigkeit,
Flacheninanspruchnahme einer
landwirtschaftl. Nutzflache, landwirtschaftliche
allerdings wird hier im Hinblick auf Nutzflachen werden nur
den schonenden Umgang mit soweit nétig beansprucht
Grund und Boden/ Flache nur der flr die Erweiterung bzw.
Teil zunAchst eingeplant flr eine auch fiir den Ausgleich;
erganzende
Gewerbegebietsnutzung, flr den
konkreter und dringender Bedarf
seitens der bereits anséssigen
Firma besteht.
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4 Boden
anthropogen tberpragter Boden mit
intensiver, ackerbaulicher Nutzung;
gepl. zusatzliche Versiegelung
durch Geb&ude + Hofrdume
Filterfunktion Bdden mit mittlerer Filterfunktion Geringe Empfindlichkeit | Geringe Bedeutung und
Angrenzende Bereiche bereits Wertigkeit
liberwiegend versiegelt/
teilversiegelt (v.a. vorh.
Gewerbeflachen m. ErschlieBung)
Biotopfunktion Keine seltenen Béden und damit Keine Empfindlichkeit Keine Bedeutung
darauf angewiesene Arten
Nutzungs- Landwirtschaftliche Nutzung geringe bis mittlere Geringe Bedeutung und
funktion mittlere Bonitat Empfindlichkeit bei Wertigkeit
Bebauung
Bei unversiegelten
5 Wasser Wasser kann zum groBen Teil mittlere Empfindlichkeit | Fl&chen aligemein hohe
verdunsten/ versickern auf der bei Bebauung Wertigkeit, die bei ver-
bisher landwirtschaftlich genutzten siegelten Flachen nicht
Fl&che, in der die Erweiterung mehr vorhanden ist;
geplant ist
hier relativ hoher
Versiegelungsgrad,
allerdings MaBnahmen
zur Reduzierung des
Versiegelungsgrads und
zur Versickerung /
Abflussentschérfung
usw. eingeplant (wie
Mulden-Rigolensysteme,
und das bereits im Zuge
der Bebauungsplan-
aufstellung 2010/2012
eingepl. errichtete
Wasserriickhaltebecken)
damit auch mittlere
Bedeutung
Oberflachen- Im direkten Umfeld keine Gewésser | Belastung von Geringe bis mittlere
gewasser vorhanden bis auf den Graben Gewdéssern durch Bedeutung und
entlang der Gemeindeverbindungs- | Stoffeintrage durch Wertigkeit
straBe im Norden unterhalb des Erosion aus héngigen
Wasserriickhaltebeckens, das in Ackerflachen,
einiger Entfernung liegt;
auch die Wolfach liegt in deutlicher | Keine spezielle
Entfernung zum Plangebiet Empfindlichkeit
Grundwasser Grundwasser wird an sich nicht Keine spezielle bzw. Geringe (bis mittlere)
angeschnitten, allerdings ist ein geringe bis mittlere Bedeutung und
Auftreten von Schichtwéssern Empfindlichkeit Wertigkeit
aufgrund der geolog. Situation nicht
ganz auszuschlieBen- wie auch bei
der bisherigen Gewerbegebiets-
entwicklung
Nutzungs- Anschluss an das offentliche Keine spezielle Keine Bedeutung
funktion Wasserversorgungsnetz der Empfindlichkeit
Gemeinde; Schutzgebiete sind nicht
ausgewiesen; keine
Grundwassernutzung
6 Klima / Luft Relativ offene Landschaft mit guter | Keine spezielle Geringe Bedeutung;
Durchliftung/Luftaustausch Empfindlichkeit die Bebauung ist
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auBerhalb bzw. im Erweiterungs-
bereich auf landwirtschaftl.
genutzten Flachen,

ansonsten bereits tw. bebaute
Gewerbegebietsflichen mit
stéarkerer Aufheizung

vorgesehen wie bisher
v.a. in Ost-West
Erstreckung,

so dass

die Durchigssigkeit
weiterhin gegeben ist

7 Kultur — und
Sachguter

Denkmaler

Orts- und
Landschaftsbild

Flachen neben der Staatsstralie,
durch Lage, gliedernde Begriinung
entlang der StaatsstraBe usw.
weniger weit landschaftsoptisch
wirksamer Bereich

Keine ausgewiesenen Bau- und Keine spezielle Geringe Bedeutung und
Bodendenkmadler im Umfeld Empfindlichkeit Wertigkeit

vorhanden bzw. betroffen

Derzeit Ortsrandbereich mit Keine spezielle Geringe Bedeutung und
bestehenden gewerblich genutzten | Empfindlichkeit Wertigkeit

Zusammenfassende Bewertung
Aufgrund der bestehenden gegenwartigen Nutzung landwirtschaftlich als Acker und der
angrenzenden bereits vorhandenen, gewerblichen Bebauung lasst sich festhalten, dass die
Wertigkeiten fiir die Schutzgiter gréBtenteils als wenig bedeutend bzw. m. mittlerer
Bedeutung anzusetzen sind bzw. geringe bis mittlere Empfindlichkeiten aufweisen.

2b) Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands

Nachfolgend sind die durch die Bauleitplanung resultierenden, zu erwartenden Umweltaus-
wirkungen im Hinblick auf die einzelnen Schutzgiter wiederum in Tabellenform dargestellt.

Schutzgut Mogliche Wirkfaktoren Zu erwartende erheblich
nachteilige
Umweltauswirkungen des
Vorhabens
1 |Mensch
Erholung Ausdehnung der Bebauung/ Kaum Verschlechterung/
Lagerflachen gegeniiber dem Bestand, | Veranderung gegenlber Bestand,
allerdings teilweise Begriinung /
raumliche Fassung des neuen
Gewerbegebietsabschnitt
in wenig flr Freizeit und Erholung
genutzter Lage (allenfalls von ortl.
Bedeutung fir Spazierengehen /
Radfahren)
Larmschutz Kein bzw. kaum zusétzliches zwar hdheres Larmaufkommen
Verkehrsaufkommen gegeniiber dem | durch ergénzende Gewerbeflache,
Bestand
es sind bereits Gewerbeflachen und im | allerdings keine erhebliche
Anschluss die StaatsstraB3e vorhanden, | Verschlechterung, vgl. auch
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Luftreinhaltung
Schutz vor
elekirischen Feldern

Versorgung

Mobilitat

im raumlichen Umfeld sind
Wohnhé&user vorhanden, die belastet
werden konnten,

Wohngebiete liegen weiter entfernt
jenseits der StaatsstralBe

Keine nennenswerte Veranderung
gegenliber dem Bestand

Keine nennenswerte Veranderung
gegenlber dem Bestand

Keine nennenswerte Veranderung
gegeniiber dem Bestand

Keine nennenswerte Verdnderung
gegenlber dem Bestand

schalltechnischer Bericht Bliro
GeoPlan (v. 17.03.2021)

Da sich im Umgriff der Planflache
mehrere Wohnbebauungen
befinden, wurde bezliglich der
Larmproblematik um einen
rechnerischen Nachweis der
Vertraglichkeit gebeten.

Unter den im Untersuchungsbericht
behandelten Voraussetzungen v.
Blro GeoPlan (v. 17.03.2021) mit
entsprechenden textlichen Fest-
setzungen im Bebauungsplan und
Festlegung von Emissions-
kontingenten ist ein ausreichender
Larmschutz fiir die Nachbarschaft
gesichert (Vgl. Anlage 3 zur
Begriindung).

Es sind somit keine gravierenden
nachteiligen Veranderungen
gegeben.

- kaum Verédnderung gegentiber
Bestand

2 |Pflanzen/ Tiere

Vegetation

Fauna

Flachenverlust durch Uberbauung,
jedoch insgesamt Zunahme an
extensiven Griinflaichen mit
heimischen Gehdlzen (gegeniber
Ackerflache)

Flachenverlust durch Uberbauung,

Verlust der Ackerflache als potentieller
Brutraum f. Bodenbriiter (Kiebitz,
Feldlerche);

jedoch insgesamt Zunahme an
gehblzbetontem Lebensraum-
strukturen am gepl. GE (z.B. fur
Vogelarten usw. mit weniger

Keine erhebliche Verschlechterung
gegeniiber Bestand,

Uber MaBnahmen zur
Eingriffsminimierung/
Freiflachengestaltung - Einbringung
v. Gehélzstrukturen durch Pflanzung
heimischer Gehdlze, Ansaatflachen:

Aufwertung durch eingepl.
Ausgleichsmalnahme

Keine erhebliche Verschlechterung
gegeniber Bestand

Und keine artenschutzrechtl.
Konflikte bei Beachtung der
MaBnahmen zur
Eingriffsminimierung entsprechend
der artenschutzrechtl. Untersuchung
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spezifischen Lebensraumanspriichen)

Aufwertung durch eingepl.
AusgleichsmaBnahme

Biotope und bisher nicht vorhanden Kaum Veranderung gegeniiber
Vernetzung Bestand
Flache

GemahB § 1a Abs. 2
BauGB soll mit Grund
und Boden sparsam
und schonend
umgegangen werden,
Die Inanspruchnahme
von hochwertigen
land- oder
forstwirtschaftlich
genutzten Boden ist zu
vermeiden.

Zusétzliche Flachenbeanspruchung
von bisher. landwirtschaftlichen
Nutzflachen,

allerdings nur entsprechend dem
konkreten Bedarf fir die Gewerbe-
erweiterung und nicht dariiber hinaus:

Die gepl. Ausgleichsflache ist als
extensive Obstwiese eingeplant.

Keine erhebliche Verschlechterung,
es werden nur in geringem Umfang
und bedarfsentsprechend
landwirtschaftl. Nutzflachen
beansprucht (vgl. auch weitere
Ausfihrungen in der Begriindung 4)

Boden

Filterfunktion

Bodenversiegelung durch Bebauung u.
befestigte Flachen auf einer neuen
Teilflaiche

Keine erhebliche Verschlechterung
gegenuber Bestand

Biotopfunktion -

Nutzungsfunktion Landwirtschaftliche Nutzflachen gehen |Keine erhebliche Verschlechterung
verloren gegeniber Bestand

Wasser

Oberflachengewéasser

Grundwasser/
Nutzungsfunktion

Mehr befestigte Flachen, damit etwas
mehr oberflachl. Abfluss mdglich,
allerdings sind bereits MaBnahmen zur
Rickhaltung in der Planung von
2010/2012 berucksichtigt, die hier
weiterhin gelten (6ffentl. Rickhalte-
becken, und erganzende Mulden-
Rigolensysteme usw. zur Pufferung)
auBerdem ist im Zuge der Anderung/
Erweiterung durch Deckblatt 1 nun
auch noch eine unterirdische Regen-
rickhalteanlage eingeplant im sidli-
chen Bereich der Erweiterung (die
auch einer spéteren Erganzung/ Erwei-
terung der Gewerbegebietsflachen
nach Norden/ Nordwesten mit dient)

Landwirtschaftliche Nutzflachen gehen
verloren

Grundwasser wird nicht direkt genutzt
und nicht angeschnitten

Keine erhebliche Verschlechterung
gegeniiber Bestand

Keine erhebliche Verschlechterung
gegenlber Bestand
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6 |Klima/Luft Geringfligig starkere Aufheizung durch |Keine erhebliche Verschlechterung
Uberbaute Flachen, allerdings gegenuber Bestand

weiterhin gute Durchliftung in
ansonsten offener Lage

7 |Kulturgiiter

Denkmaler Nicht vorhanden, keine erhebliche Verschlechterung
evil. Funde kénnten allerdings bei gegeniber Bestand

Erdarbeiten zutage kommen
(Meldepflicht)

Orts- und VergréBerung des best. Keine erhebliche Verschlechterung
Landschaftsbild Gewerbegebiets nahe der gegeniiber Bestand

StaatsstraBe in Erganzung zu
bestehenden gewerblichen Strukturen
in flacher Hanglage ohne gravierende
Auswirkungen auf das Landschaftsbild,
Wirkung zur freien Landschaft wird
durch Festsetzung zur rahmenden
Eingriinung gemildert.

Betrachtung der Bauphase

Die Bauphase fiir die Erweiterung der Gewerbefl&che ist in der Regel relativ kurz und
innerhalb von wenigen Wochen/ Monaten errichtet, zumal der konkrete Bedarf bereits
vorliegt. In dieser Phase ist mit zusatzlicher ,Beunruhigung” in Form von héherem
Verkehrsaufkommen und etwas Baulérm zu rechnen. Die (nachfolgende) Gestaltung/
Nutzung stellt sich kaum anders dar als im Rahmen des bisherigen Gewerbegebiets.

Betrieb und evtl. Emissionen, Abfille o0.4.

Es sind mit dem Betrieb ergénzender Gewerbegebietsflachen unter Einhaltung der baulichen
und immissionsschutzrechtlichen Vorgaben keine besonderen Emissionen, Erschiitterungen,
Licht, Warme, Strahlung usw. und auch kein gréBerer, belastender Larm verbunden.

Wechselwirkungen/ Risiken

Es sind auch unter Betrachtung eventueller Wechselwirkungen keine erheblichen,
nachteiligen Wirkungen auf die Schutzgiiter zu erwarten. Mit dem Vorhaben sind keine
besonderen Risiken fiir die menschl. Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
verbunden.

Kumulierung
Es stehen im rdumlichen Umfeld keine aktuellen, weiteren Planungen an.
Es sind dadurch keine Umweltprobleme durch Kumulierung zu erwarten.

Auswirkungen auf das Klima

Die Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans ist nur kleinklimatisch im engen
Umfeld Gberhaupt wirksam (durch entsprechende etwas héhere Aufheizung bei relativ guter
Durchliftung der Lage aufgrund der Aufteilung), ansonsten ohne Relevanz fiir das Klima.

Zusammenfassende Beurteilung

Die gegeniiber dem Bestand hinausgehende Inanspruchnahme von Ackerflachen (auch als
potentieller Nahrungsraum fir Arten wie den Kiebitz) und einer durch das Gewerbegebiet
entsprechenden Neuversiegelung stellt den Hauptteil des Eingriffs in den Naturhaushalt dar.
Die geplante Erweiterung des Gewerbegebiets mit zusatzlichen Bauflachen inkl. der
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berlcksichtigten MaBnahmen zur Eingriffsminimierung und zum Ausgleich bringt bei
entsprechender Umsetzung der Bauleitplanung keine erheblichen, bleibenden
Veranderungen/ Verschlechterungen gegeniiber dem Bestand/ der urspriinglichen Planung
und im Hinblick auf die Schutzgiter mit sich, auch nicht unter Beriicksichtigung von
Wechselwirkungen, der Kumulierung bzw. im Rahmen der Bauphase usw. Artenschutz-
rechtliche Konflikte bzw. Verbotstatbestande sind mit der Planung nicht verbunden.

2c) gepl. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung u. Ausgleich

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan trégt der vorbereitenden Bauleitplanung Rechnung
im Sinne einer geordneten stadtebaulichen und insbesondere schrittweisen,
bedarfsgerechten Weiterentwicklung.

- VermeidungsmaBnahmen

Die Planung sieht die direkte Fortflinrung der bestehenden Gewerbeflachen nérdl. von
Afham im Gemeindegebiet von Ortenburg mit der bereits bestehenden zugehérigen
ErschlieBung im Osten vor, was einen geringeren ErschlieBungs- und Flachenaufwand
bedeutet als an anderer Stelle. Eine generelle Vermeidung durch Verzicht auf die Planung
beinhaltet zwar eine geringere Versiegelung der Landschaft, entspricht aber nicht der
Zielsetzung der Gemeinde und dem Bedarf an Gewerbeflachen fur kleine und mittlere
Betriebe Rechnung zu tragen bzw. den bereits angesiedelten die notwendigen
Erweiterungsméglichkeiten bereit zu stellen und somit auch eine gewisse gewerblich-
bauliche Weiterentwicklung im Gebiet der Marktgemeinde Ortenburg zu erméglichen.

Die Dimensionen orientieren sich am 6rtlichen Bedarf.

Bei den gepl. Flachen sind keine &kologisch besonders wertvollen Bereiche (wie kartierte
Biotope, geschutzte Lebensraume 0.4.) betroffen. Allerdings sind in raumlicher Nahe
Vorkommen europarechtlich geschiitzter Tierarten erfasst, dem durch die durchgefihrte
Untersuchung zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung Rechnung getragen wurde.
Es sind durch die Planung keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande beriihrt,
allerdings sollen eingriffsminimierende MaBnahmen getroffen werden (v.a. beziiglich der
zeitl. Umsetzung).

Eine weitere MaBnahme zur Vermeidung von Eingriffen stellen die Festsetzungen innerhalb
des Planungsgebietes dar und zwar z.B. durch Beschrankung der Versiegelung/ Bauflachen
und Freihaltung der Randzonen von Bebauung, um hier eine rahmende Eingriinung zu
schaffen und den Eingriff in das Landschaftsbild gering zu halten, die vgl. nachfolg. Abschnitt
auch zu Verminderung von Eingriffen beitragen.

- Verminderungs- und SchutzmaBnahmen

Die Lage des Plangebietes innerhalb der Gemeinde erfordert aus griinplanerischer Sicht
eine geregelte, konzentrierte Fortfiihrung der Uberbauung und eine gewisse Eingriinung der
neuen ,Ortsrandzone". Die grundsétzliche Situierung und Dimension wurde bereits im
Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplans abgestimmt, die einer zu starken
Zersiedelung und Uberdimensionalen Entwicklung vorbeugen soll und am értlichen Bedarf
orientiert ist. Es handelt sich bei der vorliegenden Erweiterungsplanung nur um eine
Erweiterung entsprechend dem aktuellen Bedarf.

Das Gesamtkonzept sieht MinimierungsmaBnahmen auf den einzelnen Bauflachen sowie fiir
das gesamte Baugebiet vor. Die detaillierten MaBnahmen sind den zeichnerischen und
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textlichen Festsetzungen des bisher. Bebauungs- und Grinordnungsplanes, die weiterhin
gelten, und ergénzend den zusétzlichen bzw. angepassten im Zuge der Anderung/
Erweiterung durch Deckblatt 1 zu entnehmen (v.a. beziiglich Artenschutz und Schallschutz).

Zur Eingriffsminderung dienen beispielsweise die grinordnerischen Festsetzungen zu
Mindestbegriinung/ Randbegriinung/ Neupflanzung von standortgerechten Baumen und
Strauchern sowie zur Verwendung versickerungsfahiger Belage z.B. fiir die
Stellplatzflachen, und MaBnahmen zur Wasserriickhaltung, die fiir den Geltungsbereich
insgesamt gelten.

- AusgleichsmaBnahmen

Bedingt durch die Festsetzungen des Bebauungs- und Griinordnungsplanes entsteht neues

Baurecht, was entsprechend der Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung entsprechende AusgleichsmaBnahmen in Ergénzung zu den getroffenen
Verminderungs- und SchutzmaBnahmen erfordert. Die erforderlichen Flachen fiir die geplan-
te Erweiterung werden iiber einen entsprechenden Anteil an der gepl. Ausgleichs- und Oko-

kontoflache des Marktes Ortenburg auf Flurnr. 160/1 Gemarkung Kénigbach festgesetzt.

- Beschreibung der verbleibenden erheblich nachteiligen Auswirkungen des
Vorhabens auf die Umwelt

Es verbleiben keine erheblichen Auswirkungen auf Natur und Landschaft. Die erforderlichen
AusgleichsmafBnahmen und MaBnahmen zur Eingriffsminimierung sind entsprechend
vorgesehen.

2d) in Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten

Bereits im Zuge der vorbereitenden Bauleitplanung des bisher. rechtswirksamen Flachen-
nutzungs- und Landschaftsplans der Marktgemeinde Ortenburg wurde der grundsétzliche
Standort/ die eingeplante Lage in Abstimmung mit den Tragern 6ffentl. Belange fiir eine
gewerbliche Entwicklung festgesetzt. Die potentielle Erweiterung des Gebiets in westlicher
Richtung wurde bereits bei der Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplans
2011/2012 mit eingeplant. Dadurch kénnen bedarfsgerecht gréBere Gewerbeflachen
geschaffen werden ohne zusétzlichen bzw. groBeren ErschlieBungsaufwand und flachen-
schonender als an einem neuen Standort.

Im Hinblick auf die artenschutzrechtlichen Belange wurde der Standort iiberpriift mit dem
Ergebnis, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande durch die Planung nicht ausgeldst
werden.

Ansonsten wurden im Zuge der Ausarbeitung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes
2010 bis 2012 verschiedene Planungskonzepte und Varianten im Hinblick auf Entwésserung/
Grundstiicksteilungen usw. diskutiert. Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um die
konsequente Fortsetzung der bisherigen Planung, die eine bedarfsgerechte Erweiterung in
Schritten nach Westen hin vorsieht. In der siidlichen, nun eingeplanten Teilfliche besteht
zum einen der dringende Erweiterungsbedarf fiir den dort anséssigen Betrieb, weswegen
diese Teilflache fir den ersten Erweiterungsschritt eingeplant wird.

Hinsichtlich der Umweltauswirkungen (v.a. was die Bebauung/ Versiegelung betrifft) waren
andere Varianten/ Erweiterungen des gepl. Gewerbegebiets (z.B. von Nord nach Siid, statt
von Sid nach Nord) vergleichbar bzw. wurde versucht die Planung so weit wie méglich
(aufgrund der natlirl. Voraussetzungen und dem Bedarf) zu optimieren. Die Erweiterung von
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Stden nach Norden ist dabei stadtebaulich giinstiger zu beurteilen aufgrund des direkten
Anschlusses an die bebaute Ortslage, abgesehen vom konkreten Bedarf in raumlichen
Anschluss an den Bestand flir den Baumarkt. Vergleiche dazu auch Ausfiihrungen in der
Begriindung unter 3.

Die MaBnahmen zum Wasserhaushalt (Rickhaltung, Mulden- Rigolen — Systeme bleiben
entsprechend der bisher. Planung weiter beriicksichtigt). Zudem wird im Hinblick auf den
Wasserhaushalt/ die Oberflachenwasser und die potentielle Erweiterung des
Gewerbegebiets nach Norden bereits eine erganzende Wasserrlickhaltung mit gedrosseltem
Abfluss (entsprechend der Planung von Ingenieurbiiro Richter) eingeplant vgl. dazu auch
weitere Ausfiihrungen in Begriindung unter 5. ErschlieBung. Somit wird hier bereits
entsprechende Vorsorge getroffen im Hinblick auf den Wasserhaushalt und néchste
potentielle Erweiterungsschritte.

Es handelt sich ohnehin um eine maBvolle, bedarfsgerechte Erweiterung und keine
Entwicklung von Vorratsflachen.

Beziiglich des erforderlichen Ausgleichs wurden Uberlegungen angestellt, zum einen wieder
eine AblGse vom Okokonto der Sparkasse Passau zu machen, falls keine geeigneten
Flachen im Gemeindegebiet erworben und entwickelt werden kénnen. Mittlerweile konnte
der Markt Ortenburg eine gut als Ausgleichsflache geeignete Flache erwerben, die
naturschutzfachlich geeignet ist und den Zielen des ABSP und auch der gemeind!.
Landschaftsplanung entspricht Giber die Férderung von extensiven Obstwiesen, so dass hier
eine entsprechende Aufwertung und Vernetzung erreicht werden kann, was glnstiger ist als
eine Entwicklung an anderer Stelle bzw. auch der Férderung der 6kolog. Ausstattung und
Biotopvernetzung dient. i

Uber die Umsetzung des planer. Gesamtkonzepts fiir die Ausgleichs- und Okokontoflache
kann auch in geeigneter Weise eine entsprechende naturschutzfachliche Aufwertung erzielt
werden und damit dem hier erforderlichen Ausgleichserfordernis auf der entsprechenden
Teilflache Rechnung getragen werden.

2e) Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen
nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe j;

Es sind mit dem Vorhaben der Erweiterung des bestehenden Gewerbegebiets entsprechend
dem Bedarf um eine kleinere Teilflache (und der im Zuge einer Baugenehmigung hier
einzuhaltenden Richtlinien und Vorgaben und aufgrund der umgebenden bereits
bestehenden Nutzungen/ vorh. Gewerbegebietsflachen keine besonderen Auswirkungen
bzw. Anfélligkeiten (nach dem laut BBP zuldssigen Vorhaben) fiir schwere Unfélle und
Katastrophen zu erwarten.

3) Zusatzliche Angaben

3a) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten
technischen Verfahren

Grundlage fur die Ermittlung der AusgleichmaBnahmen bildet die Anwendung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung entsprechend Leitfaden des Bay.
Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfragen v. Sept. 1999/ Jan. 2003.
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Es wurden im Rahmen der vorliegenden Planung spezielle Gutachten/ Untersuchungen
erstellt, zum einen bezlglich ,Larmschutz® der Schalltechnische Bericht durch Biiro GeoPlan
(vgl. Anlage A 4 zum BBP/GOP), zum anderen in Form der speziellen artenschutzrechtlichen
Prafung (vgl. Anlage A 5 zum BBP/GOP). Die wasserrechtl. Planung zum bisherigen Gewer-
begebiet wurde im Zuge der Planung 2011/2012 durch Ingenieurbiiro Richter erstellt und
umgesetzt mit Anlage des Rickhaltebeckens. Erganzend wird 2021 nun im Siiden des
Erweiterungsgebiets durch Ingenieurbiiro Richter ein unterirdisches Riickhaltebecken
eingeplant, wozu die entsprechende Genehmigung eingeholt wird.

3b) Beschreibung der gepl. MaBnahmen zur Uberwachung

Die Gemeinde muss entsprechend § 4c BauGB zur Uberwachung erheblicher
Umweltauswirkungen MaBnahmen festsetzen, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
MafBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Aufgrund der nicht erheblichen zu erwartenden Umweltauswirkungen sind keine speziellen
UberwachungsmaBnahmen erforderlich, allerdings ist der Umsetzung der artenschutz-
rechtlichen Aussagen (Mimmlerungsmaﬁnahmen im Hinblick auf pot. Bodenbriiter- v.a. zeitl.
Vorgaben) und der schalltechnischen Erfordernisse besonderer Wert beizumessen. Es ist
dabei auch besonderer Wert auf Information der kiinft. Bauwerber (iber die Festsetzungen
des Bebauungs- und Griinordnungsplans und notwendiger Einhaltung der dort formulierten
bzw. gesetzl. Auflagen zu richten.

Die Umsetzung der AusgleichsmaBnahme ist durch den Markt Ortenburg zu realisieren/
gewdhrleisten.

3c) Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

Aufgrund der bisherigen Nutzung als landwirtschaftliche Nutzflachen (v.a. Acker) ist die
Wertigkeit fiir die meisten Schutzgiter als gering (bis mittel) anzusehen.

Die Uber den Bestand hinausgehende Neuversiegelung stellt den Hauptteil des Eingriffs in
den Naturhaushalt dar. Artenschutzrechtlich bestehen keine Verbotstatbestinde
entsprechend des § 44 Abs.1 BNatSchG. Zur Eingriffsvermeidung sind Auflagen bez. zeitl.
Umsetzung usw. zu beachten. Fiir die geplante Inanspruchnahme durch die zusétzliche
Bebauung wird der erforderliche Ausgleich erbracht (iber die gepl. Ausgleichs- und
Okokontoflache des Marktes Ortenburg auf Flurnr. 160/1 Gemarkung Kénigbach (vgl. dazu
auch die Abhandlung in der Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung).

Es sind mit der geplanten baulichen Erweiterung/ Umsetzung des Bebauungs- und
Grunordnungsplans keine erheblichen nachteiligen Veranderungen der Umwelt verbunden.

3d) Quellenangaben

BNatSchG: Gesetz iiber Naturschutz und Landespflege (Bundesnaturschutzgesetz-
BNatSchG) vom 29.Juli 2009 (BGBI S.2542), zuletzt gedndert durch Artikel 5 G. v.
25.02.2021 BGBI. | S. 306

BayNatSchG: Gesetz Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die
Erholung in der freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz — BayNatSchG) vom 23.
Februar 2011 (GVBI S. 82, BayRS 791-1-U), das zuletzt durch Art. 9b Abs. 2 des Gesetzes
vom 23. November 2020 (GVBI. S. 598) gedndert worden ist
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FFH-Richtlinie: Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der
natirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen - zuletzt gedndert
durch die Richtlinie 2013/17/EU des Rates vom 13. Mai 2013 anlasslich des Beitritts
Kroatiens zur Européischen Union.

BAYSTMLU / BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG UND
UMWELTFRAGEN, STMLU (1999): Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern, Landkreis
Passau.

Auszug aus Biotopkartierung Bayern Flachland (iber FinView, Bayer. Landesamt fiir
Umweltschutz, Abruf v. April 2019

Auszug aus dem Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete (IUG) des
Bayer. Landesamtes fir Umwelt, Augsburg.

Bayerischer Denkmalatlas, Geoportal Bayern, http:/geoportal.bayern.de/bayernatlas
Abruf v. Marz 2020

REGIERUNG VON NIEDERBAYERN (2007): Arbeitshilfe zur speziellen artenschutz-
rechtlichen Priifung (saP) fir den Regierungsbezirk Niederbayern. Teil I: Europarechtlich
geschitzte Arten (Arten des Anhangs IV FFH- Richtlinie). Info-Brief Nr. 03/07

LFU / BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT (2014): Spezielle artenschutzrechtliche
Priifung (saP) bei der Vorhabenszulassung — Internet-Arbeitshilfe. www.lfu.bayern.
de/natur/sap/index.htm bzw. www.Ifu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen.

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG UND
UMWELTFRAGEN: Bauen im Einklang mit Natur- und Landschaft: Ein Leitfaden (Ergénzte
Fassung). Miinchen 2003

OBERSTE BAUBEHORDE IM BAYER. STAATSMINISTERIUM DES INNERN; FUR BAU
UND VERKEHR: Der Umweltbericht in der Praxis, Miinchen erganzte Fassung v. 2007

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 G. v. 08.08.2020 BGBI. | S. 1728

Muster-Einflihrungserlass zum Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im
Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt und zu weiteren
Anderungen des Baugesetzbuchs (BauGBANndG 2017 — Mustererlass)

Regionalplan Region 12 Donau-Wald (in der Fassung v. 13. April 2019)

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP Bayern) vom 22. August 2013 (GVBI. S. 550,
BayRS 230-1-5-W), zuletzt geéndert durch Verordnung vom 3. Dezember 2019 (GVBI. S.
751)

Schalltechnischer Bericht NR. S1907053 rev 1 - zur Erweiterung des ~GE Afham Erweiterung
I v. 17.038.2020, Ingenieurbiiro GeoPlan Osterhofen als Anlage 3 zur Anderung des
Bebauungsplans mit integrierter Griinordnung ,GE Afham —Erweiterung I1“ durch Deckblatt 1
(bzw. zunachst 1. Fassung Schalltechnischer Bericht NR. S1907053 v. 07.11.2019)

Naturschutzfachliche Beurteilung - Artenschutz Untersuchung (v.a. Bodenbriiter
insbesondere Kiebitz und Feldlerche) - zur Erweiterung des ,GE Afham Erweiterung 11
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v. 19.07.2019, Ingenieurbiiro K. Eisenreich, Hofkirchen als Anlage 4 zur Anderung des
Bebauungsplans mit integrierter Griinordnung ,GE Afham —Erweiterung |I* durch Deckblatt 1

Wallersdorf, den 11.05.2020/ 22.03.2021/ 17.06.2021
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Anlage 2 zu Begriindung

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

PROJEKT: Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
Gewerbegebiet ,GE Afham- Erweiterung Il, Markt Ortenburg*
Anderung/ Erweiterung durch Deckblatt Nr. 1

Kurzbeschreibung: | Gepl. Erweiterung der bisher Gewerbegebietsflachen

Das Gewerbegebiet befindet sich am nordlichen Ende des Ortsteils Afham, Markt
Ortenburg. Der Geltungsbereich des bisherigen Bebauungs- und Griinordnungs-
plans umfasste ca. 5,2 ha. Mit Beschluss des Marktgemeinderats Ortenburg vom
25.07.2019 soll das bereits best. Gewerbegebiet nun im sidlichen Teil nach
Westen hin erweitert werden um ca. 0,9 ha.

Die ErschlieBung des Gewerbegebiets ist bereits vorhanden, es sind keine
zusétzlichen 6ffentl. ErschlieBungsmalnahmen nétig.

Der erforderliche Ausgleich ist vorgesehen Uber die gepl. Ausgleichs- und
Okokontoflache des Marktes Ortenburg auf Flurnr. 160/1 Gemarkung Kénigbach.
Dieser wird als Geltungsbereich 2 mit in die Planung aufgenommen. Es ist die
Entwicklung einer extensiven Obstwiese mit randl. Hecke geplant auf einer
Teilflache von ca. 0,42 ha bei einem Anerkennungswert der Entwicklung aus einer
bisher. Ackerflache mit Faktor 1,0.

Parallel zur vorl. Erweiterungsplanung des Gewerbegebiets wird der Flachen-
nutzungs- und Landschaftsplan des Marktes Ortenburg durch Deckblatt 62
geandert.

Ergebnis: Es ergibt sich ein Kompensationsbedarf fir die Erweiterung

nach Typ Al bei einem Faktor von 0,4 fiir die zu bilanzierende, neu eingeplante
Gewerbegebietsflache von 9.051 m? entsprechend 3.620,4 m2

und fir die Uberplanung der bisher randlich eingeplanten Eingriinung (5 m breit:
m. Hecken und Gras-Krautfluren) weitere 590 m2, die 1:1 zu ersetzen sind.
Somit ergibt sich ein Ausgleichsflachenbedarf von insgesamt 4210,40 m2.

Neben den MafBnahmen zur Eingriffsminimierung direkt in Verbindung mit der
geplanten Gewerbegebietsentwicklung ist die Bereitstellung einer entsprechenden
Ausgleichsflache erforderlich. .

Dies ist geplant Uber eine entsprechende Teilflache der gepl. Okokonto- und
Ausgleichsflache auf Flurnr. 160/1 Gemarkung Kénigbach, die als extensive
Obstwiese mit Hecken und Saumstrukturen entwickelt werden soll.

Damit ist dem Bedarf entsprechend Rechnung getragen.

Inhalte Bewertung der Schutzgliter und Vegetationstypen,

Einordnung in Bestandskategorien

Ermittlung der Eingriffsschwere

Festlegung der Kompensationsfaktoren unter Berlicksichtigung der
Planungsqualitat

Auswahl geeigneter und naturschutzfachlich sinnvoller AusgleichsmaBnahmen

Ausgleichsbilanzierung nach Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung’
BayStMLU Minchen September 1999; 2. erweiterte Auflage Jan.2003

Wallersdorf, den 02.07.2020/ 31.03.2021/ 17.06.2021

Planungsbiiro Inge Haberl

Dipl. Ing. Landschaftsarchitektin
Deggendorfer Str. 32 94522 Wallersdorf
Tel.: (09933) 902013, Fax: (09933) 902014
E-mail: Inge.Haberl@t-online.de

.

——
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Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
Anderung/ Erweiterung des Bebauungsplan mit integriertem
Grinordnungsplan Gewerbegebiet ,,GE Afham- Erweiterung
II“ durch Deckblatt Nr. 1, Markt Ortenburg

- entsprechend Leitfaden des Bay. Staatsministeriums fiir
Landesentwicklung und Umweltfragen v. Sept. 99/ Jan.03

Der Regelablauf der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung gestaltet sich
folgendermafBen (vgl. Abb. 1 in Leitfaden):

L Prafung, ob ein ausgleichspflichtiger Eingriff vorliegt

Il. Bestimmung der vorhandenen Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes sowie der Qualitat des betroffenen
Landschaftsbildes und der Auswirkungen der geplanten
Vorhaben

e Bestandserfassung, -bewertung
e Darstellung méglicher Auswirkungen

Il Vermeidung von Beeintréchtigungen durch das Vorhaben

V. Ermittlung des verbleibenden Ausgleichsbedarfs

V. Auswahl geeigneter Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich
VI. Abwagung mit allen &ffentlichen und privaten Belangen

VII. Darstellung oder Festsetzung der Flachen oder MaBnahmen

zum Ausgleich, ggf. mit Zuordnung
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l. Prifung auf Ausgleichspflicht

Aufgrund des Vorhabenstyps, es handelt sich um ein Gewerbegebiet, ist von Art und
Mal der baulichen Nutzung her keine vereinfachte Vorgehensweise méglich,
sondern ein Regelablauf erforderlich.

ll. Bewertung der Schutzgiiter
Es wurde hier zur Darstellung eine Tabellenform gewahit.

Bei den betroffenen Flachen im Geltungsbereich der Erweiterung des Bebauungs- und
Grunordnungsplans durch Deckblatt 1 handelt es um bisher landwirtschaftlich genutzte
Flachen (Acker), die in direktem Anschluss an die bereits bestehenden Gewerbe-
flachen liegen. AuBerdem wird der Randstreifen des bisherigen Gewerbegebiets
Uberplant im Zuge der Erweiterung.

Randlich im Osten schlieBt an das bereits bestehende ,Gewerbegebiet Afham
Erweiterung 11" die Béschung m. Bepflanzung entlang der StaatsstraBe (gemischte
Hecke baumreich v.a. aus Linden, Haseln, Hartriegel, Hainbuche, Salweide, franz.
Ahorn, Birken, Eichen, Schlehen in Kombination mit Gras-Krautflur). Stdlich des
bisherigen Gewerbegebiets ,GE Afham Erweiterung I1“ schlieBt eine weitere
Gewerbegebietsflache (Baumarkt) an. An der GemeindeverbindungsstraBBe im Norden
stockt eine Birkenreihe bzw. ein Geblsch aus Weiden, Liguster, Pfaffenhiitchen:
Hartriegel. Im Norden wurde auch die Wasserriickhaltung im Zuge des GE Afham
Erweiterung Il geschaffen.

Die Einstufung erfolgte anhand der Kategorien des Leitfadens (Listen 1a bis 1c).

Schutzgut | Bestand Einstufung Planung
- Ackervegetation mit geringe Bedeutung Strukturanreicherung durch

Vegetation bisher. intensiver Nutzung - Hecken, Baumreihen
auf gepl. Erweiterungs- | oben - Gras-/ Krautfluren/
flachen flr das Ansaatflachen
Gewerbegebiet, keine in neuer Ortsrandzone,
wertvolle, seltene nun zwischenliegende
Vegetation, urspringlich rahmende

Eingriinung wird im Zuge

anschlief3end im bereits der Erweiterung Oberplant
besteh. GE Afham I und 1:1 ersetzt durch
Erweiterung: entsprechende
Uberwiegend bereits Ausgleichsflache

bebaute Gewerbeflachen;
zwischen vorh.
ErschlieBung und
Staatsstral3e Einzel-
gehblze mit Gras-Krautfiur
und Hecke entlang
Staatsstrafie;

in Talbereich zwischen
Gewerbeflachen und
geschaffener Riickhaltung
beidseitig StraBengraben
ohne spez.
Gewasserbegleit-
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vegetation, einzelne
Gehdlze (Weiden, Fichten
usw.) bzw. weiter nach
Westen Birkenreihe

- keine seltenen Arten

- intensive ackerbauliche
Fauna Nutzung

bzw. angrenzend,
Uberwiegend bereits
bebaute Gewerbeflachen
bieten wenig spezifische
Lebensraumqualitat

Ackerflache dient potentiell
als Nahrungshabitat (auch
flr in der Nahe
vorkommende wertvolle
Arten wie z.B. Kiebitz, bzw.
fur Feldlerche und
Goldammer

ansonsten nur Arten mit
wenig spez. Lebensraum-
ansprichen/ Ubiquisten

geringe Bedeutung

| oben

- vorgesehene
Gehblzstrukturen, Sdume
am best. und randl.
erweiterten GE bieten
randlich Lebensraum,
insbesondere fiir Vogelarten
/ Insekten...

- Berlicksichtigung
potentieller Vorkommen der
Ackerbriter beziiglich der
Umsetzung (Bauzeiten bzw.
gafs. Vergrdmungsmali3-
nahmen), um
artenschutzrechtl. Konflikte
zu vermeiden

- Ackerboden mittlerer
Boden Bonitat

geringe bis mittlere
Bedeutung
| oben - Il unten

Weitere groBflachige
Versiegelung durch
Gebaude + Hofraume im
Zuge der Gewerbegebiets-
erweiterung

- Wasser kann verdunsten,
Wasser versickern auf
landwirtschaftlich
genutzten Flachen

geringe mittlere
Bedeutung

| oben bis Il unten

- durch hohen
Versiegelungsgrad
einerseits héherer Abfluss
- andererseits Ausgleich/
Verbesserung durch
MaBnahmen zur
Regenwassersammilung, -
rickhaltung/ Verdunstung,
Versickerung bereits im
Zuge der urspriinglichen
Gewerbegebietsentwicklung
mit eingeplant wie Mulden-
Rigolensysteme,
Wasserriickhaltung usw.),
die im Zuge der Erweiterung
mit genutzt bzw. fortgefiihrt
werden

- auBBerdem teilweise
Begriinung mit Geholzen/
Ansaaten auf betrieblichen
Flachen
(Mindestbegriinung), die
Wasser aufnehmen,
dadurch auch wieder Teil-
Rickfihrung in den
Kreislauf

-erganzende Einplanung
einer unterirdischen
Wasserriickhaltung im
stdlichen Bereich der gepl.
Erweiterung
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- Ortrandlage/ freie geringe Bedeutung - etwas starkere Aufheizung
Klima / Luft Landschaft, durch erganzende
| oben Gewerbegebietsflachen mit

hohen Versiegelungsgrad
(Gebaude, Lagerflachen
usw.)

- Randzonen mit Vegetation
(festgel. rahmende Ein-
grinung/ Pflanzgebote)
wirken demgegen(ber
ausgleichend,

zudem ohnehin gute
Durchliftung (offene
Randlage) auch bedingt
durch bisher geplante
Einteilung/ Gebaudestellung,
die im Zuge der Erweiterung
fortgeflhrt wird; so ist
weiterhin ein Luftaustausch
in Ost-West- Richtung

gegeben

- Ortsrandlage derzeit geringe Bedeutung Erweiterungsflachen
Landschaftsbild | beeinflusst durch bereits schlieBen direkt an die

bestehende | oben bestehenden

Gewerbeflachen, Gewerbegebietsflachen an;

Ortsrandeingriinung nur in randliche Begriinung um

geringem Umfang Gewerbegebiet geplant

vorhanden; (entlang der Rander zur

- Gebiet von der freien Landschaft), was im

StaatstraB3e her durch Zuge der Erweiterung

bepflanzte Béschungen fortgeflihrt wird

abgeschirmt
auBerdem ist das
Gewerbegebiet Afham 1
Erweiterung ohnehin nur
beschrankt einsehbar,
wirksam (von Ortenburg/
StaatsstraBe aus),

da tw. abgeschirmt durch
Gehdlzbestand und
Bdschung entlang der
Staatsstrafe und
hinterliegend zu den
anderen, bereits
bestehenden
Gewerbegebietsflachen

Zusammenfassend l&sst sich festhalten, dass bei der geplanten MaBnahme in der
Regel Gebiete mit geringer (bis mittlerer) Bedeutung fiir Naturhaushalt und
Landschaftsbild betroffen sind.

Die méglichen Auswirkungen -siehe in Spalte Planung- zeigen, dass neben den
unvermeidbaren Beeintrachtigungen v. a. durch die Versiegelung der Flachen auch
positive Verénderungen durch die schutzgutorientierte Planung mit MaBnahmen zur
Vermeidung und Ausgleich erreicht werden kénnen (siehe nachfolgende Aussagen
unter Il

BBP/GOP GE Afham —Erweiterung II* _Deckblatt Nr. 1_Fassung Satzungsbeschluss vom 17.06.2021-
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MaBnahmen, die der Vermeidung von Beeintriachtigungen von

Natur und Landschaft dienen, einschlieBlich grunordnerischer

MaBnahmen zur Wohnumfeldgestaltung

laut Liste 2 des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft —

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung*

Schutzgut Arten und Lebensraume

Erhaltung und Sicherung von Bereichen mit besonderer Bedeutung fiir das
Schutzgut Arten und Lebensraume, Biotopverbund und —vernetzung, geschiitzte
Teile von Natur und Landschaft BNatSchG i. V. m. Ergénzungen im BayNatSchG
Kapitel 4 ,Schutz bestimmter Teile von Natur und Landschaft: Abschnitt 1:
gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG i. V. m. Art.23 Abs.1+ 5
BayNatSchG, Lebensraume geféhrdeter Arten (Rote — Liste — Arten)
einschlieBlich inrer Wanderwege, Vorkommen landkreisbedeutsamer Arten nach

(x)

Keine Schutzgebiete/
kart. Biotope
betroffen;
Artenschutzrechtl.
Aspekte werden
berticksichtigt (vgl.

dem ABSP auch Anlage
artenschutzrechtl.
Untersuchung)
Vermeidung mittelbarer Beeintrachtigungen von Lebensraumen und Arten durch X

Isolation, Zerschneidung oder Stoffeintrage

Berucksichtigt, Lage
neben StaatsstraBe
in direktem
Anschluss an das
bereits best.
Gewerbegebiet

Erhalt schutzwiirdiger Gehdlze, Einzelbdume, Baumgruppen und Alleen

(x)

nicht betroffen

Sicherung erhaltenswerter Baume und Straucher im Bereich von Baustellen
(RAS - LG 4 bzw. DIN 18920)

(%)

Keine wertvollen,
alteren
Gehblzstrukturen

_vorhanden im
Uberplanungsbereich
nicht betroffen

Biindelung von Versorgungsleitungen und Wegen

X
eingeplant wie bisher
entlang
ErschlieBungsstrai3e
(in rauml. Nahe zur
vorh. Gasleitung)

Verbot tiergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile, z. B. Sockelmauern bei X
Zaunen
Durchlassigkeit der Siedlungsrander zur freien Landschaft zur Férderung von X eingeplant

Wechselbeziehungen

(Zaunausbildung
ohne durchgehende
Sockel)

Schutzgut Wasser

Erhaltung und Sicherung von Bereichen mit besonderer Bedeutung fir das
Schutzgut Wasser, wie Uberschwemmungsgebiet einer FlieBgewasseraue,

(x)

nicht betroffen/

BBP/GOP GE Afham —Erweiterung 11 _Deckblatt Nr. 1_Fassung Satzungsbeschluss vom 17.06.2021-
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Bereiche mit oberflachennahem Grundwasser

freigehalten

Erhalt von Oberflachengewassern durch geeignete Standortwahl

(x) nicht betroffen/

freigehalten
Vermeidung von Gewasserverfillung, -verrohrung und —ausbau (x) nicht betroffen
Ruckhaltung des Niederschlagwassers in naturnah gestalteter Wasserriickhaltung x eingepl.

bzw. Versickerungsmulden

Riickhaltebereiche/-
becken im Zuge der
Gewerbegebietsent-
wicklung Afham
Erweiterung Il, die
hier im Deckblatt 1
analog fortgefiihrt
wird;
Ergéanzung durch
eine gepl.
unterirdische
Wasserriickhaltung
im Bereich der
Erweiterung

Vermeidung von Grundwasserabsenkungen infolge von TiefbaumaBnahmen

Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung
versickerungsfahiger Belage

X
zumindest teilweise
analog bisher.
Festsetzungen, flr
Stellplatze o.a.

Vermeidung der Einleitung von belastetem Wasser in Oberflachengewasser

X an sich nicht
gegeben bei
FortfGhrung der
bisher. Nutzung,
ggfs entsprechende
Auflagen flr einz.
Betriebe im Zuge
der Bauge-
nehmigung usw.

Vermeidung von Grundwasseranschnitten und Behinderung seiner Bewegung

(x) nicht betroffen

Schutzgut Boden

Erhaltung und Sicherung von Bereichen mit besonderer Bedeutung fiir das Schutzgut (x) nicht
Boden, wie naturnahe und / oder seltene Boden betroffen
Schutz natirlicher und kulturhistorischer Boden- und Oberflachenformen durch (x) nicht
geeignete Standortwahl betroffen
Anpassung des Baugebietes an den Gelédndeverlauf zur Vermeidung gréBerer X
Erdmassenbewegungen sowie von Veranderungen der Oberflachenformen soweit moglich
durch

Ausrichtung und
Verwendung der
vorh.

ErschlieBung |

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden, z. B. durch verdichtete Bauweisen

X
und nur
bedarfsgerechte,
schrittweise
Erweiterung

Reduzierung des Versiegelungsgrades

xin
Teilbereichen
(Stellplatze 0.4.),
soweit bei der
gepl. gewerbl.
Nutzung méglich

BBP/GOP GE Afham —Erweiterung 11" _Deckblatt Nr. 1_Fassung Satzungsbeschluss vom 17.06.2021-
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Verwendung versickerungsfahiger Belage (Regelungen geman § 1a Abs. 1 BauGB)

xin
Teilbereichen
(Stellplatze 0.4.),
soweit bei der
gepl. Nutzung
maglich

Vermeidung von Bodenkontamination, von Nahrstoffeintragen in nahrstoffarme Bdden

und von nicht standortgerechten Bodenveranderungen

nicht zutreffend

schichtgerechte Lagerung und ggf. Wiedereinbau des Bodens

x (Festsetzung)

Schutz vor Erosion oder Bodenverdichtung

Schutzgut Klima / Luft

Erhalt von Luftaustauschbahnen (Vermeidung von Barrierewirkungen)

(x)

Erhalt kleinklimatisch wirksamer Flachen, z. B. Kaltluftentstehungsgebiete

(x)

Vermeidung der Aufheizung von Gebauden durch Fassaden- und Dachbegrinung

(x) nur in geringem
Umfang,
ansonsten gute
Durchliiftung Ost-
West

Vermeidung von unnétigen Emissionen, z. B. tber Regelungen zur zulassigen
Heizungsart

Nur Uber allgem.
baul. Auflagen

Schutzgut Landschaftsbild

Vermeidung der Bebauung in Bereichen, die sich durch folgende
landschaftsbildpragende Elemente auszeichnen:
- naturnahe Gewasserufer
- markante Einzelstrukturen des Reliefs (z. B. Kuppen, Hange,
Gelandekanten)
- Waldrander
- einzeln stehende Baume, Baumgruppen und Baumreihen
- Hecken und Geblischgruppen, insbesondere wenn diese strukturierende
Funktion einnehmen

X
Markante
landschaftsbild-
pragende Elemente
nicht beeintrachtigt/
geschmalert

Erhalt von Sichtbeziehungen und Ensemblewirkungen

(x)
Nicht betroffen/
beeintrachtigt

Granordnerische MaBnahmen zur Wohnumfeldgestaltung

Fassadenbegrlinung mit hochwichsigen, ausdauernden Kletterpflanzen

(nur Empfehlung)

Dauerhafte Begrlinung von Flachdachern --- nicht
vorgeschrieben
Baumiiberstellung und Eingriinung von offenen Steliplatzen, Parkplatzen etc. x (Festsetzung)
Naturnahe Gestaltung privater Griinflachen sowie der Wohn- und Nutzgarten --- kein Wohn-
nutzgarten

Eingrinung der WohnstraBen, Wohnwege und Innenhéfe

X eingeplante MaBnahmen im Zuge der Anderung/ Erweiterung des Bebauungs- und
Grunordnungsplans Gewerbegebiet Afham Erweiterung Il durch Deckblatt 1 zur Vermeidung von

Beeintrachtigungen im Sinne einer Eingriffsminimierung

BBP/GOP GE Afham -Erweiterung I _Deckblatt Nr. 1_Fassung Satzungsbeschluss vom 17.06.2021-
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(x) beriicksichtigt und nicht betroffen, damit ohne Probleme bzw. ohne spezifische
Beeintrachtigungen

IV. Ermittlung des Ausgleichflachenbedarfs

1.1 Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft It. Liste 1 a bis 1 ¢

1.2 Ermitteln der Eingriffsschwere ----- Zuordnung zu Typ + Kategorie

1.3 Festlegung der Kompensationsfaktoren unter Beriicksichtigung der
Planungsqualitat

Zuordnung zu:

far geplantes Gewerbegebiet

Typ A mit hohem Versiegelungs- bzw. Nutzungsrecht (bei GRZ von 0,8)

bei derzeitiger Ackernutzung = Kategorie | (Gebiete mit insgesamt geringer
Bedeutung) fiir gepl. Gewerbeflachen
damit Faktorspanne zwischen 0,3 - 0,6.

AuBerdem ist ein Ersatz fir die im Zuge der Anderung/ Erweiterung durch
Deckblatt 1 (berplante randlichen Begriinung erforderlich. Diese ist
entsprechend Vorabklarung mit der Unteren Naturschutzbehdrde mit 1:1 zu
ersetzen.

Typ

Nutzung/ Einstufung

Flache

Fak-
tor

Erforderl.
Ausgleich

bisherige Ackerflache im Bereich
der gepl. Erweiterung, ansonsten
Uberplanung der urspr. festgel.
Randeingriinung

Damit bisher zu wertende Flache

Al

Eingriffsflache 1
geplante zusétzliche
Gewerbeflachen (ursp. Acker)

9.051 m2

0.4

3620,40 m?

und

flachengleicher Ersatz fiir die
Uberplante, randliche Eingriinung
am westlichen Rand des
bisherigen Gewerbegebiets

590 m2

1,0

590,00 m?

Damit ein Ausgleichserfordernis
im Zuge der Anderung/
Erweiterung durch Deckblatt 1
von

4210,40 m?

BBP/GOP GE Afham ~Erweiterung I1“ _Deckblatt Nr. 1_Fassung Satzungsbeschluss vom 17.06.2021-
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Aufgrund der Ausgangssituation und durch MaBnahmen zur
Eingriffsminimierung
(vgl. Darstellung im Abschnitt 11, z. B.
e durch Begriinung des Gewerbegebiets v.a. am Rand zur freien
Landschaft durch festgelegtes, privates Griin
e bzw. die vorliegende Situation (intensiv genutzte ausgeraumte
Ackerlage) in direkter Angrenzung an bereits vorh. anschlieBende
Gewerbeflachen
e durch Fortfilhrung des bisher. Planungskonzepts mit
versickerungsféhigen Beldgen/ Geringhalten der Versiegelung wo von
der Nutzung méglich (versickerungsfahige Beldge fir Stellplatze) und
Forderung der ortl. Versickerung analog der bisher. Planung (u.a. Gber
Mulden-Rigolensysteme) und dariiber hinaus der Einleitung/ Pufferung
der Oberflachenwésser im Wasserriickhaltebecken
kann der Ausgleichsflachenfaktor hier mit dem Wert von 0,40 (im unteren
Drittel der Faktorenspanne von 0,30 bis 0,60) in Vorabstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehérde fir das gepl. Gewerbegebiet angesetzt werden.

Im Rahmen der Aufstellung des BBP/GOP ,Gewerbegebiet Afham ||
Erweiterung von 2011/2012 waren noch umfangreichere MaBnahmen zur
Eingriffsminimierung eingeplant wie v.a. '

o begleitende 6ffentl. Griinzone entlang der ErschlieBungsstraBe (in
Verbindung mit Bindelung der Leitungstrassen und MaBnahmen zur
naturnahen Entwasserung)

e Einplanung eines Wasserriickhaltebeckens mit rahmenden
Grlinbereichen,

so dass hier ein Faktor von 0,35 moglich war.

Im Rahmen der gepl. Erweiterung durch Deckblatt 1 ergibt sich ein neuer
Ausgleichsflachenbedarf von 4210,40 m2.

Der Ausgleichsflachenbedarf wurde zur Aufstellung des Bebauungsplans mit
integriertem Griinordnungsplan ,GE Afham Il Erweiterung® (2012) zum
GroBteil iber die Okokontofléchen des Landkreises Passau realisiert (da die
Gemeinde Uber keine geeigneten, nutzbaren Flachen verfligte) und durch
eine AusgleichsmaBnahme im Umgriff der Flache zur Wasserriickhaltung.

Mittlerweile konnte der Markt Ortenburg eine geeignete Fliche erwerben, die
als Ausgleichs- und Okokontoflache entwickelt werden soll und mit der
entsprechenden Teilflache auch fiir den hierfiir erforderlichen Ausgleich
verwendet werden soll, vgl. dazu weitere Ausfilhrungen unter V.

V.  Auswahl geeigneter und naturschutzfachlich sinnvoller
AusgleichsmaBnahmen

Hierzu wurde von Seiten der Gemeinde nach Realisierungsmdglichkeiten

BBP/GOP GE Afham —Erweiterung II* _Deckblatt Nr. 1_Fassung Satzungsbeschluss vom 17.06.2021-
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gesucht.

Bei der Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplans GE Aftham
Erweiterung Il 2011/2012 wurde nach Méglichkeiten gesucht, den Ausgleich
z.B. Uber evtl. gemeindlichen Flachen bzw. im Hinblick auf evtl. zu
erwerbende Flachen in geeigneter Lage zu realisieren, allerdings mit
mangelndem Erfolg. Insofern wurde hier der GroBteil des Ausgleichs (iber die
Okokontoflachen des Landkreises Passau im Bereich des ehem. Bundes-
wehrgelandes Altenmarkt, Gemeinde Firstenzell (in Form einer
entsprechenden Zahlung) umgesetzt.

Mittlerweile konnte der Markt Ortenburg eine geeignete Flache erwerben, die
in einer naturschutzfachlich geeigneten Lage im Gemeindegebiet liegt und
auch entsprechend gut aufwertbar ist. Ziel ist die Férderung der auch fiir das
Gemeindegebiet so typischen extensiven Obstwiesen in raumlicher
Erganzung zu bestehenden Streuobstflachen in der Gemarkung Konigbach.

Eingepl. Ausgleichsflache )
Teilflache der gepl. Ausgleichs- und Okokontoflache des Marktes
Ortenburg auf Flurnr. 160/ 1 Gemarkung Kénigbach mit 4210,40 m2

Die fachliche Eignung der Fl&che und auch das Entwicklungskonzept wurden
dazu bereits im Vorfeld mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt.

Entwicklungsziel: Férderung der Entwicklung extensiver Obstwiesen m.
Hecken und Saumen in rdumlichen Verbund zu best. extensiven Strukturen
wie best. Obstwiese und Feldgehdlz/ Biotop

Gestaltung und Pflege:

Die bisherige Ackerflache ist dazu mit Mahgut bzw. Saatgut aus geeigneten
LandschaftspflegemaBnahmen anzusahen. Falls dies nicht in ausreichendem
MaB zur Verfligung steht, kann auch zertifiziertes regionales Saatgut Region
16 Typ ,Obstwiese” oder ,Frischwiese“ verwendet werden. Zur Férderung der
Ausmagerung soll in den ersten ca. 5 Jahren eine 3-malige Mahd/ Jahr
vorgenommen werden. Das Méhgut ist abzufahren. Die Flache ist langfristig
mind. 1- bis 2- mal jahrlich zu m&hen mit Mahgutabfuhr. Eine Diingung oder
ein Spritzmitteleinsatz ist nicht erlaubt.

Eine Einbeziehung des Landschaftspflegeverbands Passau wird empfohlen
bei der Gestaltung/ Ansaat.

An der nérdlichen Grenze (zum Acker auBerhalb) sind Heckengruppen

- als mesophile Hecken v.a. aus Schlehen, Liguster, Pfaffenhitchen,

2- bis 4-reihig, nach Stiden buchtig, mit autochthonen verpflanzten
Strauchern 60- 100 cm - geplant. Diese sind bei Bedarf gegen Wildverbiss zu
schutzen.

Die anschlieBenden Saumbereiche und auch der Randsaum zum Gehélz im
Westen sollen in einem ca. 3 bis 10 m breiten Streifen dabei nur alle 1 bis 2
Jahre mitgemé&ht werden. Von der Saumzone soll jeweils ein Teil von ca.

20 % als Saum stehen bleiben als Winterstruktur, die dann im Folgejahr
wieder mit geméaht wird.

Ansonsten ist die Pflanzung von Obstbaumhochstammen alten, robusten
Sorten (v.a. der ,Kolberreutbirne, Rotbichlbire, Weinbirnen, Gelbmadstler,
Korbiniansapfel, Nikolausapfel, Friihe Maikirsche) und einzelnen

BBP/GOP GE Afham —Erweiterung II* _Deckblatt Nr. 1_Fassung Satzungsbeschluss vom 17.06.2021-
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Nussb&umen bzw. Linden geplant.

Einstufung/ Bilanzierung entsprechend Leitfaden Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung: Anerkennung mit Faktor 1,0.

Die Flache ist spétestens ein Jahr nach Erlangung der Rechtsverbindlichkeit
der Anderung/ Erweiterung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes
umzusetzen und dem Landesamt fiir Umweltschutz zu melden.

VI/ VII Darstellung und Festsetzungen der Flachen
Siehe Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Deckblatt 1

und Anlagen

1. Karte zur Anwendung der Eingriffsregelung M 1: 2000

zur Eingriffsbilanzierung im Erweiterungs-/ Uberplanungsbereich des
Gewerbegebiets (S.13)

und

2. Karte zur gepl. Ausgleichsflache Teilflache von Flurnr. 160/1 Gemarkung
Kdnigbach M 1:1000 (S.14)

Wallersdorf, den 02.07.2020/ 31.03.2021/17.06.2021

Inge Haberl, Dipl. Ing. Landschaftsarchitektin, Wallersdorf
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Darstellung tber Luftbildkarte 2019
Bayer. Vermessungsverwaltung

bereits festgelegte Kompensationsflache mit eingepl. Ausgleichsfliche von 4210,40 m? zu

245 m? zu ErschlieBung Baugebiet "Neustift V" -
Tektur zur best. wasserrechtl. Erlaubnis (E89)
Markt Ortenburg, Lkrs. Passau

im Zuge der Anderung des BBP/GOP GE Afham
- Erweiterung Il - Anderung/Erweiterung durch
Deckblatt 1 Markt Ortenburg, Lkrs, Passau

Bebauungs- und Griinordnungsplan

GE Afham - Erweiterung |
Anderung/Erweiterung durch Deckblatt 1,
Marktgemeinde Ortenburg , Lkrs. Passau

Anlage 2 Karte zu Eingriffsregelung-
Ausgleich

gepl. Ausgleich auf Teilfliche der
Ausgleichs- u. Okokontofliche des

Marktes Ortenburg Flurnr. 160/ 1 Gmkg.
Kénigbach Markt Ortenburg, Lkrs. Passau

Gesamtfldche gepl. Okokontofldche Markt Ortenburg
auf Flurnr. 160/ 1 Gemarkung Kénigbach: 20.019 m#

Entwicklungsziel: Férderung der Entwicklung extensiver Obstwiesen
m. Hecken und Saumen in rdumlichen Verbund zu best. extensiven
Strukturen wie best. Obstwiese und Feldgehdlz/ Biotop
Extensivwiese m. Ansaat und Pflegemahd
und randl. Saumzonen

Obstbaum Hochstamm

i,
. Winterlinde oder Nu3baum Hochstamm

mesophile Hecke (Typ Schiehen- Ligusterhecke)
mit Darstellung der Pflanzreihen

Gestaltung und Pflege:

Die bisherige Ackerfliche ist dazu mit Méhgut bzw. Saatgut aus
geeigneten Landschaftspflegemafinahmen anzusdhen. Falls dies nicht in
ausreichendem Mal zur Verfiigung steht, kann auch zertifiziertes
regionalem Saatgut Region 16 Typ ,Obstwiese" oder ,Frischwiese®
verwendet werden. Zur Férderung der Ausmagerung soll in den ersten ca.
§ Janren eine 3-malige Mahd/ Jahr vorgenommen werden. Das Méhgut
ist abzufahren. Die Fléche ist langfristig mind. 1- bis 2- mal jahrich zu
mihen mit Mahgutabfuhr. Eine Dingung oder ein Spritzmitteleinsatz ist
nicht erlaubt, Eine Einbeziehung des Landschafispflegeverbands Passau
wird empfohlen bei der Gestaltung/ Ansaat.

An der nérdl, Grenze zum Acker auBerhalb sind Heckengruppen
{mesophile Hecken v.a aus Schlehen, Liguster, Pfaffenhitchen, 2- bis 4
reihig, nach Stden buchtig, mit autochthonen verpf. Stréuchem 60- 100
cm) geplant. Diese sind bei Bedarf gegen Wildverbiss zu schitzen.

Die anschlieRenden Saumbereiche und auch der Randsaum zum Geholz
im Westen sollen in einem ca. 3 bis 10 m breiten Streifen dabei nur alle 1
bis 2 Jahre mitgemaht werden. Vion der Saumzone soll jeweils ein Teil von
ca. 20 % als Saum stehen bleiben als Winterstruktur, die dann im
Folgejahr wieder mit gemaht wird.

Ansonsten ist die Pflanzung von Obstbaumhochstdmmen alten, robusten
Sorten (v.a. der ,Kolberreutbirne, Rotbichlbime, Weinbimen,
Gelbmastler, Korbiniansapfel, Nikolausapfel, Frithe Maikirsche) und
einzelnen NuRbidumen bzw. Linden geplant.

Einstufung/ Bilanzierung ensprechend Leitfaden Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung mit Faktor/ Anerkennungswert 1,0, damit 20.019 m?
Anerkennungswert

Bilanzierung nach Wertpunkten entsprechend BayKompV:

zur Verwendung bei Projekten/ Eingriffen, die nach BayKompV zu bilanzieren sind

Ausgangszustand
A11  hier aufgrund bisher. Nutzung und Status: Acker
Intensivacker (2 WP) auf 20.019 m*
Zielzustand

B432  hier Streuobst im Komplex mit extensiv genutztem Grinland mittlere
bzw.  bis alte Ausbildung bzw. Hecke mesophil mit gleicher Wertigkeit
8112  jeweils 10 Wertpunkte

Aufwertung/Differenz

hier damit Aufwertung/ Differenz jeweils 8 Wertpunkte je m?
somit zusammen: 160,152 Wertpunkie

BBP/GOP GE Afham -Erweiterung |I* _Deckblatt Nr. 1_Fassung Satzungsbeschluss vom
17.06.2021- Anl 2 Eingriffsreg. S 14 von 14 S.

MaRstab 1:1.000 Markt Ortenburg
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