ﬁ% MARKT ORTENBURG Landkreis
Passau

BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM
GRUNORDNUNGSPLAN
»~GE AFHAM -ERWEITERUNG II“

Anderung/ Erweiterung durch Deckblatt Nr. 1

VERFAHREN SATZUNGSBESCHLUSS VOM 17.06.2021

1. Anderungsbeschluss

Der Marktgemeinderat Ortenburg hat in der Sitzung vom 25.07.2019 geman § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung
des Bebauungsplans durch Deckblatt beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 09.01.2020 ortsiib-
lich bekannt gemacht.

2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und Anhérung
far den Vorentwurf des Bebauungsplan-Deckblattes in der Fassung vom 02.07.2020 hat in der Zeit vom
09.07. 2020 bis 31.08.2020 stattgefunden.

3. Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geméai § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplan-Deckblattes in der Fassung vom 02.07.2020 hat in der Zeit
vom 09.07. 2020 bis 31.08.2020 stattgefunden.

4, Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Der Marktgemeinderat Ortenburg hat in der Sitzung vom 10.09.2020 den Entwuri des Bebauungsplan-
Deckblattes gebilligt und zur Auslegung beschlossen.

5. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Zu dem Entwurf des Bebauungsplan-Deckbiattes in der Fassung vom 31.03.2021 wurden die Behérden und
sonstigen Trager dffentlicher Belange gemé&B § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.04.2021 bis 04.06.2021
beteiligt.

6. Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplan-Deckblattes in der Fassung vom 31.03.2021 wurde mit der Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.04.2021 bis 04.06.2021 &ffentlich ausgelegt. Die Bekanntma-
chung der Auslegung erfolgte am 16.04.2021.

7. Satzungsbeschluss

Der Markt Ortenburg hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom 17.06.2021 das Bebauungsplan-
Deckblatt geman § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung v. 17.06.2021 als Satzung begehloss

Ortenburg, den 7 § 15 7071 “Stefan|Lang
Erster Blirgermeister
8. Ausfertigung

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt:

Ortenburg, den 7 4 (9. 72021 “Stefap Lang
Erster Birgefmeister
9. Inkrafttreten didf 1 0 01 2022
Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan-Deckblatt wurde am ......... S R R gemani § 10

Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Das Bebauungsplan-Deckblatt mit Begriindung wird
seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Das Bebauungsplan-Deckblatt ist damit in Kraft getre-
ten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB u ie §§ 214 und 215 wurde

in der Bekanntmachung hingewiesen. f-l-;;_\_\ 7 0
£ " []

Ortenburg, den 1 0. 07 7077 " \(Siegel)) - “Sfefan|Lang
' : 5 Erster Blirgermeister

B4 Py

B

oy
\“\“E.J_,.!‘/

Seite -1 -von 18
BBP/GOP GE Afham —Erweiterung 11 _Deckblatt Nr. 1_Fassung Satzungsbeschluss vom 17.06.2021



BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM
GRUNORDNUNGSPLAN
-.GE AFHAM —-ERWEITERUNG II*

Anderung/ Erweiterung durch Deckblatt Nr. 1

Ubersicht zu den Unterlagen
1) Vertahrensvermerke mit Unterlageniibersicht (Seite 1-2)

2) Satzungstext/ Festsetzungen zum Bebauungs- und Griinordnungsplan mit Anpassungen durch
Deckblatt 1 (3 Seiten; Seiten 3-5;)

3) Karten zur Satzung ) )
Bebauungs- und Griinordnungsplan Ubersichtskarten Stand vor und nach der Anderung
M 1:2000 (2 Blatt A3; Seite 6-7)

Bebauungs-und Griinordnungsplan Auszug Bereich der Anderung/ Erweiterung
durch Deckblatt 1 mit planlichen Festsetzungen M 1:1000 (1 Blatt A3, Seite 8)

Bebauungs-und Grinordnungsplan Auszug Geltungsbereich der eingepl. Ausgleichsflache
im Zuge der Erweiterung durch Deckblatt 1 mit planlichen Festsetzungen M 1:1000
(1 Blatt A3; Seite 9)

4) Bekanntmachungsvermerk zur Satzung (Seite 10)

5) Begriindung zur Anderung durch Deckblatt 1 (8 Seiten; Seiten 11-18)

6) Anlage 1 zur Begriindung: Umweltbericht (21 Seiten)

7) Anlage 2 zur Begriindung: Naturschutzrechtl. Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
(14 Seiten inkl. 2 Karten als Anlage)

8) Anlage 3: Schalltechnischer Bericht Nr. S1907053 rev 1Erweiterung Gewerbegebiet Afham ||
vom 17.03.2021, GeoPlan GmbH, Osterhofen (8 Seiten + 4 Anlagen; insges. 16 Seiten)

9) Anlage 4: Naturschutzfachliche Beurteilung - Artenschutz
zur Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans Gewerbegebiet
.GE Afham- Erweiterung [I“ durch Deckblatt 1 v. 19.07.2019,
Ingenieurblro K. Eisenreich, Hofkirchen (9 Seiten + 12 Seiten Anlage)
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PRAAMBEL

Der Markt Ortenburg erldsst geméaB §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23
der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (Bay-
BO) und der Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) folgende

SATZUNG:

§1

Der Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung ,GE AFHAM- ERWEITERUNG 11, der mit Be-
schluss vom 15.02.2012 als Satzung beschlossen wurde, wird durch Deckblatt Nummer 1 wie folgt
gedndert:

Der Geltungsbereich wird durch Deckblatt 1 um eine Teilfliche von Flurnr. 413 und 414 Gemar-
kung Ortenburg erweitert.

Die planlichen Festsetzungen werden in der Ubergangszone zur Erweiterungsflache auf Teilfla-
chen von Flurnr. 415/2 und 415/ 5 jeweils Gemarkung Ortenburg und im Bereich der hinzugenom-
menen Teilflachen von Flurnr. 413 und 414 Gemarkung Ortenburg entsprechend Plan 2 M 1:1000
Bereich der Anderung/ Erweiterung durch Deckblatt 1 gedndert.

Die textlichen Festsetzungen des bisherigen Bebauungsplans mit integrierter Griinordnung ,GE
AFHAM- ERWEITERUNG II* gelten vollumfanglich fiir das Anderungsgebiet. Im Zuge der Ande-
rung/ Erweiterung durch Deckblatt 1 werden nur zusétzliche Festsetzungen aufgrund der Ergeb-
nisse der schalltechnischen bzw. artenschutzrechtlichen Untersuchung und im Hinblick auf den
erforderlichen Ausgleich zur geplanten Erweiterung des Gewerbegebiets gemacht.

Die , Textlichen Festsetzungen” werden fiir den Geltungsbereich des Deckblattes Nummer 1
wie folgt ergéanazt:

7.1 Erganzende Festsetzung zum Schallschutz fiir die Erweiterung mit Deckblatt 1

Der schalltechnische Bericht des Ingenieurbiros GeoPlan mit der Nr. $1907053 rev 1 vom
17.03.2021 ist Bestandteil des Bebauungsplanes (= Anlage A3). Zuléssig sind Vorhaben (Betriebe
und Anlagen) deren Gerausche, die in der nachfolgenden Auflistung angegebenen Emissionskon-
tingente nach DIN 45691 weder tags (6.00 — 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 — 6.00 Uhr) tber-
schreiten.

Zulassig Emissionskontingente LEK [dB(A)/m?]
Richtung Teilflache Sektor A Sektor B

Tag Nacht Tag Nacht
Teilflache 1 60 46 60 54
Teilflache 2 60 47 60 55
Dabei gilt:

Bezugspunkt Richtungssektoren: x: 4589768,73 y: 5378600,68 (GauB-Krlger-Koordinaten)

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.
Ein Emissionskontingent im Sinne der DIN 45691:2006-12 besitzen dabei lediglich die im Bebau-
ungsplan als ,Emissionsbezugsflachen” dargestellten Flachen.
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Hinweis: Fir das jeweilige Bauvorhaben ist im Rahmen der Antragstellung, im Einzelbaugenehmi-
gungsverfahren oder bei Nutzungsanderungen ein Nachweis (ber die Einhaltung der festgesetzten
Emissionskontingente auf Grundlage der DIN 45691 zu fiihren.

Die Einhaltung der Anforderungen der TA-L&rm sind ebenfalls nachzuweisen. Insbesondere auf
die Bertcksichtigung von Tagesszeiten mit erhdhter Empfindlichkeit (gem. 6.5 TA-Larm) sowie die
»lauteste Nachtstunde” (gem. 6.4 TA-Larm) und die Beriicksichtigung von Verkehrsgerduschen
(gem. 7.4 TA-Larm) wird hingewiesen.

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn
der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maBgeblichen Immissionsorten um mindes-
tens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze) /17/.

Vgl. dazu auch planliche Darstellung/ Festsetzung im Bebauungsplan m. integr. Grinordnung
Erweiterung durch Deckblatt 1 Karte 3

8.2.1 Ergénzende Festsetzung zur zeitlichen Beschriankung/ der artenschutzrechtlichen
Vorgaben im Zuge der Erweiterung mit Deckblatt 1

Generell kénnen artenschutzrechtliche Konflikte ohne MaBnahmen vermieden werden, wenn der
Beginn der Bauzeit auBerhalb der Brutzeit von Feldlerche, Kiebitz und Goldammer fallt. Bei Bau-
zeiten/Baubeginn in der Zeit von (Ende) August bis Ende Februar bestehen grundsétzlich keine
artenschutzfachlichen und - rechtlichen Konflikte. In dieser Zeit werden keine Verbotstatbestande
einschlagig.

Sollten Bauarbeiten innerhalb der Brutzeit (Marz bis Juli) starten, sind VergramungsmaBnahmen
durchzufiihren (Anbringen von Flatterb&ndern auf der Bauflache auf Pfldcken) und das Gebiet ist
uber eine &kologische Baubegleitung in Abstanden auf evil. Vorkommen kontrolliert werden. Bei
Feststellung einer aktuellen Brut (Feldlerche, Kiebitz, Goldammer), kénnen Bauarbeiten dann erst
nach dem Ausflug der Jungtiere begonnen werden.

9.1 Ergénzende Festsetzung zur naturschutzrechtl. Eingriffsregelung/ zum Ausgleich fir
die Erweiterung mit Deckblatt 1

Im Zuge der Erweiterung des Bebauungsplans mit integrierter Grunordnung ,GE AFHAM-
ERWEITERUNG II* durch Deckblatt 1 entsteht zuséatzlicher Ausgleichsflichenbedarf entsprechend
der Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung It. Anlage A2).
Es ist eine Ausgleichsflache von 421020 m2 (= Anerkennungswert) erforderlich.

Festgesetzte neue Ausgleichsfliache:

Die Ausgleichsflache wird eingeplant auf der entsprechenden Teilflache von 4210,20 m2 der Flurnr.
160/1 Gemarkung Kénigbach, Markt Ortenburg als extensive Obstwiese mit Hecken und Saumen
vgl. Darstellung Geltungsbereich 2: Ausgleichsflache in Karte 4

Die Ausgleichsflache muss bis spatestens 1 Jahr nach Erlangung der Rechtsverbindlichkeit des
Deckblatts umgesetzt sein. Die Flache ist dem Landesamt fir Umweltschutz zu melden.

Gestaltung und Pflege:

Die bisherige Ackerflache ist mit Mahgut bzw. Saatgut aus geeigneten Landschaftspflegemal-
nahmen anzuséhen. Falls dies nicht in ausreichendem MaB zur Verfigung steht, kann auch zertifi-
ziertes regionales Saatgut Region 16 Typ ,Obstwiese" oder ,Frischwiese® verwendet werden. Zur
Forderung der Ausmagerung soll in den ersten ca. 5 Jahren eine 3-malige Mahd/ Jahr vorgenoms-
men werden. Das Mahgut ist abzufahren. Die Flache ist langfristig mind. 1- bis 2- mal jahrlich zu
mahen mit M&hgutabfuhr. Eine Diingung oder ein Spritzmitteleinsatz ist nicht erlaubt.

Eine Einbeziehung des Landschaftspflegeverbands Passau wird empfohlen bei der Gestaltung/
Ansaat.

An der nordlichen Grenze zum Acker auBerhalb sind Heckengruppen (mesophile Hecken v.a. aus
Schlehen, Liguster, Pfaffenhiitchen, 2- bis 4 reihig, nach Sliden buchtig, mit autochthonen ver-
pflanzte Stréuchern 60- 100 cm) geplant. Diese sind bei Bedarf gegen Wildverbiss zu schiitzen.
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Die anschlieBenden Saumbereiche sollen in einem ca. 3 bis 10 m breiten Streifen dabei nur alle 1
bis 2 Jahre mitgemaht werden. Von der Saumzone soll jeweils ein Teil von ca. 20 % als Saum ste-
hen bleiben als Winterstruktur, die dann im Folgejahr wieder mit geméaht wird. Ansonsten sind
Obstbaumhochstamme insbesondere alte, robuste Sorten (v.a. der Kolberreutbirne®, Rotbichibir-
ne, Weinbirnen, Gelbméstler, Korbiniansapfel, Nikolausapfel, Frihe Maikirsche) und einzelne
Nussb&ume bzw. Linden zu pflanzen.

Im Ubrigen gelten die bisherigen textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes mit integrierter
Granordnung ,GE AFHAM- ERWEITERUNG II* in der rechtsverbindlichen Fassung von 2012 wei-
ter im bisher. Geltungsbereich und auch soweit zutreffend im Erweiterungsgebiet.

Die ,,Planlichen Festsetzungen* werden fiir den Geltungsbereich des Deckblattes 1 geman der
als Bestandteil zu dieser Satzung beigefiigten Lageplankarte 3 M 1: 1000 geéndert.

Dariiber hinaus gelten im raumlichen Anschluss die bisherigen planlichen (und textlichen) Festset-
zungen des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung ,GE AFHAM- ERWEITERUNG I in
der rechtsverbindlichen Fassung von 2012 (vgl. Ubersicht/ Ubersichtskarte 1 Stand vor Anderung
M 1:2000).

Der Gesamtgeltungsbereich des erweiterten Gewerbegebiets (Geltungsbereich 1 Gewerbegebiet)
ist in der Ubersicht/ Ubersichtskarte 2: Stand nach Anderung M 1: 2000 ersichtlich.

Zusétzlich wird im Zuge der Erweiterung als zusétzlicher Geltungsbereich der Bereich der Aus-
gleichsflache auf der entsprechenden Teilflache von Flurnr. 160/1 Gemarkung Kénigbach mit auf-
genommen (vgl. Karte 4 ,Geltungsbereich 2: Ausgleichsflache” M 1: 1000).
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Bebauungs- und Griinordnungsplan GE Afham - Erweiterung Ii

Anderung/ Erweiterung durch Deckblatt 1, Marktgemeinde Ortenburg , Lkrs. Passau ---
Karte 3 Anderungsbereich Deckblatt 1 Flurnr. 413, 414 und TF 415/ 5 und 415/ 2

M 1:1000 mit planlichen Festsetzungen

h)

.\ e 1720

Im Hintergrund jeweils aktuelle digitale Flurkarte Bayer. Vermessungsverwaltung 2019
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PLANLICHE (UND TEXTL.) FESTSETZUNGEN/
ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANL. FESTSETZUNGEN

1.u.2. Art u. Mass d. baulichen Nutzung/ Nutzungsschablone
Schema der Nutzungsschablone
Baugebiet (GE) Zah! der Vollgeschosse (1), Wandhéhe (WH in m)
@ Jumnme Grundfiachenzahl (GRZ) Geschossfachenzahl (GFZ)
RIAE[FI15 Bauweise (abw) Dachform (SD/PD/FD)
b, [SO/PD/FD abweichend Satteldach/Pultdach/Flachdach
TFALEK Seklor A 60/ 64 u.B 60/54 LEK (Larm-Emissions-Kontingent) in dB(A)m? als
T ZLIX Sehbur 4607 42 DL/ T/N in den Sektoren
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
35 =—rmrme= Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
6. Verkehrsfliachen (39 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
6.1 I:] StraRenverkehrsfidache geplant (asphaltiert)
9. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

10.

10.3

13.

15.

1513 EE HE

5.4 g

71 Teilflache 1

B/ A

Teilflache 2

Rahmende Griinfliche auf Betriebsgeladnde (Pflanzgebot) mit Gehélzpflanzu ng
(Hecken, Einzelgehéize und Saum) im 5 m breiten Streifen bzw. Ansaatfidche/
Rasen in Kombination mit Mulden

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Regenrickhaltebecken unterirdisch

Planungen, Nutzungsregelungen, und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Vgl. Darstellung und Festsetzung im ,Geltungsbereich 2: Ausgleichsflache*
Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(hier Abgrenzung des Bereichs, fiir den die neuen Festsetzungen zum
Immissionsschutz gelten)

Immissionsschutz
(unter bauordnungsrechtliche Festsetzungen, hier Teil planl, Festsetzung/
Zeichenerklarung)

Neue ergénzende Festsetzung:

Zulassig sind im neuen, westlichen Erweiterungsbereich Vorhaben (Betriebe und
Anlagen) deren Geréusche, die in der nachfolgenden Auflistung angegebenen
Emissionskontingente nach DIN 45691 weder tags (6.00 — 22.00 Uhr) noch nachts
(22.00 - 6.00 Uhr) tberschreiten.

Zuldssig Emissionskontingente LEK [dB(A)/m
Richtung Teilfliche Sektor A Sektor B

Tag Nacht Tag Nacht
Teilflache 1 60 46 60 54
der Erweiterung
Teilflache 2 60 47 60 55
der Erweiterung

Dabei gilt: Bezugspunkt Richtungssektoren:
x: 4589768,73 y: 5378600,68 (Gaulk-Kriger-Koordinaten)

Des Weiteren gelten die bisher. Festsetzungen (des rechtskréftigen BBP/GOP von 2012) und die
erganzenden textlichen Festsetzungen im Zuge der Anderung/ Erweiterung durch Deckblatt 1

Karte 3 : Anderungsbereich D1 Geltungsbereich 1: Gewerbegebiet

MaRstab 1:1.000

02.07.2020/
31.03.2021/
17.06.2021

Markt Ortenburg

Planungsbiiro Inge Haberl
Dipl. Ing. Landschaftsarchitektin

Deggendorfer Str. 32, 94522 Wallersdorf o
Tel.: (09933) 902013, Fax: (09933) 902014
E-mail: Inge.Habeﬂ@t—onling.—(_:lL 4




Bebauungs- und Griinordnungsplan GE Afham - Erweiterung Il
Anderung/ Erweiterung durch Deckblatt 1, Marktgemeinde Ortenburg , Lkrs. Passau ---
Karte 4 Ausgleichsfliche M 1:1000 mit planlichen Festsetzungen

PLANLICHE (UND TEXTL.) FESTSETZUNGEN/
ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANL. FESTSETZUNGEN

13.

13.1.2 AT T

13.3.1

13.3.2

13.3.3

1334

13.3.5

X X101

15.

513 eEE

Planungen, Nutzungsregelungen, und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Darstellung/planliche Festsetzung im ,Geltungsbereich 2: Ausgleichsflache"
Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft / der AusgleichmaRnahme gem. § 1a
BauGB

Der erforderliche Ausgleich fir die Anderung/ Erweiterung durch Deckblatt 1 wird
festgelegt auf einer Teilfische der Flumr. 160/ Gemarkung Kénigbach, Markt
Ortenburg mit 4210,20 m? (= entsprechend Anerkennungswert) als extensive
Obstwiese mit Hecken und Saumen

Weitere Ausfiihrungen zur Anlage und Pflege siehe auch textl. F estsetzungen;
Hier nur planliche Festsetzung

Extensive Wiese mit Ansaat durch Spezialsaatgut und Pflegemahd

Saumzone (mit reduzierter Pflegemahd)

Obstbaum Hochstamm (mdglichst alte Sorten) Hochstamm StU mind. 10-12 cm

heimischer Laubbaum (autochthone Pflanzqualitat) oder Nussbaum jeweils
Hochstamm StU mind. 10-12 cm

Hecke strauchreich/ mesophile Hecke
(2- bis 4-reihig; autochthone Pflanzqualitat, v. Str. 60- 100 cm)

Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Nachrichtlich auRerhalb gepl. weitere Gestaltung der gepl. Ausgleichs- und
Okokontoflache (weitere Extensivwiese/ Saum und Gehdlzpflanzungen)

Des Weiteren gelten die bisher. Festsetzungen (des rechtskréftigen BBP/GOP von 2012) und die
erganzenden fextlichen Festsetzungen im Zuge der Anderung/ Erweiterung durch Deckblatt 1

Im Hintergrund jeweils aktuelle digitale Flurkarte Bayer. Vermessungsverwaltung 2019
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Karte 4 : Anderungsbereich D1 Geltungsbereich 2: Ausgleichsflache

MaRstab 1:1.000 Markt Ortenburg

02.07.2020/
31.03.2021/
17.06.2021

Planungsbiiro Inge Haberl

Dipl. Ing. Landschaftsarchitektin
Deggendorfer Str. 32, 94522 Wallersdorf e
Tel.: (09933) 902013, Fax: (09933) 902014
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§2

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Ortenburg, den 2 % (4 7071 Stefah Lang

Erster Blrgermeister

BEKANNTMACHUNGSVERMERK:

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan-Deckblatt wurde am‘1 0.01.2022 durch Anschlag
an den gemeindlichen Bekanntmachungstafeln ortsiiblich bekannt gemacht. Das Bebauungsplan-
Deckblatt mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Verwaltungsge-
baude Unteriglbach, Zimmer Nr. 1/EG (Bauamt) und Zimmer Nr. 6/0G (Geschdftsleitung) zu je-
dermanns Einsicht bereitgehalten und liber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Die Bekanntmachung wurde am | . (1. 7077 angeheftet und aml 1 (07 2077 wieder abgenom-
men. :

Ortenburg, den 1 0. 01,2022

Stefan a?:E
Erster Blrgermeister
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BEGRUNDUNG

1) Ausgangssituation/ bisher. Bebauungs- und Griinordnungsplan bzw. Flachennut-
zungs- und Landschaftsplan

Der ,Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung ,GE AFHAM- ERWEITERUNG II*, wurde am
15.02.2012 als Satzung beschlossen. Dieser wird durch die vorliegende Anderung/ Erweiterung

Der neu hinzugezogene Bereich ist bisher als landwirtschaftliche Nutzfldche im Flachennutzungs-

chen im Flachennutzungsplan eingetragen. Es wurde 2011/ 2012 der Bereich des bisher. ,Gewer-
begebiets Atham | Erweiterung* im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans mit in-
tegrierter Griinordnung durch Deckblatt 52 geédndert.

Parallel zu dieser Erweiterung des Bebauungsplans mit integrierter Grinordnung ,GE AFHAM-
ERWEITERUNG Il durch Deckblatt 1 wird der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschafts-
plan durch Deckblatt 62 entsprechend dem Bedarf nur schrittweise angepasst bzw. fortgeschrie-
ben.

2) Geplante Anderung und Zielsetzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans mit integrierter Grinordnung ,GE AFHAM-
ERWEITERUNG 11 inkl. Deckblatt 1 umfasst dann ein Gewerbegebiet von rund 6,1 ha. Es werden
im Zuge der Anderung / Erweiterung durch Deckblatt 1 ca. 0.9 ha neu als Gewerbegebiet mit auf-
genommen. Die bisherige rahmende Eingriinung in der Randzone zur vorliegenden Erweiterung
wird in diesem Zuge mit Uberplant. AuBerdem wird eine erganzende ErschlieBungsstraBe im Hin-
blick auf die neuen Parzellenaufteilungen eine potentielle spétere Weiterfiihrung/ Erweiterung ent-
sprechend dem Bedarf beriicksichtigt. Als Ergénzung zur bisherigen Entwésserungsplanung wird
fir den sidlichen Teil nun eine unterirdische Regenrﬂckhafteeinrichtung eingeplant (entsprechend
der Planung durch Ingenieurbiiro Richter, Passau). Zudem wird die erforderliche Ausgleichsflache
als neuer zusétzlicher Geltungsbereich 2 mit aufgenommen auf Flurnr. 160/1 Gemarkung Kénig-
bach mit ca. 0,42 ha.

Ziel ist eine bedarfsgerechte Erweiterung der Gewerbegebietsflachen in Afham. Diese soll schritt-
weise entsprechend dem Bedarf vollzogen werden. Es handelt sich hier um eine erste Erweiterung

Die Kommune hat die Grundstiicke Flurnr. 413 und 414 Gemarkung Ortenburg im Westen erwor-
ben, um die gepl. Erweiterungen des Gewerbegebiets bedarfsgerecht und zeitnah realisieren zu
kénnen. Die Bauleitplanung soll hierzu jeweils schrittweise und orientiert am Bedarf vollzogen wer-
den, um damit dem gemeindlichen Ziel und insbesondere auch den Zielen des LEP und BauGB
beziiglich Flachenverbrauch und Bodenschutz zu entsprechen.
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Mit der beabsichtigten Bauleitplanung verfolgt der Markt Ortenburg weiterhin sein Ziel, vorrangig
bestehendes Baulandpotential in geeigneter Lage und bedarfsgerecht zu nutzen bzw. weiter zu
entwickeln und wird damit vor allem auch den elementaren Grundséizen der stadtebaulichen Ent-
wicklung gerecht (siehe § 1 Abs. 5 des Baugesetzbuches). Nach Durchfiihrung des Deckblattver-
fahrens wird der Erweiterungsbereich an den Antragsteller bzw. unter Vereinbarung einer Bau-
bzw. Nutzungsverpflichtung verkauft.

3. Begrindung des Bedarfs an Gewerbeflichen und der gepl. Entwicklung in dieser Lage/
Alternativenpriifung

Entsprechend der Anforderungen an die Prifung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fiir Wohnen
und Gewerbe im Rahmen der landesplanerischen Uberprﬂfung“ (Schreiben des StMWi an alle
Gemeinden) wird die Begriindung erganzt.

Der Markt Ortenburg hat auf Grundlage eines Entwicklungskonzeptes aus dem Jahr 2000, den
Bereich westlich der StaatsstraBe 2119 — unweit des Hauptortes Ortenburg — zum zentralen Ge-
werbegebiet der Gemeinde ausgebaut. Dieser Bereich besteht in erster Linie aus dem Gewerbe-
gebiet Atham, Afham Erweiterung und Afham Erweiterung Il. Weiterer Bestandteil des Entwick-
lungskonzeptes ist der nérdlich davon gelegene Gewerbegebietsbereich ,Moosham*

Dort sollen auch kiinftig die bedarfsorientierten Neuausweisungen von Bauflachen zur Ansiedlung
von Unternehmen im Sinne des § 8 BauNVO erfolgen insbesondere in Ergénzung zu GE Afham
Erweiterung Il und nach Westen bzw. auch weiter in nordlicher Richtung zu GE Moosham.
Die Entwicklung soll jeweils bedarfsorientiert und schrittweise vorgenommen werden.

Bedarf in direkter Angrenzung zum Bestand zu best. Gewerbegebietsflichen

Der Bedarf an den neuen hier eingeplanten, gewerblichen Flachen ergibt sich insbesondere aus
dem Flachenbedarf des in direkter Angrenzung zur geplanten Erweiterung befindlichen, ortsan-
sassigen Betriebs/ Baumarktes auf Flurnr. 415/1, der fiir seine betriebliche Entwicklung weitere
Flachen hier v.a. als erganzende Lager-/ Verkaufsflachen bendtigt. Diese sind in direkter Ergan-
zung /Angrenzung zum Bestand erforderlich und sollen auf Flurnr. 415/5 mit Verlangerung (ber
Teilflachen von Flurnr. 414 und 413 geschaffen werden. Der Betrieb will dort seine Bauwaren-
Freilagerflachen erweitern und sichert damit auch seinen Betriebsstandort innerhalb der Gemein-
de.

Des Weiteren soll im Zuge der Erweiterungsplanung auch das bisher. Grundstiick Flurnr. 415/2
nach Westen hin (lber Teilflachen von Flurnr. 414 und 413) durchgestreckt werden. Entsprechend
der Vorplanung fiir eine hier auch spétere schrittweise und bedarfsgerechte Erweiterung der Ge-
werbegebietsflachen ist im Zuge dieser Anderung nun auch eine erganzende ErschlieBungsstraie
eingeplant. So kann auch der hinterliegende Teil dann ausreichend erschlossen, zumal das ur-
springlich bei der Planung zum GE Afham Erweiterung Il angedachte Durchstrecken nun wegen
der mittlerweile wieder kleinteiligeren Betriebsflichen nicht mehr méglich und geeignet ist.

Sonstige Potentiale/ Potentialflachen

Gewerbegebiet Aftham - Erweiterung ||

Hier sind zwar aktuell noch Teilflachen ohne Bebauung, allerdings sind diese bereits verkauft bzw.

steht dies unmittelbar bevor. Konkrete Bauvorhaben sind dazu in Planung:

— Bisherige Flurnummer 415 Gemarkung Ortenburg im BBP (diese ist geteilt mit neuer Teil-

flaiche 415/18): Flurstiick Teilfliche 415/18 ist bereits verauBert. Das restliche Flurstiick
413 wird noch im Mérz 2021 verkauft. Auf einer Teilflache des Flurstiickes 415/18 entsteht
demnéchst eine Gewerbehalle eines Betriebes, der Software fiir Kraftfahrzeuge entwickelt.
Dieser erhlt zuséatzlich noch einen Teil aus dem aktuellen Flurstlick 415. Auf einer gréBe-
ren Teilflache von Flurstiick 415 wird ein Zimmereibetrieb angesiedelt. Die {brigen Teilfla-
chen aus Flurnummer 415 und 415/18 dienen dem benachbarten Malerbetrieb fiir die be-
absichtigte Erweiterung.

— Bisherige Flurnummer 415/3 (nun Flurnr. 415/15 und 415/16):
Flurstiick 415/15 Gemarkung Ortenburg ist bereits verkauft und mit einem Betriebsgebiude
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bebaut. Flurstiick 415/16 Gemarkung Ortenburg ist ebenfalls verduBert und wird dem-
néchst bebaut.

Teilflachen, die im Bereich der Anderung/ Erweiterung liegen:

— Flurstiick 415/2 Gemarkung Ortenburg wird aufgeteilt. Etwa mittig entsteht der erste Ab-
schnitt einer ErschlieBungsstraBe, der sich zunéchst bis in die mit Deckblatt 1 hinzuge-
nommene Erweiterungsflache erstrecken soll. Auf der sildlich gelegenen Teilflache wird ein
Estrichlegerbetrieb angesiedelt. Die nérdliche Teilfliche wird an einen metallverarbeitenden
Betrieb verduBert.

— Teilflachen aus Flurstiicken 413 und 414 Gemarkung Ortenburg im Erweiterungsgebiet der
Anderung durch Deckblatt 1: Der siidlich des ersten Ausbauabschnittes der neuen Er-
schlieBungsstraBe liegende Teilbereich wird an den auf den Flurstiicken 415/1 und 415/5
bereits bestehenden Baumarkt verduBert. Dieser erweitert dort seine Bauwaren-
Freilagerflachen und sichert damit auch seinen Betriebsstandort innerhalb der Gemeinde.
Die nérdlich der neu zu errichtenden ErschlieBungsstraBe liegende Parzelle ist ebenfalls
bereits reserviert. Die im siidlichen Teil nun unterirdisch geplante Wasserriickhalteeinrich-
tung ist mit der geplanten Nutzung des Betriebs vereinbar.

Die Neuausweisung auf Teilen der Flurstiicke 413 und 414 erfolgt damit ausschlief3lich bedarfsori-
entiert sowie unter Priifung und Beriicksichtigung aller sInnenentwicklungspotenziale*.

Da die beabsichtigte Neuausweisung im Wesentlichen auch der Weiterentwicklung und Bestands-
sicherung des bestehenden Baumarktes dient, ist diese vor Ort und im raumlichen Anschluss auch
zwingend notwendig.

Potentialflichen in den anderen Gewerbegebieten/ Ortsteilen des Gemeindegebiets

GE Afham Erweiterung
Hierzu gehéren Flurnr. 415/ 1, 1720 und 1715 m. TF von 1716.
Diese sind teilweise bebaut und insgesamt genutzt.

GE Afham

Hierzu gehérten die Betriebsflachen des Landkreisbauhofes (auf Flurnr. 1733) und Betriebs-
flachen des 6rtlichen Fertighausherstellers, die den restlichen Teil dstlich der StraB3e einnehmen.
Die Flachen sind bereits iberwiegend bebaut und auch als Lagerflache genutzt und reichen hierflr
kaum aus.

Lediglich Flurnummer 1712/1 westlich der StraBe (siidlich von GE Afham Erweiterung) ist bisher
noch nicht bebaut. Die Bauflache befindet sich im Eigentum des im Gewerbegebiet Moosham an-
séssigen Eisen verarbeitenden Betriebes. Dieser hélt das Grundstiick fiir eigene Nutzungszwecke
vor. Fir die Gemeinde besteht hier auch keine Zugriffsméglichkeit.

GE/ SO Tankstelle Autohaus am Ortsrand von Ortenburg zur St 2119
Dies wird von Tankstelle und Autohaus komplett beansprucht.

GE Griesbacher StraBe am Ortsrand von Ortenburg zur St 2119

Dies hat sich mit Schwerpunkt Versicherung/ Physiotherapie/ Gesundheitszentrum entwickelt und
reicht aktuell schon nicht mehr aus fiir den Bedarf und die erforderliche Weiterentwicklung. Hier
steht ohnehin eine Anpassung/ Erweiterungsplanung an, um den Bedarf zu decken.

GE/GI Moosham West und GE Moosham Nord
Diese sind bereits (iberwiegend bebaut und insgesamt entsprechend gewerblich genutzt, ohne
freie Kapazitéten

GE Hackimihle (ehem. Kasongeldnde) in Ortenburg
Hier findet eine Umnutzung/ Revitalisierung des ehem. .Kason“-Betriebsgelandes statt. Es haben
sich bereits einige kleinere Handwerke und Betriebe eingemietet, die die bestehenden Gebaude/
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Betriebsflachen nutzen. Und weitere Betriebe zeigen konkretes Interesse, so dass dieses Gewer-
begebiet in absehbarer Zeit wieder komplett neu genutzt sein wird.

GE Dorfbach Nord

Diese Flachen dienen der weiteren Entwicklung der dort anséssigen Betriebe fiir Messtechnik und
Anlagenbau. Aktuell reichen diese schon in der momentanen Ausdehnung nicht aus fiir die aktuel-
len Entwicklungspléne des Betriebs fiir Messtechnik, der aufgrund der betrieblichen Anforderungen
aktuell gerade neue Betriebsgebaude baut und dariiber hinaus weitere Betriebsgeb&ude und
Stellplatzfldchen benétigt, wozu auch eine Erweiterung des bisher. Gewerbegebietsflache dort
nach Westen hin erforderlich und geplant ist.

GE Dorfbach- Std

Das Gebiet wurde in den 80er Jahren entwickelt. Hier sind vorwiegend kleinere Betriebe/ Hand-
werksbetriebe 0.4. angesiedelt und bis auf Flurnr.356/5 sind die Parzelle des Gewerbe-gebiets
bereits entsprechend genutzt. Wegen der angrenzenden Wohnbauflédchen gestaltet sich hier die
Entwicklung schwieriger.

GE Dorfbach- Oberdorf

Da in den Gewerbegebieten in Dorfbach bzw. Ortenburg-Afham keine /keine geeigneten Flachen
verflgbar waren wurde 2016/2017 in Dorfbach —Oberdorf noch ein kleines Gewerbegebiet entwi-
ckelt, um dem 6rtl. Betrieb — einer KFZ- Werkstatte - einen neuen, bedarfsgerechten Betriebs-
standort zu ermdglichen.

GE Séldenau

Das Gebiet ist nur kleinflachig und bereits genutzt bzw. zur Nutzung geplant. Es hat sich im Um-
griff starker in Richtung Wohnstandort entwickelt bzw. ist dafiir auch aus Sicht der Gemeinde in
der weiteren Entwicklung (wie auch im FNP/LP bereits eingetragen als WA) besser geeignet.

GE Sammarei

Im Bereich von Sammarei gibt es auch noch 2 weitere Gewerbegebiete.

Diese dienen dem Bedarf des 6rtlichen Betriebs fiir Tiernahrungsprodukte. Es sind auch hier keine
freien Kapazitaten vorhanden.

GE Blindham
Es sind dort 2 Betriebe ansassig. Die restlichen kleinen Teilflichen dienen der dortigen Entwick-
lung. Es sind keine freien Kapazitaten vorhanden.

Ansonsten gibt es in der Gemeinde Ortenburg keine Gewerbe- oder Industriegebietsflachen.
Auch sind die Mischgebietsflachen in Ortenburg fiir eine gewerbliche Entwicklung -auBer ggfs. fur
kleinere, ruhige und mit Wohnen vertragliche Betriebe- weniger geeignet. Dariiber hinaus ist eine
gewerbliche Entwicklung im Bereich Ortenburg auch aufgrund der stadtebaulichen Situation mit
Schloss und Landschaftsschutzgebiet bzw. Wolfachtal mit Uberschwemmungs-gebiet kaum még-
lich.

Der planerische Schwerpunkt fir die weitere gewerbliche Entwicklung auch fiir potentielle neue
Betriebe oder Erweiterungen/Verlagerungen ist der Bereich der Achse von Afham in Richtung Nor-
den neben der StaatsstraBe 2119, wie auch im Entwicklungsgutachten zur Gewerbeentwicklung in
Ortenburg vom August 2000 der Architekten Wenzl+Huber untersucht.

Hierzu ist seitens der Gemeinde Ortenburg geplant das GE Afham Erweiterung Il bedarfsgerecht
und schrittweise nach Nordwesten hin zu erweitern, wozu mit der vorliegenden Planung durch
Deckblatt 1 der erste Schritt vollzogen wird. Entsprechend der Vorplanung flir eine spétere,
schrittweise und bedarfsgerechte Erweiterung der Gewerbegebietsfléichen (nach Norden ist im
Zuge dieser Anderung nun auch eine ergénzende ErschlieBungsstraBe eingeplant. Damit kann der
hinterliegende Teil dann auch ggfs. ausreichend erschlossen werden.
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Wie bereits aufgezeigt, soll das Gebiet nur schrittweise und bedarfsgerecht weiterentwickelt und
erweitert werden. Die Erweiterung ist nun zunichst im siidlichen Bereich eingeplant, auch um dem
dort bereits anséssigen Betrieb die Mdglichkeit zur Erweiterung der Betriebsflachen zu geben. An-
sonsten ware es auch moglich gewesen, die Entwicklung ggfs. aus nérdlicher Richtung zu begin-
nen.

Abgesehen vom konkreten Erweiterungsbedarf ist die Erweiterung aus siidlicher Richtung aller-
dings auch st&dtebaulich deutlich giinstiger zu beurteilen, da sie sich stérker an den Ort Afham
orientiert, der auch im raumlichen Umfeld stark von gewerblichen Nutzungen gepragt ist, statt die
weitere, ergdnzende Gewerbeentwicklung von auBen her zu starten. Durch die bedarfsorientierte
Entwicklung werden nicht unndtig und auch nur schrittweise Teilflichen der landwirtschaftlichen
Nutzung entzogen, die Ubrigen Teilflachen von Flurnummern 413 und 414 kénnen solange weiter-
hin landwirtschaftlich genutzt werden.

4) Begriindung der Inanspruchnahme von landwirtschaftl. Nutzflichen entsprechend
§ 1 a Abs. 2 Satz 4 BauGB bzw. § 1 Abs. 3 Satz 5

Der hier tberplante Bereich ist bisher als landwirtschaftliche Nutzfliche (Acker) genutzt.

Da derzeit nur noch sehr wenige, noch freie Gewerbegebietsflachen im Gemeindegebiet vorhan-
den sind bzw. diese fiir die Weiterentwicklung der bestehenden Firmen bendtigt werden oder auch
dafir schon oft nicht ausreichen (wie z.B. im Bereich GE Dorfbach - Nord), ist die geplante Gewer-
begebietserweiterung unter Inanspruchnahme bisheriger landwirtschaftlicher Nutzflachen erforder-
lich. Die gewerblichen Flachen im bisherigen ,Gewerbegebiet Afham Erweiterung I sind bereits
bebaut bzw. verkauft oder vergeben/vorgemerkt.

Im vorliegenden Fall wird zudem die Flache direkt im rdumlichen Anschiuss an die bestehenden
Betriebsflachen Flurnr. 415/1 und 415/5 Gemarkung Ortenburg bendtigt, um dort die betriebl. La-
ger- und Verkaufsflachen zu erweitern auf Teilflachen von Flurnr. 414 und 413 hier bis zur nun
eingeplanten ErschlieBungsstraBe. Auf Flurnr. 415/ 2 (bereits bisher im Geltungsbereich des GE
Afham Erweiterung ll) ist die Ansiedelung von 2 Betrieben geplant. Hier ist im Zuge der Anderung
nur die neue ErschlieBungsstraBe in der Mitte mit aufgenommen worden. Fiir die restliche Fliache
im nordwestlichen Teil ist auch bereits ein Betrieb vorgemerkt.

Insofern ist die Erweiterung auch konkret in dieser Lage erforderlich auf die bisher landwirtschaft-
lich genutzten Flachen. Die Entwicklung ist hier im Hinblick auf die Inanspruchnahme landwirt-
schaftl. Nutzflachen nur schrittweise und bedarfsgerecht geplant, um nicht mehr landwirtschaftliche
Nutzflachen zu beanspruchen/ aus der Nutzung zu nehmen als erforderlich.

Fir die zur Erweiterung des Gewerbegebiets erforderlichen Ausgleichsflachen werden bisherige
landwirtschaftliche Nutzflachen beansprucht. Hier ist die Entwicklung einer gréBerflachigen, zu-
sammenhangenden Okokonto- und Ausgleichsflache geplant. Damit sind hier weniger stérende
Randeffekte (z.B. Eintrdge aus angrenzenden Nutzungen) o.4. verbunden. Die Flache l4sst sich
auch aufgrund der Lage und der umliegenden Strukturen gut aufwerten bzw. trégt dort zum raumli-
chen Verbund bei, so dass die Flache mit Faktor 1,0 anrechenbar ist und damit weniger Flache
beansprucht wird als bei MaBnahmen mit einem geringeren Anerkennungswert. Die Flache befin-
det sich auch an einem leicht hangigen Gelénde, so dass damit dem Erosionsschutz und damit
auch Gewaésserschutz (flachige Bodenbedeckung statt bisher. Acker) Rechnung getragen wird. Es
handelt sich hier auch um eine Lage mit weniger hochwertigen Boden/ landwirtschaftlichen Nutz-
flachen, so dass der Verlust an Landwirtschaftsflaichen weniger gravierend ist als in anderen Be-
reichen des Gemeindegebiets. Die Pflege der Obstwiese ist unter Einbeziehung 6rtl. Landwirte und
des Landschaftspflegeverbands vorgesehen, so dass hier eine gewisse weitere landwirtschaftli-
che, allerdings extensive Nutzung bleibt.

5) ErschlieBung

Das Gewerbegebiet Atham Il Erweiterung ist bereits komplett erschlossen entsprechend der bishe-
rigen Planung von 2011/2012. Der StraBenbau der ErschlieBungsstraBe ,RaiffeisenstraBe
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(Flurnr. 416) neben der StaatsstraBe St 2119 ist erfolgt. Die im Zuge der Bebauungsplanaufstel-
lung eingepl. Wasserrlickhaltung auf Flurnr.361/3 wurde geschaffen. Das Gebiet ist erschlossen
mit dem entsprechenden Leitungssystem. Wasser, Abwasser, Strom, Telekom usw. sind bereits
vorhanden.

Die Wasserversorgung erfolgt {iber das bestehende Oriswassernetz der Gemeinde.

Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem. Das im geplanten Baugebiet anfallende hausli-
che Schmutzwasser wird in Kanéle gefasst und zum bestehenden Schmutzwasserkanal in der
ZufahrtsstraBe Ostlich des Gewerbegebiets Afham, parallel zu StaatsstraBe St 2119, abgeleitet.
Uber die Ortskanalisation erfolgt die Ableitung zur Klaranlage, die noch ausreichende Kapazititen
zur Aufnahme des zusatzlichen hauslichen Schmutzwassers aus der geplanten Gewerbege-
bietserweiterung hat.

Zur ordnungsgeméBen und schadlosen Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers sind
bereits entsprechende Vorkehrungen getroffen, wie die Errichtung eines Regenwasserkanals und
eines Rickhaltebeckens (laut Planung von 2012) mit gedrosseltem Ablauf (iber den best. Graben
Richtung Wolfach. Nachdem der Boden (laut Sickerversuch) nicht ausreichend sickerfahig ist ins-
besondere im Erweiterungsbereich, wird nun erganzend eine weitere Rickhaltung eingeplant.

Die schadlose Ableitung des Oberflichenwassers erfolgt fur die geplante Erweiterung/ den stdli-
chen Teilbereich des Gewerbegebiets Afham Erweiterung |1 iiber Regenwasserkanéle zu einer nun
erganzend eingeplanten Regenriickhalteanlage, die aus einem unterirdischen kreisférmigen Re-
genrlckhaltebecken nordwestlich des bestehenden Baumarktes, Raiffeisenstraie 1, 94496 Orten-
burg, besteht. Das Regenriickhaltebecken umfasst ein Volumen von 620 m?.

Der Ablauf aus der Regenriickhalteanlage wird soweit gedrosselt, dass eine schadlose Einleitung
in den Vorfluter erfolgen kann. Maximaler Drosselabfluss ist 50 I/s. Die Ableitung zum Vorfluter
Wolfach erfolgt liber einen neu zu verlegenden Regenwasserkanal, der Uber den Wirtschaftsweg
mit der Flur Nr. 408, Gemarkung Ortenburg, Gde. Ortenburg, verlegt wird. Die Ableitung des Ober-
flachenwassers erfolgt zunéchst in den offenen Graben entlang der StaatsstraBe 2119, welcher
nach ca. 150 m in die Wolfach miindet. Die neue Einleitungsstelle in den namenlosen Graben er-
folgt neben der bereits bestehenden, 2013 beantragten Einleitungsstelle der Einzugsgebiete Nr.
19.1 und Nr. 19.3. Der Ableitungskanal wird so dimensioniert, dass die maximale, an der Regen-
rickhaltung ankommende Wassermenge, zum Vorfluter Wolfach abgeleitet werden kann.

Fir die vorbeschriebene schadlose Entsorgung der anfallenden Oberflichenwésser werden die
notwendigen Genehmigungen eingeholt (ErschlieBungsplanung und wasserrechtliche Erlaubnis).

Zudem sollen auf den Betriebsflachen Mulden- Rigolen-Systeme 0.4. zur Rickhaltung entspre-
chend der bisher. rechtsverbindlichen Bebauungs- und Grlnordnungsplanung geschaffen werden,
die Niederschlagswasserentsorgung ist dazu auf der Basis der geltenden Anforderungen
(NWFreiV, TRENGW; ATV-DVWK Deckblatt M 153 in den jeweils gelt. Fassungen) aufzuzeigen.

Die Versorgung mit Strom erfolgt durch das vorh. Netz der Bayernwerk AG, die telekommunikati-
onstechnische Versorgung durch das Netz der Telekom. Die Entsorgung des Gewerbemlills ob-
liegt dem Gewerbebetrieb. Die Entsorgung des hauslichen Miills und der Wertstoffe erfolgt Uber
die ZAW Donau-Wald GmbH. Die Abfallbehélter des praktizierten 3-Tonnen-Holsystems (Restmill,
Papier, Bioabfélle) sind an der ErschlieBungsstraBe ,RaiffeisenstraBe* bereitzustellen, wozu im
Zuge des Baus der neuen ErschlieBungsstraBe ein Stellplatz berlicksichtigt wird fiir die Erweite-
rung. Es wird darauf hingewiesen, dass die MiillgroBraumbehalter auch auf Antrag auf dem Privat-
gelande geleert werden, falls dort geeignete Durchfahrts- oder Wendemdglichkeiten vorhanden
sind.

AuBerdem verlauft die Gasleitung der Erdgas Stidbayern entlang der ErschlieBungsstraBe, an die
angeschlossen werden kann bzw. worden ist.

Die urspriinglich vorhandene oberirdische Leitung wurde entsprechend der Planung von
2011/2012 verlegt. Schutzabstande und —vorkehrungen zu Leitungstrassen sind wie in der bisher.
Planung einzuhalten.

Im Zuge der Anderung/ Erweiterung durch Deckblatt 1 wird aufgrund der konkreten Anfragen/ Pla-
nungen von Betrieben nach kleineren Gewerbebetriebsflachen (vgl. auch Erlauterungen zur Pla-
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Der Brandschutz wird entsprechend der Vorgaben aus der bisherigen Bebauungsplanung gewédhr-
leistet und fortgefiihrt. Hydranten sind im Gewerbegebiet Afham- Erweiterung Il mit der Erschlie-
Bung entlang der ErschlieBungsstraie parallel zur St 2119 geschaffen worden. AuBerdem befin-
det sich in raumlicher Nahe/ im ca. 300 m Umgriff sowohl ein Léschwasserbehilter als auch das

den entsprechenden textlichen und planlichen Festsetzungen im Bebauungs- und Grinordnungs-
plan, die ibernommen wurden in die Planung - ist ein ausreichender Larmschutz fir die Nachbar-
schaft gesichert.

7) artenschutzfachliche Untersuchung/ zu beriicksichtigende Ergebnisse

Aufgrund der potentiellen Vorkommen von Kiebitz und Feldlerche (Infos aus ASK und Ergebnisse
der Untersuchung zur Bauleitplanung 2011/201 2), war das Gebiet artenschutzrechtlich zu untersy-
chen. Mit der artenschutzfachlichen Beurteilung/ Untersuchung insbesondere bezliglich Bodenbrij-
ter (Kiebitz und Feldlerche) wurde Ingenieurbiiro Klaus Eisenreich, Hofkirchen beauftragt.

Die Untersuchung erfolgte im Friihjahr/ Sommer 2019. Der komplette Bericht mit Anlage vom
24.06.2019 ist den Unterlagen als Anlage 4 beigefiigt.

Nachfolgend ist das Ergebnis zusammengefasst:

Aufgrund der intensiven Nutzung und des geringen Angebotes an Tier-Habitaten weist das

UG nur sehr wenige Tierarten auf. Artenschutzrechtliche Konflikte bestehen ausschlieBlich poten-
ziell beim Kiebitz und bei der Feldlerche. Generell kénnen (weitere) Konflikte ohne MaBnahmen
vermieden werden, wenn der Beginn der Bauzeit auBerhalb der Brutzeit von Feldlerche, Kiebitz
und Goldammer fallt.

Bei Bauzeiten/Baubeginn in der Zeit von (Ende) August bis Ende Februar bestehen grundsétzlich
keine artenschutzfachlichen und - rechtlichen Konflikte. In dieser Zeit werden keine Verbotstatbe-
stande einschlagig.

Kann der Beginn von Bautétigkeiten innerhalb der Brutzeit nicht vermieden werden, sind
MafBnahmen zur Vergramung (durch Flatterbénder) zu beachten, um naturschutzrechtliche Konflik-
te und das Eintreten von Verbotstatbestanden ausschlieBen zu kénnen. Bei Feststellung einer ak-
tuellen Brut (Feldlerche, Kiebitz, Goldammer), kénnen Bauarbeiten erst nach dem Ausflug der
Jungtiere begonnen werden.

Werden die Manahmen entsprechend durchgefiihrt, bestehen keine artenschutzfachlichen
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Bedenken gegen die BaumaBnahme. Es werden keine Verbotstatbestande einschlagig.

8) Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung/ Bilanzierung/ Umweltbericht

2 den Unterlagen beigefiigt. )
Demnach resultiert aus der vorliegenden Anderung heraus in Anwendung der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ein Ausgleichserfordernis von 0,4 der zusétzlich ney
fir die Gewerbenutzung eingeplanten bisherigen landwirtschaft|. Nutzflache und ein Ersatz von 1:1
der Uberplanten rahmenden Eingriinung. Es ergibt sich ein Ausgleichsflachenbedarf von 421 0,2 m2
Die Ausgleichsflache wird eingeplant auf der entsprechenden Teilfliche von Flurnr. 160/1 Gemar-
kung Kénigbach, Markt Ortenburg mit 4210.20 mz2 als extensive Obstwiese mit Hecken und Siu-
men (mit Anerkennungsfaktor von 1,0).

Wallersdorf, den 02.07.2020/ Markt Ortenburg, den 02.07.2020

31.03.2021/ 17.06.2021 31.03.2021/ 17.06.2021
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